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DI. MI. MEMORIA INFORMATIVA

l. ACTOS PREVIOS
I.1. Encargo.

Se realiza el presente trabajo por encargo del Ayuntamiento de Villaquilambre, en virtud del Contrato del Servicio de
Asistencia Técnica para la Redaccién del proyecto para la redaccion del instrumento de planeamiento urbanistico
necesario para modificar la ordenacién detallada del sector SUR-29, suscrito con Bobillo y Asociados Arquitectos,
S.L.P. con fecha 3 de marzo de 2020.

1.2. Objeto.

El objeto del presente Plan Parcial es modificar las determinaciones de ordenacion detallada establecidas por el PGOU
de Villaquilambre para el sector SUR-29 en los términos establecidos en los Pliegos que rigieron la licitacién para el
contrato de asistencia técnica citado en el expositivo anterior, y que a continuacion se reproducen textualmente:

- en primer lugar se pretende atender la demanda de suelo (10.000 m2) expresada por la Direccion General
de la Guardia Civil de Leon que permita trasladar al municipio de Villaguilambre el “Puesto Principal de /a
Guardia Civil de Armunia” asi como otros servicios dispersos por la provincia,

- simultaneamente, aprovechar el acreditado tirén comerciar de la Ronda Este (carretera LE-20) ordenando
Su margen perteneciente a nuestro municipio para facilitar la implantacion de actividades;

-y finalmente, procurar una intervencion en el sector teniendo en cuenta el expediente de ocupacion directa
del sistema general de equipamiento “CEIP LOS ADILES de VILLAOBISPO DE LAS REGUERAS’, definiendo una
unidad de actuacion con las caracteristicas necesarias para permitir al Ayuntamiento aprobar su Proyecto de
Actuacion, minimizando las inversiones necesarias para que las parcelas alcancen la condicion de solar a los
efectos de poder encajar esta gestion urbanistica en la disponibifidad economica de la administracion,
pudiendo el Ayuntamiento satisfacer los derechos de los propietarios cuyas parcelas han sido o seran objeto
de ocupacion directa (el reparto de cargas respetara en todo caso el principio de equidistribucion).

I.3. Equipo redactor

El presente documento ha sido redactado por Bobillo y Asociados Arquitectos, S.L.P., sociedad adscrita al Colegio
Oficial de Arquitectos de Castilla y Ledn Este (COACyLE), Demarcacion de Valladolid con el nimero 00044.

El equipo ha sido dirigido por el Arquitecto D. Gonzalo Bobillo de Lamo, Arquitecto adscrito al COACYLE con el nmero
de colegiado 0511, y esta integrado por los siguientes técnicos:

D2 M2 Angeles Diaz Roldan. Arquitecto.

D. César Manuel Jiménez Gutiérrez. Arquitecto.

D@ Cristina Rincon Alonso. Licenciada en Derecho. Especialista en Derecho Urbanistico

D. Ignacio Martinez Coloma. Arquitecto Técnico.

D. Ponciano de la Viuda Lozano. Ingeniero de Montes. En calidad de redactor del documento ambiental.
D. José Maria Fernandez Echevarria. Ingeniero de Caminos Canales y Puertos.
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Il. ORDENAMIENTO JURIDICO URBANISTICO DE APLICACION
El ordenamiento juridico urbanistico actual esta formalmente integrado por las siguientes normas:
I.1 Normativa estatal

- Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo,
modificado por Reales Decretos Leyes 8/2011, de 1 de julioy 20/2011, de 30 de diciembre, Ley 8/2013, de 26 de
junioy Ley 27/2013, de 27 de diciembre.

- Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de valoraciones de la Ley del
Suelo.

- R.D.1093/1997, de 4 de julio, sobre Inscripcion en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica.
- Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacién, regeneracién y renovacién urbanas.

- Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

- Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes, modificada por Ley 21/2015, de 20 de julio.

- Ley 3/1995, de 23 de marzo, de vias pecuarias.

- RDL 4/2007, de 13 de abril, por el que se modifica el texto refundido de la Ley de Aguas, aprobado por el RDL
1/2001, de 20 de julio.

1.2 Normativa autonémica

- Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacién del Territorio de la Comunidad de Castilla y Ledn, modificada por
Ley 13/2003, de 23 de diciembre, 9/2004, de 28 de diciembre, 13/2005, de 27 de diciembre, 14/2006, de 4 de
diciembre, 3/2010, de 26 de marzo, 1/2013, de 28 de febreroy 7/2013, de 23 de septiembre y 7/2014, de 12
de septiembre.

- Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, modificada por Leyes 10/2002, de 10 de julio,
21/2002, de 27 de diciembre, 13/2003, de 23 de diciembre, 13/2005, de 27 de diciembre, 9/2007, de 27 de
diciembre, 4/2008, de 15 de septiembre, 17/2008, de 23 de diciembre, 9/2010, de 30 de agosto, 19/2010, de
22 de diciembre , 1/2012, de 28 de febrero y 7/2014, de 12 de septiembre, de medidas sobre rehabilitacion,
regeneracion y renovacion urbana, y sobre sostenibilidad, coordinacién y simplificacion en materia de urbanismo.

- Decreto 22/2004, de 29 de Enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, modificado
por Decretos 99/2005, de 22 de diciembre, 68/2006, de 5 de octubre, 6/2008, de 24 de enero, 45/2009, de 9
de julio, 10/2013, de 7 de marzo, 24/2013, de 27 de junio, Ley 11/2013, de 23 de diciembre, Decreto 32/2014,
de 24 de julio y Decreto 6/2016, de 3 de marzo, por el que se modifica el Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Ledn para su adaptacién a la Ley 7/2014, de 12 de septiembre, de medidas sobre rehabilitacién, regeneracién y
renovacion urbana, y sobre sostenibilidad, coordinacién y simplificacién en materia de urbanismo. .

- Orden FOM/1572/2006, de 27 de septiembre, por la que se aprueba la Instruccién Técnica Urbanistica 2/2006,
sobre normalizacion de los Instrumentos de Planeamiento Urbanistico (ITPLAN).

- Orden FOM/208/2011, de 22 de febrero, por la que se aprueba la Instruccién Técnica Urbanistica 1/2011, sobre
emision de informes previos en el procedimiento de aprobacion de los instrumentos de planeamiento urbanistico.

- Ley 12/2002, de 11 julio 2002, del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn y Decreto 37/2007, de 19 de abril, por
el que se aprueba el Reglamento para la Proteccién del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn.

- Ley 3/1998 de 24 de junio, de accesibilidad y supresién de barreras de Castilla y Ledn, y Decreto 217/2001 de 30
de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de accesibilidad y supresion de barreras de Castilla y Leon.

- Ley 11/2003, de 8 abril de Prevencion Ambiental de Castilla y Ledn, modificada por Ley 13/2003, de 23de
diciembre, Ley 9/2004, de 28 de diciembre, Ley 3/2005, de 23 de mayo, Ley 8/2007, de 24 de octubre, Decreto
70/2008, de 2 de octubre, Ley 1/2009, de 26 de febrero, Decreto-Ley 3/2009, de 23 de diciembre, Ley 10/2009,
de 17 de diciembre, Ley 1/2012, de 28 de febrero, y Ley 8/2014, de 14 de octubre.

- Ley 3/2009, de 6 de abril, de montes de Castilla y Ledn.

PLAN PARCIAL PARA LA MODIFICACION DE LA ORDENACION DETALLADA DEL SECTOR SUR-29 DEL PGOU DE VILLAQUILAMBRE (LEON)
4



Ayuntamiento de
Villaquilambre BOBILLO Y ASOCIADOS ARQUITECTOS, S.L.P. [IEHN

M. INFORMACION URBANISTICA
[II.1. Régimen urbanistico de aplicacion

El régimen urbanistico de aplicacion es el derivado del Plan General de Ordenacion Urbana de Villaquilambre (en
adelante PGOU), aprobado definitivamente por ACUERDO de 27 de enero de 2011, de la Comision Territorial de
Urbanismo de Ledn (BOCyL n°® 118 de 20 de junio de 2011).

I11.3. Clasificacion y calificacién urbanistica

El sector SUR-29 esta clasificado por el PGOU de Villaquilambre como suelo urbanizable, con ordenacion detallada
contenida en el propio instrumento de planeamiento general a través de su ficha particular.

La ficha particular del sector SUR-29 se incluye en el ANEXO Il. Fichas de sectores en Suelo Urbanizable, del Libro IlI.
Normativa y Anexos a la Normativa, Parte Il. Anexos a la Normativa, del PGOU de Villaquilambre. El contenido de la
ficha se recoge en el apartado I. Normativa Actual del documento DN.NU del Plan Parcial.

En sintesis, las determinaciones de ordenacién general establecidas en la ficha particular son las siguientes:
Clase y categoria de suelo: SUELO URBANIZABLE
Superficie total del sector: 498.333,50 m2s
Superficie Sistemas generales incluidos: 69.344,93m2S
Superficie neta: 428.988,57 m2S
Determinaciones sobre usos
Uso global: residencial
Uso pormenorizado predominante: vivienda colectiva
Usos compatibles: segln régimen general de usos
Usos prohibidos: segln régimen general de usos
Densidad de edificacion
Indice de edificabilidad Bruta: 0,50 m2/m?2
Edificabilidad maxima: 249.166,75 m2C
Indice de edificabilidad neta: 0,5808 m2/m?2
Densidad méxima de poblacién
Indice bruto: 35 viv/Ha suelo bruto
Total estimado: 1.744 viviendas
Indice neto: 40,65766 viv/Ha suelo neto
Densidad minima de poblacién
Total estimado: 858 viviendas
Indice neto: 20 viv/Ha suelo neto
Indice de integracién social
Indice: 30%

Total estimado: 59.800,03 m2 edificables
Sistemas generales incluidos

Red Viaria: 47.394,71 m2S

Equipamientos: 21.950,22 m2S

Total Sistemas generales incluidos: 69.344,93m2S

PLAN PARCIAL PARA LA MODIFICACION DE LA ORDENACION DETALLADA DEL SECTOR SUR-29 DEL PGOU DE VILLAQUILAMBRE (LEON)
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La ordenacion detallada del sector se incluye como ANEXO XV. Ordenacién Detallada SUR-29, Tomos 1y 2, del Libro

lll. Normativa y Anexos a la Normativa, Parte IIl. Anexos a la Normativa, del PGOU de Villaquilambre.

En sintesis, las determinaciones de ordenacion detallada establecidas son las siguientes:
Sistema local de espacios libres
Superficie total: 78.847,23 m2S
Superficie computable: 73.475,51 m2S
Sistema local de equipamientos
Superficie Equipamientos piblicos: 37.375,01 m2S
Superficie Equipamientos privados: 17.873,99 m2S
Sistema local viario
Superficie: 117.488,74 m2S
Plazas de aparcamiento: 2.567,00 plazas
Servicios urbanos
Superficie: 5.414,85 m2S

Asimismo, tal como consta en el articulo 26 del Titulo IV de la normativa reguladora del Anexo XV en el que se
establece la ordenacidn detallada del sector, las condiciones de calificacion de cada zona, area funcional o manzana se

establecen basicamente mediante las siguientes “Ordenanzas particulares de zona™

MC-1 Edificacion en Manzana Cerrada

AB-VE Edificacion Abierta con Volumetria Especial

AB Edificacion Abierta

UN Edificaciéon Unifamiliar. Tipologia Vivienda Agrupada o Aislada
SU Sistema Local de Servicios Urbanos

VP Red de vias pablicas

El texto completo de dichas ordenanzas se recoge en el apartado I. Normativa Actual del documento DN.NU del Plan

Parcial.

PLAN PARCIAL PARA LA MODIFICACION DE LA ORDENACION DETALLADA DEL SECTOR SUR-29 DEL PGOU DE VILLAQUILAMBRE (LEON)
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Iv. DESCRIPCION DEL AMBITO
IV.1. Descripcién general del &mbito

El Sector SUR 29 esta situado al sureste de la localidad de Villaobispo de las Regueras, localidad perteneciente al
municipio de Villaguilambre, en la comarca de Tierra de Ledn. Se trata de un sector discontinuo, formado, por una
parte por los terrenos delimitados entre la calle de los Zarzales y el nicleo urbano de Villaobispo de las Regueras, al
norte, una presa, al Sur, y la carretera de circunvalacién LE-20 al Oeste (Ronda Este de Ledn), y, por otra, por los
terrenos destinados a sistemas generales vinculados al CEIP Los Adiles de Villaobispo de las Regueras, situados entre
las calles Vicente Aleixandre y Remesén de la misma localidad.

La zona principal del sector 29, de morfologia irregular, se localiza en la vega del rio Torfo, en su vertiente oeste, y al
norte de la confluencia entre los rios Bernesga y Torio, con una topografia sensiblemente horizontal, con desniveles
muy suaves.

Se adjunta como plano de informacién el levantamiento topografico incluido también en el Tomo XV del PGOU que
contiene la ordenacion detallada del sector.

IV.2. Caracteristicas fisicas y territoriales

A. Hidrologia
El ambito de actuacion estéa situado en la vega del Torio, en su vertiente oeste, y al norte de la confluencia entre los
rios Bernesga y Torio. Los valles excavados llegan a tener amplitudes muy elevadas que van a definir grandes
llanuras fluviales y zonas alomadas de morfologias suaves.
Los terrenos estan delimitados en su lindero sur por una presa, que lo recorre de este a oeste.
En este sentido cabe sefialar que por la experiencia conocida de los terrenos, éstos nunca han resultado anegados o
inundados por los episodios de aguaceros o lluvias que se han producido en los Gltimos tiempos.

B. Paisaje
Como se ha sefialado anteriormente el paisaje caracteristico de esta zona son los valles de morfologias suaves, de
antiguo uso agricola. Sin embargo, el area de estudio, presenta actualmente un uso tipico de tierras abandonadas
tipo erial, sin actividad actual, conforme a su naturaleza ristica.
Ademas, se encuentran dentro del Sector varias parcelaciones urbanisticas, con edificaciones de diferente tipologia
y definicién formal. Estas parcelaciones urbanisticas quedaran totalmente eliminadas con motivo de la nueva
actuacion.

C. Topografia
El terreno es bastante uniforme, sin accidentes orograficos y topograficos resefables.
Se trata de una superficie con una pendiente muy suave, casi plana, desde la cota 831,40 m del limite norte a la
cota 828,20 m del limite sur y con una minima inclinacién desde la cota 830,00 m del limite este a la cota 828,50
m del limite oeste, lo que produce unas pendientes minimas que no superan nunca el 2 %.

D. Flora
La condicién periurbana del sector determina la alta incidencia antrépica sobre el medio, por lo que las especies
vegetales presentes estan condicionadas por los antiguos usos agricolas de las parcelas y la fuerte incidencia del
medio urbano cercano. Su biodiversidad es baja, asi como su desarrollo, siendo mayoritaria la cubierta herbacea y
arbustiva, propias de las tierras abandonadas y eriales. En la franja cercana a los cursos de agua aparece vegetacion
de ribera, si bien, su presencia es escasa y su estado altamente degradado.

PLAN PARCIAL PARA LA MODIFICACION DE LA ORDENACION DETALLADA DEL SECTOR SUR-29 DEL PGOU DE VILLAQUILAMBRE (LEON)
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E. Fauna
Respecto a la fauna del sector, su situacion es similar a la descrita para la vegetacion, la presién antrépica y el pasado
reciente del sector, determinan la presencia de comunidades faunisticas tipicamente ubicuistas, caracteristicas de los
medios antropizados y degradados
Entre las aves, las especies mas abundantes son: Passer domesticus (Gorrion), Sturnus unicolor (Estornino negro),
Columba livia (Paloma domeéstica), Pica pica (Urraca) y fringilidos como Carduelis carduelis (Jilguero), Serinus serinus
(Verdecillo), Fringilla coelebs (Pinzén vulgar) acompafiados de especies tipicas de espacios abiertos y cultivos como
Galerida cristata (Cogujada coman) y Miliaria calandra (Triguero). Junto a estos, en primavera y verano es coman la
presencia de Hirundo ristica (Golondrina), Apus apus (Vencejo) y Delichon urbica (Avién coman).
Respecto a los mamiferos, su presencia es escasa, siendo las especies mas comunes los roedores comoe Apodemus
sylvaticus (Ratén de campo), Mus musculus (Ratén coman) y Rattus rattus (Rata campestre), junto a otros como el
Erinaceus europaeus (Erizo com(n) y predadores como Vulpes vulpes (zorro)

F. Clima

Villaquilambre presenta un clima mediterraneo continentalizado (clima templado con caracteristicas tipicas del clima
mediterraneo y del continental) , a causa de su situacion zonal, su continentalidad esta muy marcada por la lejania de
lainfluencia atlantica y por las fuertes bajadas de temperatura generadas por las masas de aire frio y seco procedente
del norte, asi como por su altitud, por encima de los 900 metros sobre el nivel del mar.

Segin la clasificacion climatica de KOPPEN, Villaquilambre posee una clasificacion Cfsb correspondiente a un clima
templado, himedo todo el afio, siendo un clima de estepa y veranos calidos. Con un indice de Aridez de 1,43,
(hiimedo) seqn clasificacion de J. Dartin y A. Revenga.

Su régimen térmico y pluviométrico se caracteriza, el primero, por una fuerte oscilacién térmica tanto anual como
diaria con inviernos largos y frios y unos veranos cortos y relativamente calurosos siendo las primaveras y otofios
estaciones exiguas y mal definidas. La temperatura media anual ronda los 11°C, siendo el mes de julio el méas caluroso
(19,6 °C) frente al mes de enero, con 3,1 °C de media. La oscilacion térmica anual es de 15,5 °C, un valor muy
elevado que se debe principalmente a la continentalidad del climay a la ausencia del efecto termorregulador oceénico,
como se ha detallado anteriormente. En cuanto al segundo, cabe decir que la precipitacién media anual es de 556
mm. y se distribuye de forma irregular a lo largo de todo el afio; asi las mayores precipitaciones se registran entre
noviembre y abril con una media de 70 mm. El mes de mayor precipitacion es diciembre con el 12,6% de las
precipitaciones totales anuales, produciéndose principalmente de octubre a febrero y en abril y mayo. Las
temperaturas frias en invierno y mas suaves en los meses estivales dan como resultado una elevada amplitud térmica.

G. Geologia, geomorfologia y geotecnia

El area de estudio se localiza en el sector noroeste de la Cuenca del Duero, cuadrante noroccidental de la Peninsula
Ibérica. Esta cuenca tiene su origen en efectos sedimentarios y relacionada con los movimientos tecténicos alpinos
de la Cordillera Cantéabrica originaria de los sedimentos depositados que constituyen los materiales de dicha cuenca,
caracterizada, por una gran acumulacién, 500 m, de sedimentos terciarios compuesto principalmente por
fragmentos siliceos y carbonatados procedentes de rocas paleozoicas.

En cuanto a la geomorfologia del municipio de Villaquilambre, cabe afirmar que la actuacién de la red fluvial del
Cuaternario, mediante mdltiples procesos erosivos, ha modelado y conformado la morfologia actual de la zona
formada fundamentalmente por vegas, terrazas y campifas, delimitadas por vertientes escarpadas lomas y cuestas.
El mapa geotécnico general correspondiente a las hojas 4-3 Ledn y 4-2 Mieres, informa sobre la geotecnia donde se
localiza la zona de estudio y diferencia tres tipos de areas, con caracteristicas y tratamientos especificos en cada una
de ellas a tener en cuenta.

PLAN PARCIAL PARA LA MODIFICACION DE LA ORDENACION DETALLADA DEL SECTOR SUR-29 DEL PGOU DE VILLAQUILAMBRE (LEON)
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IV.3. Estructura de la propiedad e identificacion de los terrenos afectados
El sector 29 esta constituido por una propiedad muy fraccionada.

A continuacioén se incluye la relacion de parcelas incluidas en el sector, cuya titularidad consta en el Expediente
Municipal:

16120 029 TOTAL
16120 030 TOTAL
16120 031 TOTAL
16120 032 TOTAL
16120 033 TOTAL
16120 034 TOTAL
16120 035 TOTAL
16120 036 TOTAL
16120 037 TOTAL
16120 038 TOTAL
16120 039 TOTAL
16120 040 TOTAL
16120 041 TOTAL
16120 042 TOTAL
16120 043 TOTAL
16120 044 TOTAL
16120 045 TOTAL
16120 046 TOTAL
16120 047 TOTAL
16120 048 TOTAL
16120 049 TOTAL
16120 050 TOTAL
16120 051 TOTAL
16120 052 TOTAL
16120 053 TOTAL
16120 054 TOTAL
16120 055 TOTAL
16120 056 TOTAL
16120 057 TOTAL
16120 058 TOTAL
16120 059 TOTAL
16120 060 TOTAL
16120 061 TOTAL
16120 062 TOTAL
16120 063 TOTAL
16120 064 TOTAL
16120 065 TOTAL
16120 066 TOTAL
16120 067 TOTAL
16120 068 TOTAL
16120 069 TOTAL
16120 070 TOTAL
16120 071 TOTAL
16120 072 TOTAL
16120 073 TOTAL
16120 079 TOTAL
16120 080 TOTAL
14079 01 TOTAL
14079 02 TOTAL
14079 03 TOTAL
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14079 04 TOTAL
14079 05 TOTAL
14079 06 TOTAL
14081 01 TOTAL
14081 02 TOTAL
14081 03 TOTAL
14081 04 TOTAL
14081 05 TOTAL
14081 06 TOTAL
12065 01 TOTAL
12065 02 TOTAL
12065 03 TOTAL
12065 04 TOTAL
12065 05 TOTAL
12065 06 TOTAL
12065 07 TOTAL
12065 08 TOTAL
11074 39 TOTAL
11074 40 TOTAL
11074 41 TOTAL
11074 42 TOTAL
11074 43 TOTAL
11074 03 TOTAL
11074 04 TOTAL
11074 05 TOTAL
11074 06 TOTAL
11074 07 TOTAL
11074 08 TOTAL
11074 09 TOTAL
11074 10 TOTAL
11074 11 TOTAL
11074 12 TOTAL
11074 13 TOTAL
11074 14 TOTAL
11074 15 TOTAL
11074 16 TOTAL
11074 17 TOTAL
11074 18 TOTAL
11074 19 TOTAL
11074 20 TOTAL
11074 21 TOTAL
11074 22 TOTAL
11074 23 TOTAL
11074 24 TOTAL
11074 25 TOTAL
11074 26 TOTAL
11074 28 TOTAL
11074 29 TOTAL
11074 30 TOTAL
11074 31 TOTAL
11074 32 TOTAL
11074 33 TOTAL
11074 34 TOTAL
11074 35 TOTAL
11074 38 TOTAL
11039 01 TOTAL
11039 02 TOTAL
11039 03 TOTAL
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11039 04 TOTAL
11039 05 TOTAL
11039 06 TOTAL
08066 01 TOTAL
08066 02 TOTAL
08066 03 TOTAL
12199 01 TOTAL
12199 02 TOTAL
12199 03 TOTAL
12199 04 TOTAL
12199 05 TOTAL
11194 01 TOTAL
11194 02 TOTAL
11194 03 TOTAL
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IV.4. Construcciones e Infraestructuras existentes

De acuerdo con la documentacién extraida del Tomo XV del PGOU y facilitada por el Ayuntamiento de Villaquilambre,
existen en el sector varias edificaciones que se identifican a continuacion:

Parcela 16120/31
Parcela 16120/38
Parcela 16120/59
Parcela 16120/63
Parcela 16120/65
Parcela 16120/66
Parcela 16120/70
Parcela 14081/04
Parcela 11074/08
Parcela 11074/14
Parcela 11074/16
Parcela 11074/17
Parcela 11074/18
Parcela 11074/19
Parcela 11074/20
Parcela 11074/21

Parcela 11074/22
Parcela 11074/23

Parcela 12065/02
Parcela 12065/05
Parcela 12065/07
Parcela 12065/08

Parcela 12199/02

Una edificacién de una altura (Planta Baja) y una superficie construida total aproximada de
9,00 m2. Ademas posee una piscina rectangular.

Tres edificaciones de una altura (Planta Baja) y una superficie construida total aproximada
de 95,00 m2.

Dos edificaciones de una altura (Planta Baja) y una superficie construida total aproximada
de 180,00 m2.

Dos edificaciones de una altura (Planta Baja) y una superficie construida total aproximada
de 120,00 m2. Ademas posee un pozo.

Una edificacion de una y dos alturas (Planta Baja y Planta Baja + 1) y una superficie
construida total aproximada de 289,00 m2. Ademas posee una piscina rectangular.

Una edificacién de una altura (Planta Baja) y una superficie construida total aproximada de
188,00 m2.

Dos edificaciones de una altura (Planta Baja) y una superficie construida total aproximada
de 110,00 m2. Ademas posee una piscina rectangular y un pozo.

Dos edificaciones de una altura (Planta Baja) y una superficie construida total aproximada
de 390,00 m2. Ademas posee un pozo.

Una edificacion de una altura (Planta Baja) y una superficie construida total aproximada de
12,00 m2

Una edificacion de una altura (Planta Baja) y una superficie construida total aproximada de
37,00 m2.

Dos edificaciones de una altura (Planta Baja) y una superficie construida total aproximada
de 115,00 m=.

Dos edificaciones de una altura (Planta Baja) y una superficie construida total aproximada
de 110,00 m>.

Dos edificaciones de una altura (Planta Baja) y una superficie construida total aproximada
de 184,00 m2. Ademas posee una piscina circular.

Una edificacién de una altura (Planta Baja) y una superficie construida total aproximada de
100,00 m2. Ademas posee una piscina rectangular.

Cinco edificaciones de una altura (Planta Baja) y una superficie construida total aproximada
de 340,00 m2.

Tres edificaciones de una altura (Planta Baja) y una superficie construida total aproximada
de 125,00 m2. Ademas posee una piscina circular.

Posee un pozo.

Tres edificaciones de una altura (Planta Baja) y una superficie construida total aproximada
de 376,00 m2. Ademas posee un pozo.

Una edificacion de una altura (Planta Baja) y una superficie construida total aproximada de
50,00 m2.

Una edificacion de una altura (Planta Baja) y una superficie construida total aproximada de
50,00 m?. Ademas posee un pozo.

Tres edificaciones de una altura (Planta Baja) y una superficie construida total aproximada
de 230,00 m2.

Una edificacion de una altura (Planta Baja) y una superficie construida total aproximada de
13,00 m2. Ademas posee un pozo.

Edificacion de dos alturas (Planta Baja y Primera) y una superficie construida total
aproximada de 5.893 m2. Destinado a Colegio de Infantil y Primaria.

PLAN PARCIAL PARA LA MODIFICACION DE LA ORDENACION DETALLADA DEL SECTOR SUR-29 DEL PGOU DE VILLAQUILAMBRE (LEON)
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En relacién con el viario, el sector limita al norte con la calle Los Zarzales, exterior al mismo, parcialmente ejecutada,
y que cuenta con acera en su lado norte y calzada asfaltada.

Al Este, la calle Miguel Servet, recorre este flanco del sector de norte a sur y conecta con la calle El Valgo y la calle
Tejeira, en la zona urbanizada al sur, y cuenta Gnicamente con una calzada de doble sentido asfaltada.

En el interior del ambito, la calle El Vago, atraviesa en direccion suroeste-noreste, conectando con la via urbanizada
del mismo nombre en el interior del nlcleo urbano de Villaobispo, y tiene algunas ramificaciones para conectar y dar
servicio a las edificaciones existentes. Cuenta con una calzada de doble sentido en su recorrido principal y de sentido
Unico en su ramificacién norte, ambas asfaltadas, mientras que las ramificaciones al sur estan parcialmente asfaltadas
y en tierra.

Tanto la calle Miguel Servet como el trazado principal de la calle El Vago son consideradas como dotaciones urbanas
existentes afectas a su destino, al coincidir su trazado con el trazado de las dotaciones previstas en el sector.

Por altimo, en el entorno del CEIP Los Adiles, el viario circundante esta parcialmente consolidado: la calle Vicente
Aleixandre, al Norte, cuenta con calzada de un (nico sentido y esta sin asfaltar en su mitad este, mientras que la mitad
oeste se convierte en camino; la calle Vicente Aleixandre en su tramo Este cuenta con calzada de doble sentido
asfaltada; la calle Remesdn, al sur, cuenta en la zona frente al Colegio con calzada asfaltada y aceras pavimentadas a
ambos lados, y el resto, con calzada de doble sentido asfaltada; y la calle central Juan de Juni, cuenta con acera,
aparcamientos y calzada de un sentido en su mitad sur.

En relacion con las redes de infraestructuras, existen en el interior del sector las siguientes:

. Red de abastecimiento de agua:

Existe una red que viene desde la ETAP Villavente y recorre la calle Miguel Servet, al Oeste del Sector, hasta conectar
con la red que discurre por la calle Zarzales en todo su recorrido por el lindero Norte, ya en el nlcleo de Villaobispo.

~—— RED DE ABASTECIMIENTO

- ',‘. 3 - mimmimmimismismism | MTE DEL SECTOR SUR-28 [ RED DE SUMINISTRO
s s ) . sonE0  memmeee LINEA DE CAPTACION EXISTENTE
st e s RED PRIMARIA MUNICIPAL EXISTENTE
= RED SECUNDARIA MUNICIPAL EXISTENTE

Esquema de la Red de Abastecimiento en el SUR-29 extraido de la documentacion grafica del PGOU

PLAN PARCIAL PARA LA MODIFICACION DE LA ORDENACION DETALLADA DEL SECTOR SUR-29 DEL PGOU DE VILLAQUILAMBRE (LEON)
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Por (ltimo, existe un Canal incluido en el sector, que discurre junto a su limite suroeste. Consultada la cartografia
oficial de la Confederacién Hidrografica del Duero —Visor DMA Duero 09-, se identifica con el nimero 300300,
“Tuberia de Abastecimiento a Ledn”, de titularidad particular y en explotacion.

. Red de saneamiento:
Existe una red de presas conectadas entre siy vinculadas a la evacuacion de pluviales que discurren, un primer tramo,

paralelo a la calle Zarzales, al norte del Sector, que continda en otro tramo paralelo al trazado de la Ronda Este de
Ledn, enlaza al Suroeste del sector constituyéndose en su lindero exterior, y desemboca en el Torio. Este @ltimo tramo
se cruza con la presa denominada Presa Blanca, que discurre paralela al lindero sureste del sector en todo su recorrido.
En cuanto a la red de fecales, existe una red general que discurre paralela a la Presa Blanca y conecta con la red de
saneamiento existente en la calle del mismo nombre. También existe una red primaria, de diametro 800mm que
procedente de las calles Zarzales y El Vago discurre por la prolongacion de ésta Gltima en el interior del &mbito.
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RED DE SANEAMIENTO

= mim MITE DEL SECTOR SUR-29

— SANEAMIENTO FECALES GENERAL
SANEAMIENTO FECALES LOCAL PRIMARIA
SANEAMIENTO FECALES LOCAL SECUNDARIA
SANEAMIENTO PLUVIALES (PRESAS)

Esquema de la Red de Saneamiento en el SUR-29 extraido de la documentacion grafica del PGOU

Los tres colectores que atraviesan el sector estan construidos con tuberia de hormigén centrifugado machihembrada,
cuyas juntas de unién no ofrecen estanqueidad al agua, de ahi que en estos momentos se encuentran practicamente
en todo su recorrido, en carga, es decir el agua circula a tubo lleno, dificultando tremendamente cualquier conexién
que se pretenda realizar.

Esos colectores funcionan como emisarios, dado que se encuentran préximos al vertido principal y recogen las aguas,
no solamente de la localidad de Villaobispo, sino también de otras localidades del municipio de Villaquilambre,
recogiendo a su vez por filtracion, el nivel fredtico, que se encuentra aproximadamente a 1 metro de profundidad, y
elevados caudales de las presas de riego que discurren por todo el sector. Existe un aliviadero que esta funcionando
de manera continua, construido en la Calle El Vago, se encuentra fuera del SUR-29 y desagua directamente al rio.

PLAN PARCIAL PARA LA MODIFICACION DE LA ORDENACION DETALLADA DEL SECTOR SUR-29 DEL PGOU DE VILLAQUILAMBRE (LEON)
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. Red de suministro de energia eléctrica:

Por el sector discurren varios conjuntos de lineas de transporte y distribucion eléctricas de alta y baja tension.
Respecto a la Alta Tension, existe un tendido aéreo de 132kV que atraviesa el sector en su zona oeste en direccién
norte-sur, y otra linea también aérea de 45kV, parcialmente paralela a la anterior hacia el Oeste y que se prolonga
hacia el norte paralela a la Ronda.

Respecto a la Baja Tension, existen varios tendidos de 13kV aéreos que atraviesan el sector, dando servicio a las
edificaciones existentes y conectan con el niicleo de Villaobispo.

LIMITE DEL SECTOR SUR-29

LINEA DE ALTA TENSION AEREA EXISTENTE

LINEA DE MEDIA TENSION 45 KV AEREA EXISTENTE
RED DE MEDIA TENSION ENTERRADA EXISTENTE
LINEA DE BAJA TENSION 13 KV AZREA EXISTENTE

Esquema de la Red de Energia Eléctrica en el SUR-29 extraido de la documentacion gréfica del PGOU
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V. ANALISIS DE LA SITUACION ACTUAL

El sector SUR-29 esta clasificado, como ya se ha expuesto, como Suelo Urbanizable con ordenacién detallada
establecida en el propio PGOU de Villaguilambre.

Se trata de un sector de uso predominante residencial, de alta densidad edificatoria, en el que predomina la edificacion
en bloque abierto, con una altura que varia entre las cuatro plantas en la franja Este, proxima al nlcleo tradicional de
Villaobispo, y en un pequefo sector junto al vial central principal, y las siete plantas en la franja Oeste, en la zona
edificable mas préxima a la Ronda Este de Ledn. El resto del sector se organiza en manzanas residenciales de baja
densidad, vinculadas a vivienda unifamiliar, en su mayoria de tipologia adosada con parcelas de pequefio tamafo, y
con una franja de tipologia aislada o pareada hacia el Este. Entre las manzanas residenciales se dispone una franja
central de equipamientos divididos en varias manzanas, que se complementa con otra zona en la franja suroeste del
sector, otra manzana en el extremo este, y con varias parcelas de menor tamafo.

La ordenacion se articula a partir del bulevar principal propuesto, concebido como sistema general, que permite la
conexioén en el extremo suroeste desde la Ronda Este hacia el norte, y se prolonga atravesandolo en direccién oeste-
este enlazando con el nicleo de Villaobispo. Se complementa con otro vial principal que recoge el trazado de la actual
calle El Vago y divide el transito al sur del anterior. A estos viales acomete el resto de la red viaria prevista, con calles
de diferente entidad.

Las zonas verdes se apoyan en el trazado viario, situdndose, una gran franja verde junto a la Ronda Este, una sucesion
de bandas verdes en la zona central del bulevar, otra sucesion de bandas verdes en paralelo al vial principal, y diversos
espacios de menor tamafio en las zonas sobrantes junto a la margen sur.

T A 1
l\\\-‘i‘ L

Esquema de Ordenacion del SUR-29 en el vigente PGOU de Villaguilambre.
£n tonos rojizos, las manzanas residenciales, de mayor a menor intensidad de color en funcion de la mayor o menor densidad propuesta. En color
magenta, los equipamientos. En color morado, los servicios urbanos. Y en color verde, los espacios libres pdblicos.
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La Concejalia de Urbanismo ha considerado conveniente y oportuno establecer una ordenacién urbanistica en el
sector de suelo urbanizable SUR- 29 del planeamiento general vigente, que facilite el uso del suelo con criterios de
INTERES GENERAL, a la vista de la falta de iniciativa privada para su desarrollo, y respondiendo a las demandas de
suelo existente vinculadas a la obtencién de suelo para dotaciones urbanisticas y relacionadas con la nueva realidad
socioecondémica vigente. Asi pues, resulta evidente que el propio punto de partida del documento implica la
modificacion de la ordenacion inicialmente propuesta.

Las nuevas necesidades detectadas por el Ayuntamiento de Villaquilambre, y expresadas en los expositivos iniciales
de este documento, se concretan en los objetivos que se recogian en los Pliegos del concurso que rigi6 la licitacion
para la contratacion del servicio de redaccion del presente documento y que a continuacion se sintetizan:

. Prioridad n®1: Atender la demanda de suelo expresada por la Direccidon General de la Guardia Civil de Ledn, generando
en el sector SUR — 29 una parcela de equipamiento piblico de una hectérea, calificada como dotacién urbanistica
plblica, cuya obtencién podrad ser por ocupacién directa, situada preferentemente en el extremo noroeste, y
circundada por el sistema viario o los espacios libres pablicos.

. Prioridad n°2: Atender la peticion expresada por la Corporacion Municipal de reordenar los terrenos en contacto
con la Ronda Este con el fin de aprovechar su visibilidad para implantar usos comerciales y otras actividades que
actlen como motor de desarrollo del sector. La calificacion del terreno sera preferentemente Uso Terciario, con la
superficie que motivadamente resulte conveniente, y se situara en el extremo Oeste del sector.

. Prioridad n°3: Atender la peticion expresada por la Corporacién Municipal relativa a resolver la obtencion de la
totalidad del sistema general de equipamiento piblico SG-EQ del SUR-29, intentando compatibilizar este objetivo
con las prioridades 1 y 2 e incorporando a sus propietarios en una unidad de actuacion.

Analizadas estas necesidades frente a la ordenacion inicial, resulta precisa la transformacion de la franja mas cercana
a la ronda Este, de forma que sea capaz de acoger, por una parte, la superficie vinculada al equipamiento pablico en
las condiciones demandadas por la Direccion General de la Guardia Civil, y, por otra, la zona de uso terciario que
posibilite la implantacion de diferentes actividades y usos comerciales. Ademas de la delimitacion de unidades de
actuacién que, cumpliendo los requisitos de la legislacion regional, faciliten el desarrollo del sector SUR-29 por fases,
y que permitan la asignacion de una de las unidades de actuacion al aprovechamiento de los propietarios afectados
por los SSGG de Equipamiento Pablico adscrito al SUR-29.

Asimismo, y en relacién con el desarrollo de la unidad en que se implantarfa el equipamiento plblico demandado por
la Guardia Civil, resulta indispensable la resolucion del sistema viario en el lindero Norte del sector, lo que implicaria la
complecion de la calle Los Zarzales en toda su anchura. Es por ello que, en el Plan Parcial que se presenta se incluyen
los mecanismos necesarios para permitir la obtencién y urbanizacién independiente de la porcién de esta via incluida
en el sector, sin perjuicio del obligado el estudio de las opciones de la situacion de los terrenos que constituiran su
seccién completa no incluidos en él.

Por otra parte, y de manera complementaria, se advierten algunos aspectos en la ordenacién inicial que, si bien no
responden a las tres prioridades descritas, seria preciso corregir.

En primer lugar, el disefio del trazado viario no parece adecuado frente a las necesidades funcionales del suelo
lucrativo resultante. Por una parte, la organizacion del viario provoca un excesivo fraccionamiento de las manzanas,
tanto en la zona oeste como en la franja sur, en esta Gltima con el agravante de finalizar en fondos de saco o de
manera abrupta contra el suelo ristico, y derivando ademas, en la formalizacién de espacios libres pablicos residuales
conformados por las areas sobrantes de la conformacion de las manzanas residenciales. Por otra parte, su
jerarquizacion deviene en un gran nimero de viales peatonales de escasa seccion y poco funcionales para dar servicio
a las manzanas a las que sirve.

En segundo lugar, la densidad y altura propuesta para algunas de las zonas residenciales resulta a todas luces excesiva
en la coyuntura econdmica y social actual y frente a las caracteristicas del nicleo de Villaobispo.

PLAN PARCIAL PARA LA MODIFICACION DE LA ORDENACION DETALLADA DEL SECTOR SUR-29 DEL PGOU DE VILLAQUILAMBRE (LEON)
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Por Gltimo, en relacién con las zonas vinculadas a vivienda unifamiliar, la Corporacién Municipal propone el estudio de
las tipologias a implantar en el sector, teniendo en cuenta la demanda creciente de vivienda pareada frente a una
cada vez mas escasa solicitud de vivienda adosada o en hilera. Ello obliga a una reflexion sobre la flexibilidad de la
normativa vigente en los grados de la ordenanza UN, teniendo en cuenta la adaptacién de los parametros fijados por
los grados 1y 2 alas citadas tipologias y a las manzanas resultantes de la ordenacién del SUR-29, de cara aincorporar,
en su caso, los mecanismos adecuados para su regulacion conforme a las necesidades detectadas.

Se entiende que el documento que se propone debera recoger, ademas de las prioridades establecidas como punto
de partida en la licitacion los objetivos de minimizar el trazado viario, manteniendo su funcionalidad, conseguir la
continuidad de los espacios libres plblicos en la margen sur del sector y resolver la transiciéon con el suelo ristico
limitrofe, reducir la altura y densidad de las edificaciones residenciales, y favorecer la movilidad sostenible.

PLAN PARCIAL PARA LA MODIFICACION DE LA ORDENACION DETALLADA DEL SECTOR SUR-29 DEL PGOU DE VILLAQUILAMBRE (LEON)
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ANEJOS A LA MEMORIA INFORMATIVA
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ANEJO 1. DOCUMENTACION FOTOGRAFICA
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Ortofotografia extraida de Google Maps
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Vista del SUR-29 desde el extremo Suroeste del Camino El Vago
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Vista del SUR-29 desde el cruce del Camino El Vago con la calle Iglesia

Vista del SUR-29 desde la calle Los Zarzales
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DN. MV. MEMORIA VINCULANTE

l. OBJETO

El objeto del Plan Parcial que se presenta es, conforme a los establecido en el articulo 137.a) del RUCyL, la
modificacién de algunas de las determinaciones de ordenacion detallada establecidas por el PGOU de Villaquilambre
para el Sector SUR-29, en concreto las relacionadas con los objetivos marcados por la Corporacién municipal y
expuestos en la memoria informativa, y que se resumen a continuacion:
- Reserva de una parcela de equipamiento publico destinado a la Guardia Civil, ubicada en la esquina Noroeste,
de 10.000 m2 de superficie
- Reordenacién de los terrenos en contacto con la ronda Este LE-20, para la calificacion de suelo de uso
Terciario.
- Delimitacién de unidades de actuacion que, cumpliendo los requisitos de la legislacion regional, faciliten el
desarrollo del sector SUR-29 por fases.
- El objetivo anterior se complementa con la asignacién de una de las unidades de actuacién al
aprovechamiento de los propietarios afectados por los SSGG de Equipamiento Pablico.
Asimismo se establecen, de forma complementaria, la consecucion de los siguientes objetivos:
- Minimizar el trazado viario, garantizando su funcionalidad
- Consequir la continuidad de los espacios libres pablicos
- Resolver la transicién entre el suelo urbano y el ristico
- Reducir la altura de las edificaciones
- Favorecer la movilidad sostenible

Teniendo en cuenta estos condicionantes, la propuesta de ordenacion se articula en base a las determinaciones que a
continuacién se expresan de manera sintética:

1. Determinaciones de ordenacién general.

Se mantienen los parametros establecidos por el planeamiento general vigente — delimitaciéon del sector, sistemas
generales asignados, edificabilidad méaxima, densidad edificatoria, uso predominante y usos prohibidos, e indice de
integracion social-.

2. Determinaciones de ordenacién detallada.
Se realizan las modificaciones que a continuacién se sefalan de forma genérica:
. Se ubica la parcela destinada a equipamiento publico destinado a las instalaciones de la guardia civil en la esquina
noroeste del sector.
. A partir de la anterior, se ajusta la posicion del viario perpendicular al eje principal.
. Se crea una franja adscrita al uso terciario en la zona oeste del sector que sustituye a la zona que albergaba la zona
residencial mas densa.
. Se crea un gran espacio libre pablico continuo en la margen sur del sector, junto al suelo ristico, y se procura la
continuidad de los recorridos peatonales y ciclistas a través de estos espacios en el interior del sector y con las zonas
exteriores.
. Se reordena el viario pUblico buscando una mayor funcionalidad y eficiencia, sustituyéndose los viales peatonales por
vias de coexistencia, suprimiéndose los fondos de saco y las rotondas de pequefio tamano.
. Se reorganizan las manzanas residenciales, credndose dos focos de mayor densidad, uno al centro-oeste y otro al
este, ambos relacionados con el viario principal, disminuyéndose la densidad hacia los bordes del sector.
. En cuanto a la normativa urbanistica, se introducen los siguientes cambios en las ordenanzas de aplicacion:
- Se suprime la ordenanza AB-VE vinculada a edificacién residencial colectiva en siete plantas de altura
- Seincluye la aplicacién de la ordenanza TE. Terciario del PGOU, a la que se asigna un indice de edificabilidad
de 1,30m2/m2, se incluyen condiciones respecto a la posibilidad de incremento de la altura maxima, y se
incluye la obligacién de reservar 2 plazas de aparcamiento por cada 100m2 construidos.
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- Se mantiene la aplicacién de las ordenanzas MC-1, UN y AB, introduciendo en todas ellas condiciones para
la regulacion de la compatibilidad de usos.

- Enlas tres ordenanzas residenciales se incluyen los porcentajes adscritos al uso pormenorizado principal

- Enlaordenanza AB. Blogue abierto, se incluye un indice de edificabilidad de 1,50 m2/m2.

- Enlaordenanza UN. Unifamiliar, se incluyen las condiciones y pautas para la asignacion de la tipologia concreta
de edificacion en el Proyecto de Reparcelacion.

- Enla ordenanza EQ. Equipamiento se limita la altura méaxima a tres plantas y se introducen las condiciones
particulares en funcién de su titularidad pablica o privada. Para el equipamiento piblico, las condiciones de
edificabilidad se asimilan a las de la ordenanza Terciario y se adscribe a cada una de las parcelas resultantes
un namero de plazas de aparcamiento de uso pablico. Para el equipamiento privado se establece con caracter
general un indice de edificabilidad de 1,60 m2/m2, y se fija otro indice para una de las parcelas con el fin de
alcanzar el maximo de aprovechamiento establecido para el sector. Ademas se incluye para el equipamiento
privado la obligacién de reservar 2 plazas de aparcamiento por cada 100m2 construidos.

Il. CONVENIENCIA'Y OPORTUNIDAD

El Plan Parcial propuesto muestra su conveniencia en la necesidad de modificar las determinaciones de ordenacion
detallada de las establecidas por el PGOU para adaptarla a los requerimientos y a las nuevas necesidades detectadas
por el Ayuntamiento de Villaquilambre, facilitando el uso del suelo con criterios de interés general, con el objetivo
concreto de generar dotaciones urbanisticas adecuadas, con un disefio y programacion adaptado a una nueva realidad
socioecondmica.

La oportunidad del presente documento se halla en la necesidad y en la urgencia en la consecucién de los objetivos
propuestos para este caso, mediante un impulso que nazca de la iniciativa municipal y permita el desarrollo del sector
toda vez que la ordenacién vigente agota sus plazos sin que la iniciativa privada se haya manifestado.
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M. DESCRIPCION DE LA ORDENACION.

El sector SUR-29 se integra en el suelo residencial previsto por el PGOU entre la Ronda Este de Ledn, el nlcleo de
Villaobispo de las Regueras y la Presa Blanca.

El punto de partida resulta ser la ordenacion prevista por el PGOU que establece las determinaciones de ordenacién
general y detallada en la ficha particular del sector, y en el ANEXO XV. Ordenacién Detallada SUR-29, del Libro III.
Normativa y Anexos a la Normativa, Parte Il. Anexos a la Normativa.

El sector se plantea como un area residencial de elevada densidad, condicionada por su proximidad a la Ronda Este y
su posicién de borde urbano.

La ordenacion vigente se articula, como ya se ha descrito, a partir del potente esquema viario previsto, constituido
por dos ejes principales: el bulevar central, que conecta la Ronda con el nicleo de Villaobispo desde el extremo
suroeste al este, y el nuevo vial de trazado curvo creado sobre el camino El Vago, que parte desde el mismo extremo
suoreste hasta enlazar con la calle del mismo nombre en el norte-centro del sector. De este sistema principal deriva
el resto del trazado viario, estructurado en diferentes niveles. El sistema de espacios libres piblicos se dispone a lo
largo de estas vias principales, y se complementa con otros espacios sobrantes junto al limite sur del sector.

Los equipamientos se disponen en la franja central del sector, en zonas predominantes, concentrando y potenciando
su uso.

Las manzanas residenciales se organizan regularmente en torno a los viales, disponiéndose las zonas mas densas, con
siete alturas, en la zona mas préxima a la ronda Este, y con cuatro alturas en la franja Este, proxima al nacleo urbano,
e intercalandose entre ellas las zonas de vivienda unifamiliar, de dos plantas de altura.
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Estado actual. Esquema de Ordenacion del sector SUR-29 elaborado a partir de los planos de/ PGOU de Villaguilambre
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La ordenacién propuesta pretende la consecucion de los objetivos marcados por el Ayuntamiento de Villaquilambre,
realizando para ello las minimas modificaciones necesarias, e intentando también la resolucién de determinadas
carencias detectadas en la ordenacién vigente.

De esta forma, y comenzando por la primera de las prioridades establecidas, se propone la ubicacién de la parcela
destinada al equipamiento pdblico de la Guardia Civil en la esquina Noroeste del sector, en la posicién y con la
superficie que se habia solicitado. Manteniendo la estructura general del viario pablico disefiado inicialmente, se ajusta
la posicién del viario transversal al eje principal longitudinal a la superficie requerida para ese equipamiento.

El equipamiento pablico se completa con las manzanas inicialmente previstas en la zona central, transversal al eje
principal, y con la manzana, también prevista en principio, situada junto a los actuales equipamientos deportivos en
el exterior del sector.

El resto de las parcelas destinadas a equipamiento se vincularan al equipamiento privado, y, por tanto, tendran
aprovechamiento lucrativo. Esta circunstancia se introduce también como novedad en la ordenacion propuesta,
puesto que el PGOU si contemplaba una superficie destinada a equipamiento privado, aunque no le atribuia
aprovechamiento.

Atendiendo a la segunda prioridad, se califican como zonas de uso terciario las dos grandes manzanas mas cercanas
alaronda Este, resultantes del mantenimiento del viario principal inicial y de la supresién del viario secundario. Estas
parcelas son susceptibles de ser divididas conforme a las necesidades que se propongan.

La zona de uso terciario se complementa con la reserva destinada a equipamiento privado que se ubica en el extremo
Sury con otras dos parcelas con ese mismo destino en la zona central.

A partir de la resolucion de estos dos aspectos, se introducen en el sector otras modificaciones vinculadas con la
mejora de la calidad y funcionalidad de la ordenacion.

- Minimizar el trazado viario, garantizando su funcionalidad

- Consequir la continuidad de los espacios libres piblicos

- Resolver la transicion entre el suelo urbano y el ristico

- Reducir la altura de las edificaciones

- Favorecer la movilidad sostenible

De esta forma, se propone la creacién de un gran espacio libre pablico en el limite sur del sector que resuelva la
transicion con el suelo ristico. Este espacio es continuo a lo largo de dicho lindero, y se prolonga hacia el norte
comunicando con el resto de espacios libres previstos.

La adopcion de esta solucion tiene repercusiones positivas tanto en la calidad del espacio libre generado como en la
optimizacion del viario pablico y en la mejora de las condiciones de las manzanas residenciales.

En cuanto al viario pablico, manteniendo, como se ha sefialado, el esquema general inicial, y realizando los
desplazamientos necesarios para el ajuste a la nueva zonificacion resultante del acomodo de la parcela de
equipamiento y la zona terciaria, se propone la ampliacion de la seccién del viario entre las manzanas residenciales
sustituyendo las vias peatonales por vias de coexistencia de mayor anchura que faciliten el acceso y el aparcamiento.
Asimismo, fruto de la creacién del gran espacio libre pablico al sur, se suprimen los viales en fondo de saco y de
pequefa seccion de esta zona, y se crea, apoyado en su continuidad, un carril bici integrado en ellas, que recorre el
sector y que conecta con caminos, zonas peatones y otras ciclovias existentes en varios puntos del limite,
complementando la movilidad.

Respecto al suelo residencial, se realizan las siguientes modificaciones:

Se suprimen las manzanas calificadas inicialmente como AB. VE (antes situadas basicamente donde ahora se ubica la
zona terciaria), cuya altura de siete plantas se considera excesiva. La altura maxima propuesta para vivienda
colectiva en el sector se fijard en cuatro plantas (B+3).
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Se reorganizan las manzanas resultantes entre la nueva zona de uso terciario y la zona central de equipamiento
pUblico, resultando una zona de mayor densidad en la zona central alrededor del bulevar y del vial principal en anillo,
vinculada a la ordenanza AB. Vivienda colectiva en bloque abierto, cuya densidad también disminuye a medida que
nos alejamos de esos ejes, aumentando el tamafio de las parcelas. Hacia los bordes del sector en esta franja, las
manzanas se organizan en edificacion residencial unifamiliar de baja densidad, vinculadas a la ordenanza UN. Vivienda
unifamiliar en las manzanas limitrofes con el equipamiento de la esquina noroeste, y en el borde sureste, junto a la
nueva zona verde credndose franjas con frente al viario.

Los equipamientos privados se ubican en parcelas de menor tamafio que se intercalan con las manzanas residenciales.
En el resto del ambito, al Oeste de la franja vertical de equipamiento previsto inicialmente, salvo pequefias
adaptaciones de superficie, se mantiene la zonificacién y calificacion inicialmente propuesta.

Ordenacion propuesta . Esquema de ordenacion del sector SUR-29 incluida en el Plan Parcial.

Llegados a este punto, se plantea incluir el reparto de la densidad de los tipos unifamiliares entre los tres grados
previstos por el PGOU en funcién de la ubicacién y morfologia de la parcela, siendo la tipologia establecida por la
normativa la de edificacién agrupada en los grados 1y 2, y edificacién aislada en el grado 3.

Los grados 1y 2 de la ordenanza permitirian, a priori, la implantacién de viviendas adosadas o pareadas. Siendo esta
Gltima el tipo mas demandado en los Gltimos tiempos en el municipio, tal como se informa desde la corporacion
municipal, se ha realizado un anélisis mas detallado sobre las posibilidades de implantacién de la vivienda adosada y
pareada sobre las manzanas unifamiliares previstas.

Este analisis permitira, asimismo, establecer con mayor coherencia la asignacién del grado de la ordenanza en funcién
de las posibilidades de materializacion de la edificabilidad que permite la manzana por sus caracteristicas morfoldgicas.

Se excluye del andlisis la manzana situada en el centro-norte, sobre la que ya se implanta en la actualidad vivienda
unifamiliar aislada, y que se vincularia en cualquier caso al grado 3 de la ordenanza
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Se estudian los dos casos extremos. En primer lugar, se analiza la implantacion de vivienda adosada sobre todas las
manzanas con posible vinculacién UN-1 o UN-2, tal como se recoge en el siguiente esquema:
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De esta forma, aplicando los parémetros del grado 1 de la ordenanza, y ajustando la parcelacion interna de las
manzanas a los minimos marcados, resulta posible formalizar un area de movimiento para la edificacién que permita
alcanzar el nGmero maximo de viviendas permitido y la materializacion de la edificabilidad maxima posible sobre cada
manzana.

En el caso de las manzanas de forma casi cuadrada —sefialadas en color naranja en el esquema anterior-, el area de
movimiento de la edificacién debe ajustarse al maximo en los extremos de las hileras, llegando hasta el borde de la
parcela, sin retranqueos para poder alcanzar el maximo de edificabilidad.

Respecto a la edificabilidad, en las manzanas con forma mas cuadrada y las manzanas de borde con mayor fondo —
en color naranja y rojo en el esquema- el maximo asignado se alcanza con dificultad y debe repartirse entre el uso
residencial y otros usos comunes vinculados al anterior en el interior de la manzana para alcanzar el tope establecido.
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En segundo lugar, se estudia la implantacién de vivienda pareada sobre las manzanas con posible vinculacién a UN-1
y UN-2, de lo que resultaria la siguiente propuesta:

En este caso, la parcelacién interna de las manzanas debe permitir un frente de vivienda aceptable para la tipologia
prevista teniendo en cuenta el retranqueo en uno de sus lados, —minimo de 6m de frente construido mas 3m de
retranqueo-, con lo que resultarian manzanas menos densas, y el nimero de viviendas alcanzaria el minimo
establecido.

Aplicando los parametros de edificabilidad del grado 1 de la ordenanza, y estableciendo unos fondos de edificacion
de entre 12 y 15m, ninguna de las manzanas podria materializar el maximo asignado, si bien existen diferencias entre
unas y otras derivadas de su morfologia. En el caso de las manzanas con forma rectangular alargada tampoco
resultaria viable la vinculacion de la edificabilidad sobrante a otros usos compatibles comunes a la promocién, mientras
que en el caso de las parcelas cuadradas y las situadas en las zonas de borde - sefialadas en color naranja y rojo en el
esquema-, todas ellas con mas fondo para cada hilera, parte de esa edificabilidad se podria destinar a otros usos al
servicio del principal residencial. En el caso de estas Gltimas —manzanas sefialadas en color rojo el esquema- el grado
2 de la ordenanza, que cuenta con un indice de edificabilidad menor y con una parcela minima de mayor tamafo, se
adecla mejor a su morfologia, permitiendo viviendas de mayor tamafio y la creacion es espacios comunes vinculados
a otros usos auxiliares que puedan absorber el exceso de aprovechamiento no consumido por el uso residencial.

Por @ltimo, se deben plantear algunas reflexiones en relacion con la flexibilidad con la que la ordenanza permite la
formalizacion de las tipologias adosada o pareada. Por una parte, queda patente la dificultad de adaptar el grado 1 a
la tipologia pareada, por cuanto el alto indice de edificabilidad asignado resulta dificil, cuando no imposible, de
materializar. Por otra, la libertad para adoptar una u otra configuracién en ambos grados, si bien dota a las manzanas
de una gran versatilidad, también propicia un cierto caos al permitir la convivencia en una misma manzana de ambos
tipos sin ninguna regla.

Teniendo en cuenta que la organizacion final de las manzanas se vincularia, casi exclusivamente al tamafio y
organizacion de los lotes finalmente adjudicados dentro de esa manzana y a la voluntad de sus promotores, se estima
oportuno, posponer al proceso de gestion urbanistica la asignacion de la tipologia de edificacién, imponiendo desde
este instrumento de planeamiento las condiciones oportunas para procurar la homogeneidad de las hileras.
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De esta forma, la ordenacion finalmente propuesta propone la asignacién de los diferentes grados de la ordenanza
UN en funcién de las posibilidades de materializacion del aprovechamiento de cada manzana y de su situacion, fijando:
el grado 1 para las manzanas con morfologia rectangular alargada, situadas en la zona norte, junto a la calle Los
Zarzales y en la sur, en las hileras con frente al vial situado sobre el Camino El Vago; el grado 2 para las manzanas con
morfologia sensiblemente cuadrada, situadas en la zona central y en la zona sur junto al espacio libre piblico; y el
grado 3 a la Gnica manzana central sobre la que ya se implantan edificaciones residenciales aisladas.

Ademas, se establece el Proyecto de Reparcelacién como el instrumento en el que asigne la tipologia de edificacion
pareada o adosada a las manzanas adscritas a la ordenanza UN en sus grados 1y 2 en funcién de las caracteristicas
de los lotes adjudicados, incorporando como condicién la homogeneidad del tipo elegido dentro de una misma hilera.

En el esquema adjunto se recoge la propuesta de ordenacion incluida en el Plan Parcial:

Sefalar, por Gltimo, que la ordenacion mantiene, en lo esencial, los parémetros de las ordenanzas conforme a las
originales del PGOU, si bien incorpora determinados ajustes encaminados a su adaptacion al &ambito concreto del
SUR-29 que se relacionaran y justificaran en el apartado correspondiente de esta memoria.
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Iv. REGIMEN URBANISTICO. DETERMINACIONES DE ORDENACION
IV.1. Determinaciones de ordenacién general

La ordenacion contenida en el presente Plan Parcial mantiene los parametros de ordenacion general establecidos por
el planeamiento general vigente para el sector SUR-29, tal como se justifica a continuacion:

1. Clasificacién del suelo y delimitacién del sector
De acuerdo con el PGOU de Vlllaguilambre, el sector de suelo urbanizable SUR-29 cuenta con una superficie de
498.333,50 m2 de suelo, incluyendo los sistemas generales adscritos, que suponen una superficie de 69.344,93 m2
de suelo.
SUPERFICIES SECTOR SUR-29

SUPERFICIE BRUTA 498.333,50 m2S
SUPERFICIE NETA 428.988,57 m2S
SISTEMAS GENERALES 69.344,93 m2S

2. Edificabilidad méaxima
El planeamiento general vigente prevé para el sector, entre las determinaciones de ordenacién general, un indice de
edificabilidad bruta de 0,50m2/m2, lo que, aplicado a la superficie bruta del sector, supone un maximo de
249.166,75m?2 edificables.

SUPERFICIE BRUTA 498.333,50 m2S
INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA 0,50
EDIFICABILIDADMAXIMA 249.166,75 m2C

Teniendo en cuenta el articulo 86. Bis 1.b del RUCyL, que establece un maximo de 7.500 m2 edificables/Ha,
excluyendo de la superficie los terrenos reservados para sistemas generales, el PGOU realiza el calculo del indice de
edificabilidad neta:

EDIFICABILIDAD MAXIMA 249.166,75 m2C
SUPERFICIE NETA 428.988,57 m2S
INDICE DE EDIFICABILIDAD NETO 0,5808

Estos parametros no resultan modificados como consecuencia de la modificacién propuesta en el presente
documento.

3. Adscripcién de sistemas generales
El PGOU establece la adscripcion de un total de 69.344,93 m2 de suelo vinculado a sistemas generales, que se
corresponden con el sistema general de viario pablico previsto en el interior del SUR-29 —vial principal que conecta
la Ronda Este con la calle Iglesia de Villaobispo, atravesando de suroeste a este el sector-, y con el sistema general de
equipamiento vinculado al colegio CEIP Los Adiles de Villaobispo de las Regueras.
El resumen de la superficie de sistemas generales adscritos al SUR-29 es el siguiente:

SS-GG viario interior SUR-29 39.878,09
SSGG exteriores- CEIP Los Adiles 29.466,84
SS-GG viario interior CEIP 7.516,62
SS-GG equipamiento CEIP 21.950,22

Total SSGG Equipamiento 21.950,22

Total SSGG Red viaria 47.394,71

TOTAL SS.GG. ADSCRITOS 69.344,93
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4. Uso predominante
Se mantiene la adscripcidn al uso predominante residencial establecido por el PGOU de Villaquilambre, el uso
pormenorizado predominante vivienda colectiva, y los usos compatibles y prohibidos segln régimen general de usos.

5. Densidad méxima y minima de edificacién
El PGOU de Villaguilambre establece para el sector SUR-29, a través de su ficha particular, una horquilla de entre 35
y 20 viv/Ha de suelo bruto, de lo que resulta un maximo de 1.744 y un minimo de 858 viviendas.
La ordenacion propuesta se mueve entre las 1.149 y las 858 viviendas, respetando también las determinaciones del
PGOU en este sentido.

6. Indice de integracién social

El PGOU de Villaquilambre establece un indice de integraciéon social del 30% de la edificabilidad residencial en
cumplimiento del articulo 87 del RUCyL, lo que suponia una reserva de 59.800,03 m2C destinados a este fin, puesto
que la ordenacién contenida en el PGOU adscribia todo el suelo lucrativo resultante al uso residencial en diferentes
tipologias.

Aunque la ordenacién contenida en el Plan Parcial reparte la edificabilidad méxima establecida entre el uso residencial
y otros usos lucrativos —terciario y equipamiento privado-, se mantiene la reserva prevista de 59.800 m2C
destinados a la reserva de viviendas con proteccion pablica.

7. Indice de variedad de uso
El PGOU de Villaquilambre establece en la ficha particular del SUR-29, un indice de variedad de usos del 20% de la
edificabilidad lucrativa total, lo que supondria un minimo de 49.833,35 m2C destinados a otros usos diferentes al uso
predominante residencial.
El Plan Parcial que se presenta prevé un total de 161.733,62 m2C vinculados al uso residencial —en las diferentes
tipologias consideradas- y de 87.433,13 m2C vinculados a otros usos lucrativos, en este caso, usos terciario y
equipamiento privado, por lo que se cumple la prescripcion del PGOU en este sentido.

8. Indice de variedad tipol6gica

El PGOU de Villaquilambre establece también en la ficha particular del SUR-29, un indice de variedad tipoldgica del
20% de la edificabilidad lucrativa que debera destinarse a tipos edificatorios distintos del predominante.

En este caso, y dentro del uso residencial predominante, la tipologia de vivienda colectiva en bloque abierto —
Ordenanza AB- se muestra como la predominante en la ordenacién propuesta, correspondiendo a la misma un
porcentaje del 33,9694% de la edificabilidad lucrativa. Al tipo vivienda unifamiliar —Ordenanza UN- corresponde un
16,6465% paraelgrado 1,un 9,7387% para el grado 2 y un 1.9666% para el grado 3. A la edificacion de uso terciario
— Ordenanza TE- corresponde un 25,2526% de la edificabilidad, y a la de equipamiento privado —Ordenanza EQ- un
9,8376%, con lo que se justifica el cumplimiento de las exigencias del PGOU.
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IV.2. Determinaciones de Ordenacion Detallada

A continuacion se incluyen las determinaciones de ordenacion detallada del sector SUR-29 incluidas en el PGOU,
sefialandose y justificandose las modificaciones introducidas mediante el plan parcial.

IV.2.1. Suelo residencial

Se califica como suelo para uso residencial una superficie total de 135.250,18m2, repartidos en manzanas adscritas
a las ordenanzas AB. Colectiva Abierta, MC-1. Colectiva cerrada, y UN. Unifamiliar, en sus grados 1, 2 y 3 del Plan
Parcial, y se suprime la aplicacion de la ordenanza AB-VE.

La variedad tipoldgica propuesta, que conjuga zonas de mayor densidad con otras menos densas, junto con la creacion
de un area de servicios vinculada a la ordenanza TE. Terciario, la red de equipamientos privados al servicio del uso
residencial y la compatibilidad de usos prevista, contribuyen, ademas, a alcanzar la densidad propuesta en los limites
exigidos por la legislacion urbanistica.

Respecto a la vivienda colectiva, de la ordenacion propuesta resultan quince manzanas adscritas a la ordenanza AB.
Colectiva Abierta y otras dos adscritas a la ordenanza MC-1. Manzana cerrada. Estas bolsas de vivienda colectiva
permitiran absorber la preceptiva reserva vinculada viviendas con proteccién pablica que se vincula al indice de
integracion social asignado por el PGOU en cumplimiento de la legislacion urbanistica regional.

Asimismo, la materializacién de la preceptiva cesién de aprovechamiento al Ayuntamiento de Villaquilambre se
realizaré@ sobre manzanas vinculadas a las ordenanzas AB o MC-1, siendo el Proyecto de Reparcelacion el que
establezca la ubicacién concreta de dicha cesion.

En cuanto a las bolsas de vivienda unifamiliar, resultan cinco manzanas adscritas al grado 1 de la ordenanza UN, otras
cinco adscritas al grado 2, y una adscrita al grado 3. Esta diferenciacién obedece al objetivo sefialado en el PGOU de
crear suelo residencial unifamiliar con polivalencia en lo que se refiere a las tipologias que se implanten. Asi, las
manzanas adscritas a los grados 1y 2 podran acoger vivienda agrupada, que segin la definicion establecida en el
propio PGOU se vincula indistintamente a viviendas adosadas o pareadas, mientras que el grado 3 se reserva a
vivienda aislada. En este sentido, el Plan Parcial que se presenta pospone la asignacién de la tipologia a implantar
sobre las manzanas unifamiliares al posterior proceso de gestion urbanistica, puesto que sera ese momento el que,
en base a la estructura de la propiedad, se definan las parcelas resultantes de la reparcelacion, pudiendo establecerse
con mayor acierto la conveniencia de una u otra opcién en funcién de las caracteristicas concretas de los lotes
adjudicados, de forma que no se produzcan desérdenes no deseados en el desarrollo de las hileras o desajustes en
relacion con la ordenanza de aplicacion.

Las novedades introducidos por el Plan Parcial en las ordenanzas de aplicacién, que se derivan de las circunstancias
concretas del sector, son las que a continuacién se sefalan:
. Ordenanza AB.
El indice de edificabilidad de la ordenanza AB. Bloque abierto, se fija en 1,50 m2/m2. Este indice permite
materializar la edificabilidad sobre las parcelas propuestas manteniendo el nimero de plantas y la altura
maxima, a la vez que la creacién de espacios libres privados en la manzana que contribuiran a la mejora de
la calidad de vida de la poblacion.
Se establece la obligacién de adscribir al uso pormenorizado principal un porcentaje de al menos el 50% de
la edificabilidad maxima.
. Ordenanza MC-1.
Se establece la obligacién de adscribir al uso pormenorizado principal un porcentaje de al menos el 50% de
la edificabilidad maxima.
. Ordenanza UN.
Se establece la obligacién de adscribir al uso pormenorizado principal un porcentaje de al menos el 80% de
la edificabilidad maxima.
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Respecto a la ordenanza UN en sus grados 1y 2, se establece la condicion de que sea el preceptivo Proyecto
de Reparcelacion el instrumento que asigne la tipologia de edificacion pareada o adosada a las manzanas
adscritas a esta ordenanza en funcion de las caracteristicas de los lotes adjudicados, estableciéndose como
condicién la homogeneidad del tipo elegido dentro de una misma hilera.

La formalizacion de las areas de suelo residencial y su adscripcién a la ordenanza correspondiente es la que se refleja

en la documentacion grafica del Plan Parcial.

A continuacién se incluye el resumen de los parametros de la ordenacién prevista para el suelo residencial, cuya
cuantificacion ha variado con la modificacion propuesta:

ORDENANZA UNIFAMILIAR UN-1
SUPERFICIE (m2)
EDIFICABILIDAD (m2C)
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS (ud)
NUMERO MINIMO DE VIVIENDAS (ud)
ORDENANZA UNIFAMILIAR UN-2
SUPERFICIE (m2)
EDIFICABILIDAD (m2C)
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS (ud)
NUMERO MINIMO DE VIVIENDAS (ud)
ORDENANZA UNIFAMILIAR UN-3
SUPERFICIE (m2)
EDIFICABILIDAD (m2C)
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS (ud)
NUMERO MINIMO DE VIVIENDAS (ud)
ORDENANZA COLECTIVA ABIERTA AB
SUPERFICIE (m2)
EDIFICABILIDAD (m2C)
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS (ud)
NUMERO MINIMO DE VIVIENDAS (ud)
ORDENANZA COLECTIVA CERRADA MC-1
SUPERFICIE (m2)
EDIFICABILIDAD (m2C)
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS (ud)
NUMERO MINIMO DE VIVIENDAS (ud)

EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL (m2C)
NUMERO DE VIVIENDAS
N° MAXIMO DE VIVIENDAS (ud)
N° MINIMO DE VIVIENDAS (ud)

34.564,70
41.477,64
181
104

30.426,35
24.341,08
112

72

9.800,00
4.900,00
14

8

56.426,95
84.640,42
941
622

4.126,58
6.450,00
72
52

161.733,62

1.320
858
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IV.2.2. Suelo de uso terciario

Como novedad, el plan parcial incluye la calificacion como suelo de uso terciario una superficie total de 48.400,00
m2, repartidas en dos bolsas de suelo situadas al Oeste del sector —identificadas como M-01y M-02-, que surgen
para dar respuesta a la demanda detectada por el Ayuntamiento de Villaquilambre.
La ordenanza de aplicacion a estas manzanas sera la ordenanza TE. Terciario del Plan Parcial que coincide en lo
sustancial con la ordenanza TE del PGOU, con las siguientes particularidades:
. Ordenanza TE
El indice de edificabilidad asignado es de 1,30 m2/m2. La asignacion de este indice, junto con la flexibilidad
de las condiciones de implantacion de la edificacion que establece la ordenanza, permite su adaptacién a un
gran abanico de usos y tipos, a desarrollar tanto en superficie como en altura, respetando los maximos
permitidos.
Seincluye la posibilidad de incremento excepcional de la altura maxima en una planta, hasta alcanzar 4 plantas
(PB +3) y 14 metros, manteniéndose en todo caso la edificabilidad.
Se incluye la exigencia de al menos 2 plazas de aparcamiento por cada 100m2C, necesarias para cumplir el
estandar de la legislacion, tal como posteriormente se justificara.

La cuantificacion de los pardmetros de la ordenacion prevista para el suelo terciario es la que se recoge a
continuacion:

ORDENANZA TERCIARIO TE

SUPERFICIE (m2) 48.400,85
EDIFICABILIDAD (m2C) 62.921,11

IV.2.3. Suelo destinado a otros usos lucrativos

Ademas del uso residencial y el terciario, el plan parcial incluye la asignacién de aprovechamiento sobre determinadas
parcelas de equipamiento privado, que se intercalan junto a las manzanas residenciales y de uso terciario,
completando la oferta de suelo dotacional ofrecida por el equipamiento pablico.

En total resultan seis manzanas adscritas al equipamiento privado, dos situadas en la esquina sureste, en proximidad
a la zona terciaria, otras dos en la zona centro sur, vinculadas a la zona residencial colectiva, y otras dos junto a la
rotonda central del eje principal, dando servicio a la zona residencial unifamiliar

La ordenanza de aplicacion a estas manzanas sera la ordenanza EQ. Equipamiento, del Plan Parcial que coincide en lo
sustancial con la ordenanza EQ del PGOU, con las siguientes particularidades:
Ordenanza EQ. Privado
El indice de edificabilidad asignado a las parcelas vinculadas a equipamiento privado es de 1,60 m2/m2,
salvo la manzana EQ-4, de mayor tamafio, a la que se asigna un indice de 1,636835 que permite incrementar
el aprovechamiento hasta el maximo permitido para el sector;
Se establece la obligacion de reservar 2 plazas de aparcamiento por cada 100m2 edificables, necesarias para
cumplir el estandar de la legislacion, tal como posteriormente se justificara.

La cuantificacion de los pardmetros de la ordenacion prevista para el suelo terciario es la que se recoge a
continuacion:
ORDENANZA EQUIPAMIENTO PRIVADO
SUPERFICIE (m2) 15.156,85
EDIFICABILIDAD (m2C) 24.436,50
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IV.2.4. Viario pablico

El Plan Parcial mantiene la estructura principal establecida en el PGOU, si bien introduce las adaptaciones que surgen
por las novedades introducidas en la ordenacién como fruto de los nuevos objetivos perseguidos: creacion de la nueva
parcela de equipamiento plblico en la esquina noroeste, de la nueva area terciaria al oeste del sector, y del gran
espacio libre pablico junto al limite sur.

Asimismo, se incluye otras variaciones, como son la sustitucién de los viales peatonales entre las manzanas
residenciales y entre las manzanas de equipamiento por otro viario de coexistencia mas funcional, y la supresion de
los viales peatonales innecesarios inicialmente previstos entre las zonas verdes y las bolsas de otros usos, puesto que
las zonas verdes tienen la capacidad de asumir en su interior los recorridos peatonales necesarios en su caso.

El trazado viario propuesto responde a la optimizacion de la relacion entre el suelo resultante y las necesidades de
movilidad, asi como a las exigencias de la legislacion regional y sectorial aplicable.

Con las variaciones incorporadas, la superficie reservada para viario pablico se reduce sustancialmente —alrededor de
un 15%- con respecto a las previsiones iniciales del PGOU, y supone un total de 101.188,87 m2 de suelo.

En cuanto a la dotacién de plazas de aparcamiento, el articulo 104.1. del RUCyL establece una reserva de 2 plazas
por cada 100 m?2 edificables, al menos una de ellas de uso publico, lo que supondria un minimo de 4.984 plazas de
las cuales 2.492 deberan ser piblicas.

La ordenacién propuesta prevé un total de 2.369 plazas en el viario pablico y 180 plazas sobre las parcelas de
equipamiento plblico, con lo que se supera el minimo previsto en la legislacion.

Asimismo, se prevé una dotacién minima de 1 plaza de aparcamiento por vivienda y 2 plazas por cada 100m?2
construidos de otros usos lucrativos, con lo que la dotacién ascenderia al menos a 2.605 plazas de uso privado -858
vinculadas a las viviendas, suponiendo que se construya el nimero minimo previsto, y 1.747 a los otros usos
lucrativos, repartidas entre el uso terciario y el equipamiento privado- .

Por Gltimo, sefalar que la ordenacion respeta la reserva minima prevista en la legislacion aplicable sobre accesibilidad,
que establece una plaza de aparcamiento disefiada para uso por personas con movilidad reducida por cada cuarenta
plazas, lo que supondria un minimo de 62 plazas, previéndose en la ordenacién un total de 65 plazas accesibles.

Se adjunta plano de ordenacion en el que se indica la distribucién de las plazas de aparcamiento publicas previstas
en el viario publico proyectado y en las parcelas vinculadas a equipamiento pablico.

IV.2.5. Equipamientos pblicos

La ordenacion incluida en el Plan Parcial incluye como novedad la incorporacion de un nuevo equipamiento pablico en
la esquina noroeste, vinculado a la dotacién demandada por la Guardia Civil. A esta dotacién se suma, conforme a la
prevision inicial, la organizacion de los equipamientos puablicos en la espina central, en el extremo este y en la zona
suroeste, aunque reduciéndose su superficie y realizando los ajustes necesarios para su acomodo al nuevo disefio
viario.
De la organizacién propuesta resultan un total de siete parcelas destinadas a este fin. La superficie vinculada a
equipamiento pablico se incrementa con respecto a lo previsto inicialmente en el PGOU, resultando una superficie de
suelo adscrita a este uso de 38.555,55 m2, lo que supone un porcentaje del 15,47% con respecto a la edificabilidad
propuesta para el ambito y supera holgadamente las exigencias marcadas por el articulo 106.1.b) del RUCyL
(15m2S/100m?2 edificables), con un minimo del 5% de la superficie del sector (que supondria una dotacién de
24.916,68 m2 de suelo).
La ordenanza de aplicacion a estas manzanas sera la ordenanza EQ. Equipamiento, del Plan Parcial que coincide en lo
sustancial con la ordenanza EQ del PGOU, con las siguientes particularidades:

Ordenanza EQ. Privado

En el caso de las parcelas adscritas al equipamiento piblico, la edificabilidad méaxima seréa igual a la de la

ordenanza TE terciario, que le servira de referencia.
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Como se ha sefialado en el apartado precedente, se propone la formalizaciéon de 180 plazas de aparcamiento
de uso piblico sobre las parcelas de equipamiento pablico, de las cuales 40 plazas se ubicarian sobre cada
una de las parcelas EQ7 y EQ13, y otras 20 plazas sobre cada una de las parcelas EQ8, EQ9, EQ10, EQ11 y
EQ12.

IV.2. 6. Espacios libres pablicos

El Plan Parcial propuesto introduce algunas modificaciones en la ordenacién de los espacios libres piblicos con
respecto a la prevision inicial, con el objetivo principal de procurar la continuidad de las zonas verdes, la mejora de la
calidad de estos espacios y su correcta articulacién de los usos lucrativos.

La principal variacién incorporada es la relativa a la creacién de una gran zona verde continua en la margen sur del
sector, sirviendo de transicion con el suelo ristico, y la supresién de las dos bolsas previstas a ambos lados del vial
coincidente con el camino El Vago en su tramo final. Se mantiene la reserva occidental prevista junto a la Ronda Este
de Ledny se ajustan las parcelas en el borde de la zona de uso terciario. También se mantienen la espina central verde
del bulevar principal y la franja norte-sur en la zona central.

El disefio propuesto permite la continuidad de los recorridos peatonales y ciclistas a través de los espacios libres
propuestos, a lo largo y ancho del sector, y con el nicleo consolidado de Villaobispo.

La superficie proyectada supera las previsiones iniciales del PGOU, y alcanza un total de 84.396,62 m2S, de los cuales
79.906,95 son computables a los efectos del RUCyL, que lo que supone un porcentaje del 32,03 % con respecto a
la edificabilidad propuesta para el ambito y supera ampliamente las exigencias marcadas por el articulo 105.1.b) del
RUCyL que fija una reserva minima de 20m2S/100m?2 edificables con un minimo del 10% de la superficie del sector
(que supondria una dotacion de 49.833,35 m2 de suelo).

IV.2.7. Servicios urbanos

Se califican como servicios urbanos una serie de parcelas diseminadas por el sector, previstas para dar servicio a las

diferentes manzanas resultantes de la ordenacion.

La ordenacion contenida en el plan parcial propone en lo posible la distribucion de estas reservas conforme a la
inicialmente prevista, y las previsiones técnicas de las redes de infraestructuras urbanas conforme a la estimacién
inicial del PGOU, realizdndose en ambos casos los ajustes de trazado y calculo requeridos por el nuevo viario
proyectado y por las necesidades que se derivan de las modificaciones incorporadas en los usos residencial y terciario.
En conjunto, la nueva ordenacion califica como servicios urbanos una superficie de 5.945,25m2, ligeramente superior
a la inicialmente propuesta.

Se incluyen en los planos de ordenacion los esquemas correspondientes a las redes de abastecimiento, saneamiento
—pluviales y residuales-, alumbrado puablico, energia eléctrica, telecomunicaciones y gas.

A continuacién se detallan las previsiones contempladas en el PGOU y en el Plan Parcial con respecto a cada uno de

estos servicios:

A) Abastecimiento
Se prevé dotar al sector de una solucién de suministro de agua potable que garantice las dotaciones minimas para los

usos existentes.

La urbanizacion del sector SUR 29 se abastecerd de la red general de abastecimiento del Ayuntamiento de
Villaquilambre y del sondeo que se ejecutara en el Sector. La conexién a la red municipal se realizard en dos puntos:
a la red que discurre por las calles Miguel Servet y Los Zarzales, que reciben el agua a partir de la red existente en la
Calle El Vago, y al punto de entrega por el Ayuntamiento de Ledn, con una dotacién de 25 litros/segundo, quedando
la calidad de las aguas garantizada por este organismo. De esta forma, se crea una red mallada que permitira una
mayor garantia en el suministro.

La red se proyecta mediante un sistema de anillos que sirven perimetralmente a las parcelas, y a la instalacion de
bocas de riego e incendio. En los casos en los que sea pertinente se realizara un desdoblamiento de la red, discurriendo
ésta por ambas aceras para suministrar a las parcelas y evitar asi el paso de canalizaciones bajo la calzada.

Se dispondrén llaves de corte en los puntos de bifurcacién para facilitar la reparacién parcial con la menor afeccién
del servicio.
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La red general se ejecutara con tuberias de Polietileno, de diametros 200, 160, 110 y 90 mm.

El célculo de la red se realiza mediante un programa informatico, estando las velocidades minima y maxima
comprendidas entre 0,6 y 3 m/seg respectivamente.

El indice de ocupaciéon media por vivienda se ha estimado en tres habitantes. Se estimara una dotacién minima de
250 |/hab/dia.

Las tuberias irdn colocadas en zanja, como minimo a 60 cm de profundidad, asentada sobre cama de arena de rio. En
los cruces de calzada se reforzara la canalizacion procediendo a su envainado y recubrimiento con envolvente de
hormigén, lo mismo se hara en los trazados a parcela donde se produzca el paso de trafico rodado pesado.

Las canalizaciones deben ir como minimo 50 c¢cm por encima de las conducciones de alcantarillado y separadas 30 cm
de cualquier canalizacién de alta tension eléctrica o telefénica y 20 cm de la canalizaciones de baja tension eléctrica.
Se ha previsto dotar a la urbanizacién con una red contra incendios compuesta por hidrantes de incendio de 100mm
en arqueta modelo ayuntamiento.

En casos de siniestros importantes, asi como en averias, se admite que el caudal y la presion disminuya hasta la mitad
del consumo normal.

B) Saneamiento
Siguiendo las directrices marcadas por la normativa municipal, la red de saneamiento proyectada serd de tipo

separativo con trazados independientes para fecales y pluviales.
Se propone la sustitucion de los tres colectores que surcan en la actualidad el interior del sector de Norte a Sur, por
otros constituidos con tuberfas de PVC corrugado de doble pared, con rigidez 8 KN/m? y junta elastica.
En la construccion de la redes interiores se utilizaran canalizaciones subterraneas de PVC corrugado doble pared
rigidez 8 KN/m? (SN-8) para didmetros hasta 800 mm con unién por copa con junta elastica segtin norma UNE EN
1456 y UNE EN 13476. Para diametros superiores se utilizara tuberia de hormigdn en masa con enchufe por campana
HM serie C 9000 kP/m? de acuerdo al pliego de prescripciones técnicas generales para tuberias de saneamiento del
MOPT. En ambos casos la instalacién sera en zanja, de forma que la generatriz superior de la misma respecto al nivel
del pavimento rematado quede a una profundidad igual o mayor a 1,50 metros para las canalizaciones de fecales y
de 1,00 metros para las de pluviales. Estas zanjas iran localizadas en la zona destinada a aceras, aparcamientos o eje
de viales, procurando la mejor accesibilidad a los pozos. Cuando por motivos justificados las canalizaciones no
alcancen una profundidad superior a 1 metro, se reforzaran con envolvente de hormigén en masa.
Sobre la red de colectores se intercalaran los pozos de registro necesarios no distando en ningln caso mas de 50
metros. Las acometidas domiciliarias se deben realizar en los pozos previstos intercalando en cada parcela una
arqueta general de registro para cada red. Los pozos se dotaran de marcos tipo buzo del mismo material y calidad
que las tapas, no inferior a 10 cm en calzada y serén de resistencia adecuada a norma UNE EN 124, con carga de
rotura D400. Las tapas que se sitlen sobre vados deberan ir reforzadas, con carga de rotura C250.
Los sumideros para aguas pluviales seran de hormigdn en masa construidos in situ, con rejilla de fundicién abatible
antirrobo y capacidad C-250.
El célculo de cada red se realizara considerando los aportes de aguas pluviales y fecales correspondientes segin las
siguientes hipotesis:
a) Aguas pluviales
Se proyecta una red de aguas pluviales con vertido directamente al Rio Torio. Al tener que cruzar en algin punto
concreto la red de saneamiento de fecales e incidir sobre ella por falta de cota, sera necesario realizar algn sifon,
que no dificultara el buen funcionamiento de la red de pluviales.
La estimacién global que resulta apropiada en Le6n de acuerdo a los datos recabados, tomando como base las
curvas habituales de intensidad, duracién de lluvias, incluidos ya los coeficientes de escorrentia y retardo, seria de
25 /s por Ha.
b) Aguas fecales
El caudal de aguas fecales se calculara para cada tramo de colector de acuerdo a las parcelas vertientes al mismo,
y serd equivalente al caudal de abastecimiento de agua.
Las tuberias seran de PVC corrugado de doble pared, con rigidez 8 KN/m? y junta elastica.
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El trazado de los colectores se ajusta a los viales proyectados en el sector, debiendo modificarse Gnicamente el
que cruza diagonalmente, desviandolo por la calle D, dado que se mantiene la Calle El Vago, y el tercero
practicamente define el limite del SUR 08, debiendo desviarse puntualmente en un tramo que incide sobre los
viales previstos.

Se estima que el caudal de aguas residuales se iguala al que proporciona la red de abastecimiento, y que se vierte
alared en un periodo de 10 horas.

¢) Resolucién del Ciclo del Agua

En base a lo expuesto en los apartados previos relativos al abastecimiento de agua y al saneamiento, es de sefalar
que el sector carece de entidad suficiente como para requerir refuerzo de los sistemas generales de
abastecimiento o de saneamiento, que ya se encuentran dimensionados para soportar la conexién de un sector
de estas caracteristicas, contando con todos los permisos y autorizaciones pertinentes tanto en materia de
abastecimiento como en materia de saneamiento, por lo que se procedera a conectar sin mas el sector a la red
municipal.

Por altimo, se debe hacer constar que en el marco de la tramitacién ambiental del Documento de Avance del
presente Plan Parcial se ha recabado Informe de la Confederacion Hidrogréfica del Duero, en el que se sefiala:

- Que el Plan Parcial se encuentra fuera de la zona inundable del rio Torio a su paso por Villaquilambre;

- Quelasinstalaciones de depuracion con las que cuenta la Mancomunidad de saneamiento de Ledn y su Alfoz,
de la que forma parte Villaquilambre tienen disefio y dimensionamiento adecuados para la poblacién actual
y que no se encuentra inconveniente para la aprobacién del Plan;

- Que el Plan Parcial evaluado no supone ningln incremento respecto al planeamiento vigente, por lo que el
incremento de consumo que se derive del desarrollo urbanistico propuesto esta garantizado con las
concesiones de aguas que dispone en la actualidad el Ayuntamiento.

- Que la actuaciéon propuesta no supone afeccion a obras, proyectos e infraestructuras de esa Confederacion.

C) Red eléctrica
Estas instalaciones, seran objeto de la redaccion de los proyectos especificos, por técnico especialista competente,

que debera aplicar la legislacion vigente y toda la Normativa vinculante. Los proyectos deberan de ser aprobados por
la Compafiia Suministradora —en la actualidad I-DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES S.A.U.-.

En relaciéon con los tendidos aéreos de Alta Tensidn que discurren por el interior del sector, una vez estudiada la
viabilidad por parte de la Compaiiia Suministradora se contemplaran las actuaciones necesarias para el soterramiento
de la linea LAAT-132KV, en una longitud aproximada de traza de 0,620 Km con linea subterranea de alta tension
HEPRZ1-76/132KV de 3(1x2000) mm? AL. Asimismo, estudiada la viabilidad por parte de dicha Compafiia, se
contemplaran las actuaciones necesarias para el soterramiento de la linea LAAT-45KV, en una longitud aproximada
de traza de 0,300 Km con linea subterranea de alta tension HEPRZ1-26/45KV de 3(1x500) mm? AL.

Se deberan de considerar aquellas actuaciones que sean necesarias para soterrar todas las lineas aéreas que pudieran
interferir en la presente actuacién urbanistica, lo cual seré indicado en la contestacion a la solicitud de suministro que
se presente vinculada a las obras de urbanizacion.

Para el soterramiento de ambas lineas, se dejard una zona de servidumbre de tres (3) metros de ancho, con una
profundidad de 1,50 m.

En cuanto a la red de distribucion subterrénea de baja tension, se prevén canalizaciones bajo las aceras con tuberia
homologada por compafiia de PE de didametro 160 mm, colocada en zanja con asiento de hormigdén H-125, o sobre
lecho de arena segln proceda.

En los cruces de calles, quiebros y acometidas de cada portal, se dejaran arquetas de registro homologadas por la
Compaiiia, pudiendo incorporar arquetas prefabricadas de otros materiales siempre que se cuente con la autorizacion
de la Compafiia Eléctrica que en su dia recepcionara las citadas instalaciones.

La potencia prevista para dar servicio al sector se ha calculado de acuerdo a los diferentes usos previstos dentro del
mismo considerando en cada caso los ratios de potencia y coeficientes de simultaneidad establecidos en el
Reglamento Electrotécnico de Baja Tension o en su caso en las normas de suministro de la compafiia suministradora.
A modo de resumen se han considerado los siguientes:
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- Potencia por vivienda en régimen basico sera: 5.750 W/viv
- Potencia en los servicios generales: 4.500 W/ud
- Potencia en Servicios generales del portal: 11 W/m?2.
- Potencia para Locales comerciales (Terciario): 100 W/m?2,
- Potencia por Garajes: 20 W/m2
- Potencia en Equipamiento pablico: 125 W/m2
- Potencia en Equipamiento privado: 125 W/m?2
Todo ello ha dado, como primera aproximacién, que la potencia prevista resultante por conceptos de carga es:
- Viviendas unifamiliares: 1.104 KW
- Bloque abierto: 5.272 KW
- Terciario: 6.292 KW
- Equipamientos puablicos: 5.516 KW
- Equipamientos privados: 1.970 KW
- Bombeos: 36,80 KW
- Alumbrado viales-jardin: 75 KW
La incidencia tras aplicar coeficientes resulta ser de 6.950 KVAS.
A la vista de la carga necesaria se estima que sera necesaria la instalacion de una subestacién STR-45/20 KV.
Para albergar dicha instalacion se requiere una superficie de suelo equivalente a una cuadricula de unos 50x40 m 6
45x40 m, o una superficie que pueda tener aproximadamente unas dimensiones de ese orden. El Plan Parcial prevé
para este fin la reserva de la manzana identificada como SU-17, ubicada en el extremo sur del sector. En dicha parcela
se recogen las dos lineas de doble circuito, y se albergara toda la aparamenta eléctrica necesaria para la STR 45/20
KV de la siguiente configuracion:
- Sistema de 45 KV en “H” con 2L+2T+EB en SF6.
- Dos transformadores de 45/20 KV y 10 MVA de potencia cada uno.
- Sistema de 20 KV, simple garra partida con dos médulos 4L+EB+BC en SF6.
Desde la subestacion saldran los circuitos de alta tension para alimentar a los centros de transformacién previstos y
a las parcelas que necesiten suministro en alta tension
Para atender los suministros en Baja Tension se propone la instalacion de 9 centros de transformacion de
caracteristicas normalizadas por compafiia tipo prefabricado de hormigdn de superficie, tres de PFU-4 y seis de PFU-
5, para albergar 1x630KVAS 6 1x400KVAS y 2x630KVAS respectivamente, con toda su aparamenta eléctrica
necesaria.
Toda la instalacién de distribucion de energia eléctrica serd consensuada con la correspondiente compafiia
suministradora y se ejecutara de acuerdo a sus normas.

D) Red de Alumbrado Piblico
La instalacion, sera objeto de la redaccién de Proyecto Especifico, por técnico especialista competente, y debera

cumplir el reglamento Electrotécnico para Baja Tension.

La energia eléctrica se tomara directamente de los CTS, que se han previsto para la electrificacion completa de la
actuacion urbanistica SUR 29.

Las canalizaciones seran de 63-90 mm. de didmetro minimo para derivacion a puntos y canalizacion respectivamente,
y el material utilizado sera de poliolefina corrugado exterior- liso interior, su instalacién cumpliré lo establecido en la
ITC-BT 007, y 009.

Las canalizaciones discurriran siempre por terrenos de dominio pablico, evitando los angulos pronunciados.

Los cruces de calzadas se realizaran perpendiculares al eje longitudinal de la calzada.

Los tubos se instalaran a una profundidad minima de 0,4 m. en zona de acera, y de 0,60 para el cruce, siendo
hormigonada toda la anchura de la zanja, y situada al banda de sefializacion en todo la traza de la canalizacion.

La seccion de los tubos sera como minimo 63-90 mm.

El tipo de alumbrado elegido es de mediante luminarias LED de los siguientes tipos:

Viales principales: Luminaria LED, modelo LUMA o similar de 9100 Im sobre columna de 10 o 6m.

Viales peatonales y zonas verdes: Luminaria LED, Modelo Metronomis o similar, de 6800 Im, sobre columna de 6m.
En cualquier caso, se atenderan las prescripciones marcadas por el Departamento Técnico Municipal.
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E) Redde Gas
Se ha previsto la instalacioén de una red interior de distribucién de gas natural que se conectara a la infraestructura

existente de Gas Natural Castilla y Leon en el exterior del ambito, en los puntos indicados por la Compafiia
Suministradora.

El material empleado en la red de distribucién sera polietileno PE SDR 17.6, con diametros de 110y 63 mm.

La red interior se configura como una distribucién en malla, con un anillo troncal de 110 mm que tendra prolongacion
desde el suelo urbano de la localidad sobre el viario norte del @mbito y desde el que se alimentaran anillos secundarios
en 63 mm. La ejecucion de la red cumplird las indicaciones de la empresa concesionaria del servicio.

F) Red de telecomunicaciones
La acometida a la red general de telefonia se fijard por consenso entre la empresa suministradora del servicio y el
ayuntamiento. Inicialmente se preveré la conexion desde el suelo urbano de la localidad colindante.
Se dejara prevista una red de tuberias de PE corrugado doble pared, asi como las arquetas de conexién y derivacion
necesarias para el posterior tendido por parte de la Compafia Suministradora de las lineas telefénicas necesarias y
de las lineas de telecomunicaciones adaptadas a la legislacién vigente. Las canalizaciones minimas estaran formadas
por 4 tubos de 125mm.
Las derivaciones a cada parcela se realizaran a partir de arquetas acondicionadas a tal fin.
La canalizacién de distribucién ird enterrada 60 cm y estara separada como minimo 20 cm de cualquier canalizacion
eléctrica.
Los proyectos que se desarrollen con posterioridad se harén en base a las directrices que marque la compafiia
suministradora y la legislacion vigente.
Las edificaciones dispondran de su propia infraestructura comdn de telecomunicaciones (I.C.T.), se excluyen toda
posible red de I.C.T. comunitaria para el conjunto del &mbito en su integridad, por inviabilidad técnica.

G) Recogiday eliminacién de basuras

La recogida de basuras sera efectuada por parte del servicio municipal, con un parque de limpieza adecuado en cuanto
a medios mecanicos, dotacion de personal, asi como de itinerarios de recogida domiciliaria y programa de
conservacion de la limpieza de vias y parques pablicos.
El nimero méaximo de viviendas previsto asciende a 1320 unidades, con una ocupacién media de 3 personas por
vivienda. Se estima el tiempo de recogida de 1 dia. El volumen de residuos segtn el CTE es de 13,43 dm3/personay
dia.
En funcién del volumen del contenedor (800 litros) y de los coeficientes establecidos al efecto por el CTE en el
Documento Basico de Salubridad: Recogida y Evacuacion de residuos DB-HS-2, el célculo seria el siguiente:

1320 viv x 3 hab/viv = 3960 habitantes

3960 hab x 13,43 |/hab x dia = 53.182,80 litros
Tomando el factor de contenedor de la tabla A.1 del DB para nuestro caso: 800 litros - 0,003 m2/litros
Serfa preciso prever una superficie minima aproximada de 53.182,80 litros x 0,003 m2/litros = 159,55 m2.
Teniendo en cuenta la superficie ocupada en planta del contenedor, se calcula la disposicion de 150 contenedores,
que se situaran en el viario pablico, en dreas especificas al efecto. El Proyecto de Urbanizacion debera incluir el calculo
y la ubicacion exacta de los espacios destinados a este servicio.
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Puesto que no se han variado los parametros relativos a las ordenanzas de aplicacion ni edificabilidad asignada, y se
mantiene el establecimiento de los coeficientes de ponderacién en la unidad, el calculo del aprovechamiento medio
no se modifica con respecto a las previsiones iniciales del PGOU, resultando:

CALCULO DEL APROVECHAMIENTO MEDIO

SUPERFICIE DEL SECTOR

SUPERFICIE DOTACION AFECTA A SU DESTINO *
SUPERFICIE SECTOR - SUPERFICIE AFECTA A SU DESTINO
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO PONDERADO
APROVECHAMIENTO MEDIO

498.333,50
11.551,13
486.782,37
249.166,75
0,511864774

* se considera dotacion afecta a su destino la superficie de viario existente correspondiente a la calle Miguel Servet,
al oeste, y el Camino del Vago que atraviesa el sector, en su trazado principal, ambos coincidentes con el nuevo

viario proyectado.

IV.2.9. Cesion de aprovechamiento al Ayuntamiento

Tal como establece la legislacion vigente, corresponde a los propietarios la cesion gratuita y libre de cargas de las
parcelas adscritas a los sistemas locales de equipamientos pblicos, espacios libres pablicos, viario pablico y servicios

urbanos.

El PGOU de Villaquilambre, establece en el articulo 17 de la normativa de la ordenacion detallada del SUR-29 una
cesion del 10% del aprovechamiento medio del sector. No obstante, desde la aprobacion del PGOU de Villaquilambre
se han producido variaciones en la legislacion regional que han supuesto la variacion de este parametro.

De esta forma, y al amparo del articulo 44.1.b) del RUCyL, corresponde a los propietarios el aprovechamiento que
resulte de aplicar a la superficie bruta de sus parcelas el 85% del aprovechamiento medio del sector. La cesién publica
prevista del aprovechamiento correspondera a la Administracion actuante, esto es, el Ayuntamiento de
Villaquilambre. En este caso, dicha cesién se cuantifica en 37.375,01 m2.

CUADRO RESUMEN DE CESIONES

CALCULO DE CESION AL AYUNTAMIENTO
APROVECHAMIENTO MEDIO
15% DEL APROVECHAMIENTO MEDIO

ORDENANZA EQUIPAMIENTO PUBLICO
SUPERFICIE (m2)
plazas de aparcamiento

ORDENANZA ESPACIOS LIBRES PUBLICOS
SUPERFICIE ELP COMPUTABLE (m2)
SUPERFICIE ELP NO COMPUTABLE

ORDENANZA VIARIO PUBLICO
SUPERFICIE (m2)
plazas de aparcamiento

SERVICIOS URBANOS
SUPERFICIE (m2)

0,511864774
37.375,01

38.555,55
180
84.396,62

79.812,60
4.584,02

101.188,87

2.304 plazas +65 plazas accesibles

5.945,25
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IV.2.10. Cuadro calificacion urbanistica
MANZANA | SUP-MANZANA | ooENANZA | NO PLANTAS EDIIIL\IIE,&EILIIDIIDEAD EDIFICABILIDAD W YIV'ENDAS
(m2/m2) MAX | MIN
TERCIARIO M1 28.506,85 TE B+2 1,3 37.058,91
M2 19.894,00 TE B+2 1,3 25.862,20
48.400,85 62.921,11
RESIDENCIAL M-3 3.417,00 UN-1 B+1 12 4.100,40 25| 14
M-4 8.048,85 UN-1 B+1 1,2 9.658,62 50| 28
M-5 1.806,00 AB B+3 1,5 2.709,00 30| 20
M-6 1.806,00 AB B+3 1,5 2.709,00 30| 20
M-7 1.806,00 AB B+3 1,5 2.709,00 30| 20
M-8 1.806,00 AB B+3 1,5 2.709,00 30| 20
M-9 8.146,40 AB B+3 1,5 12.219,60 136| 90
M-10 8.146,40 AB B+3 1,5 12.219,60| 136| 90
M-11 4.011,60 AB B+3 1,5 6.017,40 67| 44
M-12 3.910,10 AB B+3 1,5 5.865,15 65| 42
M-13 8.050,00 UN-1 B+1 12 9.660,00 50| 28
M-14 6.778,85 UN-2 B+1 0,8 5.423,08 20 14
M-15 4.703,35 UN-1 B+1 12 5.644,02 18| 12
M-16 10.345,50 UN-1 B+1 12 12.414,60 38| 22
M-17 4.527,50 UN-2 B+1 0.8 3.622,00 18| 12
M-18 4.519,50 UN-2 B+1 0,8 3.615,60 18] 12
M-19 4.591,00 UN-2 B+1 0,8 3.672,80 18| 12
M-20 2.544,50 UN-2 B+1 0.8 2.035,60 10 6
M-21 9.800,00 UN-3 B+1 0,5 4.900,00 14 8
M-22 7.465,00 UN-2 B+1 0,8 5.972,00 28| 16
M-23 2.502,48 MC-1 B+2 segtn fondo max. 3.950,00 44| 32
M-24 4.642,95 AB B+3 1,5 6.964,43 77| 50
M-25 4.662,75 AB B+3 1,5 6.994,13 78| 50
M-26 5.923,40 AB B+3 1,5 8.885,10 99| 66
M-27 1.624,10 MC-1 B+2 segln fondo max. 2.500,00 28 20
M-28 4.199,85 AB B+3 1,5 6.299,78 70| 48
M-29 2.612,55 AB B+3 1,5 3.918,83 44| 29
M-30 1.440,30 AB B+3 1,5 2.160,45 24| 16
M-31 1.506,65 AB B+3 1,5 2.259,97 25| 17
135.250,18 161.809,14 1.320 858
EQ-1 4.960,65 EQ B+2 1,6 7.937,04
EQUIPAMIENTO
PRIVADO EQ-2 1.592,30 EQ B+2 1,6 2.547,68
EQ-3 668,80 EQ B+2 1,6 1.070,08
EQ-4 5.037,20 EQ B+2 1,636835 8.245,06
EQ-5 971,90 EQ B+2 1,6 1.555,04
EQ-6 1.926,00 EQ B+2 1,6 3.081,60
15.156,85 24.436,50
EQUIPAMIENTO | EQ-7 10.028,50 EQ
PUBLICO EQ-8 4.664,60 EQ
EQ-9 4.654,60 EQ
EQ-10 4.732,00 EQ
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MANZANA bR ORDENANZA N° PLANTAS ED:II:\IIE;&EILIIDIIDEAD EDIFICABILIDAD W YIVIENDAS
(m2/m2) MAX | MIN
EQ-11 5.221,25 EQ
EQ-12 4.919,60 EQ
EQ-13 4.335,00 EQ
38.555,55
EQ PUBLICO + EQ PRIVADO 53.712,40
ESPACIOS EL-1 16.498,20 EL
F'SBRLEE‘:OS EL-2 3.079,00 FL
EL-3 3.719,90 EL
EL-4 912,2 EL
EL-5 31.954,25 EL
EL-6 1.842,15 EL
EL-7 978,00 EL
EL-8 3.045,90 EL
EL-9 978,00 EL
EL-10 1.219,70 EL
EL-11 1.138,20 EL
EL-12 1.272,20 EL
EL-13 1.476,50 EL
EL-14 1.570,30 EL
EL-15 928,5 EL
EL-16 2.641,80 EL
EL-17 2.644,75 EL
EL-18 1.572,25 EL
EL-19 2.340,80 EL
79.812,60
SU-1 82,50
SU-2 82,50
SERVICIOS SU-3 82,50
URBANOS SU-4 82,50
SU-5 82,50
SU-6 64,95
SU-7 82,50
SU-8 82,50
SU-9 82,50
SU-10 43,75
SU-11 185,20
SU-12 607,80
SU-13 398,60
SU-14 180,00
SU-15 177,25
SU-16 169,20
SU-17 3.458,50
TOTAL SU 5.945,25
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IV.2.11. Delimitacion de ambitos de gestion urbanistica

El articulo 101 del RUCyL exige, en su apartado 2.d), como determinacién de ordenacion detallada, la division de los
sectores en ambitos de gestion urbanistica integrada.

En este caso, se tienen en cuenta los requerimientos manifestados por el Ayuntamiento de Villaquilambre en relacion
con la necesidad de resolver la obtencién de la totalidad del sistema general de equipamiento piblico SG-EQ del SUR-
29, la necesidad de la obtencion prioritaria del equipamiento noroeste, la posibilidad de la gestion independiente de
la zona de uso terciario y la importancia de desarrollo de la zona norte en el entorno de la calle Los Zarzales, por su
proximidad con el nicleo consolidado.

Asi pues, se propone la division del sector en dos actuaciones aisladas de ocupacion directa, vinculadas a la obtencion
de los equipamientos citados, seis unidades de actuacion y una actuacion aislada de urbanizacion. Esta fragmentacion
se disefia de forma que cada una de las unidades pueda ser desarrollada de forma auténoma.

En este sentido, y respecto al sistema general de viario piblico en su ramal central, se ha estudiado la viabilidad de su
desarrollo por partes, de forma que en un primer momento la parte norte funcione de manera independiente como
un vial convencional de doble sentido en tanto se desarrollen las unidades situadas en su margen sur.

Respecto a la actuacién aislada de urbanizacién, se delimita sobre la porcién de la calle Los Zarzales incluida en el
sector atendiendo a la necesidad de su desarrollo prioritario vinculado a la puesta en marcha del equipamiento pablico
previsto sobre la parcela EQ-7 requerida por la Guardia Civil. Por ello es también preciso su desarrollo por el
Ayuntamiento por el sistema de cooperacion, y la obligacién de la ejecucidon conjunta de la
urbanizacion.

En cuanto a la configuracion de las unidades de actuacion, la propuesta se plantea atendiendo a criterios de
racionalidad de la ordenacién y de forma que las dotaciones plblicas y el aprovechamiento se repartan entre ellas de
forma equilibrada. Ello posibilita que los derechos de aprovechamiento de los propietarios de las unidades puedan ser
materializados en el interior de cada una de ellas, pudiendo ademas la UA-2 absorber los derechos transferidos de las
dos unidades de ocupacion directa, AA-OD-1 (coincidente con el SG-EQ del SUR-29) AA-OD-2 (coincidente con el
equipamiento noroeste y el viario a ambos lados), y la UA-1 los derechos transferidos de la actuacion aislada de
urbanizacion AA-U-1 (calle Los Zarzales)

En el esquema adjunto se incluye la division en unidades de gestion prevista y la transferencia, en su caso, de
aprovechamiento de unas a otras:
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CUADRO RESUMEN UNIDADES DE GESTION URBANISTICA

UNIDAD AA-OD-1

UNIDAD AA-OD-2

UNIDAD AA-U-1

UNIDAD UA-1

UNIDAD UA-2

UNIDAD UA-3

UNIDAD UA-4

UNIDAD UA-5

UNIDAD UA-6
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Superficie (m2)
Edificabilidad (m2C)

Superficie (m2)
Edificabilidad (m2C)

Superficie (m2)
Edificabilidad (m2C)

Superficie (m2)
Edificabilidad (m2C)

Superficie (m2)
Edificabilidad (m2C)

Superficie (m2)
Edificabilidad (m2C)

Superficie (m2)
Edificabilidad (m2C)

Superficie (m2)
Edificabilidad (m2C)

Superficie (m2)
Edificabilidad (m2C)
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29.466,84 m2S

0,00

13.741,00
0,00

4.140,00
0,00

65.346,30
30.005,26

133.438,50
79.103,21

47.819,65
24.392,00

64.717,45
36.028,75

38.605,50
18.775,93

101.057,,36
60.861,61

48



Ayuntamiento de
Villaquilambre BOBILLO Y ASOCIADOS ARQUITECTOS, S.L.P. [IEHN

V. RELACION DEL PLAN PARCIAL CON LAS DISPOSICIONES GENERALES DE APLICACION DE LA LEY DE
URBANISMO DE CASTILLA Y LEON Y DE SU REGLAMENTO.

El PGOU de Villaquilambre se encuentra adaptadas a la Ley 5/99, de 8 de abril, de Urbanismo de Castillay Ledn y a
su Reglamento.

En relacion con las determinaciones del presente documento y su vinculo con la Ley 5/99, de 8 de abril, de Urbanismo
de Castilla y Ledn, y su Reglamento, aprobado por Decreto 22/2004, de 29 de enero, y modificado por el Decreto
45/2009, de 9 de julio, se deben hacer las siguientes consideraciones:

V.1. Sobre el instrumento de planeamiento de desarrollo

El fin del presente documento se ampara en el articulo 33.3.b) de la Ley 5/99 y en el articulo 137.a) del RUCyL,
preceptos que identifican al Plan Parcial como instrumento capaz de completar o modificar las determinaciones de
ordenacion detallada en suelo urbanizable con ordenacion detallada.
El presente Plan Parcial contiene las determinaciones y la documentacion necesarias para reflejar adecuadamente sus
determinaciones, y, en concreto, los siguientes documentos, de acuerdo con los articulos 142 y 136 del RUCyL:

1.- Memoria Vinculante, en la que se justifican los objetivos y propuestas de ordenaciéon y la relacion y

justificacion de las determinaciones que se incluyen.

2.- Documentos de informacion, escritos y gréficos

3.- Normativa urbanistica, que recoge las determinaciones escritas a las que se otorga caracter normativo.

4.- Planos de ordenacidn, con las determinaciones graficas.

5.- Estudio econémico e informe de sostenibilidad econémica.
En relacién con el articulo 172 del RUCyL, la ordenacién incluida en el Plan Parcial supone alteracion en la
cuantificacion de los espacios libres piblicos y equipamientos pablicos respecto a lo inicialmente previsto por el PGOU
de Villaquilambre, si bien dicha alteracion constituye en ambos casos un incremento de la superficie con respecto a
las previsiones iniciales.
De esta forma, la superficie calificada como Espacio Libre Pablico asciende a 84.490,87 m2 de suelo (79.906,95
m2 computables), frente a los 78.847,26 m2 previstos inicialmente (73.475,51 m2 computables), y la superficie
calificada como Equipamiento Plblico crece hasta los 44.131,15 m2 de suelo frente a los 37.375,01 m2 iniciales.
Por lo que no procede la incorporacién de prevision alguna en este sentido.

En cuanto al articulo 173 del RUCyL, la ordenacion propuesta en el Plan Parcial no supone incremento de la
edificabilidad asignada al sector con respecto a la establecida por el PGOU, ni tampoco del nimero de viviendas
previstas, por lo que no resulta necesario prever incremento alguno de las reservas previstas de equipamientos o
espacios libres pablicos.

Respecto al uso del suelo, y como ya se ha sefialado, la ordenacién contenida en el Plan Parcial no supone cambio del
uso predominante del sector con respecto a las previsiones iniciales del PGOU, manteniéndose el uso residencial.

V.2. Sobre la ordenacién urbana.

El Plan Parcial que se presenta tiene como objeto modificar algunas de las determinaciones de ordenacion detallada
establecidas en el PGOU de Villaguilambre para favorecer el desarrollo del SUR-29 conjugando las necesidades
planteadas por el promotor a través de los Pliegos que rigieron la licitacién con el estricto cumplimiento de la
legislacion vigente.

De esta forma, el Plan Parcial establece el marco para atender a la demanda expresa de equipamiento publico
destinado a la Guardia Civil, solucionar el expediente de ocupacion directa del sistema general de equipamiento del
“CEIP Los Adiles”, responder a la necesidad de suelo de uso terciario en la franja mas cercana a la ronda Este LE-30 y
racionalizar la oferta de suelo residencial en el ambito del sector SUR-29, enmarcandose en los objetivos establecidos
por el articulo 34 de la LUCyL, al resolver las necesidades de suelo residencial, dotacional y de servicios en el nicleo
de Villaobispo de las Regueras.
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V.3. Sobre la sostenibilidad, la proteccién del medioambiente, la movilidad sostenible y la eficiencia energética.

Sefala el articulo 36.1 de la Ley 5/1999 que “..e/ planeamiento urbanistico tendra como objetivo la mejora de la
calidad de vida de la poblacion mediante el control de la densidad humana y edificatoria...”

El documento que se presenta asume plenamente el espiritu de la ley, por cuanto las edificaciones que se prevén no
varian en el supuesto amparado por este documento con respecto a las previstas en el planeamiento original, no
pudiendo en ningln caso afectar a la densidad humana o el nimero de viviendas del nicleo de Villaobispo de las
Regueras, por lo que el impacto sobre estos parametros es nulo.

En cuanto a la proteccion del medio ambiente, objetivo recogido en el articulo 36.2 de la LUCyL, el Plan Parcial incluye
las determinaciones necesarias para su conservacion, y establece las medidas precisas la depuracién de las aguas
residuales que se generen en el sector, al preverse su conexién con la red municipal de saneamiento.

Asimismo, indicar que el Plan Parcial se ha tramitado conforme a la legislacion ambiental vigente, habiéndose
formulado su Informe Ambiental Estratégico por el 6rgano competente.

Por Gltimo, sefalar que no se encuentra en el ambito del Plan Parcial ninglin elemento natural conocido susceptible de
ser alterado.

Respecto a la movilidad sostenible, recogido en el articulo 36.bis de la citada Ley, sefalar que la red de vias publicas
disefiada es adecuada a las necesidades previstas, manteniéndose la estructura principal establecida en el PGOU,
aunque introduciendo las variaciones necesarias para la optimizacion de la relacion entre el suelo resultante y las
necesidades de movilidad, resultando una superficie de viario sensiblemente inferior a la prevista inicialmente, mas
eficiente y que garantiza tanto la conexién del sector con los ambitos colindantes como el 6ptimo funcionamiento de
la red interior. Asimismo, la red viaria se complementa con la creacién de recorridos peatonales y ciclistas que recorren
el sector conectando con caminos y otras vias exteriores, apoyandose en la continuidad de los espacios libres pablicos.

Respecto a la eficiencia energética, recogida en el articulo 36 ter de la LUCyL el Plan Parcial incrementa la reserva de
espacios libres plblicos con respecto a las previsiones del PGOU, proponiendo, asimismo, la creacion de una franja
continua en el borde sur del sector que servira de transicion con el suelo ristico y con el entorno natural del rio Torio.
El Proyecto de Urbanizacién debera la definicion de estos espacios, contemplando el uso de flora local y las estrategias
de ahorro en riego y mantenimiento.

Respecto a las nuevas construcciones, la ordenaciéon del sector posibilita la buena orientacion de las nuevas
edificaciones, que, en todo caso cumpliran la normativa vigente en materia de eficiencia energética.

V.4. Sobre la proteccién del patrimonio cultural

Uno de los objetivos que estipula el articulo 37.a) de la reiterada Ley de Urbanismo es favorecer la conservacién y
recuperacion del patrimonio arqueolégico. Efectivamente, al margen del concreto y obligado ordenamiento juridico
regional sobre la materia, el planeamiento urbanistico de Villaquilambre posee las herramientas normativas suficientes
para garantizar la proteccién del patrimonio cultural.

Asi, el PGOU incluye en su Libro V. Catélogo, la normativa e inventario de los elementos incluidos en el Catalogo
Arquitecténico (Parte ) y en el Catalogo Arqueoldgico (Parte II).

De las fichas obrantes en el Catédlogo Arquitecténico y del plano 4 del Catélogo Arqueoldgico incluidos en el PGOU se
desprende que no existe en el ambito del SUR-29 afeccidén sobre el patrimonio arquitecténico ni arqueoldgico.
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V.5. Sobre la calidad urbana y la cohesién social

Respecto a la calidad urbana, los objetivos que plantea el articulo 38 de la LUCyL para el planeamiento urbanistico se
reflejan en el presente documento a través del establecimiento de las determinaciones de ordenacion detallada
oportunas para el ambito del SUR-29, que incluyen las reservas reglamentarias para vias piblicas, servicios urbanos,
espacios libres pablicos y equipamientos pablicos.

En este sentido, y respecto a las vias plblicas disefiadas, sefalar que la red propuesta se ha disefiado atendiendo a
criterios de funcionalidad y racionalidad, optimizandose su trazado y superficie, y de forma que permita la circulacién
de personas y vehiculos garantizando las adecuadas condiciones de movilidad, la convivencia de medios de transporte,
el fomento de la movilidad sostenible —recorridos peatonales y ciclovias-, la dotacion de reserva de plazas de
aparcamiento y el cumplimiento de la legislacién sectorial.

Respecto a los servicios urbanos, el Plan Parcial incluye la previsién de los sistemas de instalaciones destinados a la
prestacion de los servicios de abastecimiento de agua, saneamiento, suministro de energia eléctrica, alumbrado
pablico, telecomunicaciones, y recogida de residuos urbanos, previéndose también junto al viario pablico la reserva
necesaria de suelo para acoger los espacios asociados a tal fin.

En cuanto a los espacios libres piblicos, el sistema disefiado se expande por todo el sector, creando una red continua
que relaciona y mejora la calidad de las areas residenciales y terciarias resultantes de la ordenacion. El Proyecto de
Urbanizacién que defina estos espacios debera garantizar que el indice de permeabilidad, o porcentaje de superficie
que haya de destinarse a la plantacion de especies vegetales, no sea inferior al 50 por 100.

Y, por ltimo, respecto al equipamiento piblico, se disefia un sistema que responda a la demanda manifestada por las
instituciones involucradas y que se reparte por el sector dando servicio a todas las &reas. Estas dotaciones se
complementan con una red de equipamientos privados que completa las posibles necesidades de los usos residenciales
y terciarios que se implanten.

En cuanto a la cohesion social, el Plan Parcial respeta las disposiciones establecidas por el PGOU respecto a los indices
de integracion social (30% de la edificabilidad residencial vinculada a la reserva para viviendas con proteccion pablica)
e indices de variedad tipologica (20% de la edificabilidad lucrativa total destinada a usos lucrativos diferentes del
predominante), tal como se ha justificado en apartados precedentes. La ordenacion propuesta establece la
zonificacion del sector incluyendo manzanas adscritas a vivienda unifamiliar en sus diferentes configuraciones —
aislada, pareada y adosada-, vivienda colectiva en bloque abierto, usos terciarios y de servicios y equipamientos
privados, garantizandose la mezcla equilibrada de grupos sociales, usos y actividades.

V.6. Sobre el andlisis de la influencia de la ordenacién propuesta sobre la ordenacién del Municipio.

En cumplimiento de lo establecido por el articulo 58.2 de la Ley 5/99 y 169.3 de su Reglamento, y en relacién al
analisis de la influencia de la modificacion propuesta sobre la ordenacién general del municipio, se debe hacer constar
que el Plan Parcial presentado se limita a contener las determinaciones adecuadas a su especifica finalidad, que es la
modificacién de algunas de las determinaciones de ordenacion detallada incluidas en el PGOU para su adaptacion a los
requerimientos estipulados por el Ayuntamiento de Villaquilambre para el sector SUR-29.

Se entiende que tanto de su caracter como su de su alcance no pueden derivarse repercusiones negativas que
posibiliten lecturas equivocas del objetivo perseguido, y permiten afirmar que no se ven afectados ni los objetivos ni
los criterios establecidos por el planeamiento general vigente.

En el cuerpo del presente documento ha quedado acreditada la coherencia de la actuacién planteada con la ordenacion
general establecida en el instrumento de planeamiento vigente y el estricto cumplimiento de las condiciones de
desarrollo que para el sector SUR.-29 estipula el vigente PGOU.
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VI. AFECCIONES SECTORIALES
V1.1. Sobre la afeccién de la legislacién de proteccién del patrimonio cultural

Los articulos 90 y 91 del Reglamento para la proteccion del patrimonio cultural de Castilla y Ledn establecen la
obligacion de recabar informe favorable de la Comision Territorial de Patrimonio Cultural con caracter previo a la
aprobacién de cualquier instrumento de planeamiento urbanistico que incida sobre el &rea afectada por inmueble
incoado o declarado Bien de Interés Cultural o Inventariado., y/o que afecte a bienes integrantes del Patrimonio
Arqueolégico, incluyendo en este @ltimo caso catalogo de estos bienes.

En este sentido, sefalar que, de los datos obrantes en el vigente PGOU se desprende que la Modificacién Puntual que
se propone no afecta a ningln Bien de Interés Cultural y que no existe afeccién sobre el patrimonio arquitecténico o
arqueolégico.

VI.2. Sobre la afeccién de la legislacién sobre carreteras

El sector SUR-29 del PGOU de Villaquilambre es colindante con la carretera LE-20 Ronda Este, por lo que seran de
aplicacion la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras, y la Ley 10/2008, de 9 de diciembre, de Carreteras
de Castillay Leon.

En este sentido, se debe hacer constar que el ambito del sector SUR-29 ya esta clasificado actualmente como Suelo
Urbanizable con ordenacion detallada establecida en el vigente PGOU de Villaquilambre, y que la ordenacién contenida
en el Plan Parcial no supone modificacién de los parametros que pudieran afectar a la carretera, manteniendo en sus
dimensiones y anchura la franja verde ordenada por el PGOU en el borde oeste del sector, en contacto con la misma.
La ordenacion presentada respeta las zonas de proteccién de la carretera y cumple con la linea limite de edificacién
establecida por la legislacion vigente.

No se proyectan nuevos accesos al sector desde la carretera LE-20

En cuanto a la afeccién del desarrollo del sector SUR-29 sobre la carretera LE-20 (Ronda Este), se realizan las
siguientes consideraciones.

En primer lugar, el SUR-29 constituye un desarrollo ya previsto por el PGOU, cuyo refrendo se produjo con la
aprobacion definitiva del planeamiento general en el afio 2011, y que en su momento incorporaba la documentacién
exigida por la legislacion sectorial de aplicacién, entre la que se incluia un Estudio de Tréafico que evaluaba la
repercusion del desarrollo del sector sobre la carretera LE20.

El Plan Parcial que se presenta tiene como objeto modificar la ordenacién detallada del sector SUR-29 para atender,
por una parte, a la demanda de suelo dotacional expresada por la Direccién General de la Guardia Civil de Ledn,
generando en el interior del ambito una parcela de equipamiento pablico de una hectérea, y, por otra, a la peticion
expresada por la Corporaciéon Municipal de reordenar los terrenos en contacto con la Ronda Este para implantar usos
comerciales y otras actividades que actlien como motor de desarrollo, vinculandolos al uso terciario.

La nueva ordenacion mantiene la edificabilidad total prevista para el sector con respecto a la inicial del PGOU, aunque
se introducen modificaciones en la calificacion urbanistica que afectan a la distribucion por usos de dicha edificabilidad
y al ndmero méaximo de viviendas. En concreto, las modificaciones suponen el incremento de la edificabilidad destinada
a otros usos compatibles con el uso residencial - que se sustancian en la zona de uso terciario-, y la disminucién de
la edificabilidad residencial (en la misma cantidad que se incrementa la anterior) y del nimero de viviendas.
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Por otra parte, el Documento Ambiental que acompafia al Avance de este Plan Parcial justifica que las condiciones de

trafico existentes en la actualidad presentan una reduccién de la intensidad media de tréfico, en las dos estaciones
mas préximas al sector (LE191-2 y LE-192-1), desde el afio 2011 al 2017.

El Estudio de Trafico contenido en el PGOU, incluia los siguientes datos de IMD:

IMDp201s | IMDp2nis
Via IMD20cs | IMDpaocs | IMDzo1s IMD201s | IMDpzo1s | IMDpzots carril de carril do
(v/d) (vp/d) (vid) (v/d) (vid) (v/d) proyecto proyecto
(v/d) (v/d)
LE-20 32.361 2255 38.641 39.800 2693 2773 1.346 1.386

Segln los datos de la Direccién General de Carreteras del afio 2019, el IMD de la carretera a su paso por Villaobispo

es de 32.169, con un porcentaje de vehiculos pesados del 4,32%. A continuacion se incluye imagen extraida del visor
de la Direccion General de Carreteras:
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Se constata, por tanto, que segin los datos oficiales se ha producido un descenso de la intensidad media de tréafico

en la via LE-20. Por lo que se considera que los datos relativos al trafico de la carretera LE-20 incluidos en el Estudio
de Trafico del PGOU serian validos al momento actual.
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En cualquier caso, y dado el tiempo transcurrido entre la aprobacion del PGOU y el momento actual, se ha estimado
oportuna la elaboracién de un nuevo Estudio de Trafico que valore la afeccion del desarrollo del sector sobre la citada
carretera LE-20, con las circunstancias que se desprenden de la nueva ordenacién propuesta.

De esta forma, mediante Decreto de Alcaldia N© 2021/647, de fecha 5 de Mayo de 2.021, se aprueba el gasto y se
adjudica la contratacion del servicio de elaboracién de un Estudio de Tréafico de la ronda este de le6n LE-20 como
documentacion complementaria al documento para la aprobacion inicial de la Modificacién de la ordenacién detallada
del sector SUR- 29 del Plan General de Ordenacién Urbana de Villaquilambre, a la empresa TEMA Ingenieria, S.L.

En agosto de 2021, se presenta el Estudio de tréfico y movilidad del Plan Parcial para la modificacion de la ordenacién
detallada del sector SUR-29 del PGOU de Villaquilambre (Le6n), redactado por la empresa TEMA Ingenieria, S.L., que
analiza la incidencia de los desarrollos urbanisticos del plan Parcial del sector SUR-29 de Villaguilambre, en Ledn, para
el afio de puesta en servicio y el afio horizonte (20 afos después del afio de puesta en servicio).

El Estudio incluye la realizacion de una campafa de aforos mediante grabacion de cdmaras durante los dias 5y 6 de
mayo del 2021, para la caracterizacién y cuantificacion del trafico en el ambito en la actualidad.

Se analiza el impacto sobre la LE-20 que cruza las dos glorietas principales proximas al sector. La glorieta sur,
conocida como La granja, estd a mismo nivel que la LE-20. En cambio, la glorieta Norte esta a distinto nivel por lo que
No es necesario atravesarla.

Los diferentes escenarios considerados en el Estudio realizado tienen en cuenta el desarrollo temporal previsto para
el sector de acuerdo con las previsiones del Plan Parcial, que contempla la division del ambito en varias unidades de
gestion urbanistica, que posibilitaran el desarrollo a largo plazo del sector en diferentes fases.

Asi, se prevé el desarrollo prioritario de las unidades AA-OD-2, de uso equipamiento y sobre la que se implantaran
las futuras instalaciones de la Guardia Civil, y de la AA-U-1, que permitira la complecion de la calle Los Zarzales. El
desarrollo de esta via tendra una incidencia muy positiva por cuanto completarad un vial primordial a nivel local y
permitira el desahogo del trafico hacia el nicleo de Villaobispo.

A continuacion, se prevé el desarrollo de la unidad UA-2, de uso terciario. Ante el posible impacto del desarrollo de
esta unidad sobre el tréfico de la LE-20, el Plan Parcial incluye los mecanismos para que el transito de vehiculos no
se realice exclusivamente desde o hacia esta via, sino que también se puede derivar a través de la calle Los Zarzales
hacia Villaobispo, canalizdndose desde este nlcleo a otras vias menos transitadas.

Por (ltimo, y sucesivamente, se prevé el desarrollo de las unidades residenciales. En primer lugar, y por su proximidad
al nicleo de Villaobispo de las Regueras, la unidad UA-1, de uso residencial de baja densidad, y de forma sucesiva, el
resto de las unidades residenciales UA-3, 4, 5y 6, en orden a su proximidad con el nlcleo consolidado, presumiéndose
la colmatacién del sector en un plazo no inferior a 12 afios.

En cada uno de los escenarios se estudia la situacién sin nuevo desarrollo y con nuevo desarrollo, en el momento
temporal en que se produce y con la proyeccion a 20 afios de la puesta en servicio, y en las horas punta de mafiana
y de tarde.

A continuacion se incluye una sintesis de las conclusiones incluidas en el Estudio realizado:

- Se ha considerado un crecimiento anual del 1,44% siquiendo el criterio de la Orden FOM/3317/2070 sobre
las medidas especificas para la mejora de la eficiencia, y se ha considerado el trafico generado por los nuevos
usos. Este porcentgje esta en el lado de la sequridad, ya que en los ditimos afos no se ha observado apenas
crecimiento en el trafico de la LE-20.

En este sentido, insistir en que, tal como ya se ha indicado y segn los datos oficiales, el trafico en la LE-20
ha disminuido en los @ltimos 10 afos.

- £nlasituacion actual no se producen niveles de congestion en ninguna de /as dos glorietas.

- Enla glorieta Sur, aparecen problemas de congestion en la hora punta de la manana a partir de la fase 2
tanto para el escenario con actuacion como sin actuacion, y en la hora punta de la tarde, no aparece
congestion hasta el escenario 4B, en el gue se ejecuta el sector por completo, y en el que aparece nivel de
servicio F en el ramal oeste, en la calle la granya.
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- Enla glorieta Norte, en la hora punta de la manana, no aparecen niveles de congestion, no dandose niveles
de servicio superiores a D en ninguno de los escenarios, exceptuando el escenario 4B, en e/ cual se da nive/
de servicio E en los ramales norte y noroeste de la glorieta. Mientras que en la hora punta de la tarde no se
dan niveles de servicio superiores a C exceptuando en el escenario 4B en el cual se alcanza el nivel de servicio
Fenlarama sur.

- Los niveles de servicio en tronco, convergencias y divergencias en la situacion actual y en los diferentes
escenarios de puesta en servicio, no superan el nivel B.

20 anos tras la puesta en servicio, la mayoria de los elementos se mantienen en nivel de servicio B,
apareciendo en alguno de estos niveles de servicio C, lo que indica que no existen problemas de congestion
en los troncos, convergencias y divergencias.

- £l proyecto del soterramiento de la LE-20 en la glorieta Sur ya esta aprobado e iniciado el trémite, lo que
supondra una considerable disminucion del flujo dentro de ella - tal como ya ocurre en la glorieta Norte ya
soterrada-, puesto que muchos vehiculos que ahora tienen que entrar a la glorieta al circular por la LE-20
podrian circular directamente por el paso inferior, y por tanto, contribuira a la desaparicion de los problemas
de congestion.

Como conclusion final, el Estudio redactado sefala que “Comparando los niveles de servicio en los distintos
escenarios, se puede comprobar que los problemas de congestion se producen por la expansion del trafico a lo largo
de los anos, y que son levemente peores en los escenarios en los que se ejecutan los nuevos desarrollos.

Se puede concluir, por lo tanto, que la implantacion del nuevo uso apenas produce impacto en el trafico del entorno.”

VI.3. Sobre la afeccion a las lineas eléctricas

En relacion con las infraestructuras de transporte y distribucion de energia eléctrica y sus zonas de servidumbre sera
de aplicacion lo establecido en la Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del Sector Eléctrico.

Por el sector discurren varios conjuntos de lineas de transporte y distribucion eléctricas, dos linea de alta tension,
una de 132 kV y otra de 45kV, y varias de baja tension.

El Plan Parcial no incluye modificacion de las lineas de alta tensién con respecto a lo contemplado en el PGOU,
manteniéndose el trazado del tendido aéreo de la linea de 132kV y la propuesta de soterrar el tramo interior al sector
de la linea de 45kV. Asimismo, se comprueba que todos los apoyos actuales de ambas lineas se encuentran situados
sobre terrenos calificados como de uso y dominio pablico. Por Gltimo, el plan parcial incluye la regulacién de las areas
de movimiento de la edificacion de forma que no afecten a las zonas de servidumbre de las lineas a mantener.

VI.4. Sobre la afeccion al dominio pablico hidraulico

En relacién con las Aguas y Cauces piblicos, el marco normativo esta compuesto por:

. Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas;

. Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Pablico Hidraulico, que
desarrolla los titulos preliminar, I, IV, V, VI, VIl y VIII del texto refundido de la Ley de Aguas, aprobado por el Real
Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio y sus modificaciones posteriores por el Real Decreto 606/2003, de 23
de mayo.

. Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, por el que se modifica el Reglamento del Dominio Piblico Hidraulico
aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, el Reglamento de Planificacién Hidroldgica, aprobado por el
Real Decreto 907/2007, de 6 de julio, y otros reglamentos en materia de gestién de riesgos de inundacién, caudales
ecoldgicos, reservas hidroldgicas y vertidos de aguas residuales.
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El sector SUR-29 esta situado en la ribera Norte del Rio Torio, vena hidrica principal de la zona.

En este sentido, se debe sefalar que el sector en su extremo noreste se ve afectado por el limite de avenidas de las
zonas inundables correspondientes a [aT100 y T500 delimitadas conforme la cartografia del Sistema Nacional de
Cartografia de Zonas Inundables en la demarcacién hidrogréafica del Duero.

Conforme a la ordenacién detallada incluida en el Plan Parcial, la zona afectada se corresponde con zonas verdes y
de equipamiento deportivo de uso pablico. La creacion de un corredor verde en el limite sureste del sector mas
préximo al rio, protege la zona de ribera, mejorando su continuidad y conectividad, a la vez que estableciendo un
area de proteccion frente a posibles avenidas extraordinarias.

Por Gltimo, y en relacion con el Canal incluido en el sector junto a su limite suroeste, identificado como “Tuberia de
Abastecimiento a Le6n”, la nueva ordenacién propone su adscripcion al sistema local de viario piblico, y el
establecimiento de un retranqueo posterior minimo para la edificacién en las parcelas limitrofes de 10m.

VI.5. Sobre la afeccién a areas sometidas a riesgos naturales o tecnoldgicos, que hayan sido delimitadas por la
Administracion competente.

El presente Plan Parcial no afecta a areas sometidas a riesgos naturales y tecnolégicos, que hayan sido delimitadas por
la administracién competente para la proteccion de cada riesgo, no precisandose el informe previo de la Agencia de
Proteccion Civil, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 5 de la Orden FOM/208/2011, de 22 de febrero, por
el que se aprueba la Instruccién Técnica Urbanistica 1/2011, sobre emisién de informes previos en el procedimiento
de aprobacion de los instrumentos de planeamiento urbanistico.

VI.6. Sobre la afeccién al despliegue de redes piblicas de comunicaciones electronicas.

El presente documento no afecta al despliegue de redes pablicas de comunicaciones electrénicas, no precisandose el
informe previo del Ministerio de Industria, Energia y Turismo, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 4 de la
Orden FYM/238/2016, de 4 de abril, por el que se aprueba la Instruccion Técnica Urbanistica 1/2016, sobre emision
de informes previos en el procedimiento de aprobacién de los instrumentos de planeamiento urbanistico.
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VI.7. Sobre la afeccidn de la legislacién regional en materia de Ruido

De acuerdo con el articulo 7 de la Ley 5/2009, de Ruido de Castillay Ledn, los instrumentos de planificacion territorial
y de planeamiento urbanistico deberan incluir una zonificacion aclstica del territorio, las zonas de servidumbre
acustica y de reserva de sonido de origen natural, de conformidad con lo dispuesto en esta ley.

El PGOU de Villaguilambre incluye entre su documentacion un Estudio de Impacto Ambiental Aclstico generado por
el trafico rodado de la via LE-20 “Carretera de La Ruta de la Plata”, en el que se determinan los niveles sonoros y las
medidas correctoras necesarias.

Los datos de trafico de la carretera LE-20 utilizados en el Estudio son los correspondientes al aflo 2008 facilitados
por la unidad de carretera de Ledn, segin los cuales el IMD es de 32.361 vehiculos /dia, con un porcentaje del
13,80% de vehiculos pesados. Segin los datos de la Direccion General de Carreteras del afio 2019, el IMD de la
carretera a su paso por Villaobispo es de 32.169, con un porcentaje de vehiculos pesados del 4,32%. Puesto que se
ha producido, segln los datos oficiales, un descenso de la intensidad media de tréfico en la via LE-20, se puede
afirmar que tanto las condiciones de partida como las conclusiones del Estudio de Impacto Ambiental Acistico son
vélidas en el momento actual.

En el Estudio realizado se incluyen, entre otras, las siguientes conclusiones:

“A raiz de los calculos obtenidos en los diversos mapas sonoros, se trata de una zona algo problemdtica en cuanto a
posible ateccion de ruido se refiere, dada la proximidad y el elevado flujo de la via de circulacion LE-20 (ronda este).
Observando los calculos obtenidos en los mapas sonoros MS1-pre y MS2-pre, observamos que para la zona del
sector SUR-29 (perimetro marcado por una linea), se superan los 60 dBA para el periodo diurno y se superan los 55
dBA para el periodo nocturno, en las zonas mdas proximas a la carretera.”

La ordenacién propuesta en el presente Plan Parcial difiere, en sintesis, de la ordenacién inicial del PGOU, en la
creacién de una zona vinculada al uso terciario y de equipamientos en la franja mas proxima a la circunvalacién LE-
20. La implantacién de las zonas residenciales en esta nueva ordenacién se encuentra mucho mas alejada de dicha
via de circunvalacién — en la zona norte a una distancia superior a 175m, mientras que al sur, la distancia supera los
300m-y, por lo tanto, en un area donde los niveles sonoros son sustancialmente menores, tanto en periodo diurno
como nocturno.

En los siguientes esquemas se incluyen los mapas sonoros extraidos del Estudio contenido en el PGOU, en los que se
ha sombreado la zona ocupada por el uso terciario y de equipamiento en la nueva ordenacién propuesta.
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Situacion pre-operacional

Esquema Superpuesto 7- Mapa sonoro MS2-pre, periodo diurno, altura de evaluacion 4 metros
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Esquema Superpuesto 2- Mapa sonoro MS2-pre, periodo nocturno, altura de evaluacion 4 metros
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Situacion post-operacional (medidas correctoras)

Esquemna Superpuesto 3- Mapa sonoro MS2-post, periodo diurno, altura de evaluacion 4 metros
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Esquema Superpuesto 4- Mapa sonoro MS2-post, periodo nocturno, altura de evaluacion 4 metros
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De los esquemas anteriores se deduce que, incluso sin la implantacién de medidas correctoras, las areas residenciales
se alejan hasta zonas con niveles sonoros en el entorno de los 45DBA, niveles que se reducen hasta los 30 a 35 dBA
con la adopcién de las medidas correctoras que reduzcan los niveles sonoros transmitidos a dicha zona.

Asl pues, se puede concluir que la ordenacion propuesta en el Plan Parcial supone una mejora de las condiciones
acisticas de las zonas residenciales — areas de mayor sensibilidad aclstica- con respecto a la ordenacion inicial.

En cuanto a las medidas correctoras, de acuerdo con el Estudio Acistico de referencia, podrian consistir en la
instalacién de pantallas ac(sticas de 4 metros de altura —opcidon tenida en cuenta en los esquemas post-
operacionales-, o en la construccion de una elevacion del terreno, de manera que se comporte como un obstaculo a
la propagacion del ruido procedente de la carretera.

En cualquier caso, se deberan tener en cuenta los valores de aislamiento aclstico a ruido aéreo establecidos en el
DB-HR del CTE en las fachadas expuestas al ruido procedente de la carretera

Por Gltimo, y en relacion con el articulo 7 de la Ley 5/2009, el presente documento para aprobacién inicial del Plan
Parcial contiene plano con la Zonificacion Aclstica del ambito del sector SUR-29 segin clasificacién de areas
acisticas en exteriores que establece el articulo 8 de dicha Ley.
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VII. ESTUDIO ECONOMICO E INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

De acuerdo con los articulos 142 y 136.2 del RUCyL , el presente Plan Parcial debe incluir los preceptivos Estudio
Econ6mico que recoja el anélisis econémico-financiero de la actuacion y el Informe de Sostenibilidad Econémica que
avale la capacidad de la Hacienda Pablica Local para hacer frente a los costes presentes y futuros derivados de la
ejecucion del presente instrumento de ordenacion territorial.

A continuacién se incluyen ambos documentos, ya incluidos en el Anexo XV del PGOU de Villaquilambre que contiene
la ordenacién detallada del sector SUR-29, con las actuaciones que se derivan de la consideracion de la nueva
ordenacion propuesta y del tiempo transcurrido desde la aprobacién definitiva del Plan.

VII.1. Estudio Econémico

De acuerdo con lo preceptuado por el articulo 249.2.b) del RUCyL se incluyen, como gastos de urbanizacién tanto
los gastos de urbanizacién en sentido estricto (obras de urbanizacién y obras de ejecucion de los sistemas generales),
como los gastos derivados de la conservacion y mantenimiento de la urbanizacién hasta su recepcién por el
Ayuntamiento, los gastos de elaboracién de los instrumentos de planeamiento y gestion urbanistica, otros gastos
derivados de la gestion urbanistica tales como gastos de registro, gastos de publicacién y otros, y las indemnizaciones
que correspondan a propietarios y arrendatarios para la extincién de las servidumbres y derechos de arrendamiento y
la demolicién de construcciones e instalaciones.

En ese sentido, el PGOU incluia los siguientes los conceptos generales:
1. Gastos de conexion y refuerzo de sistemas generales
2. Gastos de obras de urbanizacién
3. Gastos de gestion, honorarios técnicos y publicaciones
4. Gastos por indemnizaciones a propietarios y arrendatarios

Las variaciones en la ordenacion detallada introducidas a través del presente documento afectan de manera muy
limitada a la estimacion inicial contenida en el PGOU, ya que no se produce variacién ni en el desglose de los conceptos
generales considerados ni en su cuantfa, por cuanto los gastos previstos por los conceptos generales sefialados son
los mismos. La variacion ataferia, ademas de a la necesaria actualizacion derivada del tiempo transcurrido desde la
aprobacion del PGOU, exclusivamente a los gastos de obras de urbanizacion, por el ajuste que proviene de las nuevas
superficies de viario pblico y espacios libres piblicos que arroja la ordenacién propuesta.

De esta forma, se ha realizado la actualizacién temporal de los conceptos generales sefialados en los puntos 1, 3y 4,
para lo que se utilizan los indices de costes del sector de la construccién publicados por el Ministerio de Transportes,
Movilidad y Agenda Urbana. De acuerdo con los datos publicados, el indice de costes ponderado (mano de obra y
consumo de materiales) para obras de ingenieria civil del afio 2020 (Gltimo dato anual publicado) es de 103,50,
mientras que el mismo dato para el afio 2011 (fecha de aprobacion definitiva del PGOU) es de 99,38. El factor de
actualizacion serd, por tanto, del 1.04146.

En cuanto a los gastos por obras de urbanizacion, -concepto general sefialado en el punto 2-, la nueva ordenacién
propuesta arroja una disminucién de la superficie de viario publico del 13,9% con respecto a la ordenacién inicial,
mientras que la superficie de espacios libres publicos se ve incrementada en un 7,15%.

Para el calculo de estos gastos se toma como base los costes de referencia de la construccion del COACYLE, que
entraron en vigor con fecha 1 de febrero de 2021, aplicados a las nuevas superficies de viario piblico y espacios
libres pablicos.

A continuacion se desglosan los conceptos generales considerados, actualizados conforme a los criterios expuestos:
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1. Gastos de conexion y refuerzo de sistemas generales
Incluyen una estimacion del coste proporcional, segin la prevision de potencia, que tendra la implantacion de la
Subestacion Transformadora dentro del ambito, el coste del soterramiento de las lineas aéreas que atraviesan el
ambito, y el refuerzo de los sistemas generales.

GASTOS DE CONEXION Y REFUERZO DE SISTEMAS GENERALES
01. RED DE DISTRIBUCION ELECTRICA AT Y MT 3.155.336,87 €
Soterramiento LSAT 132kV: 1480 ml. x 3 lineas x 200 €/ml. 843.432,89 €
Soterramiento LSAT 45kV: 1480 ml. x 3 lineas x 200 €/ml. 262.375,87 €
2.049.528,12 €
02. REFUERZO SISTEMAS GENERALES 2.231.482,25 €
TOTAL P.E.M. GASTOS CONEXION Y REFUERZO SIST. GRALES. 5.386.819,12 €

2. Gastos de obras de urbanizacion
El desglose por capitulos de las obras de urbanizacién, teniendo en cuenta las nuevas superficies de viario piblico y
espacios libres pablicos, es el siguiente:

GASTOS DE OBRAS DE URBANIZACION
01#  ABASTECIMIENTO 456.727,36 €
02#  SANEAMIENTO-RESIDUALES 969.457,25 €
03#  SANEAMIENTO-PLUVIALES 897.244,26 €
04#  PAVIMENTACION 5.493.194,64 €
05#  CARRIL BICI 64.239,90 €
06#  SENALIZACION 116.351,32 €
07#  JARDINERIA 1.724.757,02 €
08#  ENERGIA ELEC. - RED ALTA TENSION 524.212,31 €
09#  ENERGIA EL.-R.D. MEDIAY BAJAT. 1.812.211,39 €
10#  ALUMBRADO PUBLICO 1.465.125,02 €
11#  INSTALACION TELEFONICA 211.411,69 €
12#  INSTALACION DE TV POR CABLE 95.618,35 €
13#  INSTALACION DE GAS 40.173,80 €
14#  SONDEO 309.599,63 €
15%  VARIOS 6.034,88 €
16#  COBIJAMIENTO PRESA BLANCA 463.085,28 €
17#  CONTROL DE CALIDAD 33.962,72 €
TOTAL EJECUCION MATERIAL 14.683.406,82 €
GASTOS GENERALES y BENEFICIO INDUSTRIAL (19%) 2.789.847,30 €
TOTAL EJECUCION POR CONTRATA 17.473.254,12 €

3. Gastos de gestion, honorarios técnicos y publicaciones

Se incluyen en este apartado todos los honorarios técnicos por redaccién de los instrumentos de planeamiento y
gestion urbanistica, los proyectos técnicos de obras de urbanizacién - obra civil, obra eléctrica y otros proyectos
especificos que pudieran requerirse-, asi como los honorarios por redaccién del Documento Ambiental, los derivados
de otros estudios especificos requeridos por la legislacion sectorial — Estudio de Ruido, Estudio de Tréfico,...-, y todos
aquellos similares que sean requeridos para el completo desarrollo del sector.

Por dltimo, también se incluyen los gastos de publicacion en boletines y prensa, gastos e registro, notaria,... y los
gastos derivados del mantenimiento de la urbanizacién hasta su recepcion definitiva.
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Los gastos estimados por este concepto son los siguientes:
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‘ GASTOS DE GESTION, HONORARIOS TECNICOS Y PUBLICACIONES:

1.197.675,55 €

4. Gastos por indemnizaciones a propietarios y arrendatarios

Tal como consta en el PGOU, y de acuerdo con los datos recabados para la informacién urbanistica, procede
indemnizacién por la extincion de las construcciones incompatibles con la ejecucion del planeamiento.

No se tiene constancia de la existencia de alquileres en el ambito, por lo que no se ha incluido cantidad alguna en este
concepto. Todo ello sin perjuicio de las determinaciones que deba incluir el correspondiente proyecto de actuacion.
Los gastos estimados por este concepto son los siguientes:

GASTOS POR INDEMNIZACIONES A PROPIETARIOS Y ARRENDATARIOS 258.562,53 €

En funcién de todo lo expuesto, el Estudio Econdmico del sector SUR-29 del PGOU de Villaquilambre, que incluye el
desglose de todos los conceptos generales previstos derivados de los costes de urbanizacién y sus repercusiones
econdmicas en relacion con la superficie del sector y la edificabilidad maxima establecida por la propuesta de
ordenacion presentada, arroja los siguiente datos:

CONCEPTOS GENERALES

Gastos de conexion y refuerzo de sistemas generales:
Gastos de obras de urbanizacion:

Gastos de gestion, honorarios técnicos y publicaciones:
Gastos por indemnizaciones a propietarios y arrendatarios

INVERSION PREVISTA
IVA 21%
TOTAL INVERSION PREVISTA IVA INCLUIDO

5.386.819,12 €
17.473.254,12 €
1.197.675,55 €
258.562,53 €

24316.311,32€
5.106.425,38 €
29.422.736,70 €

REPERCUSION DE LA INVERSION PREVISTA (SIN IVA)
Superficie bruta del sector

Repercusion por m2 suelo bruto sector
Edificabilidad propuesta para el sector

Repercusion por m2edificable

498.333,50 €
48,80 €/m2S
249.166,7500 €
97,59 €/m2C
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VII.2. Informe de Sostenibilidad Econdémica

El presente Informe de Sostenibilidad Econdmica cumple las determinaciones establecidas en el RUCyL en sus articulos
142 y 136, relativo a la Documentacién que debe contener un Plan Parcial, donde se establece que se incluira “...un
informe de sostenibilidad economica, que ponderara en particular el impacto de la actuacion en las Haciendas Piblicas
afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la
prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos...”

Teniendo en cuenta el razonamiento incluido en el documento que contiene la ordenacién detalllada del SUR-29 del
PGOU, a continuacion se justifica la viabilidad econémica de la propuesta.

Teniendo en cuenta la ubicacién y dimensionamiento de los diferentes servicios municipales, no se prevé puesta en
marcha de infraestructuras adicionales ni prestacion de nuevos servicios especificos, procediéndose a ampliar las
prestaciones de servicios ya existentes a medida que se desarrollen cada una de las actuaciones.

De esta forma, se considera el impacto que dicha ampliacién de servicios generara sobre la Hacienda Local a partir
de los datos incluidos en el PGOU, actualizando el montante econémico resultante en funcién de la variacion del
IPC, considerando el indice general de la provincia de Le6n desde junio de 2011 (IPC=97,202) hasta marzo de
2021 (IPC= 105,865, Gltimo dato publicado), resultando un factor de actualizacion de 1,089124. Los datos que
arroja este capitulo son los siguientes:

GASTOS POR AMPLIACION DE SERVICIOS

- Gasto adicional por ampliacion de zonas verdes 40.561,35 €
- Mantenimiento de sefializacion horizontal y vertical 11.594,05 €
- Mantenimiento anual de firmes de calzada 22.126,70 €
- Mantenimiento anual de los firmes de pavimento 39.816,57 €
- Manteniendo anual del alumbrado piblico 24.702,69 €
- Abastecimiento de agua 23.258,65 €
- Saneamiento 40.514,25 €
- Limpieza viaria 56.314,32 €
- Recogida de basura 38.119,34 €
TOTAL GASTOS POR AMPLIACION DE SERVICIOS 297.007,92 €
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El desarrollo de la presente actuacion urbanistica, prevé la construccion de un méaximo de 1.320 viviendas, con un
aprovechamiento maximo de 161.733,62 m2C, ademas del desarrollo de suelo de uso terciario con capacidad para
62.921,11 m2C y de equipamiento privado con 24.512,02 m2C, correspondiendo la implantacion de
infraestructuras a quienes desarrollen cada una de las diferentes Unidades de Ejecucion.

Los ingresos anuales para el Ayuntamiento de Villaquilambre en concepto de recaudacion del 1Bl se calculan aplicando
a los aprovechamientos del sector los valores catastrales medios en el municipio de Villaquilambre para los usos
vivienda y terciario, segln los datos extraidos de la Direccion General del Catastro, y el tipo de gravamen aplicable
de acuerdo con la Ordenanza Fiscal Reguladora del Impuesto sobre los Bienes Inmuebles del Ayuntamiento de
Villaquilambre (0,5227%). Los datos obtenidos son los siguientes:

Edificabilidad residencial 161.733,62 m2C
Valor catastral Medio Vivienda 354,00 €/m2C
|BI 0,5227%
Ingresos anuales por IBI uso vivienda 299.265,1 €
Edificabilidad otros usos lucrativos 87.433,13 m2C
Valor catastral Medio Terciario 446,00 €/m2C
|BI 0,5227%
Ingresos anuales por IBl uso Terciario 203.827,8 €
TOTAL INGRESOS POR IBI 503.092,9 €

Asi pues, y aln considerando Gnicamente como fuente de ingresos para la Hacienda Local derivada del desarrollo de
la accién urbanistica la recaudacion anual por el IBI, se concluye que dicha actuacion es econdémicamente sostenible
para el Ayuntamiento de Villaquilambre, resultando una recaudacién ampliamente superior a los gastos originados.
Por lo tanto, el suelo destinado a usos residencial, terciario y equipamientos privados, es adecuado y suficiente para
el desarrollo que se pretende.
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VIII. TRAMITE AMBIENTAL

Al amparo de los articulos 52.bis.2 de la LUCyL y 157.2 del RUCyL, el Plan Parcial ha sido objeto de evaluacion
ambiental estratégica conforme a las condiciones previstas en la legislacién ambiental.

De este modo, en cumplimiento con el articulo 6.2 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambienta,
el Plan Parcial ha sido objeto de evaluacién ambiental estratégica, y a tal efecto se ha tramitado el Documento de
Avance del Plan Parcial para la Modificacion de la Ordenacion Detallada del sector SUR-29 del PGOU de
Villaquilambre, y el Documento Ambiental para la solicitud de inicio de la Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada
del citado Plan Parcial.

La tramitacion ambiental del Plan Parcial concluye con la emisién de la Orden de 15 de diciembre de 2020 de la
Consejeria de Fomento y Medio Ambiente, por la que se formula, de acuerdo con la evaluacién ambiental estratégica
simplificada practicada segin la Seccién 2° del Capitulo | del Titulo Il de la Ley de Evaluacién Ambiental, y el andlisis
realizado de conformidad con los criterios establecidos en su Anexo V, el Informe Ambiental Estratégico del Plan
Parcial para la Modificacion de la Ordenacion Detallada del sector SUR-29 del Plan General de Ordenacion Urbana de
Villaquilambre (Ledn), determinando que no es probable que vayan a producirse efectos signigficativos sobre el medio
ambiente, por lo que no se considera necesaria la tramitacion de la evaluacién ambiental estratégica ordinaria prevista
en la Seccién 12 del Capitulo | del Titulo Il de la Ley de Evaluacién ambiental.

Se adjunta como ANEJO 1 a la Memoria Vinculante la Orden FYM de la Consejeria de Fomento y Medio Ambiente
por la que se formula el informe ambiental estratégico del plan parcial.

En cuanto a la ordenacion contenida en el presente documento para aprobacion inicial del Plan Parcial sefalar que se
han realizado algunos ajustes con respecto al documento de Avance presentado para la tramitacién ambiental, ajustes
derivados, en todo caso, del momento procedimental, y que han consistido, basicamente, en la redistribucion de la
edificabilidad maxima fijada en el PGOU sobre las manzanas lucrativas resultantes.

En cualquier caso, los ajustes realizados no suponen modificacién sustancial con respecto al contenido del Avance, ni
suponen variacién con respecto a los posibles efectos del Plan Parcial que se presenta sobre el medio ambiente,
efectos valorados en el Infome Ambiental Estratégico emitido por la Consejeria de Fomento y Medio Ambiente.

IX. TRAMITACION

De acuerdo con lo establecido al efecto en la normativa urbanistica de Castilla y Ledn, articulos 154y 159 del RUCyL,
el Ayuntamiento acordaré la aprobacion inicial del Plan Parcial, observando las normas de tramitacion prescritas, y
aprobara el documento definitivamente, como indica el articulo 163.b)1° conforme a las prescripciones del articulo
165 ambos del mismo texto reglamentario.
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ANEJOS A LA MEMORIA VINCULANTE
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ANEJO 1. ORDEN FYM/ /2020, DE 15 DE DICIEMBRE POR LA QUE SE FORMULA EL INFORME AMBIENTAL
ESTRATEGICO DEL PLAN PARCIAL PARA LA MODIFICACION DE LA ORDENACION DETALLADA DEL SECTOR SUR-29
DEL PGOU DE VILLAQUILAMBRE
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ORDEN FYM/ /2020, DE 15 DE DICIEMBRE, POR LA QUE SE FORMULA EL
INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO DEL PLAN PARCIAL PARA LA
MODIFICACION DE LA ORDENACION DETALLADA DEL SECTOR SUR-29 DEL
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE VILLAQUILAMBRE (LEON).

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, recoge en su articulo 6.2
los planes y programas que deben ser sometidos a evaluacién ambiental estratégica
simplificada, a los efectos de poder determinar que dichos planes y programas no
tendran efectos significativos sobre el medio ambiente, en los términos establecidos en
el informe ambiental estratégico, o bien que los mismos deben someterse a una
evaluacion ambiental estrategica ordinaria porque podrian tener efectos significativos
sobre el medio ambiente.

El Ayuntamiento de Villaquilambre present6 la solicitud de inicio de la evaluacién
ambiental estratégica simplificada del Plan Parcial para la modificacién de la ordenacion
detallada del Sector SUR-29 del Plan General de Ordenacion Urbana de Villaguilambre
(Ledn), promovido por el Ayuntamiento. Dicho plan o programa se encuentra
encuadrado en el articulo 6.2 de |a Ley 21/2013, de 9 de diciembre.

El citado articulo 6.2 especifica que, entre otros supuestos, las modificaciones menores
de los planes y programas mencionados en el articulo 6.1, los que establezcan el uso
de zonas de reducida extensidn, asl como los que establezcan un marco para la
autorizacién en el futuro de proyectos y no cumplan los demas requisitos establecidos
en el articulo 6.1, seran objeto de una evaluacion estratégica simplificada, cuyo
procedimiento se regula en los articulos 29 a 32, y de conformidad con los criterios
establecidos en el Anexo V.

La Consejeria de Fomento y Medio Ambiente es competente para dictar la presente
Orden de conformidad con lo dispuesto en el apartado 2 de la disposicion adicional
segunda del Decreto Legislativo 1/2015, de 12 de noviembre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Prevencion Ambiental de Castilla y Leén.

1. Objeto y descripcién del plan o programa.

El planeamiento vigente en el municipio de Villaquilambre es un Plan General de
Ordenacién Urbana, en adelante PGOU, aprobado por Acuerdo de la Comisién
Territorial de Urbanismo de Leén de 27 de enero de 2011, publicado en el BOCyL n.°
118, de 20 de junio de 2011.

El sector SUR-29 estd clasificado como suelo urbanizable por el PGOU, para el que
dicho plan establece su ordenacién detallada. Se trata de un sector de uso predominante
residencial de alta densidad, en el que predomina la edificacién en bloque abierto con
altura que varia entre las cuatro plantas en (a franja este del sector y las siete alturas en
la parte osste. El resto del sector se organiza en manzanas residenciales de baja
densidad, vinculadas a vivienda unifamiliar de tipo adosada con parcelas de.pequefio
tamafio. Entre las manzanas residenciales se dispone una franja central de
equipamientos divididos en varias manzanas que se complementa con otra franja de
equipamientos situados en la franja suroeste del sector y otra en el extremo este.

El presente Plan Parcial se promueve con objeto de atender a las siguientes prioridades
que se sintetizan en el apartado V de la Memoria informativa del Plan Parcial:

Rigoberto Cortejoso, 14 — 47014 Valladolid — Tel. 983 419 000 — Fax 983 419 999

_




registro de Salida N° de registro: 202115700000410 Fecha de \egistro: 11-01-2021 14:53:028 Validez dal documanto: Copia Auténtica

JUNTA DE CASTILLA Y LEON Oficina: O.D. FOM. ¥ M.A. Y AG..G. Y D.R.

BY% Junta de

[ Castilla y Ledn

Consejeria de Fomento y Medio Ambiente

Atender a la demanda de suelo expresada por la Direccion General de la Guardia
Civil de Leén, generando en el Sector SUR-29 una parcela de equipamiento
publico de una hectérea calificada como como dotacion urbanistica publica.

Reordenar los terrenos de la Ronda Este con el fin de aprovechar su visibilidad
para implantar usos comerciales y otras actividades que actien como motor de
desarrollo del sector, proponiendo una calificacién urbanistica preferentemente

de uso terciario.

Resolver la obtencion del sistema general de equipamiento publico SG-EQ del
SUR-29, intentando compatibilizar este objetivo con las prioridades 1 y 2 asl
como incorporar a sus propietarias en una unidad de actuacion.

Ademas de las tres prioridades descritas anteriormente se plantea la necesidad de
corregir algunos aspectos de la ordenacién inicial del sector.

De acuerdo con lo expuesto en el apartado /. Objeto de la Memoria vinculante del Plan
Parcial, se pone de manifiesto que se mantienen las determinaciones de ordenacion
general establecidas en el PGOU, como son la delimitacién del sector, los sistemas
generales asignados, la edificabilidad maxima, la densidad edificatoria, el uso
predominante y los usos prohibidos, asi como el indice de integracién social.

Respecto a la ordenacion detallada, se proponen los siguientes cambios:

Ubicar la parcela destinada a equipamiento publico destinado a las instalaciones
de la Guardia Civil en la esquina noroeste del sector, para lo que resulta
necesario ajustar |a posicion del viario perpendicular al eje principal.

Se crea una franja adscrita al uso terciario en la zona oeste del sector que
sustituye a la zona que albergaba |a zona residencial més densa del sector.

Se propone crear un gran espacio libre publico continuo en la margen sur del
sector, junto al suelo rustico, y se procura la continuidad de los recorridos
peatonales y ciclistas a través de estos espacios en el interior del sector y con
las zonas exteriores.

Se reordena el viario publico buscando una mayor funcionalidad y eficiencia,
sustituyéndose los viales peatonales por vias de coexistencia, suprimiéndose los
fondos de saco y las rotondas de pequefio tamafio.

Se reorganizan las manzanas residenciales, creandose: dos focos de mayor
densidad, uno al centro-oeste y otro al este, ambos relacionados con el viario
principal, disminuyéndose (a densidad en los bordes del sector.

En cuanto a la normativa urbanistica se propone suprimir la ordenanza
Edificacién Abierta con Volumetria Especial (EA-VE) vinculada a edificacién
residencial en siete plantas de altura, se incluye la aplicacién de la ordenanza
Terciario (TE) del PGOU que asigna una edificabilidad de 1,35 m?m?, asf como
se mantiene la aplicacion de las ordenanzas Edificacion en Manzana Cerrada
(MC-1), Edificacién Unifamiliar de Tipologia Vivienda Agrupada o Aislada (UN) y
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Edificacién Abierta (AB) aunque introduciendo en ellas condiciones para la
regulacion de la compatibilidad de usos. También se incluye en |a ordenanza AB
un indice de edificabilidad de 1,50 m%m? vy en la ordenanza Equipamiento (EQ)
se limita la altura maxima a tres plantas y se introduce un indice de edificabilidad
para el equipamiento privado de 1,20 m%/m?,

2. Consultas realizadas.

L.a Ley de evaluacion ambiental establece en sus articulos 30 y 31 que, previamente a
la formulacién del informe ambiental estratégico, el 6rgano ambiental realice consultas
a las Administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas, orientadas a
conocer si el plan o programa a evaluar puede tener efectos significativos sobre el medio
ambiente,

Se han realizado consultas a:
- Subdelegacion del Gobierno en Leén, que emite informe.
- Confederacién Hidrografica del Duero, que emite informe.
- Direccién General de Patrimonio Cultural, que emite informe.
- Agencia de Proteccidn Civil, que emite informe.
- Demarcacién de Carreteras del Estado en Castilla y Ledn Occidental.
- Servicio Territorial de Fomento de Leon.
- Servicio Territorial de Medio Ambiente de Ledn.
- Diputacion Provincial de Leon.
- Ecologistas en Accién.

La Subdelegacion del Gobierno:en Ledn remite informe de su Dependencia de
Industria y Energia. en el que considera que el Plan Parcial no causard impactos
ambientales significativos que no estén previstos por el promotor.

La €onfederacién Hidrografica del Duero informa que €l cauce mas cercano al ambito
del Plan Parcial es el rio Torio, encontrandose parte del sector dentro de su zona de
policia. A este respecto recuerda que para cualquier obra que se pretenda realizar y
pueda afectar a algiin cauce o que esté situada dentro de la zona de policia, se requerira
autorizacion administrativa previa de ese Organismo de cuenca de acuerdo con las
referencias normativas en materia de aguas y de dominio publico hidraulico que se citan.

Asimismo inferma que el rio Torio a su paso por Villaquilambre se encuentra analizado
por el Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables, constatandose que el Plan
Parcial se ubica fuera de una zona inundable.

Una vez descritas |as instalaciones de depuracion con las que cuenta |la Mancomunidad
de saneamiento de Ledn y su Alfoz, de la que forma parte el municipio de Villaquilambre,
se informa que su disefio y dimensionamiento son adecuados para la poblacion actual
a la que prestan servicio, por lo gue no se encuentra ningin inconveniente para la
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aprobacién del presente instrumento de planeamiento en lo que respecta al
saneamiento y depuracién de las aguas. No obstante, sefala una serie de obligaciones
en materia de vertidos que deberan tenerse en cuenta.

El Organismo de cuenca describe todos los aprovechamientos para el abastecimiento
de la poblacion y otros usos que el Ayuntamiento de Villaquilambre tiene inscritos en el
Registro de Aguas de esa Confederacion Hidrografica. Se considera que el instrumento
evaluado no supone ningln incremento respecto al planeamiento vigente por io que el
incremento de consumo que se derive del desarrollo urbanistico propuesto se encuentra
garantizado con las concesiones de aguas que dispone en la actualidad el Ayuntamiento
de Villaquilambre.

El informe concluye indicando que la actuacion propuesta no supone afeccion a obras,
proyectos e infraestructuras de esa Confederacion Hidrografica.

La Direccién General de Patrimonio Cultural informa a través de su Servicio de
Ordenacién y Proteccién poniendo de manifiesto que la documentacion evaluada indica
que la actuacion propuesta no tendrd ninguna afeccion sobre los yacimientos
arqueolégicos ni sobre el resto de bienes que integran el patrimonio cultural del
municipio de Villaguilambre. Tras la consulta de sus archivos, se informa que no constan
en su base de datos bienes culturales integrantes del patrimonio cultural del citado
municipio en la zona de afeccién.

No obstante lo anterior, se indica que si una vez iniciada la tramitacion del expediente
apareciesen nuevos elementos que pudieran afectar al patrimonio cultural, sera
necesario que el promotor solicite una nueva consulta a la Consejeria de Cultura y
Turismo para que pueda pronunciarse sobre la situacién sobrevenida.

Todo ello, sin perjuicio del régimen de informes y autorizaciones cuya emision
corresponda a los drganos centrales o periféricos de la Consejeria de Cultura y Turismo
de conformidad con lo establecido en la Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio
Cultural de Castillay Leon.

La Agencia de Proteccién Civil informa que, en cuanto al riesgo de inundaciones, el
municipio de Villaquilambre presenta un riesgo potencial poblacional medio segun el
Plan de Proteccién Civil ante el Riesgo de Inundaciones de la Comunidad de Castilla y
Leén (INUNCYL). Ademas, debera tenerse en cuenta la Cartograffa de Peligrosidad y
Riesgo de Inundaciones del Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables
aprobada por el Real Decreto 903/2010, de 9 de julio, de evaluacién y gestién de riesgos
de inundacién.

En cuanto al riesgo de incendios forestales, presenta un [ndice de riesgo local moderado
y un Indice de peligrosidad bajo. El riesgo derivado del transporte de sustancias
peligrosas por carretera y por ferrocarril no ha sido delimitado. En relacion al riesgo de
peligrosidad por proximidad a establecimientos que. almacenan sustancias peligrosas,
no se encuentra afectado por la Zona de Alerta e Intervencién de los establecimientos
afectados por la Directiva Seveso.
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La Agencia de Proteccion Civil informa que ninguna de las actuaciones que se
planifiguen, ni los diferentes usos que se asignen al suelo, deben incrementar el riesgo
hacia las personas, sus bienes y el medio ambiente, y que si alguna de las actuaciones
derivadas de la modificacién pudiera potencialmente aumentar dicho riesgo, debera
hacerse un analisis previo, indicando el grado de afeccion, asi como las medidas
necesarias para evitar incrementar dichos riesgos

3. Anélisis segun criterios del Anexo V.

Vistos los antecedentes expuestos, Jas circunstancias que concurren en el Plan Parcial
para la modificacion de la ordenacion detallada del Sector SUR-29 del Plan General de
Ordenacion Urbana de Villaquilambre (Leén), y teniendo en cuenta los criterios
establecidos en el Anexo V de la citada Ley 21/2013, de 9 de diciembre, se concluye
que:

a) En cuanto a las caracteristicas del plan, todos los informes recibidos de las
Administraciones publicas afectadas permiten deducir que no deben existir
problemas ambientales significativos relacionados con el Plan Parcial y que no
existira una afeccion indirecta sobre elementos con figuras de proteccién ambiental;
tampoco resulta significativa la medida en que el plan o programa establece un
marco para proyectos y otras actividades con respecto a la ubicacion, la naturaleza,
las dimensiones, las condiciones de funcionamiento o mediante |a asignacién de
recursos.

Se considera que el Plan Parcial no influye en otros planes o programas, ni en Ia
integracién de consideraciones ambientales con objeto, en particular, de promover
el desarrollo sostenible, ni en la implantacion de legislacién comunitaria o nacicnal
en materia de medio ambiente,

b) En cuanto a las caracteristicas de los efectos y del area probablemente afectada,
ésta no debe considerarse vulnerable segun los criterios del apartado 2.f). del Anexo
V, ni el efecto tiene caracter transfronterizo ni acumulativo..

El 4mbito territorial del Plan Parcial se encuentra fuera de la Red Natura 2000: por
otra parte, la naturaleza de dicho plan o programa permite prever que no es
probable que existan efectos significativos sobre los valores naturales.

¢) En lo que se refiere a la magnitud y el alcance espacial de los efectos del Plan
Parcial, estos son limitados, y no se ha sefalado la presencia de afecciones
significativas por su implantacién. Tampoco se ha detectado una especial
probabilidad, duracion o frecuencia de sus efectos ni éstos tienen la consideracién
de irreversibles.

Por ultimo, se considera que no deben existir riesgos derivados de |a implantacién
del Plan Parcial.

Considerando adecuadamente tramitado el expediente, de acuerdo con ¢l
procedimiento establecido en la normativa de aplicacién anteriormente citada, y vista la
propuesta de la Direccién General de Calidad y Sostenibilidad Ambiental,
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Consejeria de Fomento y Medio Ambiente

RESUELVO

Formular, de acuerdo con la evaluacién ambiental estratégica simplificada practicada
seguin Ja Seccién 22 del Capitulo | del Titulo 11 de la Ley de evaluacion ambiental, y el
andlisis realizado de conformidad con los criterios establecidos en su Anexo V, el
informe ambiental estratégico Plan Parcial para la modificacion de la ordenacion
detallada de) Sector SUR-29 del Plan General de Ordenacion Urbana de Villaquilambre
(Ledn), determinando que no es probable que vayan a producirse efectos significativos
sobre el medio ambiente, por lo que no se considera necesaria fa tramitacion de la
evaluacidn ambiental estratégica ordinaria prevista en la Seccién 12 del Capitulo | del
Titulo |l de la Ley de evaluacion ambiental.

Esta Orden sera notificada a los interesados y publicada en el Boletin Oficial de Castilla
y Leén.

De conformidad con lo establecido en el articulo 31.5 de Ila Ley de evaluacion ambiental,
el informe ambiental estratégico no sera objeto de recurso alguno sin perjuicio de los
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DN. NU. NORMATIVA URBANISTICA

l. NORMATIVA ACTUAL

I.1. Ficha particular del sector SUR-29 del PGOU de Villaquilambre
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Instrumento: Plan General de Ordenacion Urbana de Villaquilambre N° Sector: SUR-29

Ordenacion Detallada (si/no): si Discontinuo (si/no): si

Superficie Total (m?): 498.333,50 Superficie de SGincluidos (m?)  69.344 93

indice de Edificabilidad Neto (m?/m?): 0,58082 Plazo para OD (afios):  incluida en el PGOU
Uso Global: Residencial indice Variedad de uso (%): 20%

Usos Compatibles: Viario publico, espacio libre, equipamiento,
iservicio urbano, terciario, talleres y garaje-aparcamiento

Densidad Maxima Neta (Viv./Ha.): 40,65766 Densidad Minima (Viv./Ha.): 20,00
indice variedad tipolégica (%):  20% ndice integracion social (%) 30%

Usos Prohibidos: El resto

El sistema de actuacion y los plazos seran los que establezca el proyecto de actuacion.
Dentro del sector estan incluidos viarios publicos (sin aprovechamiento lucrativo) con una superficie de 11.551,13
m?

PLAN PARCIAL PARA LA MODIFICACION DE LA ORDENACION DETALLADA DEL SECTOR SUR-29 DEL PGOU DE VILLAQUILAMBRE (LEON)
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DETERMINACIONES DE ORDENACION

BOBILLO Y ASOCIADOS ARQUITECTOS, S.L.P. ’| . I“

SUPERFICIE TOTAL (Sb) SUPERFICIE NETA
. (m? de suelo incluido en el sector segun SR (excluida |a superficie reservada para Sistemas | HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA
DENOMINACION SUR 29 CLASE Y CATEGORIA DE SUELO URBANIZABLE raat ol INCLUIDOS o)
498333150 69344!93 42898&57 E14, E16,E17, E18, F14 F16. F17, F18
OBJETIVOS PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR PARAMETROS DE DESARROLLO DEL SECTOR
Ordenacion integral de un area de expansion residencial situada junto a la Ronda Este de la ciudad de Leon, al sur del nicleo de PORMENORIZADO
P Villaobispo, colmatando la trama urbana municipal. Se trata de un sector discontinuo, a los efectos de incluir unos terrenos GLOBAL PREDOMINANTE COMPATIBLES PROHIBIDOS
ORDENACION destinados para Sistemas Generales de Equipamientos y de Vias Publicas, situados entre las calles Vicente Aleixandre y Remeson
La ordenacion aseguraré la continuidad de la malla urbana y la conexion viaria necesaria con el suelo urbano consolidado colindante RESIDENCIAL Vivienda Colectiva Segun Regimen General de Usos Segin Regimen General de Usos
al norte y al sur del &mbito
El sector es colindante con la Ronda Este, perteneciente a la red del estado, por lo que quedara obligado por lo dispuesto en la
normativa correspondiente en relacion a la franja delimitada por la linea de limite de edificacion. Se prevé un Sistema General de
Vias Plblicas perteneciente a la red basica muncipial prevista por el P.G.0.U., que forma parte del primer anillo penmetral que unira i i
Navatejera y Villacbispo, atravesando de suroeste a noreste el sector. Este vial enlazara al sur con la Ronda Este mediante la DENSIDAD DE EDIFICACION DENSIDAD MAX,IMA DENSIDAD wN,IMA INTEGRAC"IEN SOCIAL
URBANIZACION mtotada existente exterior al sector, y al norte con la calle de la Iglesia. La rgd viaria garantizara la adecuada relacion del sector con DE POBLACION DE POBLACION
las areas colindantes. asegurando su conexion con el suelo urbano consolidado. Se prolongan las calles Jaime Balmes, Ramon y TOTAL
Cajal, Severo Ochoa, Géngora, El Vago, Clarin y Presa Blanca, conformando una trama transversal de viales estructurantes del INDICE ESTIMADO* INDICE iNDICE TOTAL INDICE INDICE TOTAL TOTAL
sistema local viario. En el linde norte, |a calle Los Zarzales constituye el vial de borde en conexidn con el suelo urbano consolidado BRUTO (m2 edificables NETO* BRUTO ESTIMADO* NETO* s ESTIMADO INDICE ESTIMADO
Se prevén dos parcelas destinadas a Sistema General de Equipamientos ubicadas entre las calles Vicente Aleixandre y Remeson. (m2 edificables maximos (m2 edificables| (n° maximo s (n® maximo L e =
Los viales adyacentes a dichas parcelas incluidos en la delimitacion del sector constituyen un Sistema General de Vias Plblicas. lucrativos! m? totales de lucrativos! m? viv./Ha de mvmzﬁgos)de viv./Ha de d"é";i';?:igg) mwc-ine:\?aosde () edm(cna‘fnles
EDlFlCAClON Se destinara, al menos, el 20% de la edificabilidad |ucrativa a tipos edificatorios distintos del predominante, en cumplimiento del articulo 86.3.b) del suelo bruto) | todos los usos | suelo neto) suelo bruto) suelo neto) ) )
RUCyL para garantizar |a necesaria variedad tipalogica, lucrativos)
Con &l objetivo de asegurar una adecuada mezcla de usos en la ordenacion y en cumplimianto del articulo 86.2.d) del RUCYL se destinara al menos el
uso 20% do |a edificabilidad luorativa total 2 oira serie de usos distintos del Uso pormenorizado predominante 050 |249.166,75 | 058082 35 1744 | 40,65766 20 858 30% 50.800,03
PLAZOS gmen‘acpn de’;iﬂsdse(an i WE;LDI}HRT&’-HLQT‘F Gou *  Los valores fotales que se incluyen se han obtenido multiplicando el indice bruto o \te por la superficie total del sector (Sby. El valor final resultante se establecera por los
ummlemu e Ugberes (it = 4 afios instrumentos de desarrollo, aplicando sobre la superficie que resulte de la medicion Icpogréﬂca teal del sector el indice asignado, el cual, como coeficiente multiplicador fijo, tiene
caraoter vinculante.
** Este indice se obtiene como el cociente entre el fotal estimado correspondiente v la superficie neta del secter (Sn). de acuerdo a las cendiciones establecidas en el art. 86.bis del
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, cbservandose el cumplimiento de sus determinaciones.
- - - - * Al menos el indice refiejado de la edificabilidad lucrativa que la ordenacién detallada destine a usos residenciales se dedicara a |a edificacion de viviendas acogidas a cualquier
El viario de caracter local trazado en los planos de ordenacion se considera vinculante, especialmente en cuanto a las conexiones régimen de proteccidn de los pravistos en los Planes Directores de Vivienda vigentes, normativa que los desarrolle, complemente o sustituya, a fin de dar cumplimiento al art. 87 del
RED VIARIA Y propuestas, para garantizar el adecuado funcionamiento del trafico y asegurar la coherencia de la estructura urbana. Se destinara la RUCL
APARCAMIENTOS zona situada al noreste del sector, colindante con la Actuacion Aislada AA-29, para el uso de Aparcamiento, dentro del vial de
coexistencia previsio. Se reservaran plazas de aparcamiento suficientes ubicadas en el entorno de los equipamientos previstos
Los sistemas locales de espacios libres quedan integrados en la nueva trama, evitando los espacios libres de borde con carécter
ESPACIOS LIBRES residual, y \oca_lizéndose en las zonas limitrofes con la Ronda I_Esle yen copunu\dad con Ips espacios libres existentes en el suelo ESPACIOS
urbanorconsolldado colindante Asm;mq se reservan espacios libres plblicos en el limite este del sector, favoreciendo una RED VIARIA FERROVIARIOS ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS SERVICIOS TS e TOTALES
transicion adecuada hacia el suelo ristico (m2s) (m?s) (m?s) (mes) URBA2N05 (ms)
Las reservas de suelo para el sistema local de equipamientos se han distribuido uniformemente en el sector. Se han previsto (m?s) (m?s)
parcelas de equipamiento en continuidad con las instalaciones deportivas existentes en suelo urbano consolidado al norte del sector
EQUIPAMIENTOS (junto al cauce del rio Torio), asi como al sur del &mbito, en zonas proximas a las parcelas de equipamientos existentes en suelo 4739471 0 0 21.950.22 0 0 69.344,93
urbano cansolidado OBSERVACIONES: Atendiendo a lo dispuesto en el art. 3.3 del RUCYL, se ha optade por establecer |a ubicacion concreta de de los sistemas generales. Ademds,
El soterramiento de las lineas eléctricas de media tension correspondientes al tramo 6 sefialado en el plano de ordenacion 6.4.2 se y de acuerdo con lo senalado en el art. 83.4 del RUCyL, se consideraran los sistemas generales descritos en |a presente ficha y en la Memoria vinculante del Plan
ejecutara con cargo a los sectores SU-NC-12, SUR-26, SUR-27 y SUR-28 v a la actuacidn aislada AA-34, de manera proporcional a General adscritos a este sector a los efectos de cumplimiento del régimen de derechos y obligaciones de |os propietarios.
la edificabilidad asignada por el Plan General a dichos ambitos. Asimismo, el tramo 8 queda adscrito al sector SUR-29. En las
SERVICIOS URBANOS parcelas afectadas por el paso de la linea eléctrica de alta tension, las respelaran las minimas de seguridad
seglin lo establecido en el Reglamento sobre condicienes técnicas y garantias de seguridad en lineas eléctricas de alta tension y sus
instrucciones técnicas (R.D. 223/2008) o en la normativa que lo sustituya
En aplicacidn de lo establecido en el Art. 20.c.2 de |a Ley 5/1.999, y segln las previsiones contenidas en el Estudio Econdmico de este Plan General. el sector
debera hacerse cargo de la conexion y refuerzo de los sistemas generales. A tal efecto, se asigna al sector la obtencidn de los terrenos y la ejecucion de las cbras
de urbanizacion correspondientes al Sistema General de Vias Pdblicas SG-VP-08. Asimismo, se asigna al sector SUR-29 la gjecucion de las obras de refuerzo del
colector de saneamiento de aguas fecales existente entre |a calle de la Iglesia y la calle Presa Blanca, en el limite este del sector.
Se asegura la continuidad en términos marfotipolagicos de |a rama urbana existente en la zona contigua al sector. Se ha previsto un carril bici a través del sector, a lo largo del Sistema
General de Vias Plblicas previsto. Se realizaré la conexion con la Ronda Este al sur del sector en la rotonda existente, a través de |a calle EI Vage, mediante la ejecucion de un vial de
veintitrés mefros de seccion minima, gue forma parte del anillo viario estruciurante previsto por el Plan General . Asi mismo, se conectard el sector con la rofonda existente al nerte del
&mbito (acceso a Villaobispo) a ravés de la calle Jaime Balmes mediante la sjecucion de un vial de dieciocho metros de seccion minima. Se evitaran las situaciones de medianerias vistas
en el limite del sector con las edificaciones existentes en suelo urbano sonsolidado.

PLAN PARCIAL PARA LA MODIFICACION DE LA ORDENACION DETALLADA DEL SECTOR SUR-29 DEL PGOU DE VILLAQUILAMBRE (LEON)
74



¢

Ayuntamiento de
Villaquilambre

“SUPERFICIE TOTAL (80}

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO

(m?2 da suelo incluide en el sacior senin

BOBILLO Y ASOCIADOS ARQUITECTOS, S.L.P.

HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA

{

498.333,50

59.344,93

E14, E16, E17, E18, F14. F16, F17, F18

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA INDICE DE EDIFICABILIDAD NETA EDIFICABILIDAD MAXIMA APROVECHAMIENTO MEDIO
0.50 058082 249.166,75 05118
[ INDICEVARIEDADUSO | ]
ng.m  RUCYL) (art, 87 RUCYL)
INDICE
5":;:.5 INDICE NETO | B Viv. Max. iNDICE Ne Viv. Min. EDIFICABILIDAD |  EDIFICABILIDAD "m"nﬁo EDIFICABILIDAD
MAXIMA (%)
35 4065766 1.744 20 858 20% 49,833,356 30% 59.800,02
* OBSERVACIONES. El calcuo del iento medio s¢ ha realzado confomme a las regias en el ant. 107 el e Urbnisme de Castla y Leon. No ¢ asignan coeficentes e ponderacion para los Gferenes
LGS tlnwwwwmummmamaimrumw Mixtho, ltado de los s de los L. |, Conommie @ ko sefakdo en o a0 240 4 did HUCyL
RESERVA DE SUELO
SISTEMAS LOCALES
GUMPLIMIENTO (art.42 SERVICIOS
ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS LucYLy VIARIO | e Nos APARCAMIENTOS
En Computables | Totales En Publicos | Privados Totales (EL+EQ) N° plazas de uso pablico | N° plazas de uso piblico
7347551 | 78.84723 3737501 | 17.873,99 110.85052 a5 et n sector exigido (art, 104 RUCYL)
Comprobacién |  20%Edif. Comprobacién | 15%Edif. ' h
minimo (art105 | max | 0% | ninimo (art106 | max 580 || 0T ns) 2567 2402
RUCYL) 4083335 | 4983335 | RUCYL) 3737501 | 2491668 720836

_ ORDENACION PROPUESTA |

Ordanacidn integral de un rea da expansitn residancial situada junto a la Ronda Fste de la cudad da Ledn, al sur del nddeo de Villaobispo, colmatanda la trama urbana municipal. Se irata de un sector
discontinue, & los electos de mclunr unos lerencs para Srslemas C de b y de Vias Publicas, situades entre ks calles Vicenls ¥ an. La on asegura la
continuidad de la malla urbana y la conaxitn viaria necasaria con el suslo ubana consalidado colindants al norte y al sur dal Ambito
El seclor es colmdante con la Ronda Esle, perlenecenle a la red del estade, por lo que quedarna obligado por 1o enla enelacion a la kanja dehmelada por la Ilnaa de Ilmlba
de edificacién, Se prevé un Sistema General de Vias Pdblicas perteneciente a la red basica muncipial prevista por el P.G.OU., que forma parte del primer anilio p | que unird N; jera y p
atravesanda de surceste a noreste al sactor Este vial enlazard al sur con la Ronda Este mediante la rotonda existenta extarior al sector, y al norte con la calla de la Igleua
La red veana garanhiza la sdecuada relaodn del seclor con las dreas colindanles, asegurande su conexién con el suelo urbano consoldade. Se prolongan lss calles Jame Balmes, Ramon y Capl, Severo
Qchoa, Gangora, El Vago, Clarin y Presa Blanca, do una trama de viales del sistemna local viano. En el linde norte, la calle Los Zarzales constituye & vial de borde en
conexicn con &l suelo wbano consolidado. Se preven dos parcelas desimadas a Sislema General de Equipamienios ubkcadas enire las calles Vicenke ¥ . Los viales a dichas
parcelas incuidos en la defimitacion del Sector constituyen un Sistema General de Vias Piblicas, Se destinara la zona situada al noreste del sector, colindante con la Actuacidn Aislada AA-29, para el uso de
Aparcamiento, dentro del vial de men:lstencna previsio.
Se plazas de ubicadas en el entorno de los equipameentos pravistos.
Los sistemas locales de espacios ibres quedan integrados en la nueva trama, evitando 105 espacios libres de borde con cardcter residual, v localizandose en las zonas Ilmmofns con la Fbonth Esteyen
continuidad con los espacios libres axistantes en el susko urbana consolidado colindania .Q,simlsmo sa resarvan aspacios libres plblicos en el limite aste del sacior, una
olsuolorlmm Las reservas de suelo para ¢l sistema local de equipami 5 han distril en ¢l sector. Se han previsto parcelas de equipamiento en con las i

istentes an suslo urhana i al norte del sal:tnr {junta al cauca dal rio Torlo), asl como al sur del Ambito, en 7onas priximas a las parcelas da equipamientos existentes an suslo urbano

El de las liness da media tension comespondantes ul lrame & seiiakado en & plano de ordenacin B4 2 se epculand con caigo a los ssckores SU-NC-12, SUR-28, SUR-2¢
¥ SUR-29 y & la acluacion aslada AA-34, de manera prop ala da por el Plan General 8 duchus ambrlos. Asimismo, el amo 3 queda adscenlo al seclor SUR-29. En las parcelas
afectadas por e paso de la linea eléctrica de alta tensidn, las edifi an las ias minimas de d &aqin b lecido an el Regl sobre cond thenicas y ias de
seguidad en linees elécincas de alla lension y sus mstuccones lonicas (R, U 22372008) v en la normabva que lo susluya. Se asegura kg en lBrminos a de la lrama urbana exslents
on ka zona contigua al sector. Se ha previsto un canl bici a través del sector, a ko kargo del Sistema General de Vias Pdblicas previsto, Se realizard la conexidn con la Ronda Este al sur del sector en ka rotonda
exslenle, a raves de la calle £l Vago, medmnte [a gecucion de un vial de venblres melros de seccion mimma, que lorma parle del aniie wane esbuclurante prewsto por el Plan General . Asi msmo, se
conectara el sector con la rotonda existente al norte del Ambito (acceso a Villacbispo) a través de la calle Jaime Balmes mediante la &j on de un vial de digciocho metros de seccidn minima. Se evitaran las
situaciones de medianerias vistas en of limite del sector con las edificaciones existentes en suel urbano consolidada.

de

OBSERVACIONES

detallada i

recogen en el correspondiente Anexo al presente documeanta,

por &l PGOU. para el sector SUR-29 se
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I.2. Ordenanzas de aplicacién al sector SUR-29 del PGOU de Villaquilambre

A continuacion se incluye el articulado completo de las vigentes ordenanzas de aplicacién en el sector SUR-29,
reguladas por el Titulo IV de la normativa contenida en el Tomo XV del PGOU:

ORDENANZAS DE APLICACION SECTOR SUR-29

Titulo IV.  Ordenanzas particulares de zona

Articulo 26. Ordenanzas Particulares de Zona. Generalidades

De acuerdo con lo establecido en el articulo 77 de las presentes Ordenanzas, las condiciones de calificacion de cada
zona, area funcional o manzana de las que consta la presente Ordenacion Detallada se establecen basicamente
medijante “Ordenanzas particulares de zona’. El presente documento incluye las siguientes “Ordenanzas
Particulares”, cuyas condiciones se desarrollan en los articulos siguientes:

MC-1 Edificacion en Manzana Cerrada

AB-VE Edificacion Abierta con Volumetria Especial SE SUPRIME

AB Edificacion Abierta

UN Edificacion Unifamiliar. Tipologia Vivienda Agrupada o Aislada
SU Sisterna Local de Servicios Urbanos

VP Red de vias pablicas

Las ordenanzas particulares de zona son definitorias de las diversas tipologias edificatorias, usos pormenorizados,
intensidades de uso y otras condiciones requladoras. Como ya se senalo a lo largo de este articulado, se pretende
evitar la repeticion innecesaria de aspectos ya recogidos en las Normas Urbanisticas del Plan General, por lo que
solamente se regularan cuestiones especificas que afectan al presente ambito, haciéndose una amplia remision al
resto de aspectos recogidos en el Plan General.

La ordenacion de las distintas zonas no comprende la parcelacion o reparcelacion de las fincas, por tratarse ésta de
materia propia del Proyecto de Actuacion, aunque podria haberse hecho, siguiera a titulo meramente indicativo.
Unicamente se establece la condicion genérica de parcela minima para cada zona, a la que debera sujetarse el citado
instrumento de gestion urbanistica.

Seccion 12 Ordenanza MC-1

Articulo 27.  Definicion

Se corresponde esta Ordenanza con aquellos terrenos a los que el Planeamiento destina a albergar como uso
dominante los destinados al alojamiento de caracter permanente destinado a satisfacer de manera habitual las
necesidades vitales de habitacion de personas, de conformidad con las condiciones establecidas para dicho uso en
esta Normativa.

Se caracteriza porque las edificaciones forman manzanas con alineacion a vial, reservando en la mayor parte de los
€asos patios de manzana.

Articulo 28. Ambito de aplicacion
Coincide con las parcelas senaladas como MC-1 en los Planos de Ordenacion. Se corresponde con las zonas
colindantes con el suelo urbano en el noreste del Sector.

Articulo 29. Condiciones tipologicas: Pardmetros requladores de la edificacion

1. Tipologia edificatoria: Edificacion alineada a vial.

2. Altura maxima y ndmero de plantas: La altura maxima de la edificacion y el ndmero maximo de plantas vendran
determinados por el ancho oficial de la via a la que de fachada la edificacion, segin el siguiente cuadro:
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Ancho de calle Altura maxima  de la edificacion
A<900m PB+7/750m
900m=<A<1200m PB+2 /1050 m
1200m=<A PB+3/1350m

Por encima de esta altura maxima de la edificacion se permitira la construccion de una planta mas, ubicada
entre el dltimo forjado horizontal y el forjado inclinado de la cubierta, con las siguientes condiciones:

1. La pendiente maxima de la cubierta sera del 60%, iniciandose la medicion de su cara superior desde el
borde de la cornisa. La altura maxima de cubierta sera de 4’50 metros, medidos desde la cara superior del
dltimo forjado, hasta la linea de cumbrera de la cubierta.

2. Podra elevarse un peto de una altura maxima de 1°50 metros, medida desde la cara superior del ditimo
forjado hasta el remate del peto, sin volar respecto de la alineacion oficial.
3. Por encima de la envolvente de la edificacion definida por el galibo maximo de la cubierta solamente se
permitiran elementos auxiliares de instalaciones, tales cormo antenas o paneles solares, no siendo posible
en ningdn caso la construccion de elementos tales como buhardillas susceptibles de ser incorporados a las
estancias del edificio.
Ocupacion de parcela:
Se permitira la ocupacion integra de la parcela neta bajo rasante y en planta baja para usos distintos de los
residenciales.
En planta baja para usos residenciales y en plantas superiores, cualquiera que sea su uso, la ocupacion vendra
determinada por la aplicacion de un fondo maximo de 72°00 metros, con las precisiones y salvedades
contenidas en los planos de ordenacion.
La superficie de las parcelas no ocupada sobre rasante por la edificacion debera encontrarse debidamente
tratada como requisito previo a la obtencion de la licencia de primera ocupacion.
Ademds, la superficie de las parcelas que resultare exterior a la alineacion a vial reflejada en los planos de
ordenacion de este Plan General debera ser cedida al Ayuntamiento de Villaquilambre en las condiciones
normativamente establecidas.
Edlificabilidad: serd la indicada en los Planos de Ordenacion y que asi se refleja en las Tablas adjuntas a esta
Normativa.
Fondo méx. de edificacion. 12°00 metros en plantas de piso, con las precisiones y salvedades contenidas en
los planos de ordenacion.

Pendiente maxima de cubierta: 60%.

Retranqueos a los viales y Espacios Libres Pablicos: Los senalados en los planos de ordenacion. Vendran
definidos por la alineacion privada o alineacion de la edificacion.

Retranqueos a linderos de parcelas privadas colindantes: No se establecen como obligatorios, pero en el caso
de establecerlos, estos seran como minimo de tres (3) metros.

Vuelos sobre viales: Se atendera a lo estjpulado por el PGOU a tal efecto

Articulo 30. Condiciones de Uso

1.
2.

Uso pormenorizado principal: Vivienda Colectiva

Usos compatibles: Los posibles usos pormenorizados son los recogidos en las tablas de los articulos 88 y 90
de la Normativa Urbanistica del Plan General, siempre dentro de la intensidad maxima que para ellos se fija en
la presente ordenanza y en los cuadros generales de la ordenacion detallada:

- Vivienda Unifamiliar

- Talleres

- Industria Compatible

- Sanitario

- Soclocultural — Educativo

- Deportivo

- Comercial

- Religioso

- Administrativo
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- Hotelero

- Espectaculos y Recreativos

- Gargje — Aparcarmiento

- Espacios Libres Piblicos

- Abastecimiento de agua

- Saneamiento y depuracion

- Suministro de energia eléctrica

- Recogida y tratamiento de residuos urbanos

Computabifidad de usos: Se estara a lo dispuesto al respecto en las Condiciones Generales de la Edificacion
senaladas en la Normativa Urbanistica del presente PGOU.

Pardmetros reguladores de usos. Los que sean de aplicacion segin la Normativa del PGOU

Articulo 31.  Condliciones de aparcamiento

1.

Exigencia de aparcamiento: Dadas las especiales connotaciones del ambito, en la ordenacion del mismo se
contemplan las reservas de aparcamiento minimas establecidas por la LUCYL y el RUCYL, es decir, 2 plazas de
aparcamiento por cada 100 m? construibles, al menos una de ellas de uso puablico

La reserva de plazas a justificar en los proyectos de edificacion de las parcelas privadas es de 1 plaza por
cada unidad de vivienda con un minimo de una plaza por cada 700 m? construidos o fraccion, siéndole
también de aplicacion lo ya especificado anteriormente para cada Uso ademds de la reglamentacion vigente
en cuanto al cumplimiento de las condiciones de accesibifidad y supresion de barreras arquitectonicas de
Castilla y Leon.

2. Resto condiiciones: Segin régimen general de la Normativa del PGOU

Articulo 32. Condiciones de Parcelacion

Condicion de parcela minima: superficie minima de 7150,00m?y una forma tal que permita la inscripcion en su
planta de un circulo de 70,00 metros de didmetro:

2. Frente minimo de parcela: fachada minima de 70,00 metros

Articulo 33. Otras Condiciones

1.

Condiciones estéticas de la edificacion.

7.1.  Tratamiento de paramentos exteriores de la edificacion:

Todos los paramentos exteriores tendran la consideracion y tratamiento como fachada,

distinguiéndose las siguientes situaciones, de acuerdo con la ordenacion:

7.7.1. Fachadas a viales y espacios libres pablicos: su tratamiento serd acorde con su posicion y deberan
componerse con materiales y formas que respondan a su condicion de fachada principal.

7.1.2. Fachadas interiores a espacios libres privados. son las fachadas de la edificacion con frente al
limite de parcela. Si bien su tratamiento no tiene porque ser igual al de las fachadas principales
de la edificacion, se resolveran con composiciones y materiales adecuados, prohibiéndose
expresamente las fachadas revocadas sin pintar, fibrocemento y blogues vistos de hormigon no
decorativos y, en general, con materiales no disefiados para ser vistos.

7.1.3. Paramentos exteriores de la edificacion en limite de parcela: son los cierres de edificacion
situados sobre Ja linea limite de parcela, que de acuerdo con la ordenacion se constituyen en
‘medianerias vistas’ Su tratamiento debera ser similar a lo establecido para las fachadas
interiores a espacios libres privados.

7.2.  En las edificaciones adosadas que comparten medianerias no podran superarse los 2 m. de diferencia,
entre alturas en la vertical medianera.
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Seccion 22 Ordenanza AB-VE

Articulo 34. Definicion

Se corresponde esta Ordenanza con aquellos terrenos a los que el Planeamiento destina a albergar como uso
dominante los destinados al alojamiento de caracter permanente destinado a satisfacer de manera habitual las
necesidades vitales de habitacion de personas, de conformidad con las condiciones establecidas para dicho uso en
esta Normativa.

Se caracteriza por definir edificaciones alineadas a vial al menos en uno de sus frentes. Ademads se han establecido
condiciones diferentes a la generalidad en cuestion de altura, posicion y edificabilidad, y solo en aquellas condiciones
que figuran expresamente en los planos o fichas de ordenacion.

Articulo 35. Ambito de aplicacion
Coincide con las parcelas sefaladas como AB-VE en los Planos de Ordenacion. Se corresponde con las zonas

colindantes con /a Ronda Este de Ledn, en el oeste del Sector.

Articulo 36. Condiciones tipoldgicas: Pardmetros requladores de la edificacion

1. Tipologia ediificatoria. £dificacion alineada a vial al menos en uno de sus lados, sin perjuicio de la existencia de
otras condiciones especiales de posicion.
2 Altura maxima y ndmero de plantas: La altura maxima de la edificacion serd de 7 plantas y 22,00 metros.

La altura de las fachadas a via pdblica no puede exceder de tres medios de la distancia a la fachada mas
proxima de otro edificio situado al otro lado de la via pdblica de gue se trate.
Sobre esta altura maxima de la edificacion solo se permite la construccion del ditimo forjado horizontal, de /a
cublerta y de los elementos de instalaciones necesarios para el adecuado funcionamiento del edificio,
incluyendo, caso de resultar necesario, el acceso a la cublerta desde las zonas comunes del edificio, que no
computard a efectos de determinacion de la superficie construida, sin que se admita ningdn uso privativo de
ese espacio.
Caso de ejecutarse cubierta inclinada, los espacios pisables que resulten de su construccion y que cuenten
con una altura libre de al menos 1°50 metros computaran a efectos de determinacion de la superficie
construida.

3 Ocupacion de parcela:
En plantas bajo rasante la edificacion debera retranquearse al menos 300 metros de todos sus linderos en
cualquiera de los casos, pudiendo ocupar de forma integra el interior del perimetro definido, a excepcion de
las parcelas con una superficie inferior a 2.000 m? en las que se permitird la ocupacion integra de la parcela
neta bajo rasante y en planta baja para usos distintos de los residenciales.
En las plantas sobre rasante toda la edificacion quedarad comprendida dentro del solido capaz formado por la
aplicacion de la altura méxima de la edificacion al poligono definido por los retranqueos regulados en el punto
7 del presente articulo.

5. Edificabilidad: sera la indicada en los Planos de Ordenacion y que asi se refleja en las Tablas adjuntas a esta

Normativa.
6. Pendiente méaxima de cubierta: 30%.
7. Retranqueos: La edificacion se alineard a vial al menos en uno de sus lados. Para el resto de viales y para los

espacios libres pdblicos, las edificaciones deberan respetar un retrangueo minimo de 3,00 metros, incluyendo
cuerpos volados de cualquier tipo. En cuanto al resto de los linderos a parcelas colindantes, se establece un
retranqueo minimo de un medjo de la altura de lo edificado, con un minimo de 5°00 metros.

8 Wuelos sobre viales: Se atendera a lo estjpulado por el PGOU a tal efecto.

9. Aprovechamiento Bajo Rasante: £l aprovechamiento del subsuelo no puede exceder del 20 por ciento de/
permitido sobre rasante, salvo para uso de aparcamiento e instalaciones.
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Articulo 37. Condiciones de Uso

1.
2.

3.

Uso pormenorizado principal: Vivienda Colectiva
Usos compatibles: Los posibles usos pormenorizados son los recogidos en las tablas de los articulos 88 y 90
de la Normativa Urbanistica del Plan General, siempre dentro de la intensidad maxima que para ellos se fija en
la presente ordenanza y en los cuadros generales de la ordenacion detallada:
- Vivienda Unifamiliar
- Talleres
- Industria Compatible
- Sanitario
- Sociocultural — Educativo
- Deportivo
- Comercial
- Religioso
- Administrativo
- Hotelero
- Espectaculos y Recreativos
- Gargje — Aparcarmiento
- Espacios Libres Piblicos
- Abastecimiento de agua
- Saneamiento y depuracion
- Suministro de energia eléctrica
- Recogida y tratamiento de residuos urbanos
Computabilidad de usos: Se estara a lo dispuesto al respecto en las Condiciones Generales de la Edificacion

senaladas en la Normativa Urbanistica del presente PGOU.

4.

Pardmetros reguladores de usos. Los que sean de aplicacion segdn la N.U. del PGOU

Articulo 38. Condliciones de aparcamiento

1.

Exigencia de aparcamiento: Dadas las especiales connotaciones del ambito, en la ordenacion del mismo se
contemplan /as reservas de aparcamiento minimas establecidas por la LUCYL y el RUCYL, es decir, 2 plazas
de aparcamiento por cada 7100 m? construibles, al menos una de ellas de uso pablico

La reserva de plazas a justificar en los proyectos de edificacion de las parcelas privadas es de 1 plaza por
cada unidad de vivienda con un minimo de una plaza por cada 100 m? construidos o fraccion, siéndole
también de aplicacion lo ya especificado anteriormente para cada Uso ademads de la reglamentacion vigente
en cuanto al cumplimiento de las condiciones de accesibilidad y supresion de barreras arquitectonicas de
Castilla y Leon.

2. Resto condiiciones: Segin régimen general del N.U. del PGOU

Articulo 39. Condiciones de Parcelacion

1.

2

Condicion de parcela minima. superficie minima de 7.500,00m?y una forma tal que permita la inscripcion en
su planta de un circulo de 25,00 metros de diametro:
Frente minimo de parcela: fachada minima de 25,00 metros

Articulo 40. Condiciones de cierre de parcela
Los cierres de parcela, caso de existir, contaran con una altura maxima de 2°50 metros, de los cuales tan solo el
primer metro podra ser opaco.
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Articulo 41. Otras Condicfiones
1. Condiiciones estéticas de la edificacion.
2.1.  Tratamiento de paramentos exteriores de la edificacion:
Todos los paramentos exteriores tendran la consideracion y tratamiento como fachada, su
tratamiento serd acorde con su posicion y deberdn componerse con materiales y formas que
respondan a su condicion de fachada principal.

Seccion 32 Ordenanza AB

Articulo 42. Definicién

Se corresponde esta Ordenanza con aquellos terrenos a los que el Planeamiento destina a albergar como uso
dominante los destinados al alojamiento de caracter permanente destinado a satisfacer de manera habitual las
necesidades vitales de habitacion de personas, de conformidad con las condiciones establecidas para dicho uso en
esta Normativa.

Se caracteriza por definir edificaciones aisladas, retranqueadas tanto respecto a la linea de alineacion como al resto
de linderos.

Articulo 43. Ambito de aplicacion
Coincide con las parcelas sefialadas como AB en los Planos de Ordenacion.

Articulo 44. Condiciones tipologicas: Pardmetros requladores de la edificacion

1. Tipologia edificatoria: Edificacion aislada.

2. Altura maxima y ndmero de plantas: La altura maxima de la edificacion serd de 4 plantas y 13,50 metros.
La altura de las fachadas a via pdblica no puede exceder de tres medios de la distancia a la fachada mas
proxima de otro edificio situado al otro lado de la via pdblica de gue se trate.
Sobre esta altura maxima de la edificacion sélo se permite la construccion del ditimo forjado horizontal, de la
cublerta y de los elementos de instalaciones necesarios para el adecuado funcionamiento del edificio,
incluyendo, caso de resultar necesario, el acceso a la cublerta desde las zonas comunes del edificio, que no
computard a efectos de determinacion de la superficie construida, sin que se admita ningdn uso privativo de
ese espacio.
Caso de ejecutarse cubierta inclinada, los espacios pisables que resulten de su construccion y que cuenten
con una altura libre de al menos 1°50 metros computaran a efectos de determinacion de la superficie
construida.

3 Ocupacion de parcela:
En plantas bajo rasante la edificacion debera retranquearse al menos 300 metros de todos sus linderos en
cualquiera de los casos, pudiendo ocupar de forma integra el interior del perimetro definido, a excepcion de
las parcelas con una superficie inferior a 2.000m? en las que se permitird la ocupacion integra de la parcela
neta bajo rasante y en planta baja para usos distintos de los residenciales.
En plantas sobre rasante la proyeccion sobre el plano de todos los elementos edificados, incluyendo cuerpos
volados de cualquier tipo, debera quedar incluida dentro del perimetro definido por la traslacion al interior de
la parcela de 300 metros de la linea de alineacion a vial y de un medio de la altura de lo edificado al resto de
los linderos, con un minimo de 500 metros, a excepcion de las parcelas con una superficie inferior a
2.000m? en las que el mencionado limite coincidirad con la alineacion vial
Toda la edlificacion sobre rasante quedara comprendida dentro del sélido capaz formado por la aplicacion de
la altura maxima de la edificacion al poligono definido en el parrafo anterior.
En los casos en Jos que la ordenanza identificada como caso especial, las condiciones de posicion seran las
derivadas de lo dispuesto por el area de movimiento en los planos de ordenacion.

4. Edlificabilidad: sera /a indicada en los Planos de Ordenacion y que asi se refleja en las Tablas adjuntas a esta
Normativa-

5. Pendliente maxima de cubierta: 30%.
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Retranqueos: Vendran definidos por la alineacion privada o alineacion de la edificacion. £n plantas bajo
rasante la edificacion deberé retranquearse al menos 3°00 metros de todos sus linderos en cualquiera de los
casos, pudiendo ocupar de forma integra el interior del perimetro definido. En plantas sobre rasante la
proyeccion sobre el plano de todos los elementos edificados, incluyendo cuerpos volados de cualquier tipo,
debera quedar incluida dentro del perimetro definido por la traslacion al interior de la parcela de 300 metros
de la linea de alineacion a vial y de un medio de la altura de lo edificado al resto de los linderos, con un
minimo de 500 metros

Vuelos sobre viales.: Se atendera a lo estijpulado por el PGOU a tal efecto.

Aprovechamiento Bajo Rasante: El aprovechamiento del subsuelo no puede exceder del 20 por ciento del

permitido sobre rasante, salvo para uso de aparcamiento e instalaciones.

Articulo 45. Condiciones de Uso

1.
2.

3.

Uso pormenorizado principal: Vivienda Colectiva
Usos compatibles: Los posibles usos pormenorizados son los recogidos en las tablas de los articulos 88 y 90
de la Normativa Urbanistica del Plan General, siempre dentro de la intensidad maxima que para ellos se fija en
la presente ordenanza y en los cuadros generales de la ordenacion detallada:
- Vivienda Unifamiliar
- Talleres
- Industria Compatible
- Sanitario
- Sociocultural — Educativo
- Deportivo
- Comercial
- Religioso
- Administrativo
- Hotelero
- Espectdculos y Recreativos
- Garaje — Aparcarmiento
- Espacios Libres Pdblicos
- Abastecimiento de agua
- Saneamiento y depuracion
- Suministro de energia eléctrica
- Recogida y tratamiento de residuos urbanos
Computabilidad de usos: Se estard a lo dispuesto al respecto en las Condiciones Generales de la Edificacion

senaladas en la Normativa Urbanistica del presente PGOU.

4.

Parametros reguladores de usos. Los que sean de aplicacion segdn la N.U. del PGOU

Articulo 46. Condliciones de aparcamiento

1.

2.

Exigencia de aparcamiento. Dadas las especiales connotaciones del dmbito, en la ordenacion del mismo se
contemplan las reservas de aparcamiento minimas establecidas por la LUCYL y el RUCYL, es decir, 2 plazas
de aparcamiento por cada 100 m? construibles, al menos una de ellas de uso pdblico
La reserva de plazas a justificar en los proyectos de edificacion de las parcelas privadas es de 1 plaza por
cada unidad de vivienda con un minimo de una plaza por cada 100 m? construidos o fraccion, siéndole
también de aplicacion lo ya especificado anteriormente para cada Uso ademds de la reglamentacion vigente
en cuanto al cumplimiento de las condiciones de accesibilidad y supresion de barreras arquitectonicas de
Castilla y Leon.

Resto condiiciones: Segin régimen general del N.U. de/ PGOU

Articulo 47. Condiciones de Parcelacion

1.

Condicion de parcela minima: superficie minima de 1.000,00m? y una forma tal que permita la inscripcion en
su planta de un circulo de 25,00 metros de diametro:
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2 Frente minimo de parcela: fachada minima de 25,00 metros

Articulo 48. Condiciones de cierre de parcela
Los clerres de parcela, caso de existir, contaran con una altura maxima de 2°50 metros, de los cuales tan solo e/
primer metro podra ser opaco.

Articulo 49. Otras Condiciones

1. Condiciones estéticas de la edificacion. Todos los paramentos exteriores tendran la consideracion y
tratamiento como fachada, su tratamiento serd acorde con su posicion y deberan componerse con materiales y
formas que respondan a su condicion de fachada principal.

Seccion 4¢.  Ordenanza UN

Articulo 50. Definicion

Se corresponde esta Ordenanza con aquellos terrenos a los que el Planeamiento destina a albergar como uso
dominante los destinados al alojamiento de caracter permanente destinado a satisfacer de manera habitual las
necesidades vitales de habitacion de personas, de conformidad con las condiciones establecidas para dicho uso en
esta Normativa.

Se caracteriza por definir edificaciones de escasa altura destinadas al uso residencial unifamiliar, tanto aisladas
como agrupadas.

Se contemplan tres grados diferenciados dentro de esta zona de ordenanza:

— Grado 1, de aplicacion en aquellas zonas identificadas en los planos de ordenacion con el rétulo UN-1.

— Grado 2, de aplicacion en aquellas zonas identificadas en los planos de ordenacion con el rétulo UN-2.

— Grado 3, de aplicacion en aquellas zonas identificadas en los planos de ordenacion con el rétulo UN-3.

Articulo 51.  Ambito de aplicacion
Coincide con las parcelas senaladas como UN en los Planos de Ordenacion.

Articulo 52. Condiciones tipoldgicas: Pardmetros requladores de la edificacion

1. Tipologia edificatoria: Edificacion agrupada en los Grados 1 y 2 y edificacion aislada en el Grado 3.
2 Altura maxima y ndmero de plantas: La altura maxima de la edificacion serd de 2 plantas y 7,00 metros.

La altura de las fachadas a via pdblica no puede exceder de tres medios de la distancia a la fachada mas

proxima de otro edificio situado al otro lado de la via pdblica de que se trate.

Por encima de la altura méxima de la edificacion se permitird la construccion de una planta mas, ubicada

entre el dltimo forjado horizontal y el forjado inclinado de la cubierta, con las siguientes condiciones:

1. Se iniciara la medicion de su cara superior desde el borde de la cornisa. La altura méxima de cubierta por
encima de la altura maxima de la edificacion serd de 4°00 metros, medidos desde la cara superior de/
dltimo forjado, hasta la linea de cumbrera de la cubierta.

2. Podra elevarse un peto de una altura méxima de 7°50 metros, medida desde la cara superior del dltimo
forjado hasta el remate del peto, sin volar respecto de la alineacion oficial

3. Por encima de la envolvente de la edificacion definida por el galibo maximo de la cubierta solamente se
permitiran elementos auxiliares de instalaciones, tales como antenas o paneles solares, no siendo posible
en ningdn caso la construccion de elementos tales como buhardillas susceptibles de ser incorporados a las
estancias del edificio.

3 Ocupacion de parcela:

Se permitira la ocupacion integra bajo rasante de la superficie resultante de la aplicacion directa de las

condiciones de retranqueo, sin computar por éllo a efectos de calculo de la ocupacion.

Sobre rasante, toda la edificacion, incluidos vuelos, quedard comprendida dentro del solido capaz formado

por la aplicacion de la altura méxima de la edificacion a la planta definida por la traslacion al interior de /la
parcela de los linderos y de los retranqueos obligatorios, excepcion hecha a las edificaciones auxiliares.
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La ocupacion maxima de la parcela, incluyendo las edificaciones auxiliares no podra superar los siguientes
limites sobre la parcela bruta en funcion del grado.
— En Grado 7 el 60%.
— En Grado 2 el 50%.
— En Grado 3 el 40%.
No se permitird la alteracion sustancial del terreno en las zonas no ocupables, prohibiéndose de forma
expresa los vaciados o los rellenos masivos en estas areas.
Edlificabilidad: sera la indicada en los Planos de Ordenacion y que asi se refleja en las Tablas adjuntas a esta
Normativa.
Se fija la edificabilidad maxima para la zona de ordenanza en forma de coeficiente aplicado sobre la parcela
bruta, en funcion de los diversos grados:
- EnGrado 1: 120 m%/m?
- En Grado 2: 080 m%/m?.
—  En Grado 3: 0’50 m*/m?
Pendliente méxima de cubierta: 60%.
Retranqueos a los viales y Espacios Libres Pablicos: Los senalados en los planos de ordenacion. Vendran
definidos por la alineacion privada o alineacion de la edificacion.
Retranqueos a linderos: Sera obligatorio un retranqueo de al menos tres (3) metros.
£n los grados 1 y 2 no serd preceptivo el retranqueo a los linderos laterales. En caso de que exista, tendra
una dimension minima de 3°00 metros, y se tratard la medianeria que se origine en la parcela colindante con
calidad de fachada.
En el grado 3 si serd preceptiva la existencia del retranqueo lateral, que tendra una dimension minima de
300 metros. Esta dltima obligacion podra soslayarse en los siguientes casos:
— Que exista adosada al lindero en la parcela colindante edificacion residencial de carécter no auxiliar que no
esté declarada fuera de ordenacion por este Plan General, al objeto de ocultar la vision de la medianera
preexistente.
— Que se de la ejecucion simultanea con la parcela 6 parcelas colindantes, con disenios unitarios o
coordinados, que no originen nuevas medianerias vistas.
— Que exista compromiso de los colindantes inscrito en el Registro de la Propiedad de la construccion
adosada a la medianeria que se origina, gue provisionalmente se tratara con calidad de fachada, al objeto de
su ocultacion posterior.
Las zonas de retranqueo lateral y posterior podran ser ocupadas por edificaciones auxiliares, fisicamente
diferenciadas de la edificacion principal al menos en 2°00 metros, destinadas a albergar trasteros, almacenes
0 estancias de esparcimiento, sin que puedan superar en ningdn punto una altura maxima de 300 metros
sobre la cota de referencia. De estas edificaciones auxiliares, toda la superficie cubierta, esté o no cerrada,
computara a efectos de calculo de edificabilidad y de ocupacion.
Vuelos sobre viales: Se atendera a lo estijpulado por el PGOU a tal efecto.
Aprovechamiento Bajo Rasante: £l aprovechamiento del subsuelo no puede exceder del 20 por ciento del

permitido sobre rasante, salvo para uso de aparcamiento e instalaciones.

Articulo 53. Condiciones de Uso

1.
2.

Uso pormenorizado principal: Vivienda Unifamiliar
Usos compatibles: Los posibles usos pormenorizados son los recogidos en las tablas de los articulos 88 y 90
de la Normativa Urbanistica del Plan General, siempre dentro de /a intensidad maxima que para ellos se fjja en
la presente ordenanza y en los cuadros generales de la ordenacion detallada:
- Vivienda Colectiva
- Talleres
- Industria Compatible
- Sanitario
- Sociocultural — Educativo
- Deportivo
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- Comercial
- Religioso
- Administrativo
- Hotelero
- Espectaculos y Recreativos
- Garaje — Aparcarmiento
- Espacios Libres Pdblicos
- Abastecimiento de agua
- Saneamiento y depuracion
- Suministro de energia eléctrica
- Recogida y tratamiento de residuos urbanos
£l uso de Vivienda Colectiva se permitird en esta zona de ordenanza exclusivamente en tipologias propias de
la vivienda unifamifiar, de forma que al menos los accesos peatonales a las viviendas se produzcan a través
de un espacio comdn privado conectado a la via pdblica, asimilable a calle, al aire libre, sin que el nimero total
de viviendas por parcela pueda superar las 4 unidades, en régimen de propiedad horizontal o asimilable. Cada
una de las divisiones cumplira con respecto al espacio comdn, caso de existir, las condiciones de fachada
minima y de superficie minima de parcela establecidas para esta ordenanza.
Computabilidad de usos: Se estard a lo dispuesto al respecto en las Condiciones Generales de la Edificacion

senaladas en la Normativa Urbanistica del presente PGOU.

4

Parametros reguladores de usos. Los que sean de aplicacion segdn la N.U. del PGOU

Articulo 54. Condliciones de aparcamiento

1.

Exigencia de aparcamiento. Dadas las especiales connotaciones del dmbito, en la ordenacion del mismo se
contemplan las reservas de aparcamiento minimas establecidas por la LUCYL y el RUCYL, es decir, 2 plazas
de aparcamiento por cada 100 m? construibles, al menos una de ellas de uso pdblico

La reserva de plazas a justificar en los proyectos de edificacion de las parcelas privadas es de 1 plaza por
cada unidad de vivienda con un minimo de una plaza por cada 100 m? construidos o fraccion, siéndole
también de aplicacion lo ya especificado anteriormente para cada Uso ademds de la reglamentacion vigente
en cuanto al cumplimiento de las condiciones de accesibilidad y supresion de barreras arquitectonicas de
Castilla y Leon.

3. Resto condiciones: Seqgin régimen general del N.U. del PGOU

Articulo 55. Condiciones de Parcelacion

1.

Condicion de parcela minima:

Grado 1: superficie minima de 7120,00m?y una forma tal que permita la inscripcion en su planta de un circulo
de 6,00 metros de didmetro.

Grado 2: superficie minima de 180,00m? y una forma tal que permita la inscripcion en su planta de un circulo
de 9,00 metros de didmetro.

Grado 3: superficie minima de 250,00m? y una forma tal que permita la inscripcion en su planta de un circulo
de 72,00 metros de digmetro:

Frente minimo de parcela:

Grado 1: fachada minima de 6,00 metros

Grado 2: fachada minima de 9,00 metros

Grado 3: fachada minima de 72,00 metros

Articulo 56. Condlciones de cierre de parcela
Los cierres de parcela, caso de existir, contaran con una altura maxima de 2°50 metros, de los cuales tan solo e/
primer metro podra ser opaco.
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Articulo 57. Otras Condiciones
1. Condiciones estéticas de /a edificacion.
7.7 Tratamiento de paramentos exteriores de /a edificacion:
Todos los paramentos exteriores tendran la consideracion y tratamiento como fachada, distinguiéndose
las siguientes situaciones, de acuerdo con la ordenacion:

7.1.7  Fachadas a viales y espacios libres pudblicos: su tratamiento serd acorde con su posicion y
deberan componerse con materiales y formas que respondan a su condicion de fachada
principal.

7.1.2  Fachadas interiores a espacios libres privados. son las fachadas de la edificacion con frente al
limite de parcela. Si bien su tratamiento no tiene porque ser igual al de las fachadas principales
de la edificacion, se resolveran con composiciones y materiales adecuados, prohibiéndose
expresamente las fachadas revocadas sin pintar, fibrocemento y blogues vistos de hormigon
no decorativos y, en general, con materiales no disefiados para ser Vistos.

7.1.3  Paramentos exteriores de la edificacion en limite de parcela: son los cierres de edificacion
situados sobre la linea limite de parcela, que de acuerdo con la ordenacion se constituyen en
‘medjanerias vistas” Su tratamiento deberd ser similar a lo establecido para las fachadas
interiores a espacios libres privados.

7.2 En las edificaciones adosadas que comparten medianerias no podran superarse los 2 m. de diferencia,
entre alturas en la vertical medianera.

Seccion 72, Ordenanza SU

Articulo 58.  Definicién

Zonas calificadas como “Sistema Local de Servicios Urbanos”. Areas dotacionales, de caracter pdblico o privado,
cuyo destino responde al concepto enunciado en el articulo 38 de la LUCyL, “Sistema de instalaciones y espacios
asociados, destinados a la prestacion de servicios de abastecimiento de agua, saneamiento y depuracion, suministro
de energia eléctrica, recogida y tratamiento de residuos y otros que sean necesarios’, en este caso, al servicio de la
zona en la que se ubican.

Articulo 59. Ambito de aplicacion
Se corresponde con dreas o zonas grafiadas en los planos de ordenacion de la presente Ordenacion Detallada con
las siglas SU.

Articulo 60. Condiciones generales para SU

7. Condiciones tipologicas: Las condiciones de implantacion del sistema vendran dadas en funcion de las

necesidades del servicio, con las siguientes limitaciones:

- Ocupacion maxima de parcela: Total.

- Altura maxima edificacion. 4,00 m.

- Intensidad méaxima de uso (edificabilidad). Segin Cuadros Generales.

2. Condiciones de Uso: Los usos permitidos son los comprendidos dentro del concepto de “Servicios Urbanos’, y
de forma especifica, Centros de Transformacion eléctrica.

3. Condiciones estéticas y de implantacion: Salvo razones justificadas, los Centros de Transformacion eléctrica
deberan implantarse con caracter subterraneo. £n caso de que se deban implantar en superficie, los equijpos
deberan disponerse garantizando una adecuada integracion urbana, debiendo preverse, si fuera necesario, una
envolvente arquitectonica que asegure un correcto impacto ambiental y estético.

4. Otras condliciones: En lo no recogido expresamente en las presentes ordenanzas, serén de aplicacion, con
cardcter subsidiario y complementario, las condiciones requladas en la Normativa Urbanistica del PGOU. que
correspondan, especificamente las de los articulos. 50a 57 y 305 a 372.
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Seccion 8. Ordenanza VP

Articulo 61.  Definicion

Zonas pablicas calificadas como “Sistema Local de Vias Pabicas’, cuyo destino responde al concepto enunciado en el
articulo 38 de la LUCyL, “Sistema de espacios destinados a la estancia y desplazamiento de la poblacion, definidos
por sus alineaciones y rasantes”.

Son dreas dotacionales de obligatoria cesion, algunas de ellas impuestas desde el Plan General.

Articulo 62. Ambito de aplicacion
Se corresponde con dreas o zonas grafiadas en los planos de ordenacion de la presente Ordenacion Detallada con
las siglas VP. En planos de ordenacion se observan las distintas calles trazadas.

Articulo 63. Condliciones generales para la red de vias pablicas /P

La presente ordenanza, en cuanto a la requlacion pormenorizada de las dreas atectadas por esta calificacion
urbanistica, se remite integramente a lo establecido en el Plan General, y en concreto, a los articulos 36 a 43 de la
Normativa Urbanistica., dentro del Cap. Il de su Titulo /], dedicados al “Sistemna de vias pdblicas”.

£l Plan General tipifica la red viaria en tres categorias, “Red Basica’, “Red Local y “Red Capilar™. El sistema local de
vias pdblicas se corresponderia con dicha Red Capilar. Las latitudes proyectadas para los distintos elementos viarios
se adecuan a lo establecido en los articulos 213 y 214 de la Normativa Urbanistica del PGOU.,, fjjandose, para la
“Red Capilar’, anchos minimos de carril de rodadura de calzadas de 4,00 y 6,50 m., respectivamente, en calles de
uno y dos carriles, y anchos minimos de acera de 2,00 m. Estas condiciones se respetaran en el Proyecto de
Urbanizacion correspondiente.

£n los planos de ordenacion de la presente Ordenacion Detallada, se desarrollan los aspectos basicos de la red
viaria, definiendo altimetrias y rasantes, secciones y perfiles longitudinales. Se definen y computan en las vias
publicas previstas las plazas de aparcamiento necesarias para cumplir las reservas reglamentarias, a razon de una
por cada 10 m? Entre ellas, se reservan las destinadas a minusvalidos y personas con movilidad reducida.

£l Proyecto de Urbanizacion debera desarrollar en detalle las determinaciones técnicas y condiciones de la red
viaria, con sujecion a lo sefialado en la presente Ordenacion Detallada y en el Plan General, debiendo dar
cumplimiento asimismo a lo preceptuado en la Ley y Reglamento de Accesibilidad y Supresion de Barreras, asi como
a las condiciones del Plan General que le sean de aplicacion del uso de “Garaje-aparcamiento’, requlado en los
articulos 137 a 740 de Ja Normativa Urbanistica
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I. NORMATIVA MODIFICADA

[1.1. Cuadros resumen de la ordenacion

A. DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

SUPERFICIE TOTAL SECTOR
SUPERFICIE BRUTA 498.333,50
SUPERFICIE NETA 428.988,57
SISTEMAS GENERALES 69.344,93
INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA 0,50
EDIFICABILIDADMAXIMA 249.166,75 m2C
INDICE DE EDIFICABILIDAD NETO 0,5808

SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS SUR-29
SS-GG viario interior SUR-29 39.878,09

SSGG exteriores- CEIP Los Adiles 29.466,84
SS-GG viario interior CEIP  7.516,62
SS-GG equipamiento CEIP  21.950,22

Total SSGG Equipamiento 21.950,22
Total SSGG Red viaria 47.394,71
TOTAL SS.GG. ADSCRITOS 69.344,93
USO PREDOMINANTE RESIDENCIAL

DENSIDAD MAXIMA Y MINIMA DE EDIFICACION

N° MAXIMO DE VIVIENDAS 35 Viv/Ha
N° max ordenacién propuesta 1.320 viv
N° MINIMO DE VIVIENDAS 20 Viv/Ha
N° minimo ordenacion propuesta 858 viv
INDICE DE INTEGRACION SOCIAL 30%

59.800,03 m2C
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B. DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

ORDENANZA UNIFAMILIAR UN-1
SUPERFICIE (m2)
EDIFICABILIDAD (m2C)
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS (ud)
NUMERO MINIMO DE VIVIENDAS (ud)
ORDENANZA UNIFAMILIAR UN-2
SUPERFICIE (m2)
EDIFICABILIDAD (m2C)
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS (ud)
NUMERO MINIMO DE VIVIENDAS (ud)
ORDENANZA UNIFAMILIAR UN-3
SUPERFICIE (m2)
EDIFICABILIDAD (m2C)
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS (ud)
NUMERO MINIMO DE VIVIENDAS (ud)
ORDENANZA COLECTIVA ABIERTA AB
SUPERFICIE (m2)
EDIFICABILIDAD (m2C)
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS (ud)
NUMERO MINIMO DE VIVIENDAS (ud)
ORDENANZA COLECTIVA CERRADA MC-1
SUPERFICIE (m2)
EDIFICABILIDAD (m2C)
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS (ud)
NUMERO MINIMO DE VIVIENDAS (ud)
ORDENANZA TERCIARIO TE
SUPERFICIE (m2)
EDIFICABILIDAD (m2C)
ORDENANZA EQUIPAMIENTO PRIVADO
SUPERFICIE (m2)
EDIFICABILIDAD (m2C)

EDIFICABILIDAD LUCRATIVA TOTAL

TOTAL LUCRATIVO
SUPERFICIE LUCRATIVA
SUPERFICIE RESIDENCIAL
SUPERFICIE OTROS USOS LUCRATIVOS

EDIFICABILIDAD LUCRATIVA TOTAL (m2C)
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL
EDIFICABILIDAD OTROS USOS LUCRATIVOS

NUMERO DE VIVIENDAS
N° MAXIMO DE VIVIENDAS
N° MINIMO DE VIVIENDAS

plazas de aparcamiento viviendas (1/vivienda)
plazas de aparcamiento otros usos lucrativos (2/100m2C)
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34.564,70
41.477,64
181,00
104,00

30.426,35
24.341,08
112,00
72,00

9.800,00
4.900,00
14,00
8,00

56.426,95
84.640,42
941,00
622,00

4.126,58
6.450,00
72,00
52,00

48.400,85
62.921,11

15.156,85
24.436,50

249.166,75

198.807,88
135.344,58
63.557,70

249.166,75
161.809,14,62
87.357,61

1.320,00
858,00

858,00
1.748,66
2.606,66
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CALCULO DEL APROVECHAMIENTO MEDIO

SUPERFICIE DEL SECTOR

SUPERFICIE DOTACION AFECTA A SU DESTINO *
SUPERFICIE SECTOR - SUPERFICIE AFECTA A SU DESTINO
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO PONDERADO
APROVECHAMIENTO MEDIO

CESIONES

ORDENANZA EQUIPAMIENTO PUBLICO
SUPERFICIE (m2)
plazas de aparcamiento

ORDENANZA EQUIPAMIENTO PRIVADO
SUPERFICIE (m2)

TOTAL EQUIPAMIENTO PUBLICO + PRIVADO

ORDENANZA ESPACIOS LIBRES PUBLICOS
SUPERFICIE ELP COMPUTABLE (m2)
SUPERFICIE ELP NO COMPUTABLE

ORDENANZA VIARIO PUBLICO
SUPERFICIE (m2)
plazas de aparcamiento

SERVICIOS URBANOS
SUPERFICIE (m2)

CALCULO DE CESION AL AYUNTAMIENTO
APROVECHAMIENTO MEDIO
15% DEL APROVECHAMIENTO MEDIO
85% del APROVECHAMIENTO MEDIO PARA LOS PROPIETARIOS
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498.333,50
11.551,13
486.782,37
249.166,75
0,511864774

38.555,55
180,00

15.156,85
53.712,40
84.396,62

79.812,60
4.584,02

101.188,87
2304 +65 minusvalidos

5.945,25

0,511864774
37.375,01
211.791,74
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CUADRO RESUMEN UNIDADES DE GESTION
URBANISTICA

UNIDAD AA-OD-1

Superficie (m2) 29.466,84 m2S
Edificabilidad (m2C) 0,00
Derechos aprovechamiento propietarios AAOD-1
(85% Am) 12820,59 m2C

Transferencia a UA-
Materializacion 2

UNIDAD AA-OD-2

Superficie (m2) 13.741,00
Edificabilidad (m2C) 0,00
Derechos aprovechamiento propietarios AAOD-2
(85% Am) 5866,11 m2C

Transferencia a UA-
Materializacion 2

UNIDAD AA-U-1

Superficie (m2) 4.140,90
Edificabilidad (m2C) 0,00
Derechos aprovechamiento propietarios UA-1
(85% Am) 1801,64 m2C

Transferencia a UA-
Materializaciéon 1

UNIDAD UA-1
Superficie (m2) 65.346,30
Edificabilidad (m2C) 30.005,26
N° de viviendas MAXIMO 181
N° de viviendas MINIMO 112

Aprovechamientos a materializar en UA-1
Derechos aprovechamiento propietarios UA-1

(85% Am) 25.028,08 m2C
Derechos aprovechamiento propietarios SSGG
incluidos UA-1 (85% Am) 3.004,09 m2C
Derechos aprovechamiento propietarios AA-U-1
(85% Am) 1.801,64 m2C
Total aprovechamientos a materializar en UA-
1 29.833,81 m2C
Exceso aprovechamiento UA-1 171,45 m2C
UNIDAD UA-2
Superficie (m2) 133.438,50
Edificabilidad (m2C) 79.103,21
N° de viviendas MAXIMO 0
N° de viviendas MINIMO 0

Aprovechamientos a materializar en UA-2
Derechos aprovechamiento propietarios UA-2

(85% Am) 51.001,91 m2C
Derechos aprovechamiento propietarios SSGG
incluidos UA-2 (85% Am) 4.500,84 m2C
Derechos aprovechamiento propietarios AAOD-1
(85% Am) 12.820,59
Derechos aprovechamiento propietarios AAOD-2
(85% Am) 5.866,11
Total aprovechamientos a materializar en UA-
2 74.189,45 m2C
Exceso aprovechamiento UA-2 4.913,76 m2C
UNIDAD UA-3
Superficie (m2) 47.819,65
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Edificabilidad (m2C)

N° de viviendas MAXIMO

N° de viviendas MINIMO

Aprovechamientos a materializar en UA-3
Derechos aprovechamiento propietarios UA-3
(85% Am)

Derechos aprovechamiento propietarios SSGG
incluidos UA-3 (85% Am)

Total aprovechamientos a materializar en UA-
3

Exceso aprovechamiento UA-3

UNIDAD UA-4
Superficie (m2)
Edificabilidad (m2C)
N° de viviendas MAXIMO
N° de viviendas MINIMO
Aprovechamientos a materializar en UA-4
Derechos aprovechamiento propietarios UA-4
(85% Am)
Derechos aprovechamiento propietarios SSGG
incluidos UA-4 (85% Am)
Total aprovechamientos a materializar en UA-
4
Exceso aprovechamiento UA-4

UNIDAD UA-5
Superficie (m2)
Edificabilidad (m2C)
N° de viviendas MAXIMO
N° de viviendas MINIMO
Aprovechamientos a materializar en UA-5
Derechos aprovechamiento propietarios UA-5
(85% Am)
Derechos aprovechamiento propietarios SSGG
incluidos UA-5 (85% Am)
Total aprovechamientos a materializar en UA-
5
Exceso aprovechamiento UA-5

UNIDAD UA-6
Superficie (m2)
Edificabilidad (m2C)
N° de viviendas MAXIMO
N° de viviendas MINIMO
Aprovechamientos a materializar en UA-6
Derechos aprovechamiento propietarios UA-6
(85% Am)
Derechos aprovechamiento propietarios SSGG
incluidos UA-6 (85% Am)
Total aprovechamientos a materializar en UA-
6

Exceso aprovechamiento UA-6
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24.392,00
214
142

17.339,99
3.097,28

20.437,27
3.954,73

64.717,45
36.028,75
360
241

24.108,50
4.049,10

28.157,60
7.871,15

38.605,50
18.775,93
171
111

14.097,63
2.699,05

16.796,68
1.979,25

101.057,36
60.861,61
394

252

42 .376,94
0,00

42 .376,94
18.484,67
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CUADRO RESUMEN UNIDADES DE GESTION URBANISTICA

UNIDAD AA-OD-1

UNIDAD AA-OD-2

UNIDAD AA-U-1

UNIDAD UA-1

UNIDAD UA-2

UNIDAD UA-3

UNIDAD UA-4

UNIDAD UA-5

UNIDAD UA-6
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Superficie (m2)
Edificabilidad (m2C)

Superficie (m2)
Edificabilidad (m2C)

Superficie (m2)
Edificabilidad (m2C)

Superficie (m2)
Edificabilidad (m2C)

Superficie (m2)
Edificabilidad (m2C)

Superficie (m2)
Edificabilidad (m2C)

Superficie (m2)
Edificabilidad (m2C)

Superficie (m2)
Edificabilidad (m2C)

Superficie (m2)
Edificabilidad (m2C)

BOBILLO Y ASOCIADOS ARQUITECTOS, S.L.P. ’| . I“

29.466,84 m2S

0,00

13.741,00
0,00

4.140,00
0,00

65.346,30
30.005,26

133.438,50
79.103,21

47.819,65
24.392,00

64.717,45
36.028,75

38.605,50
18.775,93

101.057,,36
60.861,61
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C. CUADRO RESUMEN COMPARATIVO

ESTADO INICIAL:

ESTADO PROPUESTO: ORDENACION
MODIFICACION DETALLADA CONTENIDA  DIFERENCIA
ORDENACION DETALLADA  EN PGOU (PROP-INICIAL)
TOTAL LUCRATIVO
SUPERFICIE LUCRATIVA 198.902,28
SUPERFICIE RESIDENCIAL 135.344,58
SUPERFICIE OTROS USOS LUCRATIVOS 63.557,70
EDIFICABILIDAD LUCRATIVA TOTAL (m2C) 249.166,75 249.166,75 0,00
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL 161.809,14 199.333,40 -37.524,26
EDIFICABILIDAD OTROS USOS LUCRATIVOS 87.357,61 49.833,36 37.524,25
NUMERO DE VIVIENDAS
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 1.320,00 1.744,00 -424,00
N° MINIMO DE VIVIENDAS 858,00 858,00 0,00
ORDENANZA EQUIPAMIENTO PUBLICO
SUPERFICIE (m2) 38.555,55 37.375,01 1.180,54
plazas de aparcamiento 180,00
ORDENANZA EQUIPAMIENTO PRIVADO
SUPERFICIE (m2) 15.156,85 17.873,99 -2.717,14
TOTAL EQUIPAMIENTO PUBLICO +
PRIVADO 53.712,40 37.375,01 16.337,39
ORDENANZA ESPACIOS LIBRES PUBLICOS 84.396,62 78.847,23 5.549,39
SUPERFICIE ELP COMPUTABLE (m2) 79.812,60 73.475,51 6.337,09
SUPERFICIE ELP NO COMPUTABLE 4.584,02 5.371,72 -787,70
ORDENANZA VIARIO PUBLICO
SUPERFICIE (m2) 101.188,87 117.488,74 -16.299,87
plazas de aparcamiento 2304 +65 minusvalidos
SERVICIOS URBANOS
SUPERFICIE (m2) 5.945,25 5.414,85 530,40
SUPERFICIE TOTAL SECTOR
SUPERFICIE BRUTA 498.333,50 498.333,50 0,00
SUPERFICIE NETA 428.988,57 428.988,57 0,00
SISTEMAS GENERALES 69.344,93 69.344,93 0,00
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I.2. Ordenanzas Reguladoras

Titulo 1. NORMAS DE CARACTER GENERAL

Articulo 1. Objeto y naturaleza juridica

Es objeto del presente Plan Parcial la definicion de la ordenacion detallada del sector urbanizable SUR-29 del
vigente Plan General de Ordenacion Urbana de Villaquilambre, con las condiciones y efectos que se sefialan en la
Ley 5/99 de Urbanismo de Castilla y Leén (LUCyL) y Reglamento de Urbanismo que la desarrolla, Decreto
22/2004, de 29 de Enero (RUCyL). El presente documento desarrolla y complementa convenientemente las
determinaciones de ordenacion general establecidas en dicho Plan General.

La presente Ordenacién Detallada, junto con el resto de determinaciones de planeamiento, presenta naturaleza
juridica reglamentaria, en cuanto que desarrolla y concreta, dentro de su @mbito de aplicacion, el régimen juridico-
urbanistico del suelo que, con caracter general, se establece en textos normativos de rango superior.

Articulo 2. Ambito territorial

El @mbito territorial de aplicacion de la presente Ordenacion Detallada coincide con el sector urbanizable SUR-29
que el Plan General de Ordenacién Urbana define en sus planos de ordenacion.

La delimitacion fisica del ambito de aplicacion de la Ordenacion Detallada queda finalmente definida por los planos
de ordenacion a Escala 1/1.000 que forman parte del presente documento.

Articulo 3. Alcance

Las presentes Ordenanzas Reguladoras desarrollan las determinaciones establecidas para el sector por el
planeamiento de rango superior, completando ademas las condiciones urbanisticas no definidas por éste. Deberan
entenderse, en cualquier caso, como complementarias, en lo no regulado expresamente por la presente Ordenacion
Detallada, las determinaciones del Plan General de Ordenacion Urbana.

Articulo 4. Obligatoriedad

Toda la documentacion, grafica o escrita, que integra el presente documento es vinculante tanto para los
particulares como para la Administracion, de manera que cualquier actuacion o intervencion sobre el sector, sea
ésta de caracter provisional o definitiva, deberad ajustarse a la misma.

Articulo 5. Vigencia

De acuerdo con lo establecido en los articulos 60 y 61 de la Ley 5/99 de Urbanismo de Castilla y Ledn, el acuerdo
de aprobacion definitiva del presente Plan Parcial, debera publicarse en el Boletin Oficial de Castillay Ledny en su
pagina WEB, o en su defecto en la pagina WEB de la Diputacion Provincial, produciéndose su entrada en vigor a
partir de la fecha de publicacion de dicho acuerdo, y mantendra su vigencia indefinidamente, sin perjuicio de
eventuales modificaciones, tal y como se establece en el articulo 56 de la citada Ley.

Articulo 6.  Efectos
La entrada en vigor del Plan Parcial, le conferira efectos de publicidad, ejecutoriedad y obligatoriedad en los
términos recogidos por la legislacién urbanistica vigente.

Articulo 7. Modificaciones

La aprobacion y entrada en vigor del presente instrumento de planeamiento se realizara sin perjuicio de las
potestades de modificaciéon del mismo que en la legislacion urbanistica se establecen, bien sea mediante la
presentacion de un nuevo Plan Parcial que modifique la presente Ordenacién Detallada, en los términos previstos en
el articulo 46 de la LUCyL y 137 del RUCyL, bien por la via contemplada en el articulo 58 de la misma.
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A los efectos del presente documento, no se entendera necesaria la tramitacién de una modificacion de la
ordenacion detallada si en la fase de gestion procediese el reajuste o adaptacion de los limites del sector o de las
Unidades de Actuacién aqui definidos para adecuarlos al deslinde real de las propiedades que los componen, siempre
y cuando que este reajuste no suponga, en Mas o0 en menos, una variacion en superficie superior al cinco por ciento.

Articulo 8.  Contenido documental y determinaciones
El presente Plan Parcial tiene el siguiente contenido documental:

DI.MI. Memoria Informativa
DI.PI. Planos de Informacion
DN.MV. Memoria Vinculante
DN.NU. Normativa Urbanistica
DN.PO. Planos de Ordenacion

Asimismo, este instrumento de planeamiento desarrolla los contenidos de ordenacién detallada sefialados en los
articulos 113.b) y 114.c) del RUCyL, entre ellos, calificacion urbanistica, reservas para sistemas locales de vias
plblicas, servicios urbanos, espacios libres y equipamientos, determinacion del aprovechamiento medio,
delimitacion de unidades de actuacién, usos fuera de ordenacion, plazos para el cumplimiento de deberes
urbanisticos y areas de tanteo y retracto, con las particularidades de los articulos 101 a 108 del citado Reglamento
de Urbanismo.

Articulo 9.  Normas de interpretacion

La capacidad de interpretacion del contenido del presente documento corresponde a los érganos municipales

competentes, previo informe de sus servicios técnicos. A estos efectos, en cuanto a interpretacion de las

determinaciones de la presente Ordenacion Detallada, regiran los siguientes criterios:

1. Las determinaciones contenidas en las presentes Normas para la regulacion de las distintas zonas del suelo son
las especificadas en los planos, sin que pueda deducirse de ningn otro documento consideracién contraria a la
calificacion contenida en los mismos.

2. Los documentos graficos y escritos del presente planeamiento son complementarios entre si, constituyendo el
conjunto de ellos, junto con las determinaciones supletorias aplicables del Plan General, base suficiente para la
concrecién en cada zona de todos los aspectos propios de la calificacién urbanistica, tales como tipologia
edificatoria, usos pormenorizados e intensidad de uso.

3. En el supuesto de discordancia entre planos, prevalecera el que regule especificamente el aspecto de la
ordenacion de que se trate, y, en ltimo caso, las posibles dudas seran resueltas por la Administraciéon actuante
en base al conjunto de la documentacion y a los objetivos y finalidades de la ordenacién general.

En todo lo no previsto en las presentes Ordenanzas, regira lo estipulado en el Plan General de Villaquilambre,

especificamente en lo sefialado en su articulo 8 “Prevalencia e interpretacion documental’, del Capitulo I, Titulo | de

sus Normas Urbanisticas.

Titulo I1. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Articulo 10. Clasificacién del suelo

A todos los efectos, el suelo ordenado por la presente Ordenacion Detallada se corresponde con la clasificacion de
suelo urbanizable, determinacion de ordenacién general establecida por el Plan General de Ordenacién Urbana. El
desarrollo completo del proceso de gestion urbanistica, incluyendo la ejecucién de la obra urbanizadora, le conferira
no obstante la condicion de suelo urbano consolidado, siéndole aplicable entonces el régimen urbanistico que le
corresponda de acuerdo con esta nueva naturaleza.
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Articulo 11. Calificacion del suelo

De acuerdo con lo sefialado en el articulo 101 del RUCyL, la ordenacion detallada en suelo urbanizable comprende,
entre otras cuestiones, el de la calificacion urbanistica, de acuerdo con lo especificado en el articulo 94 del mismo
texto legal.

El presente documento establece, para cada una de las zonas resultantes de la ordenacion, mediante la aplicacion
combinada de los distintos documentos normativos que forman el mismo, los siguientes parametros definitorios de
la calificacion urbanistica:

) Asignacion del uso pormenorizado, indicando el Gnico o Gnicos usos admisibles y sus compatibles.

o Asignacion de la intensidad de uso o edificabilidad.

. Asignacion de la tipologia edificatoria.

) Regulacion de cada uno de los usos pormenorizados, parémetros de intensidad de uso y tipologias edificatorias.

Las condiciones de calificacion se establecen basicamente mediante la aplicacion a cada zona, unidad funcional o
manzana de que se trate, de la correspondiente “Ordenanza particular de zona” que proceda, dentro de las
reguladas en las presentes Ordenanzas en su Capitulo IV, a saber:

MC-1 Edificacion en Manzana Cerrada

AB Edificacion Abierta

UN Edificacion Unifamiliar. Tipologia Vivienda Agrupada o Aislada
TE Terciario

EL Sistema Local de Espacios Libres

EQ Sistema Local de Equipamientos

SU Sistema Local de Servicios Urbanos

SG-EQ Sistema General de Equipamientos

VP Red de vias pablicas

Articulo 12. Usos pormenorizados
Son usos pormenorizados los que se establecen especificamente para cada zona, unidad funcional o manzana de las
definidas en la presente Ordenacion Detallada, siendo uno de los paréametros basicos inherentes a la calificacion
urbanistica, por lo que seran definidos por la ordenanza particular de zona. Los posibles usos pormenorizados a
disponer en las distintas zonas del presente ambito deben encontrarse dentro de los recogidos en las tablas de los
articulos 88 y 90 de la Normativa Urbanistica del Plan General. En este caso, los posibles Usos Pormenorizados a
disponer en el sector, de acuerdo con las tablas de los articulos 88 y 90 de la Normativa Urbanistica del PGOU,
serian:

Uso Global Usos Pormenorizados
Residencial Principales Vivienda Unifamiliar
Vivienda Colectiva
Compatibles | Talleres

Sanitario — asistencial

Sociocultural — Educativo
Deportivo

Comercial

Religioso

Administrativo

Hotelero

Espectaculos y Recreativos

Garaje — Aparcamiento

Terciario Principales Sanitario- Asistencial
Sociocultural- Educativo
Deportivo
Comercial
Religioso
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Administrativo

Hotelero

Espectaculos y Recreativos

Estaciones de Suministro de
Carburantes

Garaje-Aparcamiento
Compatibles | Industria compatible
Talleres

El uso pormenorizado asignado a cada zona o unidad funcional, puede a su vez tener la condicién de principal, o
mayoritario, y compatible, todo ello segln las condiciones que se establezcan en la ordenanza particular de zona. En
ocasiones, esta ordenanza particular no establece un Gnico uso principal, sino que deja abierta esta posibilidad a una
multiplicidad de ellos.

Articulo 13. Condiciones del planeamiento general
La presente Ordenacién Detallada se formula en desarrollo de la ordenacién general establecida por el Plan General
de Ordenacién Urbana.
El Plan General de Ordenacion Urbana, establece, para este sector, los siguientes parametros reguladores basicos,
extraidos de los distintos documentos que lo integran:
SECTOR SUR-29

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: URBANIZABLE

Superficie estimada: 498.333,50 m?
PARAMETROS DE ORDENACION DEL SECTOR:

DETERMINACIONES SOBRE USOS:

Uso Global: Residencial
Uso Predominante: Residencial Colectivo
Usos Compatibles: Segin Régimen General de Usos.
Usos Prohibidos: Segln Régimen General de Usos.

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO MAXIMO:
Densidad de edificacion:

Indice: 0,58052 m? constr./m? suelo
Absoluto: 249.166,75 m?
SISTEMAS GENERALES NUEVOS INCLUIDOS

Red viaria (m? suelo): 47.394,71
Espacios Libres (m? suelo): 0,00
Equipamientos (m? suelo): 21.950,22
Servicios Urbanos (m? suelo): 0,00
Espacios Protegidos (m? suelo): 0,00
TOTALES (m? suelo): 69.344,93

Estos parametros se sefialan sin perjuicio de las adaptaciones superficiales que sea preciso introducir en el presente
documento como consecuencia del estudio topografico a realizar, asi como la modificacién realizada en orden a
excluir una de las fincas afectadas.

Articulo 14. Aplicacion subsidiaria y complementaria del Plan General

El Plan General de Ordenacién Urbana tendra plena aplicacion subsidiaria y complementaria, en todo lo no regulado
expresamente en el presente documento, para todo el ambito del sector. De forma especifica sera de aplicacion la
normativa requladora de edificacién y urbanizacion que alli se contiene, de conformidad con la calificacién
urbanistica que se establezca para cada zona. En concreto, tendran este caracter de normativa supletoria y
complementaria, dentro de las determinaciones contenidas en el Titulo | de las Normas Urbanisticas del Plan
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General, los Titulos Il, “Desarrollo del Plan General” \NV, “Normas Generales de los Usos” N, “Normas Particulares de
los Usos”y VI, “Condiciones generales de la Edificacion”.

Titulo 1. CONDICIONES DE GESTION Y DESARROLLO

Articulo 15. Unidades de Actuacién

Conforme a lo sefalado en el articulo 108 del RUCyL, al establecerse la ordenacion detallada de los sectores de
suelo urbanizable, éstos podran dividirse en dos o mas ambitos de gestién urbanistica integrada, denominados
Unidades de Actuacion.

En el presente Plan Parcial se delimitan ocho unidades de gestion urbanistica - seis Unidades de Actuacion, una
actuacion aislada de urbanizacién y dos Unidades de Ocupacion Directa-, con la delimitacién que consta en los
Planos de Ordenacién, y cuyas superficies y aprovechamientos se incluyen a continuacion:

CUADRO RESUMEN UNIDADES DE GESTION
URBANISTICA

UNIDAD AA-OD-1

Superficie (m2) 29.466,84 m2S
Edificabilidad (m2C) 0,00
Derechos aprovechamiento propietarios AAOD-1
(85% Am) 12820,59 m2C

Transferencia a UA-
Materializacion 2
UNIDAD AA-0OD-2

Superficie (m2) 13.741,00
Edificabilidad (m2C) 0,00
Derechos aprovechamiento propietarios AAOD-2
(85% Am) 5866,11 m2C

Transferencia a UA-
Materializacion 2
UNIDAD AA-U-1

Superficie (m2) 4.140,90
Edificabilidad (m2C) 0,00
Derechos aprovechamiento propietarios UA-1
(85% Am) 1801,64 m2C

Transferencia a UA-
Materializacion 1

UNIDAD UA-1
Superficie (m2) 65.346,30
Edificabilidad (m2C) 30.005,26
Ne de viviendas MAXIMO 181
N° de viviendas MINIMO 112

Aprovechamientos a materializar en UA-1
Derechos aprovechamiento propietarios UA-1

(85% Am) 25.028,08 m2C
Derechos aprovechamiento propietarios SSGG
incluidos UA-1 (85% Am) 3.004,09 m2C
Derechos aprovechamiento propietarios AA-U-1
(85% Am) 1.801,64 m2C
Total aprovechamientos a materializar en UA-
1 29.833,81 m2C
Exceso aprovechamiento UA-1 171,45 m2C
UNIDAD UA-2
Superficie (m2) 133.438,50
Edificabilidad (m2C) 79.103,21
N° de viviendas MAXIMO 0
N° de viviendas MINIMO 0
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Aprovechamientos a materializar en UA-2
Derechos aprovechamiento propietarios UA-2
(85% Am)
Derechos aprovechamiento propietarios SSGG
incluidos UA-2 (85% Am)
Derechos aprovechamiento propietarios AAOD-1
(85% Am)
Derechos aprovechamiento propietarios AAOD-2
(85% Am)
Total aprovechamientos a materializar en UA-
2
Exceso aprovechamiento UA-2

UNIDAD UA-3
Superficie (m2)
Edificabilidad (m2C)
N° de viviendas MAXIMO
N° de viviendas MINIMO
Aprovechamientos a materializar en UA-3
Derechos aprovechamiento propietarios UA-3
(85% Am)
Derechos aprovechamiento propietarios SSGG
incluidos UA-3 (85% Am)
Total aprovechamientos a materializar en UA-
3
Exceso aprovechamiento UA-3

UNIDAD UA-4
Superficie (m2)
Edificabilidad (m2C)
N° de viviendas MAXIMO
N° de viviendas MINIMO
Aprovechamientos a materializar en UA-4
Derechos aprovechamiento propietarios UA-4
(85% Am)
Derechos aprovechamiento propietarios SSGG
incluidos UA-4 (85% Am)
Total aprovechamientos a materializar en UA-
4
Exceso aprovechamiento UA-4

UNIDAD UA-5
Superficie (Mm2)
Edificabilidad (m2C)
N° de viviendas MAXIMO
N° de viviendas MINIMO
Aprovechamientos a materializar en UA-5
Derechos aprovechamiento propietarios UA-5
(85% Am)
Derechos aprovechamiento propietarios SSGG
incluidos UA-5 (85% Am)
Total aprovechamientos a materializar en UA-
5
Exceso aprovechamiento UA-5

UNIDAD UA-6
Superficie (m2)
Edificabilidad (m2C)
N° de viviendas MAXIMO
N° de viviendas MINIMO
Aprovechamientos a materializar en UA-6
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20.437,27
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64.717,45
36.028,75
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241

24.108,50
4.049,10

28.157,60
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38.605,50
18.775,93
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111
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Derechos aprovechamiento propietarios UA-6

(85% Am) 42 _.376,94 m2C

Derechos aprovechamiento propietarios SSGG
incluidos UA-6 (85% Am) 0,00 m2C

Total aprovechamientos a materializar en UA-
6 42 _.376,94 m2C
Exceso aprovechamiento UA-6 18.484,67 m2C

Articulo 16. Calculo del Aprovechamiento Medio

El aprovechamiento medio del sector se obtiene segin la tabla adjunta de acuerdo con los criterios sefialados en el
articulo 107 del Reglamento; Se suman todos los aprovechamientos lucrativos fijados en el sector,
homogeneizando la edificabilidad al uso predominante, y dividiéndolo entre la superficie total del mismo, teniendo
en cuenta que existe superficie dentro de la delimitacion del sector ocupada por dotaciones urbanisticas piblicas
que ya estan afectadas a su destino. En este sentido se ha considerado la superficie de los viales piblicos existentes
incluidos dentro del sector.

En este caso y atendiendo al art. 107.1.c en cuanto a los coeficientes de ponderacion se estima como coeficiente la
unidad.

Superficie del sector 498.333,50 m?s
Dotacion afecta a su destino* 11.551,13 m3s
Aprovechamiento lucrativo ponderado 249.166,75 m?eh
Aprovechamiento medio 0,511864774 ™"/

* Dotacion Urbanistica existente para la cual no se prevé ninglin cambio en la nueva ordenacion.

Articulo 17. Calculo de la Cesién de Aprovechamiento al Ayuntamiento

Los propietarios deben ceder al Ayuntamiento el suelo correspondiente al 15% del Aprovechamiento Medio del
Sector.

Luego, una vez calculado el Aprovechamiento Lucrativo total, que en este caso es de 249.166,75 m?, al
Ayuntamiento habré que ceder 249.166,75 m? x 15% = 37.375,01 m? construibles.

La materializacién de la cesién al Ayuntamiento de Villaquilambre se realizara sobre manzanas vinculadas a las
ordenanzas AB o MC-1, siendo el Proyecto de Reparcelacién el que establezca la ubicacion concreta de dicha
cesion.

Articulo 18. Calculo del Aprovechamiento Patrimonializable

Resultaria de aplicar el 85% al coeficiente de Aprovechamiento Medio, es decir:

0,511864774 m?/m? de suelo x 85% = 0,43508506 m? patrimonializables / m? de suelo de origen con
aprovechamiento

Articulo 19. Plazos para el cumplimiento de deberes

En lo que se refiere a los plazos para el cumplimiento de deberes urbanisticos, el PGOU recoge un plazo de cuatro
afos desde la entrada en vigor del instrumento de planeamiento. Segtn lo establecido en el articulo 21 de la LUCyL
y 49 del RUCyL, el plazo para cumplir el deber de urbanizacién no podré ser superior a tres afios a contar de la
fecha sefialada (tres cuartas partes del plazo total para cumplir el conjunto de los deberes urbanisticos).

Articulo 20. Reparcelacion. Parcelaciones urbanisticas

Conforme a lo previsto en el articulo 240 del RUCyL, el Proyecto de Actuacién que desarrolle el presente
documento contendra, como minimo, las bases para la reparcelacion de las fincas. El Proyecto de Actuacion
conteniendo las determinaciones completas sobre reparcelacion, o, en su caso, el de Reparcelacion, podran
desarrollar cualquier tipo de estructura parcelaria siempre que se respeten las condiciones de la ordenanza zonal
correspondiente a la calificacién asignada. En particular, no se podran adjudicar parcelas de resultado que no se
adecten en superficie u otras condiciones que se sefialen a las de parcela minima establecidas para cada zona de
ordenanza.
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Las parcelaciones urbanisticas deberan realizarse conforme lo establecido en el articulo 104 de la LUCyL y 309 a
311 del RUCyL, aportando los documentos que sean necesarios, debiendo igualmente adecuarse a las condiciones
de parcela minima que expresamente se sefialen para cada ordenanza particular de zona.

Articulo 21. Licencias y autorizaciones
Quedan reguladas conforme a las normas de procedimiento administrativo aplicables, al régimen establecido en el
Titulo IV de la LUCyL y RUCyL, “Intervencion en el uso del suelo”.

Articulo 22. Usos y construcciones fuera de ordenacién o incompatibles

Los usos y construcciones declarados fuera de ordenacion se regiran por el régimen establecido en el articulo 64 de
la LUCyL y 185 del RUCyL. El presente instrumento de planeamiento declara expresamente las construcciones
existentes no compatibles con la Ordenacion Detallada del Sector en régimen de fuera de ordenacion, las cuales se
identifican a continuacion:

Parcela 16120/31 Una edificacién de una altura (Planta Baja) y una superficie construida
total aproximada de 9,00 m2.

Parcela 16120/38 Tres edificaciones de una altura (Planta Baja) y una superficie
construida total aproximada de 95,00 m?2.

Parcela 16120/59 Dos edificaciones de una altura (Planta Baja) y una superficie construida
total aproximada de 180,00 m?2.

Parcela 16120/63 Dos edificaciones de una altura (Planta Baja) y una superficie construida
total aproximada de 120,00 m2.

Parcela 16120/70 Dos edificaciones de una altura (Planta Baja) y una superficie construida
total aproximada de 110,00 m2.

Parcela 14081/04 Una edificacion de una altura (Planta Baja) y una superficie construida
total aproximada de 300,00 m?2.

Parcela 11074/08 Una edificacion de una altura (Planta Baja) y una superficie construida
total aproximada de 12,00 m?2.

Parcela 11074/14 Una edificacién de una altura (Planta Baja) y una superficie construida
total aproximada de 37,00 m?2.

Parcela11074/17 Dos edificaciones de una altura (Planta Baja) y una superficie construida
total aproximada de 110,00 m2.

Parcela11074/19 Una edificacion de una altura (Planta Baja) y una superficie construida
total aproximada de 100,00 m?2.

Parcela 11074/20 Cinco edificaciones de una altura (Planta Baja) y una superficie
construida total aproximada de 340,00 m2,

Parcela 11074/21 Tres edificaciones de una altura (Planta Baja) y una superficie
construida total aproximada de 125,00 m2.

Parcela 11074/23 Tres edificaciones de una altura (Planta Baja) y una superficie
construida total aproximada de 376,00 m2.

Parcela 12065/02 Una edificacion de una altura (Planta Baja) y una superficie construida
total aproximada de 50,00 m?.

Parcela 12065/05 Una edificacion de una altura (Planta Baja) y una superficie construida
total aproximada de 50,00 m?2.

Parcela 12065/07 Tres edificaciones de una altura (Planta Baja) y una superficie
construida total aproximada de 230,00 m2.

Parcela 12065/08 Una edificacion de una altura (Planta Baja) y una superficie construida

total aproximada de 13,00 m?. Ademas posee un pozo.

Articulo 23. Normas generales de la edificacién
Las condiciones de la edificacion se regularan por lo establecido en las Ordenanzas Particulares de zona contenidas
en el presente documento, sin perjuicio de la aplicacion subsidiaria y complementaria del Plan General de
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Ordenacién Urbana en lo no regulado expresamente por aquéllas, todo ello en los términos sefalados en el articulo
14 de las presente Ordenanzas. De forma especifica, para la regulacion de la edificacion, tendra este caracter de
normativa supletoria y complementaria, las determinaciones contenidas en el Titulo VI, “Condiciones Generales de
la edificacion”.

Articulo 24. Normas generales de los usos

Las condiciones de los usos se regularan por lo establecido en las Ordenanzas Particulares de zona contenidas en el
presente documento, sin perjuicio de la aplicacion subsidiaria y complementaria del Plan General de Ordenacion
Urbana en lo no regulado expresamente por aquéllas, todo ello en los términos sefalados en el articulo 14 de las
presente Ordenanzas. De forma especifica, para la regulacion de los usos, tendra este caracter de normativa
supletoria y complementaria, las determinaciones contenidas en el Titulo V, “Normas Generales de los Usos’.

Articulo 25. Normas generales de la urbanizacion

Las condiciones de la urbanizacion se regularan por lo establecido con caracter general en la legislacion urbanistica y
en el Plan General de Ordenacién Urbana, especificamente en lo sefalado en el Titulo VII, “Condiciones Generales de
Urbanizacién’, en cuanto a los diferentes subsistemas de espacios libres, equipamientos y servicios urbanos,
quedando incluidos dentro de estos Gltimos el abastecimiento de agua, saneamiento, abastecimiento de energia
eléctrica, alumbrado pablico y otros. Igualmente debera aplicarse toda la normativa técnica sectorial que sobre la
materia corresponda. En cuanto a la ejecucion de zonas verdes y espacios libres publicos, debera tenerse en cuenta
lo preceptuado en el articulo 105 del RUCyL, en cuanto a aspectos tales como indice de permeabilidad de dichas
zonas y reserva de espacios destinados a juego infantil.

Las determinaciones completas sobre urbanizacion podran venir desarrolladas en el propio Proyecto de Actuacion o
bien, en forma de Proyecto de Urbanizacién independiente, debiéndose concretar, en cualquier caso, todos los
aspectos relativos a la obra de urbanizacion, con expresa justificacion del cumplimiento de las normas técnicas
establecidas en el Plan General.

El caracter y contenidos del Proyecto de Urbanizacion, venga o no incluido en el Proyecto de Actuacion, se
encuentran regulados en el articulo 95 de la LUCyL y 253 del RUCyL. El Proyecto de Urbanizacién no podra
contener determinaciones propias del planeamiento urbanistico, ni modificar las que estuvieran vigentes, sin
perjuicio de las adaptaciones exigidas por la ejecucién material de las obras.

El Proyecto de Urbanizacién debera dar cumplimiento a lo preceptuado en la Ley y Reglamento de Accesibilidad y
Supresion de Barreras de Castilla y Leén, asegurando el nimero total de plazas de aparcamiento destinadas a
discapacitados o personas con movilidad reducida. En el Proyecto de Urbanizacién debera justificarse la capacidad
de los servicios urbanisticos dispuestos, asi como su enlace con las redes existentes y la capacidad de éstas para
responder al aumento de la demanda.

Titulo IV.  ORDENANZAS PARTICULARES DE ZONA

Articulo 26. Ordenanzas Particulares de Zona. Generalidades

De acuerdo con lo establecido en el articulo 11 de las presentes Ordenanzas, las condiciones de calificacion de cada
zona, area funcional o manzana de las que consta la presente Ordenacion Detallada se establecen basicamente
mediante “Ordenanzas particulares de zona”. E| presente documento incluye las siguientes “Ordenanzas
Particulares”, cuyas condiciones se desarrollan en los articulos siguientes:

MC-1 Edificacion en Manzana Cerrada

AB Edificacion Abierta

UN Edificacion Unifamiliar. Tipologia Vivienda Agrupada o Aislada
TE Terciario

SU Sistema Local de Servicios Urbanos

VP Red de vias pablicas
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EL Espacios Libres
EQ Equipamientos

Las ordenanzas particulares de zona son definitorias de las diversas tipologias edificatorias, usos pormenorizados,
intensidades de uso y otras condiciones reguladoras. Como ya se sefal6 a lo largo de este articulado, se pretende
evitar la repeticion innecesaria de aspectos ya recogidos en las Normas Urbanisticas del Plan General, por lo que
solamente se regularan cuestiones especificas que afectan al presente ambito, haciéndose una amplia remision al
resto de aspectos recogidos en el Plan General.

La ordenacion de las distintas zonas no comprende la parcelacion o reparcelacion de las fincas, por tratarse ésta de
materia propia del Proyecto de Actuacién, aunque podria haberse hecho, siquiera a titulo meramente indicativo.
Unicamente se establece la condicién genérica de parcela minima para cada zona, a la que deberé sujetarse el citado
instrumento de gestién urbanistica.
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Seccién 13. Ordenanza MC-1

Articulo 27. Definicion

Se corresponde esta Ordenanza con aquellos terrenos a los que el Planeamiento destina a albergar como uso
dominante los destinados al alojamiento de cardcter permanente destinado a satisfacer de manera habitual las
necesidades vitales de habitacion de personas, de conformidad con las condiciones establecidas para dicho uso en
esta Normativa.

Se caracteriza porque las edificaciones forman manzanas con alineacion a vial, reservando en la mayor parte de los
casos patios de manzana.

Articulo 28. Ambito de aplicacion
Coincide con las parcelas sefialadas como MC-1 en los Planos de Ordenacién. Se corresponde con las zonas
colindantes con el suelo urbano en el noreste del Sector.

Articulo 29. Condiciones tipoldgicas: Parametros reguladores de la edificacién

1. Tipologia edificatoria: Edificacion alineada a vial.

2. Altura maximay ndmero de plantas: La altura maxima de la edificacion y el nimero maximo de plantas vendran
determinados por el ancho oficial de la via a la que de fachada la edificacion, segin el siguiente cuadro:

Ancho de calle Altura maxima de la edificacion
A<900m PB+1/7'50m
900m<A<1200m PB+2 /10'50 m
1200m <A PB+3/13'50m

Por encima de esta altura maxima de la edificacion se permitira la construccion de una planta mas, ubicada entre el
altimo forjado horizontal y el forjado inclinado de la cubierta, con las siguientes condiciones:
1. La pendiente maxima de la cubierta sera del 60%, iniciandose la medicién de su cara superior desde el
borde de la cornisa. La altura maxima de cubierta sera de 4’50 metros, medidos desde la cara superior del
Gltimo forjado, hasta la linea de cumbrera de la cubierta.
2. Podra elevarse un peto de una altura maxima de 1'50 metros, medida desde la cara superior del dItimo
forjado hasta el remate del peto, sin volar respecto de la alineacion oficial.
3. Por encima de la envolvente de la edificacién definida por el gélibo maximo de la cubierta solamente se
permitiran elementos auxiliares de instalaciones, tales como antenas 6 paneles solares, no siendo posible
en ningln caso la construccion de elementos tales como buhardillas susceptibles de ser incorporados a las
estancias del edificio.
3. Ocupacién de parcela:
Se permitira la ocupacion integra de la parcela neta bajo rasante y en planta baja para usos distintos de los
residenciales.
En planta baja para usos residenciales y en plantas superiores, cualquiera que sea su uso, la ocupacion vendra
determinada por la aplicacion de un fondo maximo de 12'00 metros, con las precisiones y salvedades contenidas en
los planos de ordenacion.
La superficie de las parcelas no ocupada sobre rasante por la edificacion debera encontrarse debidamente tratada
como requisito previo a la obtencién de la licencia de primera ocupacion.
Ademas, la superficie de las parcelas que resultare exterior a la alineacion a vial reflejada en los planos de
ordenacion de este Plan General debera ser cedida al Ayuntamiento de Villaquilambre en las condiciones
normativamente establecidas.
4. Edificabilidad: sera la indicada en los Planos de Ordenacién y que asi se refleja en las Tablas adjuntas a esta
Normativa.
5. Fondo max. de edificacién: 12°00 metros en plantas de piso, con las precisiones y salvedades contenidas en los
planos de ordenacion.
6. Pendiente maxima de cubierta: 60%.
7. Retranqueos a los viales y Espacios Libres Piblicos: Los sefialados en los planos de ordenacién. Vendran definidos
por la alineacién privada o alineacion de la edificacion.

PLAN PARCIAL PARA LA MODIFICACION DE LA ORDENACION DETALLADA DEL SECTOR SUR-29 DEL PGOU DE VILLAQUILAMBRE (LEON)
105



Ayuntamiento de

Villaquilambre BOBILLO Y ASOCIADOS ARQUITECTOS, S.L.P. [IEHN
8. Retranqueos a linderos de parcelas privadas colindantes: No se establecen como obligatorios, pero en
el caso de establecerlos, estos seran como minimo de tres (3) metros.
9. Vuelos sobre viales: Se atendera a lo estipulado por el PGOU a tal efecto

Articulo 30. Condiciones de Uso
1. Uso pormenorizado principal: Vivienda Colectiva
Se establece la obligacién de adscribir al uso pormenorizado principal al menos un 50% de la edificabilidad maxima.
2. Usos compatibles: Los posibles usos pormenorizados son los recogidos en las tablas de los articulos 88 y 90 de la
Normativa Urbanistica del Plan General, siempre dentro de la intensidad maxima que para ellos se fija en la presente
ordenanzay en los cuadros generales de la ordenacién detallada:

- Vivienda Unifamiliar

- Talleres

- Industria Compatible

- Sanitario

- Sociocultural — Educativo

- Deportivo

- Comercial

- Religioso

- Administrativo

- Hotelero

- Espectaculos y Recreativos

- Garaje — Aparcamiento

- Espacios Libres Pablicos

- Abastecimiento de agua

- Saneamiento y depuracion

- Suministro de energia eléctrica

- Recogida y tratamiento de residuos urbanos

3. Computabilidad de usos: Se estara a lo dispuesto al respecto en las Condiciones Generales de la Edificacién
sefialadas en la Normativa Urbanistica del presente PGOU.
4, Parametros reguladores de usos: Los que sean de aplicacion segin la Normativa del PGOU

Articulo 31. Condiciones de aparcamiento

1. Exigencia de aparcamiento: La reserva de plazas a justificar en los proyectos de edificacion de las parcelas
privadas es de 1 plaza por cada unidad de vivienda con un minimo de una plaza por cada 100 m? construidos o
fraccion, siéndole también de aplicacion lo ya especificado anteriormente para cada Uso ademas de la reglamentacion
vigente en cuanto al cumplimiento de las condiciones de accesibilidad y supresiéon de barreras arquitecténicas de
Castillay Leon.

2. Resto condiciones: Segiin régimen general de la Normativa del PGOU

Articulo 32. Condiciones de Parcelacion

1. Condicién de parcela minima: superficie minima de 150,00m? y una forma tal que permita la inscripcién en su
planta de un circulo de 10,00 metros de diametro:
2. Frente minimo de parcela: fachada minima de 10,00 metros
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Articulo 33. Otras Condiciones
1. Condiciones estéticas de la edificacion.
1.1.  Tratamiento de paramentos exteriores de la edificacion:
Todos los paramentos exteriores tendran la consideracién y tratamiento como fachada,
distinguiéndose las siguientes situaciones, de acuerdo con la ordenacién:
1.1.1. Fachadas a viales y espacios libres pablicos: su tratamiento sera acorde con su posicién y deberan
componerse con materiales y formas que respondan a su condicién de fachada principal.
1.1.2. Fachadas interiores a espacios libres privados: son las fachadas de la edificacién con frente al
[imite de parcela. Si bien su tratamiento no tiene por qué ser igual al de las fachadas principales
de la edificacién, se resolveran con composiciones y materiales adecuados, prohibiéndose
expresamente las fachadas revocadas sin pintar, fibrocemento y bloques vistos de hormigén no
decorativos y, en general, con materiales no disefiados para ser vistos.
1.1.3. Paramentos exteriores de la edificacion en limite de parcela: son los cierres de edificacion
situados sobre la linea limite de parcela, que de acuerdo con la ordenacién se constituyen en
“medianerias vistas”. Su tratamiento deberad ser similar a lo establecido para las fachadas
interiores a espacios libres privados.
1.2.  Enlas edificaciones adosadas que comparten medianerias no podran superarse los 2 m. de diferencia,
entre alturas en la vertical medianera.

Seccién 23. Ordenanza AB

Articulo 34. Definicion

Se corresponde esta Ordenanza con aquellos terrenos a los que el Planeamiento destina a albergar como uso
dominante los destinados al alojamiento de caracter permanente destinado a satisfacer de manera habitual las
necesidades vitales de habitacion de personas, de conformidad con las condiciones establecidas para dicho uso en
esta Normativa.

Se caracteriza por definir edificaciones aisladas, retranqueadas tanto respecto a la linea de alineacién como al resto
de linderos.

Articulo 35. Ambito de aplicacién
Coincide con las parcelas sefialadas como AB en los Planos de Ordenacion.

Articulo 36. Condiciones tipoldgicas: Parametros reguladores de la edificacién

1. Tipologia edificatoria: Edificacion aislada.

2. Altura méaxima y ndmero de plantas: La altura méaxima de la edificacién sera de 4 plantas y 13,50 metros.

La altura de las fachadas a via pUblica no puede exceder de tres medios de la distancia a la fachada mas proxima de
otro edificio situado al otro lado de la via pdblica de que se trate.

Sobre esta altura maxima de la edificacion sélo se permite la construccion del Gltimo forjado horizontal, de la
cubierta y de los elementos de instalaciones necesarios para el adecuado funcionamiento del edificio, incluyendo,
caso de resultar necesario, el acceso a la cubierta desde las zonas comunes del edificio, que no computara a efectos
de determinacion de la superficie construida, sin que se admita ningln uso privativo de ese espacio.

Caso de ejecutarse cubierta inclinada, los espacios pisables que resulten de su construccién y que cuenten con una
altura libre de al menos 1’50 metros computaran a efectos de determinacion de la superficie construida.

3. Ocupacion de parcela:

En plantas bajo rasante la edificacion debera retranquearse al menos 3’00 metros de todos sus linderos en
cualquiera de los casos, pudiendo ocupar de forma integra el interior del perimetro definido, a excepcién de las
parcelas con una superficie inferior a 2.000m? en las que se permitira la ocupacién integra de la parcela neta bajo
rasante y en planta baja para usos distintos de los residenciales.
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En plantas sobre rasante la proyeccion sobre el plano de todos los elementos edificados, incluyendo cuerpos
volados de cualquier tipo, debera quedar incluida dentro del perimetro definido por la traslacion al interior de la
parcela de 3'00 metros de la linea de alineacion a vial y de un medio de la altura de lo edificado al resto de los
linderos, con un minimo de 5’00 metros, a excepcion de las parcelas con una superficie inferior a 2.000m?, en las
que el mencionado limite coincidira con la alineacién vial

Toda la edificacion sobre rasante quedara comprendida dentro del sélido capaz formado por la aplicacion de la
altura méaxima de la edificacion al poligono definido en el parrafo anterior.

En los casos en los que la ordenanza identificada como caso especial, las condiciones de posicidn seran las derivadas
de lo dispuesto por el area de movimiento en los planos de ordenacién.

4, Edificabilidad: Se establece un indice de edificabilidad= 1,5 m2/m2

5. Pendiente méaxima de cubierta: 30%.

6. Retranqueos: Vendran definidos por la alineacién privada o alineacién de la edificacion. En plantas bajo
rasante la edificacion debera retranquearse al menos 3’00 metros de todos sus linderos en cualquiera de los casos,
pudiendo ocupar de forma integra el interior del perimetro definido. En plantas sobre rasante la proyeccién sobre el
plano de todos los elementos edificados, incluyendo cuerpos volados de cualquier tipo, deberé quedar incluida
dentro del perimetro definido por la traslacién al interior de la parcela de 3’00 metros de la linea de alineacién a vial
y de un medio de la altura de lo edificado al resto de los linderos, con un minimo de 5’00 metros

7. Vuelos sobre viales: Se atendera a lo estipulado por el PGOU a tal efecto.

8. Aprovechamiento Bajo Rasante: El aprovechamiento del subsuelo no puede exceder del 20 por ciento del
permitido sobre rasante, salvo para uso de aparcamiento e instalaciones.

Articulo 37. Condiciones de Uso

1. Uso pormenorizado principal: Vivienda Colectiva
Se establece la obligacion de adscribir al uso pormenorizado principal al menos un 50% de la edificabilidad
maxima.

2. Usos compatibles: Los posibles usos pormenorizados son los recogidos en las tablas de los articulos 88 y

90 de la Normativa Urbanistica del Plan General, siempre dentro de la intensidad maxima que para ellos se fija en la
presente ordenanzay en los cuadros generales de la ordenacion detallada:

- Vivienda Unifamiliar

- Talleres

- Industria Compatible

- Sanitario

- Sociocultural — Educativo

- Deportivo

- Comercial

- Religioso

- Administrativo

- Hotelero

- Espectaculos y Recreativos

- Garaje — Aparcamiento

- Espacios Libres Pblicos

- Abastecimiento de agua

- Saneamiento y depuracion

- Suministro de energia eléctrica

- Recogida y tratamiento de residuos urbanos

3. Computabilidad de usos: Se estaré a lo dispuesto al respecto en las Condiciones Generales de la Edificacion
sefialadas en la Normativa Urbanistica del presente PGOU.
4. Parametros reguladores de usos: Los que sean de aplicacion segin la N.U. del PGOU
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Articulo 38. Condiciones de aparcamiento

1. Exigencia de aparcamiento: La reserva de plazas a justificar en los proyectos de edificacion de las parcelas
privadas es de 1 plaza por cada unidad de vivienda con un minimo de una plaza por cada 100 m? construidos o
fraccion, siéndole también de aplicacién lo ya especificado anteriormente para cada Uso ademas de la
reglamentacion vigente en cuanto al cumplimiento de las condiciones de accesibilidad y supresion de barreras
arquitectoénicas de Castilla y Leon.

2. Resto condiciones: Segiin régimen general del N.U. del PGOU

Articulo 39. Condiciones de Parcelacion

1. Condicién de parcela minima: superficie minima de 1.000,00m? y una forma tal que permita la inscripcion
en su planta de un circulo de 25,00 metros de diametro:
2 Frente minimo de parcela: fachada minima de 25,00 metros

Articulo 40. Condiciones de cierre de parcela
Los cierres de parcela, caso de existir, contaran con una altura maxima de 2'50 metros, de los cuales tan solo el
primer metro podra ser opaco.

Articulo 41. Otras Condiciones

1. Condiciones estéticas de la edificacién.Todos los paramentos exteriores tendran la consideracion y
tratamiento como fachada, su tratamiento serd acorde con su posicion y deberan componerse con materiales y
formas que respondan a su condicién de fachada principal.

Seccién 33.  Ordenanza UN

Articulo 42. Definicion

Se corresponde esta Ordenanza con aquellos terrenos a los que el Planeamiento destina a albergar como uso
dominante los destinados al alojamiento de caracter permanente destinado a satisfacer de manera habitual las
necesidades vitales de habitacion de personas, de conformidad con las condiciones establecidas para dicho uso en
esta Normativa.

Se caracteriza por definir edificaciones de escasa altura destinadas al uso residencial unifamiliar, tanto aisladas
como agrupadas.

Se contemplan tres grados diferenciados dentro de esta zona de ordenanza:

— Grado 1, de aplicacién en aquellas zonas identificadas en los planos de ordenacion con el rétulo UN-1.

— Grado 2, de aplicacién en aquellas zonas identificadas en los planos de ordenacion con el rétulo UN-2.

— Grado 3, de aplicacién en aquellas zonas identificadas en los planos de ordenacién con el rétulo UN-3.

Articulo 43. Ambito de aplicacién
Coincide con las parcelas sefialadas como UN en los Planos de Ordenacion.

Articulo 44. Condiciones tipoldgicas: Parametros reguladores de la edificacién

1. Tipologra edificatoria: Edificacion agrupada en los Grados 1y 2 y edificacion aislada en el Grado 3.

El preceptivo Proyecto de Reparcelacion seré el instrumento que asigne la tipologia de edificacion pareada o adosada
a las manzanas adscritas a la ordenanza UN en sus grados 1y 2 en funcion de las caracteristicas de los lotes
adjudicados, estableciéndose como condicion la homogeneidad del tipo elegido dentro de una misma hilera.

2. Altura méxima y ndmero de plantas: La altura maxima de la edificacion sera de 2 plantas y 7,00 metros.

La altura de las fachadas a via pablica no puede exceder de tres medios de la distancia a la fachada mas préxima de
otro edificio situado al otro lado de la via piblica de que se trate.

Por encima de la altura méaxima de la edificacion se permitira la construccion de una planta mas, ubicada entre el
dltimo forjado horizontal y el forjado inclinado de la cubierta, con las siguientes condiciones:
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1. Se iniciara la medicion de su cara superior desde el borde de la cornisa. La altura maxima de cubierta por
encima de la altura maxima de la edificacion sera de 4°00 metros, medidos desde la cara superior del
Gltimo forjado, hasta la linea de cumbrera de la cubierta.

2. Podra elevarse un peto de una altura maxima de 1’50 metros, medida desde la cara superior del Gltimo
forjado hasta el remate del peto, sin volar respecto de la alineacién oficial.

3. Por encima de la envolvente de la edificacion definida por el galibo maximo de la cubierta solamente se
permitiran elementos auxiliares de instalaciones, tales como antenas & paneles solares, no siendo posible
en ningln caso la construccion de elementos tales como buhardillas susceptibles de ser incorporados a las
estancias del edificio.

3. Ocupacién de parcela:
Se permitira la ocupacion integra bajo rasante de la superficie resultante de la aplicacién directa de las condiciones
de retranqueo, sin computar por ello a efectos de calculo de la ocupacion.
Sobre rasante, toda la edificacién, incluidos vuelos, quedara comprendida dentro del sélido capaz formado por la
aplicacion de la altura méaxima de la edificacion a la planta definida por la traslacion al interior de la parcela de los
linderos y de los retranqueos obligatorios, excepcion hecha a las edificaciones auxiliares.
La ocupaciéon maxima de la parcela, incluyendo las edificaciones auxiliares no podra superar los siguientes limites
sobre la parcela bruta en funcién del grado:

— En Grado 1 el 60%.

— En Grado 2 el 50%.

— En Grado 3 el 40%.
No se permitira la alteracion sustancial del terreno en las zonas no ocupables, prohibiéndose de forma expresa los
vaciados o los rellenos masivos en estas areas.

4, Edificabilidad: sera la indicada en los Planos de Ordenacion y que asi se refleja en las Tablas adjuntas a esta
Normativa.
Se fija la edificabilidad méaxima para la zona de ordenanza en forma de coeficiente aplicado sobre la parcela bruta,

en funcién de los diversos grados:
-  EnGrado 1: 120 m?/m?>.
—  En Grado 2: 0’80 m?/m?>.
—  En Grado 3: 0’50 m?/m>.

5. Pendiente méaxima de cubierta: 60%.

6. Retranqueos a los viales y Espacios Libres Piblicos: Los sefialados en los planos de ordenacion. Vendran
definidos por la alineacion privada o alineacion de la edificacion.

7. Retranqueos a linderos: Sera obligatorio un retranqueo de al menos tres (3) metros.

En los grados 1 y 2 no sera preceptivo el retranqueo a los linderos laterales. En caso de que exista, tendra una
dimension minima de 3’00 metros, y se tratara la medianeria que se origine en la parcela colindante con calidad de
fachada.
En el grado 3 si sera preceptiva la existencia del retranqueo lateral, que tendra una dimensién minima de 3’00
metros. Esta Gltima obligacién podra soslayarse en los siguientes casos:
— Que exista adosada al lindero en la parcela colindante edificacion residencial de caracter no auxiliar que no
esté declarada fuera de ordenacion por este Plan General, al objeto de ocultar la visioén de la medianera
preexistente.
— Que se dé la ejecucién simultanea con la parcela 6 parcelas colindantes, con disefios unitarios o
coordinados, que no originen nuevas medianerias vistas.
— Que exista compromiso de los colindantes inscrito en el Registro de la Propiedad de la construccion
adosada a la medianerfa que se origina, que provisionalmente se tratara con calidad de fachada, al objeto de
su ocultacion posterior.
Las zonas de retranqueo lateral y posterior podran ser ocupadas por edificaciones auxiliares, fisicamente
diferenciadas de la edificacion principal al menos en 2°00 metros, destinadas a albergar trasteros, almacenes
o estancias de esparcimiento, sin que puedan superar en ningln punto una altura maxima de 3'°00 metros
sobre la cota de referencia. De estas edificaciones auxiliares, toda la superficie cubierta, esté o no cerrada,
computara a efectos de calculo de edificabilidad y de ocupacion.
8. Vuelos sobre viales: Se atendera a lo estipulado por el PGOU a tal efecto.
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9. Aprovechamiento Bajo Rasante: El aprovechamiento del subsuelo no puede exceder del 20 por ciento del
permitido sobre rasante, salvo para uso de aparcamiento e instalaciones.

Articulo 45. Condiciones de Uso

1. Uso pormenorizado principal: Vivienda Unifamiliar
Se establece la obligacién de adscribir al uso pormenorizado principal al menos un 50% de la edificabilidad maxima.
2. Usos compatibles: Los posibles usos pormenorizados son los recogidos en las tablas de los articulos 88 y

90 de la Normativa Urbanistica del Plan General, siempre dentro de la intensidad méaxima que para ellos se fija en la
presente ordenanzay en los cuadros generales de la ordenacién detallada:

- Vivienda Colectiva

- Talleres

- Industria Compatible

- Sanitario

- Sociocultural — Educativo

- Deportivo

- Comercial

- Religioso

- Administrativo

- Hotelero

- Espectaculos y Recreativos

- Garaje — Aparcamiento

- Espacios Libres Pablicos

- Abastecimiento de agua

- Saneamiento y depuracion

- Suministro de energia eléctrica

- Recogida y tratamiento de residuos urbanos
El uso de Vivienda Colectiva se permitira en esta zona de ordenanza exclusivamente en tipologias propias de la
vivienda unifamiliar, de forma que al menos los accesos peatonales a las viviendas se produzcan a través de un espacio
com(n privado conectado a la via piblica, asimilable a calle, al aire libre, sin que el nimero total de viviendas por
parcela pueda superar las 4 unidades, en régimen de propiedad horizontal o asimilable. Cada una de las divisiones
cumplird con respecto al espacio comin, caso de existir, las condiciones de fachada minima y de superficie minima
de parcela establecidas para esta ordenanza.

3. Computabilidad de usos: Se estaré a lo dispuesto al respecto en las Condiciones Generales de la Edificacion
sefialadas en la Normativa Urbanistica del presente PGOU.
4, Parametros reguladores de usos: Los que sean de aplicacion segin la N.U. del PGOU

Articulo 46. Condiciones de aparcamiento

1. Exigencia de aparcamiento: La reserva de plazas a justificar en los proyectos de edificacion de las parcelas
privadas es de 1 plaza por cada unidad de vivienda con un minimo de una plaza por cada 100 m? construidos o
fraccion, siéndole también de aplicacion lo ya especificado anteriormente para cada Uso ademas de la reglamentacion
vigente en cuanto al cumplimiento de las condiciones de accesibilidad y supresion de barreras arquitecténicas de
Castillay Ledn.

2. Resto condiciones: Segln régimen general del N.U. del PGOU

Articulo 47. Condiciones de Parcelacién

1. Condicidn de parcela minima:
Grado 1: superficie minima de 120,00m? y una forma tal que permita la inscripcién en su planta de un circulo
de 6,00 metros de diametro.
Grado 2: superficie minima de 180,00m? y una forma tal que permita la inscripcién en su planta de un circulo
de 9,00 metros de diametro:
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Grado 3: superficie minima de 250,00m? y una forma tal que permita la inscripcién en su planta de un circulo
de 12,00 metros de diametro:
2 Frente minimo de parcela:
Grado 1: fachada minima de 6,00 metros
Grado 2: fachada minima de 9,00 metros
Grado 3: fachada minima de 12,00 metros

Articulo 48. Condiciones de cierre de parcela
Los cierres de parcela, caso de existir, contaran con una altura méxima de 2°'50 metros, de los cuales tan solo el
primer metro podra ser opaco.

Articulo 49. Otras Condiciones
1. Condiciones estéticas de la edificacion.
1.2 Tratamiento de paramentos exteriores de la edificacion:
Todos los paramentos exteriores tendran la consideracion y tratamiento como fachada, distinguiéndose
las siguientes situaciones, de acuerdo con la ordenacién:

1.2.1  Fachadas a viales y espacios libres pablicos: su tratamiento sera acorde con su posicién y
deberan componerse con materiales y formas que respondan a su condiciéon de fachada
principal.

1.2.2  Fachadas interiores a espacios libres privados: son las fachadas de la edificacién con frente al
limite de parcela. Si bien su tratamiento no tiene por qué ser igual al de las fachadas principales
de la edificacion, se resolveran con composiciones y materiales adecuados, prohibiéndose
expresamente las fachadas revocadas sin pintar, fibrocemento y bloques vistos de hormigdon
no decorativos y, en general, con materiales no disefiados para ser vistos.

1.2.3  Paramentos exteriores de la edificacion en limite de parcela: son los cierres de edificacion
situados sobre la linea limite de parcela, que de acuerdo con la ordenacién se constituyen en
“medianerias vistas”. Su tratamiento debera ser similar a lo establecido para las fachadas
interiores a espacios libres privados.

1.3 En las edificaciones adosadas que comparten medianerias no podran superarse los 2 m. de diferencia,
entre alturas en la vertical medianera.

Seccidén 42 Ordenanza TE: Terciario

Articulo 50. Definicion

Esta Ordenanza establece y define las condiciones a las que han de someterse las edificaciones que se levanten en
las areas identificadas en los planos de ordenacién con el rétulo TE.

Corresponde en general con las zonas reservadas para el asentamiento de edificaciones de caracter
fundamentalmente terciario, y destinadas a la prestacion de servicios a la comunidad.

Articulo 51. Condiciones de parcelacién
Exclusivamente a efectos de nuevas parcelaciones, se considerara una fachada minima de 40°00 metros, con una
superficie minima de parcela de 3.000'00 m? y un fondo minimo de 40’00 metros.

Articulo 52. Tipologias asociadas
La tipologia asociada a la zona de ordenanza es la de edificacion aislada.
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Articulo 53. Condiciones de posicion

1. En plantas bajo rasante la edificacion debera retranquearse al menos 3’00 metros de todos sus linderos en
cualquiera de los casos, pudiendo ocupar de forma integra el interior del perimetro definido.

2. En plantas sobre rasante la proyeccion sobre el plano de todos los elementos edificados, incluyendo cuerpos
volados de cualquier tipo, debera quedar incluida dentro del perimetro definido por la traslacion al interior de la parcela
de 3’00 metros de la linea de alineacién a vial y de un medio de la altura de lo edificado al resto de los linderos, con
un minimo de 5’00 metros.

3. Toda la edificacion sobre rasante quedara comprendida dentro del sélido capaz formado por la aplicacién de la
altura maxima de la edificacion al poligono definido en el parrafo anterior.

Articulo 54. Edificabilidad
Se establece una edificabilidad maxima de 1.30 m2/m2

Articulo 55. Altura méxima de la edificacién
La altura maxima de la edificacion sera de 3 plantas y 11°00 metros.

Por encima de la altura maxima de la edificacion se permitira la construccién de una planta mas, ubicada entre el
dltimo forjado horizontal y el forjado inclinado de la cubierta, con las siguientes condiciones:
a. La pendiente méaxima de la cubierta sera del 60%, iniciandose la medicién de su cara superior desde el
borde de la cornisa. La altura maxima de cubierta por encima de la altura maxima de la edificacion sera de
4’00 metros, medidos desde la cara superior del Gltimo forjado, hasta la linea de cumbrera de la cubierta.
b. Podré elevarse un peto de una altura maxima de 1'50 metros, medida desde la cara superior del Gltimo
forjado hasta el remate del peto, sin volar respecto de la alineacion oficial.
¢. Por encima de la envolvente de la edificacion definida por el galibo maximo de la cubierta solamente se
permitiran elementos auxiliares de instalaciones, tales como antenas 6 paneles solares, no siendo posible en
ningln caso la construccién de elementos tales como buhardillas susceptibles de ser incorporados a las
estancias del edificio.

De forma excepcional podra incrementarse la altura méaxima de la edificacién en una planta, hasta 4 plantas (PB+3)
y 13,50 metros, manteniéndose, en todo caso, la edificabilidad.

Articulo 56. Plazas de aparcamiento
Se establece la obligacién de reservar 2 plazas de aparcamiento por cada 100m?2 edificables.

Articulo 57. Articulo 293. Condiciones de uso

Se relacionan a continuacion los Gnicos usos admisibles en esta zona de ordenanza:
— Sanitario — asistencial

— Sociocultural — Educativo

— Deportivo

— Comercial

— Religioso

— Administrativo

— Hotelero

— Espectaculos y Recreativos

— Estaciones de Suministro de Carburantes

— Garaje — Aparcamiento

— Espacios Libres Pablicos

— Abastecimiento de agua

— Saneamiento y depuracién

— Suministro de energia eléctrica

— Recogida y tratamiento de residuos urbanos
— Instalaciones de Telecomunicaciones

— Servicios Funerarios
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Seccién 53.  Ordenanza SU

Articulo 58. Definicion

Zonas calificadas como “Sistemna Local de Servicios Urbanos”. Areas dotacionales, de caracter pablico o privado, cuyo
destino responde al concepto enunciado en el articulo 38 de la LUCyL, “Sisterna de instalaciones y espacios asociados,
destinados a la prestacion de servicios de abastecimiento de agua, saneamiento y depuracion, suministro de energia
eléctrica, recogida y tratamiento de residuos y otros que sean necesarios”, en este caso, al servicio de la zona en la
que se ubican.

Articulo 59. Ambito de aplicacion
Se corresponde con reas o zonas grafiadas en los planos de ordenacion de la presente Ordenacion Detallada con
las siglas SU.

Articulo 60. Condiciones generales para SU

5. Condiciones tipoldgicas: Las condiciones de implantacion del sistema vendran dadas en funciéon de las

necesidades del servicio, con las siguientes limitaciones:

- Ocupacién maxima de parcela: Total.

- Altura maxima edificacion: 4,00 m.

- Intensidad maxima de uso (edificabilidad): Segtin Cuadros Generales.

6. Condiciones de Uso: Los usos permitidos son los comprendidos dentro del concepto de “Servicios Urbanos”,y
de forma especifica, Centros de Transformacion eléctrica.

7. Condiciones estéticas y de implantacién: Salvo razones justificadas, los Centros de Transformacion eléctrica
deberan implantarse con caracter subterraneo. En caso de que se deban implantar en superficie, los equipos
deberan disponerse garantizando una adecuada integracion urbana, debiendo preverse, si fuera necesario, una
envolvente arquitecténica que asegure un correcto impacto ambiental y estético.

8. Otras condiciones: En lo no recogido expresamente en las presentes ordenanzas, seran de aplicacién, con
caracter subsidiario y complementario, las condiciones reguladas en la Normativa Urbanistica del PGOU. que
correspondan, especificamente las de los articulos. 50a 51y 305a312.

Seccién 62.  Ordenanza VP

Articulo 61. Definicién

Zonas publicas calificadas como “Sistema Local de Vias Pdbicas’, cuyo destino responde al concepto enunciado en el
articulo 38 de la LUCyL, “Sistema de espacios destinados a la estancia y desplazamiento de la poblacion, definidos
por sus alineaciones y rasantes’.

Son &reas dotacionales de obligatoria cesion, algunas de ellas impuestas desde el Plan General.

Articulo 62. Ambito de aplicacion
Se corresponde con &reas o zonas grafiadas en los planos de ordenacién de la presente Ordenacion Detallada con
las siglas VP. En planos de ordenacion se observan las distintas calles trazadas.

Articulo 63. Condiciones generales para la red de vias pablicas VP

La presente ordenanza, en cuanto a la regulacién pormenorizada de las areas afectadas por esta calificacion
urbanistica, se remite integramente a lo establecido en el Plan General, y en concreto, a los articulos 36 a 43 de la
Normativa Urbanistica., dentro del Cap. Il de su Titulo II, dedicados al “Sisterna de vias pdblicas”.
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El Plan General tipifica la red viaria en tres categorias, “Red Bésica’, “Red Local y “Red Capilar”. El sistema local de
vias plblicas se corresponderia con dicha Red Capilar. Las latitudes proyectadas para los distintos elementos viarios
se adecuan a lo establecido en los articulos 213 y 214 de la Normativa Urbanistica del PGOU., fijandose, para la “Red
Capilar’, anchos minimos de carril de rodadura de calzadas de 4,00 y 6,50 m., respectivamente, en calles de uno y
dos carriles, y anchos minimos de acera de 2,00 m. Estas condiciones se respetaran en el Proyecto de Urbanizacién
correspondiente.

En los planos de ordenacion de la presente Ordenacién Detallada, se desarrollan los aspectos basicos de la red viaria,
definiendo altimetrias y rasantes, secciones y perfiles longitudinales. Se definen y computan en las vias publicas
previstas las plazas de aparcamiento necesarias para cumplir las reservas reglamentarias, a razon de una por cada 10
m?2. Entre ellas, se reservan las destinadas a minusvalidos y personas con movilidad reducida.

El Proyecto de Urbanizacién debera desarrollar en detalle las determinaciones técnicas y condiciones de la red viaria,
con sujecion a lo sefalado en la presente Ordenacion Detallada y en el Plan General, debiendo dar cumplimiento
asimismo a lo preceptuado en la Ley y Reglamento de Accesibilidad y Supresion de Barreras, asi como a las condiciones
del Plan General que le sean de aplicacion del uso de “Garaje-aparcamiento”, regulado en los articulos 131 a 140 de
la Normativa Urbanistica

Seccién 72. Ordenanza EQ: Equipamientos

Articulo 64. Definicion

Esta Ordenanza establece y define las condiciones a que han de someterse las edificaciones que se levanten en las
areas identificadas en los planos de ordenacion con el rétulo EQ.

Corresponde en general con las zonas reservadas para el asentamiento de edificaciones de caracter
fundamentalmente terciario, diseminadas por todo el término municipal, y destinadas a la prestacién de servicios a la
comunidad, tanto de caracter piblico como privado.

Articulo 65. Condiciones de parcelacion
Seran las de la zona de ordenanza predominante en el entorno.

Articulo 66. Edificabilidad

En el caso de las parcelas adscritas al equipamiento pablico, la edificabilidad maxima sera igual a la de la ordenanza TE
terciario, que le servira de referencia. En el caso de que esta resulte insuficiente para la finalidad a la que se pretende
destinar, se podra autorizar de forma excepcional la construccién de hasta un 50% mas, sin que se superen en ningln
caso los parametros de volumetria establecidos por este Plan General para las edificaciones colindantes.

En el caso de parcelas adscritas a equipamiento privado, la edificabilidad maxima se fija en 1,60 m2/m2, excepto
para la manzana EQ-1, que sera la establecida en los cuadros de ordenacion del presente plan parcial.

Articulo 67. Posicion de la edificacion
Sera la establecida en los planos de ordenacion.

Articulo 68. Altura maxima de la edificacién
La altura méaxima de la edificacion sera de 3 plantas (PB+2) y 10 metros.

Dada la singularidad de los usos asignados a esta zona de ordenanza, se permite superar la altura méaxima aqui definida
en los casos en los que resulte funcionalmente conveniente.
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Articulo 69. Plazas de aparcamiento

BOBILLO Y ASOCIADOS ARQUITECTOS, S.L.P. ’| . I“

Para las parcelas adscritas a equipamiento pablico, se reservaran las siguientes plazas de aparcamiento de uso pablico:
40 plazas cada una de las parcelas EQ7 y EQ13, y 20 plazas sobre cada una de las parcelas EQ8, EQ9, EQ10, EQ11

y EQ12.

Para las parcelas adscritas a equipamiento privado, se establece la obligacién de reservar 2 plazas de aparcamiento

por cada 100m?2 edificables.

Articulo 70. Condiciones de uso

Se relacionan a continuacion los Gnicos usos admisibles en esta zona de ordenanza:

— Sanitario — asistencial

— Sociocultural — Educativo

— Deportivo

— Comercial

— Religioso

— Administrativo

— Hotelero

— Espectaculos y Recreativos

— Estaciones de Suministro de Carburantes
— Garaje — Aparcamiento

— Espacios Libres Pablicos

— Abastecimiento de agua

— Saneamiento y depuracién

— Suministro de energia eléctrica

— Recogida y tratamiento de residuos urbanos
— Instalaciones de Telecomunicaciones

— Servicios Funerarios
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