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TITULO I. INTRODUCCION

La competencia para desarrollar la actividad urbanistica publica corresponde a los municipios, segun lo
establecido en la legislacion administrativa y urbanistica vigente, sin perjuicio de las responsabilidades y
capacidades de las demas administraciones publicas y sus entidades dependientes en las labores de
asesoramiento, control y aprobacion. Asi pues, este Plan General de Ordenacion Urbana se redacta a iniciativa
del Ayuntamiento de Villaguilambre.

La elaboracion de un nuevo Plan General de Ordenacion Urbana es competencia municipal, de acuerdo con la
LEY 4/2008, de 15 de septiembre, de Medidas sobre Urbanismo y Suelo de Castilla y Ledn, que modifica la ley
5/1999 a la que este Plan General se adapta en su totalidad.

El presente documento constituye la base conceptual y objetiva desde la que se ha configurado el modelo
territorial que se propone adoptar el municipio de Villaquilambre, integrando en su desarrollo los nuevos
procesos surgidos a escala local, metropolitana y regional.

El modelo se estructura desde la identificacién de las diversas tendencias reconocidas a la luz de la actual
situacion del municipio, segln se deduce ésta de la informacion urbanistica, y se orienta desde los objetivos
marcados en primera instancia por la Corporacion Municipal.

La ordenacion propuesta se establece desde la definicion de los objetivos y las estrategias, asi como de las
técnicas urbanisticas que deben ponerse en practica para hacer posibles las transformaciones que el municipio
ha de llevar a cabo y se completa con la definicion de las acciones necesarias para la consecucion efectiva del
modelo de desarrollo territorial adoptado.

La elaboracién de un Plan General de Ordenacidn Urbana representa, para cualquier municipio, una oportunidad
para repensar la ciudad, en el mas amplio sentido de la palabra. La Ciudad del siglo XXI ha de resolver las
cuestiones que el siglo XX ha dejado pendientes, fundamentalmente las relativas a mejorar sensiblemente su
sostenibilidad social y ambiental y su habitabilidad. No se trata exclusivamente de plantear un modelo de
crecimiento, a lo que la mayor parte de planes nos tiene acostumbrados, sino mas hien de plantear el soporte
espacial en el que una comunidad quiere vivir y trabajar con las mejores condiciones de calidad de vida posibles.

El fin primordial de todo Plan General no es otro que el ofrecer a los ciudadanos un marco fisico adecuado para
el mejor ejercicio de sus actividades mediante la introduccion en el modelo existente de los cambios precisos
tendentes a resolver, 0 al menos mitigar, los problemas y carencias heredados, y a evitar la generacion de otros
nuevos. La ciudad se concibe como un proceso, no como un producto. La ciudad actual como objeto de
ordenacion presenta un grado de complicacion afiadida respecto de la ciudad tradicional total o parcialmente
objeto de proyecto, complicacién que obliga a una aproximacion igualmente compleja tanto en su conocimiento
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como en el conjunto de instrumentos y técnicas de ordenacion tendentes a orientar la evolucién del objeto en la
direccion anticipada.

El aumento de complicacién global de las areas metropolitanas y regiones urbanas actuales se esta produciendo
a costa de una reduccion de complejidad hasta lo extremo en las partes de la ciudad. Ello esté trayendo una
serie de consecuencias alarmantes: elevado consumo de suelo, producido, ademas, por una preferencia por los
tipos aislados, frente a una concepcion integrada del tejido; aumento desproporcionado del tamafio y la
especializacion de las infraestructuras destinadas al transporte, siendo progresivamente mas ineficaz el
transporte publico —excepto en la escala global, donde puertos y aeropuertos y el complemento terrestre de
ambos, el ferrocarril de alta velocidad, constituyen la superestructura de comunicaciones fisicas del conjunto- de
manera que el automovil privado se ha ido aduefiando del espacio publico de la ciudad existente y del mayor
porcentaje de la inversion en redes metropolitanas y regionales. Las consecuencias de tipo ecoldgico de este
aumento de movilidad horizontal —nimero de viajes y distancia media- en medios mecanizados es, por
consiguiente, notable.

Entendemos como objetivo basico del planeamiento general la intervencion sobre la estructura urbana de
acuerdo con las solicitaciones de la sociedad cristalizadas sobre tres vértices: equidad, sostenibilidad y
eficiencia. La ciudad es una construccion social, siendo el sistema social en sentido amplio (incluyendo aspectos
politicos, econémicos, administrativos, culturales, etcétera) determinante de la forma y estructura urbanas (otros
determinantes serian, por ejemplo, los derivados del soporte fisico, basicos en un municipio como
Villaquilambre). EI proyecto urbano es, asi, un proyecto social. Cada modelo social ha planteado modelos de
ciudad ideal especificos, siendo las realizaciones efectivas producto de una mezcla de azar y determinacion.

Este objetivo genérico no debe partir de principios abstractos, sino que debe apoyarse en un minucioso
conocimiento de la ciudad, de la realidad urbana y sus problemas, y sobre la base de las tendencias conocidas y
contrastadas.

En el caso concreto de Villaquilambre hemos de enfrentarnos al hecho de que la experiencia social de la
planificacion y gestion urbanistica es escasa, y escasa es también la asuncion por sus regidores del caracter de
funcién publica de la actividad urbanistica en su practica técnica y politico-administrativa. Las Normas
Subsidiarias vigentes suponen un intento de aproximacion a un modelo urbano entendido como un objeto de
deseo mas que como un conjunto de procesos que deben acompafiar la evolucion del municipio hacia un
espacio objetivamente de mejor calidad.

La concepcién de la ciudad y el territorio como espacios dindmicos se inserta en el paradigma mas actual de
valoracién del devenir por encima del ser, de la consecucién para los espacios complejos de estados de
equilibrio sucesivos, donde la metodologia tradicional del plan como definicion precisa de un estado final cerrado
debe ser puesta inevitablemente en entredicho y, pese a ello o sobre todo a causa de ello, notablemente
enriquecida.
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La insercidn del proyecto urbano en el marco de la complejidad pasa por la aproximacion responsable a las
repercusiones sobre el conjunto de planos y dimensiones del hecho urbano de la resolucién especifica de
aspectos morfoldgicos a través del disefio. La calidad del espacio urbano se relativiza en funcion de su insercién
en un marco social dindmico y de su respuesta amplia a una demanda més o menos explicitada de consecucion
de calidad de vida. La planificacion urbana integra, a través del disefio de gestion y la programacion, la
responsabilidad de los agentes en el planeamiento. El proyecto como ordenacion fisica y funcional acota e
impone limitaciones al azar en las hipotéticas posibilidades de desarrollo abiertas. El sujeto agente actla
asumiendo de manera consciente el conocimiento y la aceptacion de una voluntad social que legitima la propia
accién sobre su parcela concreta de dominio. De este modo, la ordenacion fisica no se convierte de manera
exclusiva en una modelizacion estatica —a través de un imposible plano de imagen final- sino en una orientacién
de tipo estructural —fisica, naturalmente- hacia la consecucion del espacio social de una sociedad con su propio
proyecto.

El urbanismo tal y como nosotros lo entendemos solo es posible en una sociedad de ciudadanos, frente a una
sociedad de consumidores. Se trata de subordinar el urbanismo de gestion frente al urbanismo de ordenacion
que, para nosotros, es incuestionable. Podemos clasificar las acciones urbanisticas en acciones de extension,
reforma y mantenimiento de la estructura urbana. Se trata, en el fondo, de una clasificacion convencional en
categorias cuya diferencia es estrictamente sélo aparente, y a considerar solo a efectos practicos de
clasificacion, régimen urbanistico, sistema de derechos y obligaciones y gestion. Cualquiera de estas acciones
simplemente supone la intervencion activa sobre un soporte fisico en evolucion. Incluso una accion encaminada
al mantenimiento del soporte no supone sino una aportacion encaminada a paralizar de manera formal los
naturales procesos de degradacion. Las diferencias, asi, estdn basicamente asentadas sobre la coloquial
aceptacion de una diferencia cualitativa entre las acciones que suponen nueva urbanizacion, entendida como tal
la conversion inicial de campo en ciudad, y las acciones sobre el suelo ya urbanizado.

Por ejemplo, la tradicional distincion entre campo y ciudad no es admisible desde una consideracién moderna del
territorio. Asumiendo indiscutibles diferencias (de tipo fisico, de vinculacion a un tedrico medio natural; de
parcelacion; de tipo funcional y otras), es evidente que estas diferencias son, mas que de caracter absoluto,
sobre todo de tipo relativo. No compartimos, a la luz de nuestra concepcion de los fendmenos urbanos en el
momento actual, la existencia de un paisaje natural vinculado al campo frente a uno inorgénico, artificial,
geométrico caracteristico de la ciudad. El espacio rustico tradicional no sélo es, en la actualidad, un espacio
fuertemente antropizado, ese ambiguo “ni rural ni urbano” que representa el middle landscape de Peter Rowe.
Este espacio emergente precisa de una internalizacién de cargas para poder ser equiparado al resto de
procesos urbanos. De hecho, la preferencia por la extension indiscriminada sélo es concebible si se siguen
ignorando las consecuencias e impactos reales de los procesos y también a través de una subvencion
encubierta por parte de las administraciones pulblicas a través de la construccién, con cargo a presupuestos
sectoriales, de grandes infraestructuras de comunicacion, de cualquier tipo, que trasladan este caracter urbano
mas alla de los limites aparentes de nuestras ciudades.
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Pero la labor de ordenacion territorial y urbanistica del municipio es absolutamente necesaria porque es mucho
lo que Villaquilambre se juega en esta etapa crucial del desarrollo del area urbana de Leon, y ello desde, entre
otras, las siguientes realidades:

Desde un punto de vista de territorio amplio, las nuevas dindmicas territoriales y urbanisticas que al area
metropolitana de Ledn se le derivan desde la ejecucion de importantes infraestructuras de comunicacion exigen
un nuevo posicionamiento del municipio de Villaquilambre si no quiere quedarse descolgado del nuevo sistema
naciente.

Desde un punto de vista enddgeno, la carencia de elementos esenciales de integracion territorial en el seno del
municipio; la peligrosa sistematica de Villaquilambre por crecer sin hacer ciudad ni integrarse en el conjunto
metropolitano, sin ofrecer equipamientos ni servicios mas alla de la competencia municipal, frente a las
oportunidades que los sistemas de comunicacion o, por ejemplo, la presencia inmediata de la universidad
ofrecen; las dificultades y carencias de la administracion local para dirigir el crecimiento que en cierto modo le
condiciona a actuar -con mas frecuencia de la deseable- bajo la presion de una demanda especulativa que no
deja de plantear sus demandas a base de ocupar extensivamente el territorio con actuaciones inconexas y
marcadamente insolidarias con el territorio y la sociedad.

Todo ello da lugar a una dificil situacion territorial, medioambiental y urbanistica que, de no girar fuertemente y
con rapidez, puede dejar definitivamente fuera de aquél nuevo orden territorial naciente al municipio.

Los esfuerzos que en los ultimos afios ha iniciado la administracion local para corregir algunos de los mas
importantes desfases (construccion de un canal en el arroyo de Villasinta que acabe con las inundaciones de la
zona norte; coordinacién con el municipio de Leon para resolver algunos de los mas acuciantes problemas de
accesibilidad con/desde la Ronda Norte de Ledn; mejora del sistema de abastecimiento de agua a los nicleos
nororientales; presion ante los organismos responsables para el acondicionamiento de las travesias de las
carreteras Ledn-Collanzo y de Santander; etc.), son obviamente loables. Pero el desfase es tan profundamente
importante que resulta del todo imposible corregir desde la mera labor del dia a dia todas las disfunciones
generadas por las dindmicas existentes.

De ahi la necesidad de disponer con rapidez, pero también con sensatez, de un nuevo instrumento de
planificacion territorial y urbanistica que establezca un nuevo orden general, unas nuevas reglas del juego, un
nuevo compromiso entre la sociedad y los diversos agentes actores del crecimiento urbanistico, acorde con las
nuevas demandas sociales y el nuevo orden territorial general.

La necesidad, mas que mera conveniencia y oportunidad, de formular un Plan General de Ordenacién Urbana
para el municipio de Villaquilambre viene ademéas demandada por otras circunstancias:

Existencia de un planeamiento urbanistico cuyo modelo resulta obsoleto por la realidad socio-urbanistica
regional y del propio municipio. No se trata de plantear un documento cerrado en los limites del término
municipal, sino un documento que integre una triple visién: metropolitana y regional, integrando Villaquilambre en
un sistema subregional con unas dindmicas fisicas y socioecondmicas integradas, en las que el municipio debe
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adoptar un papel basico; municipal, convirtiendo una ciudad con el volumen demografico de Villaquilambre en un
conjunto complejo y equilibrado, dotado de todos los servicios imprescindibles para la vida ciudadana y con una
oferta de actividad econdémica importante, superando el riesgo de consecucion de un municipio especializado,
bien ciudad dormitorio, bien suburbio industrial; de escala proxima, dotando en el entorno cotidiano de las
mejores condiciones de vida y empleo posibles.

Exigencia legal de adaptar el planeamiento general al nuevo marco juridico vigente en Castilla y Ledn, en
particular a la recientemente aprobada Ley 4/2008, de 15 de septiembre, de Medidas sobre Urbanismo y Suelo
de Castillay Leon.

La escala urbana, metropolitana y territorial esta recibiendo una atencién renovada en las fechas mas recientes.
La resignacion antes apuntada ante el triunfo de los aspectos de gestion cuantitativa e inespacial y sus funestas
consecuencias sobre la ciudad moderna, en el fondo nada mas que un desinterés de la vision hegemonica
monetarista por disefiar totalmente sino su propio espacio escenogréafico, habia confinado la actividad
urbanistica del arquitecto al proyecto de la escala intermedia o el disefio de simples hitos mediaticos con
supuestas repercusiones de tipo estratégico. El gobierno de la ciudad y el territorio no puede prescindir del
planeamiento, y se precisa una necesaria reivindicacion del mismo como disefio (complejo, dindmico) al servicio
del proyecto espacial de la sociedad. La especifica relacion forma-estructura es, en esta escala, determinante
basico de la orientacion en el desarrollo urbano, de manera que los instrumentos de planeamiento (clasicos,
adaptados o emergentes) deben focalizarse en enfatizar esta relacion. Las emergencias de la escala territorial,
entendidas como las cualidades o propiedades de la ciudad en esta escala que constituyen una novedad con
respecto a las escalas inferiores, han sido de manera reciente abordadas bien de manera sectorial (transportes,
planificacién tematica) o estratégica, siendo necesaria la reformulacién disciplinar del contenido de un proyecto
comprensivo y global.

Los desarrollos de las areas metropolitanas apoyados en la construccion masiva de infraestructuras de
transporte privado (redes viarias arteriales) han modificado la relacién centro-periferia y la han sustituido por un
espacio dualizado que no corresponde necesariamente con una adscripcion geométrica. Los centros de las
ciudades, como espacios mas integrados y accesibles a quienes no tienen acceso al automdvil, que se ha
convertido en el instrumento fisico, aliado a la distribucion de rentas, segregador, estan sufriendo en
determinadas partes procesos de declive y deterioro fisico y social. Las actividades tradicionalmente vinculadas
a la centralidad apenas mantienen mera presencia simbdlica en los centros tradicionales y colonizan espacios de
alta calidad medioambiental en el espacio rural apoyadas por la omnipresente estructura de comunicaciones,
muchas veces disefiadas partes de la misma expresamente al efecto, arrastrando el alojamiento de las clases
acomodadas a espacios de seguridad y exclusién a veces formalizados como réplicas falaces de modelos
tradicionales. La dualizacion, con una nueva concepcion de la idea de centralidad y periferia, es un fendmeno
espacial de dimensiones e interés considerables, que ademas representa claramente el impacto de los procesos
de reestructuracion econémica global sobre las areas metropolitanas. La ciudad dual es una ciudad
espacialmente polarizada.
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La separacion espacial de los modos de transporte beneficia a aquéllos con mayores y mas especificas
demandas de tipo funcional. Pese a las buenas voluntades hacia los peatones que puedan incluirse en opciones
de disefio del sistema de comunicaciones, con su correspondiente asignacion de espacios, la planificacion
minimamente sesgada y que no se muestre explicitamente limitativa hacia, sobre todo, el automovil, va
claramente en contra del Gnico espacio social, que es el espacio de dominio peatonal. Se da la paradoja de que
incluso espacios tedricamente disefiados y dimensionados para el peaton lo son sobre referencias a
capacidades de flujos unidireccionales y ocasionales espacios de parada, son tratados exclusivamente como
espacios de desplazamiento, y la mayor parte del resto son espacios con una funcién predeterminada. Todo el
espacio libre pablico se supone que debe servir para algo. No obstante, en éste, como en otros temas, hay que
ser cautelosos con el tema de la aplicacion de calculos y estandares, y no funcionar por simple adicion. Parte de
la responsabilidad de la hipertrofia apuntada es la aplicacion sectorial generalizada de estandares dptimos, cuyo
sumatorio no produce ciudad. En otras ocasiones, dicha consideracion de las calles como espacio de movilidad
se justifica con la creacién de espacios alternativos para usos que tradicionalmente se han vinculado a los
mismos, alegando que es precisamente la inexistencia de estos espacios (para juegos de nifios, descanso de
ancianos, terrazas, etcétera) lo que llenaba las calles de contenidos antinaturales, sin asumir que la verdadera
naturaleza de las mismas es precisamente la multifuncionalidad, la polisemia, la complejidad. El disefio de los
espacios libres publicos es aln una asignatura pendiente del urbanismo moderno, siendo los mejores espacios
simplemente aquéllos que se llenan de contenido social.

El Libro verde sobre el medio ambiente urbano, de la Comision de las Comunidades Europeas de 1990, sefiala
de manera explicita el funcionalismo tal y como se plantea en la Carta de Atenas como una de las raices de la
degradacién urbana, contra la que propone la aplicacion de medidas de fomento de la diversidad y prevencién
de la extension. La diversidad es condicién necesaria, pero no suficiente, para la existencia de complejidad, y
para conseguir ésta se apuntan ideas de mezcla y accesibilidad a los servicios. No creemos en la existencia de
una movilidad sostenible, dado que la sostenibilidad se vincula al funcionamiento global de las ciudades, en los
que la movilidad es solo una parte, siendo coadyuvantes a la construccién de una ciudad sostenible aquellas
medidas tendentes a la reduccion de movilidad. No basta, como se apunta en ciertos medios, la evolucion de los
modos hacia reducciones de consumo de energias renovables —cualquier vehiculo, incluso un hipotético
automavil solar, contribuiria al consumo de suelo, bien del que ya hemos apuntado la necesidad de su
consideracion como no renovable- 0 la construccion de estructuras urbanas donde el transporte publico sea mas
eficiente: se trata por una parte de vincular la mayor parte de las acciones comunicativas al modo peatonal y por
otra acondicionar las calles para soportar su verdadero papel social.

Uno de los debates méas importantes en la actualidad es el que concierne al tratamiento de lo que se ha definido
como modelo urbano disperso. Se trata, ademas de un tema de sintesis que tiene repercusion en todas las
escalas: doméstica, proxima o de vecindario, local, territorial y global. En su dia defendimos que, si bien puede
hacerse una aproximacion morfologica, de tipo fenoménico, al tema, una operativa sobre el mismo sdlo es
posible a través de una vision ecoldgico-sistémica. Se trata, por tanto, de uno de los aspectos ejemplificadores
de una nueva vision compleja como vision necesaria. La extraordinaria pervivencia de lo que el profesor Ramon
Lopez de Lucio defiende como lo urbano en gran parte de los espacios centrales de la ciudad europea, o
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especificamente mediterranea, ha llevado a muchos autores a una definicion de la periferia dispersa como lo
opuesto a esta centralidad compacta tradicional. Para nosotros, los cambios notables que se estan produciendo
en el conjunto nos presentan el desarrollo de lo disperso vinculado de manera inseparable a la evolucién de lo
supuestamente compacto, que, en el fondo, es para nosotros el modelo deseable.

La dispersion estd caracterizada en la literatura urbanistica recientel por una serie de adjetivos no
necesariamente sinénimos y a veces incluso contradictorios: baja densidad y alto consumo de suelo; desarrollo
discontinuo; monofuncionalidad de piezas y aumento del tamafio unitario de las mismas; modelo de distribucion
de las funciones que penaliza la movilidad peatonal y el transporte publico frente al automévil; nuevos sistemas
de relaciones jerarquicas y de centralidades, difusion de éstas cuyo ejemplo mas significativo es la aparicion del
comercial de carretera y los desarrollos lineales a lo largo de las mismas.

No parece posible planificar la complejidad a partir de leyes sencillas. En la perspectiva que estamos apuntando,
la practica urbanistica, como intervencion sobre el territorio, debe aspirar a reunir el conocimiento complejo del
territorio, que incluye en la naturaleza del mismo las propias intervenciones humanas, rompiendo la falsa
dicotomia natural-artificial, con la propia naturaleza del proyecto. En tanto que ecosistema social, la doble
componente de sistema de apoyo mutuo y sistema de competencia legitima una componente coactiva. El
urbanismo o la ordenacion en general tienen como objeto limitar el azar, orientar los desarrollos, intervenir
modificando la probabilidad de determinados hechos. EI hombre actla como ser social, frente a la dejacion en
manos de intereses individuales que representa la vision simplista del mercado. Este proyecto social precisa, por
utilizar la terminologia de Prigogine, del establecimiento de la nueva alianza entre la sociedad y la naturaleza,
estableciendo limites, desplazando el interés del ser al hacer, introduciendo la visidn ecoldgica y medioambiental
de los procesos y el papel de las estructuras complejas en la ralentizacion de los procesos de degradacion,
renunciando a proyectos cerrados estaticos por una vision del territorio en evolucion permanente, territorio
diverso con profusion de lo pequefio. Se trata de un salto cualitativo imprescindible de busqueda de calidad y de
orden en lo pequefio dentro de un proceso de coevolucion dentro del marco metropolitano. Es el sentido, por
ejemplo, del movimiento a favor de las slow cities, o ciudades lentas, cuyo objetivo es desarrollar una politica
medioambiental destinada a un desarrollo urbanistico sostenible, donde prime la recuperacion y reutilizacion del
territorio. En este sentido, las infraestructuras deben ajustarse a esto siempre que se pueda, en vez de ocupar
las areas libres, y tanto los crecimientos, limitados, como la reforma urbana deben conducir a una recualificacion
positiva de las condiciones de vida y trabajo, basadas en relaciones de proximidad, Se trata de ciudades de
tamafio limitado, no mas de 30.000 habitantes, de una escala en la que Villaquilambre encaja perfectamente,
con un equilibrio entre valores urbanos y valores naturales, que apuesten por una movilidad sostenible y unos
servicios de calidad al alcance de un breve recorrido peatonal; ciudades que buscan singularidad mas alla de los
modelos banales y repetitivos con los que se construyen los nuevos desarrollos urbanos.

1 Puede verse James E. Frank: The Costs of Alternative Development Patterns: A Review of the Literature, Urban Land Institute, Washington D.C. 1989.
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CONTENIDO DEL PRESENTE DOCUMENTO

El presente documento constituye la Memoria Vinculante del Plan General de Ordenacion Urbana de
Villaquilambre, que revisa en sus determinaciones las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal vigentes,
de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 112 del RUCyL. Se completa con el tomo de la Memoria de
Informacion Urbanistica, que resume la situacion actual y es la base del diagnostico previo necesario para la
propuesta que se plantea en el presente Plan General.

JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE LA REDACCION DEL PLANEAMIENTO

La conveniencia de la formulacion del Plan General radica en la necesidad de replantear un modelo territorial
que recoja el planeamiento actual, reencamine la gestion de aquellos sectores no desarrollados en las Normas
Subsidiarias vigentes y proponga otros suelos que tengan la vocacion de desarrollarse con el objetivo de llevar a
cabo el modelo propuesto.

Se plantea el Plan General como un instrumento para adecuar el modelo que presenta el planeamiento vigente
a las necesidades actuales del municipio de Villaquilambre.
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TITULO Il. OBJETIVOS Y PROPUESTAS DE ORDENACION.

Capitulo 1. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA.

El modelo de Ordenacion Territorial se configura a través del presente Plan General, que redacta conforme al
marco legal establecido por la Ley 4/2008 modificacion de la ley 5/1999, de 15 de septiembre, de Medidas sobre
Urbanismo y Suelo de Castilla y Ledn, asi como por el Reglamento vigente, de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 81, aprobado por el Decreto 22/2.004, de 29 de enero. El instrumento basico que define el modelo y
configura, a través de la asignacion de un régimen especifico a cada suelo del término municipal, es la
clasificacion del suelo. Como asignacion del régimen de derechos y deberes vinculado inseparablemente al
suelo y al contenido del derecho de propiedad del mismo, la clasificacion del suelo supone el instrumento
fundamental sobre el que se soporta el disefio de los procesos y la regulacién de las acciones.
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Capitulo 2. CLASIFICACION DEL SUELO.

De acuerdo con el articulo 10 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn se clasifica cada uno de los suelos del
término municipal de Villagquilambre en una de las clases previstas: suelo urbano, suelo urbanizable y suelo
rustico.
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2.1. Suelo Urbano.

En el articulo 12 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn se definen y establecen las dos categorias de suelo
urbano que puede distinguir el planeamiento general.

a) Suelo urbano consolidado, constituido por los solares y deméas terrenos aptos para su uso
inmediato conforme a las determinaciones del planeamiento urbanistico, asi como por los terrenos
que puedan alcanzar dicha aptitud mediante actuaciones aisladas.

b) Suelo urbano no consolidado, constituido por los demas terrenos que se puedan clasificar como
suelo urbano. En particular, se incluiran en esta categoria:

10, Los terrenos urbanos en los que sean precisas actuaciones de urbanizacion, reforma interior
u obtencién de dotaciones urbanisticas, que deban ser objeto de equidistribucion o
reparcelacion.

2°. Los terrenos urbanos donde se prevea una ordenacion sustancialmente diferente de la
vigente, y al menos aquellos donde se prevea un aumento del nimero de viviendas o de la
superficie o volumen edificables con destino privado, superior al 30 por ciento respecto de la
ordenacién antes vigente.

2.1.1. Suelo Urbano Consolidado.

Se delimita el Suelo Urbano Consolidado segln el criterio de incorporacion plena a los procesos de
urbanizacion, sefialada a través de las infraestructuras (viario urbanizado y redes de saneamiento y
abastecimiento) y de una parcelacién, edificacion y usos marcadamente urbanos.

Se establece sobre el suelo urbano consolidado la ordenacion detallada de acuerdo a lo establecido en el
articulo 92 y siguientes del RUCyL. En general, viene a confirmarse la ordenacion existente en la actualidad,
cumpliendo las nuevas exigencias establecidas por la legislacion para esta clase y categoria de suelo, y
definiendo las unidades de normalizacién necesarias, cuya gestion se realizara mediante actuaciones aisladas
de urbanizacion y/o normalizacion.
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El cuadro incorporado a continuacion recoge las superficies que el presente PGOU ha clasificado como Suelo
Urbano Consolidado
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SUELO URBANO CONSOLIDADO (m?)

Nava tejera 1.539.899,20
Villaguilambre 893.528,56
Villasinta 421.656,33
Villaobispo de las Regueras 970.907,93
Villamoros de las Regueras 305.345,73
Villarodrigo de las Regueras 902.491,26
Robledo de Torio 252.293,62
Villanueva del &rbol 219.113,84
Canaleja 31.549,54
Castrillino 13.248,48
TOTAL 5.550.034,49
2.1.2. Suelo Urbano No Consolidado.

De acuerdo con lo establecido en Ley de Urbanismo 5/1999 y el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon, el
Plan General delimita veinticuatro sectores de Suelo Urbano No Consolidado, estableciendo para veintiuno de
ellos los parametros de Ordenacién General. Los tres restantes se ha decidido incorporarlos como
planeamientos asumidos parcialmente, atendiendo a los articulos 49, 50 y 109.2 del RUCyL, fijando para ellos
los pardmetros de ordenacion detallada del anterior planeamiento general.

No se incluyen en el Plan General de Ordenacion Urbana las determinaciones de ordenacion detallada para
ninguno de estos sectores.
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Se han considerado con la categoria de suelo urbano no consolidado aquellas areas en las que, dentro del suelo
urbano, es necesario realizar actuaciones de urbanizacién, nuevas aperturas de viario u otras acciones que
necesiten un proceso de equidistribucion, de acuerdo con lo establecido en el articulo 12.b de la ley y el articulo
26. del RUCyL, de manera especial. En particular se ha incluido los terrenos para los que el planeamiento prevé
una ordenacion sustancialmente diferente a la existente y aquellos donde el planeamiento prevea un aumento
del nimero de viviendas o de la superficie o volumen edificable con destino privado, superior al 30% respecto a
la ordenacion vigente.
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Han sido dos los criterios de delimitacion de Suelo Urbano No Consolidado seguidos; por un lado, la existencia
de una capacidad infraestructural contrastada, aplicado a espacios de borde, de pequefio tamafio,
parcialmente edificados con tipos marcadamente urbanos y que presentan carencia de trazados o de
infraestructuras, pero que pueden completarlas con un cumplimiento minimo de deberes urbanisticos de
urbanizacion y cesion. Por otro lado, la existencia de una malla urbana, aplicado en situaciones intersticiales,
areas en las que la trama urbana est& por completar pero cuya capacidad perimetral permite la incorporacion al
proceso urbano.

- . Densidad | Densidad
Indice Indice

sector | Superficie Uso Uso de Edif. | de Edif Edif. de de Poblacion
Total Global | Pormenorizado | grita | neta  MéXima | Poblacién | Poblacion  Maxima
Bruta Neta

62.509,11 { Residencial { V. Colectiva 0,45 0,54688 i 28.129,10 32 38,88900 200
....................... 32.108,69 | Residencial | V. Colectiva 0,64 |0,70942 | 20.549,56 45 49,88102 144
....................... 29.265,85 | Residencial | V. Colectiva 0,50 {0,59415; 14.632,93 40 47,53193 117
....................... 7.825,30 | Residencial | V. Colectiva 0,73 [0,73996 | 5.712,47 49 49,66855 38
....................... 17.675,43 | Residencial | V. Colectiva 124 1124071 21.930,00 43 48,00000 84

35.216,27 | Residencial | V. Colectiva 1,80 | 1,80000 | 63.262,73 98 98,00000 345
....................... 28.933,35 | Residencial | V. Colectiva 0,75 0,75000 { 21.700,01 50 50,00000 144
....................... 16.549,25 | Residencial | V. Colectiva 0,55 0,55000 | 9.102,09 45 45,00000 74
....................... 42.766,95 | Residencial | V. Colectiva 0,50 0,64872 | 21.383,48 37 48,00540 158
....................... 31.376,45 | Residencial | V. Unifamiliar 0,35 0,35000 | 10.981,76 20 20,00000 62
....................... 56.877,37 | Residencial | V. Unifamiliar 0,55 0,55000 | 31.282,55 32 32,00000 182
....................... 31.254,24 | Residencial | V. Unifamiliar 0,35 |[0,36972 | 10.938,98 20 21,12692 62
....................... 37.543,57 | Residencial | V. Unifamiliar 0,35 |[0,37718 | 13.140,25 20 21,55320 75
....................... 23.436,73 | Residencial | V. Unifamiliar 0,36 | 0,35504 | 8.321,00 28,5 28,50000 66
....................... 21.695,29 | Residencial | V. Unifamiliar 0,35 [0,35853 | 7.593,35 20 20,48728 43

27.038,79 | Residencial | V. Unifamiliar 0,35 |0,40945| 9.463,58 20 23,39691 54
....................... 69.487,09 | Residencial | V. Unifamiliar 0,30 0,41624 | 20.846,13 20 27,74921 138
....................... 21.103,76 | Residencial | V. Unifamiliar 0,46 0,46000 | 9.707,73 27 27,00000 56

24.203,54 | Residencial | V. Unifamiliar 0,35 0,36322 8.471,24 20 20,75568 48

37.031,77 | Residencial | V. Unifamiliar 0,35 0,35267 | 12.961,12 20 20,15231 74
....................... 19.574,58 | Residencial | V. Colectiva 0,75 | 0,75000 | 14.680,94 50 50,00000 97
....................... 45.214,74 | Residencial | V. Colectiva 0,72 | 0,74294 | 32.554,61 43 49,52949 217
....................... 15.357,10 | Residencial | V. Colectiva 0,75 |0,75000 | 11.517,83 50 50,00000 76
....................... 26.792,89 | Residencial | V. Colectiva 0,75 | 0,75000 | 20.094,67 50 50,00000 133

760.838,11 056 060397 428.958,11 3546039  38,23519 2.687
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En funcion del aprovechamiento establecido por el Plan General de Ordenacion Urbana, dentro siempre de los
limites fijados por la normativa vigente, estos sectores ofrecen una oportunidad de mejora de los conjuntos
urbanos que completan, al incorporar nuevas dotaciones al municipio —sistemas generales y locales-y al ofrecer
una ocasion de reordenacion de la malla urbana local.

En aquellos sectores que incluyen zonas de cierta significacion ambiental susceptibles de proteccion y
conservacion (cauces de presas, masas arboladas, etc.), se ha previsto la adscripcion de dichos enclaves a los
Sistemas Generales y Locales de Espacios Libres, con el objeto de su integracion en los nuevos desarrollos y la
preservacion de sus valores ambientales. Se han planteado desde el modelo territorial adoptado por el P.G.O.U.
una serie de corredores verdes que vertebran el municipio, minimizando los impactos negativos de los nuevos
desarrollos. En las fichas de los nuevos sectores se define de forma concreta la adscripcion de cada una de esas
areas a los Sistemas Generales o Locales de Espacios Libres del sector, incluyendo en aquellos casos donde se
ha considerado necesario unas condiciones especificas que garanticen su proteccién.

No se ha considerado oportuno establecer desde el Plan General de Ordenacion Urbana las determinaciones de
ordenacion detallada para ninguno de los sectores de Suelo Urbano No Consolidado previstos, de acuerdo a lo
sefialado en el articulo 79.b del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.
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2.1.2.1. Sector SU-NC-01.

Corresponde con los terrenos situados al norte del ndcleo de Villaquilambre, limitando al oeste con la calle de la
Carcaba, con una superficie aproximada de 6,25 Has.

El objetivo es la ordenacion integral de los terrenos incluidos en el sector como remate del nucleo de
Villaquilambre en su zona norte. La ordenacion debera asegurar la continuidad de la trama y la conexion viaria
necesaria con el suelo urbano consolidado que rodea el sector.

La red viaria propuesta garantizara la adecuada relacion del sector con las &reas colindantes, otorgando a éste
la funcion de cierre de la trama urbana por el norte.

Se prevé un Sistema General de Vias Publicas perteneciente a la red basica municipal, que forma parte de uno
de los anillos viarios previstos por el P.G.0.U, prolongandose en el sector SU-NC-02. Se dara continuidad a las
calles Miguel Herndndez y Gerardo Diego, que conectaran el sector con el suelo urbano consolidado colindante.

El viario de caracter local trazado en los planos de ordenacion se considera vinculante, especialmente en cuanto
a las conexiones propuestas, para garantizar el adecuado funcionamiento del trafico y asegurar la coherencia de
la estructura urbana, pudiendo rectificar su trazado en caso que resultase conveniente. Se reservarén plazas de
aparcamiento suficientes ubicadas en el entorno de los equipamientos previstos.

Se deberd asegurar la continuidad en términos morfotipolégicos de la trama urbana existente en la zona contigua
al sector.

En la nueva ordenacion se integraran, en la medida de lo posible, las edificaciones existentes que se considere
oportuno conservar.

La trama viaria garantizara la continuidad de los caminos existentes que acometan al sector.

Se evitaran las situaciones de medianerias vistas en el limite del sector con las edificaciones existentes en suelo
urbano consolidado.

La altura y la volumetria de las nuevas edificaciones se adecuaran a las de las existentes en el entorno préximo
al sector.
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Los sistemas locales de espacios libres deberan quedar integrados en la nueva trama evitando los espacios
libres de borde con caracter residual.

Con el objetivo de asegurar una adecuada mezcla de usos en la ordenacion y en cumplimiento del articulo
86.2.d) del RUCyL se destinara al menos el porcentaje del 10% de la edificabilidad lucrativa total a otra serie de
usos distintos del uso pormenorizado predominante.

Atendiendo a lo dispuesto en el articulo 83.3 del RUCyL, se ha optado por establecer la ubicacion concreta de de
los sistemas generales. Ademas, y de acuerdo con lo sefialado en el articulo 83.4 del RUCyL, se consideraran
los sistemas generales descritos en este apartado y en la ficha correspondiente del Anejo I, Fichas de Sectores
en Suelo Urbanizable y en los planos de ordenacion de este Plan General, como suelos adscritos a este sector a
los efectos de cumplimiento del régimen de derechos y obligaciones de los propietarios.

El Uso Global previsto para el sector es el USO RESIDENCIAL y el pormenorizado predominante previsto es el
de VIVIENDA COLECTIVA

Se da un plazo para establecer la ordenacion detallada de 4 afios (art. 80.1c.4). Asimismo, se fija un plazo para
el cumplimiento de deberes urbanisticos (art. 49 del RUCyL) de 8 afios.
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El presente Plan General no establece para este sector la ordenacion detallada, por lo que sera necesario para
el desarrollo del sector el preceptivo Estudio de Detalle.

El conjunto de las caracteristicas descritas de este sector permite su clasificacién como suelo urbano al concurrir
en el mismo los requisitos establecidos en el articulo 11 de la Ley 5/99 y el articulo 23 del R.U.C.Y.L.., si bien en
la categoria de no consolidado (SUNC) en atencion a lo dispuesto en el articulo 26 a), b) y d) del mismo.

5 DENSIDAD MAXIMA DENSIDAD MINIMA INTEGRACION SOCIAL
DENSIDAD DE EDIFICACION DE POBLACION DE POBLACION 5
TOTAL
INDICE | ESTIMADO* |  INDICE : :
BRUTO (m2 NETO** II?’NRDJ%E) TOTAL ,I\‘NEE]).ISE INDICE TOTAL ) TOTAL
(m2 edificables (m2 (n° méximo ESTIMADO* (n° méximo (n®minimo | ESTIMADO INDICE ESTIMADO
edificables maximos edificables viv/Ha de (n° maximo de viv/Ha de viviendas/Ha | (n® minimo de (%) (m2
lucrativos/ m? | totalesde | lucrativos/ m? sueio bruto) viviendas) suélo neto) de suelo neto) | viviendas) edificables)
suelo bruto) |todos los usos| suelo neto)
lucrativos)
0,45 28.129,10 0,54688 32 200 38,88900 20 103 30% 7.594,86

2.1.2.2. Sector SU-NC-02.

Corresponde con los terrenos situados al noreste del nucleo de Villaquilambre, limitando al oeste con la calle de
la Cércaba, al este con la carretera Ledn-Collanzo y al sur con la calle del Cafio, con una superficie aproximada
de 3,21 Has. Comprende parte de los terrenos incluidos en las NNSS en la U.E.34.

El objetivo es la ordenacion integral de un &rea intersticial situada al noreste del casco urbano de Villaquilambre.
La ordenacion debera asegurar la continuidad de la trama y la conexion viaria necesaria con el suelo urbano
consolidado que rodea el sector.

La red viaria propuesta garantizara la adecuada relacion del sector con las areas colindantes, colmatando un
vacio en la trama urbana.

Se prevé un Sistema General de Vias Publicas perteneciente a la red basica municipal, que forma parte de uno
de los anillos viarios previstos por el P.G.0.U, prolongandose en el sector SU-NC-01. Este Sistema General
conecta la calle de la Céarcaba con la carretera Ledn-Collanzo, en direccion este-oeste. Se prevera un vial de
nueva apertura al sur del &mbito que posibilite el acceso al sector desde la calle del Cafio.

El viario de caracter local garantizara el adecuado funcionamiento del tréfico y asegurara la coherencia de la
estructura urbana. Se reservaran plazas de aparcamiento suficientes ubicadas en el entorno de los
equipamientos previstos.

Se debera asegurar la continuidad en términos morfotipoldgicos de la trama urbana existente en la zona contigua
al sector.

Se evitaran las situaciones de medianerias vistas en el limite del sector con las edificaciones existentes en suelo
urbano consolidado.
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La altura y la volumetria de las nuevas edificaciones se adecuaran a las de las existentes en el entorno préximo
al sector.

Los sistemas locales de espacios libres deberan quedar integrados en la nueva trama evitando los espacios
libres de borde con caréacter residual.

Con el objetivo de asegurar una adecuada mezcla de usos en la ordenacion y en cumplimiento del articulo
86.2.d) del RUCyL se destinara al menos el porcentaje del 10% de la edificabilidad lucrativa total a otra serie de
usos distintos del uso pormenorizado predominante.

Atendiendo a lo dispuesto en el articulo 83.3 del RUCyL, se ha optado por establecer la ubicacion concreta de de
los sistemas generales. Ademas, y de acuerdo con lo sefialado en el articulo 83.4 del RUCyL, se consideraran
los sistemas generales descritos en este apartado y en la ficha correspondiente del Anejo I, Fichas de Sectores
en Suelo Urbanizable y en los planos de ordenacion de este Plan General, como suelos adscritos a este sector a
los efectos de cumplimiento del régimen de derechos y obligaciones de los propietarios.

El Uso Global previsto para el sector es el USO RESIDENCIAL y el pormenorizado predominante previsto es el
de VIVIENDA COLECTIVA

Se da un plazo para establecer la ordenacion detallada de 4 afios (art. 80.1c.4). Asimismo, se fija un plazo para
el cumplimiento de deberes urbanisticos (art. 49 del RUCyL) de 8 afios.
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El presente Plan General no establece para este sector la ordenacién detallada, por lo que sera necesario para
el desarrollo del sector el preceptivo Estudio de Detalle.

El conjunto de las caracteristicas descritas de este sector permite su clasificacién como suelo urbano al concurrir
en el mismo los requisitos establecidos en el articulo 11 de la Ley 5/99 y el articulo 23 del R.U.C.Y.L.., si bien en
la categoria de no consolidado (SUNC) en atencion a lo dispuesto en el articulo 26 a), b) y d) del mismo.

5 DENSIDAD MAXIMA DENSIDAD MINIMA INTEGRACION SOCIAL
DENSIDAD DE EDIFICACION DE POBLACION DE POBLACION 5
TOTAL
INDICE | ESTIMADO* |  INDICE : :
BRUTO (m2 NETO** II?’NRDJ%E) TOTAL ,I\‘NEE]).ISE INDICE TOTAL ) TOTAL
(m2 edificables (m2 (n° méximo ESTIMADO* (n° méximo (n®minimo | ESTIMADO INDICE ESTIMADO
edificables maximos edificables viv/Ha de (n° maximo de viv/Ha de viviendas/Ha | (n® minimo de (%) (m2
lucrativos/ m? | totalesde | lucrativos/ m? sueio bruto) viviendas) suélo neto) de suelo neto) | viviendas) edificables)
suelo bruto) |todos los usos| suelo neto)
lucrativos)
0,64 20.549,56 0,70942 45 144 49,88102 20 58 30% 5.548,38

2.1.2.3. Sector SU-NC-03.

Corresponde con los terrenos situados entre la calle Miguel de Unamuno al norte y la Calle Santo Cristo al sur,
limitando con el sector SUR-02 al sur y con el sector SU-NC-04 al este, con una superficie aproximada de 2,93
Has. Comprende parte de los terrenos incluidos en las NNSS en la U.E.4.

El objetivo es la ordenacion integral de los terrenos incluidos en el sector como remate del nucleo de
Villaquilambre en su zona oeste. La ordenacion debera asegurar la continuidad de la trama y la conexién viaria
necesaria con el suelo urbano consolidado que rodea el sector, asi como con el sector SUR-02.

La red viaria propuesta garantizara la adecuada relacion del sector con las areas colindantes, otorgando a éste
la funcidn de cierre de la trama urbana por el oeste:

= Se prevé al norte del sector un Sistema General de Vias Publicas perteneciente a la red basica con funcién
de anillo perimetral, que se conectara la calle Miguel de Unamuno a través de la rotonda prevista en el
sector.

= Se prolongara la Avda. Covadonga desde el sur del sector hasta su conexion con el final de la Calle del
Valle al norte, configurando un vial estructurante del sistema local viario.

= El viario de carécter local trazado en los planos de ordenacion se considera vinculante, especialmente en
cuanto a las conexiones propuestas, para garantizar el adecuado funcionamiento del tréfico y asegurar la
coherencia de la estructura urbana, pudiendo rectificar su trazado en caso que resultase conveniente. Se
reservaran plazas de aparcamiento suficientes ubicadas en el entorno de los equipamientos previstos.

= Se deberd asegurar la continuidad en términos morfotipolégicos de la trama urbana existente en la zona
contigua al sector.
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= Seintegrara en la nueva ordenacion el espacio libre existente y ya urbanizado ubicado al norte del sector.

= Se ha previsto un carril bici vinculado al Sistema General de Vias Publicas que conectara con el suelo
urbano consolidado en la calle Miguel de Unamuno.

= Se evitaran las situaciones de medianerias vistas.

Al norte del sector se localiza un Sistema General de Espacios Libres existente y ya urbanizado, que se integrara
en la ordenacion.

Los sistemas locales de espacios libres deberan quedar integrados en la nueva trama evitando los espacios
libres de borde con caracter residual, y se ubicaran preferentemente junto al Sistema General de Espacios Libres
existente al norte del sector y junto a la rotonda prevista.

Las reservas de suelo destinado al sistema local de equipamiento se ubicaran preferentemente en la zona del
sector mas proxima al Ayuntamiento, destinandose al uso de aparcamiento.

La parcela de Telefonica se destinara al Sistema Local de Servicios Urbanos.

Con el objetivo de asegurar una adecuada mezcla de usos en la ordenacion y en cumplimiento del articulo
86.2.d) del RUCyL se destinara al menos el porcentaje del 10% de la edificabilidad lucrativa total a otra serie de
usos distintos del uso pormenorizado predominante.

Atendiendo a lo dispuesto en el articulo 83.3 del RUCYyL, se ha optado por establecer la ubicacion concreta de de
los sistemas generales. Ademas, y de acuerdo con lo sefialado en el articulo 83.4 del RUCyL, se consideraran
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los sistemas generales descritos en este apartado y en la ficha correspondiente del Anejo I, Fichas de Sectores
en Suelo Urbanizable y en los planos de ordenacion de este Plan General, como suelos adscritos a este sector a
los efectos de cumplimiento del régimen de derechos y obligaciones de los propietarios.

El Uso Global previsto para el sector es el USO RESIDENCIAL y el pormenorizado predominante previsto es el
de VIVIENDA COLECTIVA.

Se da un plazo para establecer la ordenacion detallada de 4 afios (art. 80.1c.4). Asimismo, se fija un plazo para
el cumplimiento de deberes urbanisticos (art. 49 del RUCyL) de 8 afios.

El presente Plan General no establece para este sector la ordenacion detallada, por lo que ser& necesario para
el desarrollo del sector el preceptivo Estudio de Detalle.

El conjunto de las caracteristicas descritas de este sector permite su clasificacion como suelo urbano al concurrir
en el mismo los requisitos establecidos en el articulo 11 de la Ley 5/99 y el articulo 23 del R.U.C.Y.L.., si bien en
la categoria de no consolidado (SUNC) en atencién a lo dispuesto en el articulo 26 a), b) y d) del mismo.

. DENSIDAD MAXIMA DENSIDAD MINIMA | INTEGRACION SOCIAL
DENSIDAD DE EDIFICACION DE POBLACION DE POBLACION 5
TOTAL
iNDICE ESTIMADO* INDICE , ,
BRUTO (m2 NETO= | BOSE | TOTAL s | iNpice TOTAL ' TOTAL
(m2 edificables (m2 by ESTIMADO* A’ (n®minimo | ESTIMADO INDICE ESTIMADO
5 ‘s . (n°méximo |, o . (n°méaximo | . P
edificables maximos edificables . (n® méximo de . viviendas/Ha | (n® minimo de (%) (m2
lucrativos/ m? | totales de | lucrativos/ m? su ei o bruto) viviendas) su e‘l 0 neto) de suelo neto) | viviendas) edificables)
suelo bruto) |todos los usos| suelo neto)
lucrativos)
0,50 14.632,93 0,59415 40 117 4753193 20 49 30% 3.950,89

2.1.2.4. Sector SU-NC-04.

Corresponde con los terrenos situados entre la calle Miguel de Unamuno al norte y la Calle Santo Cristo al sur,
limitando con el sector SU-NC-03 al oeste, con una superficie aproximada de 0,78 Has. Comprende parte de los
terrenos incluidos en las NNSS en la U.E.4.

El objetivo es la ordenacion integral de los terrenos incluidos en el sector al oeste de la carretera Ledn-Collanzo,
en el nlcleo de Villaquilambre. La ordenacion deberd asegurar la continuidad de la trama y la conexion viaria
necesaria con el suelo urbano consolidado que rodea el sector.

La red viaria propuesta garantizara la adecuada relacion del sector con las &reas colindantes, colmatando un
vacio en la trama urbana.
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Se preveé al norte del sector un Sistema General de Vias Publicas perteneciente a la red basica con funcién de
anillo perimetral, constituido por la calle Miguel de Unamuno, que tiene continuidad en el sector SU-NC-03
colindante.

Se ejecutard un vial de nueva apertura de diecinueve metros de latitud en direccion norte-sur conectando la calle
Miguel de Unamuno con la calle Santo Cristo.

El viario de caracter local trazado en los planos de ordenacion se considera vinculante, especialmente en cuanto
a las conexiones propuestas, para garantizar el adecuado funcionamiento del trafico y asegurar la coherencia de
la estructura urbana, pudiendo rectificar su trazado en caso que resultase conveniente. Se reservaran plazas de
aparcamiento suficientes ubicadas en el entorno de los equipamientos previstos. En el vial de nueva apertura se
preveran dos bandas de aparcamiento en bateria, con el fin de aumentar la dotacién de plazas de aparcamiento
en el entorno del edificio del Ayuntamiento.

Se debera asegurar la continuidad en términos morfotipolégicos de la trama urbana existente en la zona contigua
al sector. Se ha previsto un carril bici en la calle Miguel de Unamuno, al norte del sector. Se evitaran las
situaciones de medianerias vistas en el limite del sector con las edificaciones existentes en suelo urbano
consolidado.

Los sistemas locales de espacios libres deberan quedar integrados en la nueva trama evitando los espacios
libres de borde con carécter residual.
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Con el objetivo de asegurar una adecuada mezcla de usos en la ordenacion y en cumplimiento del articulo
86.2.d) del RUCYL se destinara al menos el porcentaje del 10% de la edificabilidad lucrativa total a otra serie de
usos distintos del uso pormenorizado predominante.

Atendiendo a lo dispuesto en el articulo 83.3 del RUCyL, se ha optado por establecer la ubicacion concreta de de
los sistemas generales. Ademas, y de acuerdo con lo sefialado en el articulo 83.4 del RUCyL, se consideraran
los sistemas generales descritos en este apartado y en la ficha correspondiente del Anejo I, Fichas de Sectores
en Suelo Urbanizable y en los planos de ordenacion de este Plan General, como suelos adscritos a este sector a
los efectos de cumplimiento del régimen de derechos y obligaciones de los propietarios.

El Uso Global previsto para el sector es el USO RESIDENCIAL y el pormenorizado predominante previsto es el
de VIVIENDA COLECTIVA.

Se da un plazo para establecer la ordenacién detallada de 4 afios (art. 80.1c.4). Asimismo, se fija un plazo para
el cumplimiento de deberes urbanisticos (art. 49 del RUCyL) de 8 afios.

El presente Plan General no establece para este sector la ordenacién detallada, por lo que sera necesario para
el desarrollo del sector el preceptivo Estudio de Detalle.

El conjunto de las caracteristicas descritas de este sector permite su clasificacion como suelo urbano al concurrir
en el mismo los requisitos establecidos en el articulo 11 de la Ley 5/99 y el articulo 23 del R.U.C.Y.L.., si bien en
la categoria de no consolidado (SUNC) en atencion a lo dispuesto en el articulo 26 a), b) y d) del mismo.

5 DENSIDAD MAXIMA DENSIDAD MINIMA INTEGRACION SOCIAL
DENSIDAD DE EDIFICACION DE POBLACION DE POBLACION 5
TOTAL
INDICE | ESTIMADO* |  INDICE : :
BRUTO (m2 NETO** IIBNRDlﬁ(E) TOTAL II\INEE'I)'ISE* INDICE TOTAL ) TOTAL
(m2 edificables (m2 (n° méximo ESTIMADO* (n° méximo (n®minimo | ESTIMADO INDICE ESTIMADO
edificables maximos edificables viv/Ha de (n° maximo de viv/Ha de viviendas/Ha | (n® minimo de (%) (m2
lucrativos/ m? | totalesde | lucrativos/ m? sueio bruto) viviendas) suélo neto) de suelo neto) | viviendas) edificables)
suelo bruto) |todos los usos| suelo neto)
lucrativos)
0,73 5.712,47 0,73996 49 38 49,66855 20 16 30% 1.542,37

2.1.2.5. Sector SU-NC-05.

Corresponde con los terrenos situados entre la calle Vicente Aleixandre al este y la calle La Fuentina al sur,
limitando casi en su totalidad con el suelo urbano consolidado, con una superficie aproximada de 1,77 Has.
Comprende parte de los terrenos incluidos en las NNSS en la U.E 6.

El objetivo es el desarrollo integral de un &rea intersticial situada al oeste del casco urbano de Navatejera. La
ordenacién deberd asegurar la continuidad de la trama y la conexién viaria necesaria con el suelo urbano
consolidado que rodea el sector.
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La red viaria propuesta garantizara la adecuada relacion del sector con las areas colindantes, colmatando un
vacio en la trama urbana.

Se prolongara la calles Duerna, Barcena y Travesia Vicente Aleixandre hasta conectar con la Calle de la
Fuentina, al sur del &mbito.

Se asigna a los sectores SUNC-05 y SUNC-06 la ejecucion de las obras correspondientes al Sistema General de
Servicios Urbanos SG-SU-10 (Red de Pluviales), de manera proporcional a la edificabilidad asignada por el Plan
General a dichos &mbitos.

El viario de caracter local trazado en los planos de ordenacion se considera vinculante, especialmente en cuanto
a las conexiones propuestas, para garantizar el adecuado funcionamiento del trafico y asegurar la coherencia de
la estructura urbana, pudiendo rectificar su trazado en caso que resultase conveniente.

Se debera asegurar la continuidad en términos morfotipolégicos de la trama urbana existente en la zona contigua
al sector. Las edificaciones existentes con uso industrial quedaran en situacion de fuera de ordenacion.

Se prevé un carril bici a lo largo de la calle Vicente Aleixandre, al este del sector.

Se evitaran las situaciones de medianerias vistas en el limite del sector con las edificaciones existentes en suelo
urbano consolidado.

Los sistemas locales de espacios libres quedan integrados en la nueva trama evitando los espacios libres de
borde con caracter residual, y se ubican junto a la calle Vicente Aleixandre, al sureste del sector.
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El soterramiento de las lineas eléctricas de media tension correspondientes al tramo 3 sefialado en el plano de
ordenacion 6.4.2 se ejecutara con cargo a los sectores SU-NC- 05, SU-NC-06, SUR-04 y SUR-09, de manera
proporcional a la edificabilidad asignada por el Plan General a dichos ambitos.

Con el objetivo de asegurar una adecuada mezcla de usos en la ordenacion y en cumplimiento del articulo
86.2.d) del RUCyL se destina el porcentaje del 40% de la edificabilidad lucrativa total a otra serie de usos
distintos del uso pormenorizado predominante.

El Uso Global previsto para el sector es el USO RESIDENCIAL y el pormenorizado predominante previsto es el
de VIVIENDA COLECTIVA.

Se fija un plazo para el cumplimiento de deberes urbanisticos (art. 49 del RUCyL) de 2 afios.

El presente Plan General asume la ordenacion detallada establecida en las Normas Subsidiarias para este
sector, por lo que no sera necesario para su desarrollo el preceptivo Estudio de Detalle.

El conjunto de las caracteristicas descritas de este sector permite su clasificacion como suelo urbano al concurrir
en el mismo los requisitos establecidos en el articulo 11 de la Ley 5/99 y el articulo 23 del R.U.C.Y.L.., si bien en
la categoria de no consolidado (SUNC) en atencion a lo dispuesto en el articulo 26 a), b) y d) del mismo.
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- DENSIDAD MAXIMA DENSIDAD MIiNIMA | INTEGRACION SOCIAL
DI, BIDk-ID) DI 2RI O DE POBLACION DE POBLACION i
TOTAL TOTAL TOTAL
iNDICE ESTIMADO* iNDICE iNDICE NDICE ESTIMADO* iNDICE iNDICE INDICE ESTIMADO*
BRUTO (m2 NETO** BRUTO BRUTO (m2 NETO* BRUTO BRUTO (m2
m2 edificables m2 - m2 edificables m2 - m2 edificables
(n® méximo (n® méximo
edificables maximos edificables viv/Ha de edificables maximos edificables viv/Ha de edificables maximos
lucrativos/ m? | totales de | lucrativos/ m2 su ei 0 bruto) lucrativos/ m? | totalesde | lucrativos/ m2 su ei o bruto) lucrativos/ m? |  totales de
suelo bruto) [todos los usos| suelo neto) suelo bruto) [todos los usos| suelo neto) suelo bruto) |[todos los usos
lucrativos) lucrativos) lucrativos)
1,24071 | 21.930,00 | 1,24071 48 84 48,00000 20 35 0% 0
RESIDENCIAL OTROS USOS TOTAL
APROVECHAMIENTO PRIVADO 11.817,00 7.920,00 19.737,00
10% DE APROVECHAMIENTO 1.313.00 880.00 219300
(Ayto. de Villaquilambre) ' ' ' ) '
TOTAL 13.130,00 8.800,00 21.930,00
RED VIARIA ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS TOTAL
SISTEMAS LOCALES
5.956,87 1.600,61 0,00 7.557,48

Los parametros de edificabilidad incluidos en esta tabla son los relativos al Planeamiento Asumido de la UE-06

2.1.2.6. Sector SU-NC-06.

Corresponde con los terrenos situados entre la calle Pablo Neruda al oeste y la calle Blas de Otero al este, con
una superficie aproximada de 3,52 Has. Comprende los terrenos incluidos en la U.E 31 y asume el planeamiento
establecido en las Normas Subsidiarias.

El objetivo es el desarrollo integral de un area intersticial situada al oeste del casco urbano de Navatejera. La
ordenacion debera asegurar la continuidad de la trama y la conexion viaria necesaria con el suelo urbano
consolidado que rodea el sector, y con el sector SUR-06 situado al sur del &mbito.

La red viaria propuesta garantizara la adecuada relacion del sector con las areas colindantes, colmatando un
vacio en la trama urbana:

Se prolongaré la calle Salvador de Madariaga y Jorge Guillen hasta conectar con la prolongacion de la calle
Antonio Machado, dando continuidad al vial previsto en los sectores SUR-06 y SU-NC-07. El sistema local viario
establecerd las conexiones con los viales existentes que conforman el borde exterior del sector (calles Pablo
Neruda, Blas de Otero y prolongacion de Antonio Machado).

Se asigna a los sectores SUNC-05 y SUNC-06 la ejecucion de las obras correspondientes al Sistema General de
Servicios Urbanos SG-SU-10 (Red de Pluviales), de manera proporcional a la edificabilidad asignada por el Plan
General a dichos &mbitos.
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El viario de caracter local trazado en los planos de ordenacion se considera vinculante, especialmente en cuanto
a las conexiones propuestas, para garantizar el adecuado funcionamiento del trafico y asegurar la coherencia de
la estructura urbana, pudiendo rectificar su trazado en caso que resultase conveniente.

Se deberd asegurar la continuidad en términos morfotipolégicos de la trama urbana existente en la zona contigua
al sector.

El vial continuacion de la calle Antonio Machado, que forma parte de la red béasica municipal, esta vinculado al
desarrollo del sector, siendo obligatoria la ejecucion del vial constituyendo el vial estructurante que da acceso por
el norte al sector, y lo conecta con el sector SUR-06.

Las edificaciones existentes con uso industrial quedaran en situacion de fuera de ordenacion.

Los sistemas locales de espacios libres quedaran integrados en la nueva trama evitando los espacios libres de
borde con caracter residual, y localizados a lo largo del trazado de la prolongacion de la calle Antonio Machado.

El soterramiento de las lineas eléctricas de media tension correspondientes al tramo 3 sefialado en el plano de
ordenacion 6.4.2 se ejecutara con cargo a los sectores SU-NC- 05, SU-NC-06, SUR-04 y SUR-09, de manera
proporcional a la edificabilidad asignada por el Plan General a dichos ambitos.

Con el objetivo de asegurar una adecuada mezcla de usos en la ordenacion, se destinara al menos el porcentaje
del 20% de la edificabilidad lucrativa total a otra serie de usos distintos del uso pormenorizado predominante.
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Esta vinculada al desarrollo del sector la ejecucion del vial de la calle prolongacion de Antonio Machado, situada
al sur del mismo. En el desarrollo del sector, sera obligatorio el cambio de trazado de la tuberia de
abastecimiento de aguas de Leon.

El Uso Global previsto para el sector es el USO RESIDENCIAL y el pormenorizado predominante previsto es el
de VIVIENDA COLECTIVA.

Se fija un plazo para el cumplimiento de deberes urbanisticos de 2 afios.

Se asume el planeamiento establecido por las normas subsidiarias y se incluye el sector con ordenacion
detallada, por lo que no serd necesario para el desarrollo del sector el preceptivo Estudio de Detalle. Se
establecera una parcela minima de 500 m2,

El conjunto de las caracteristicas descritas de este sector permite su clasificacion como suelo urbano al concurrir
en el mismo los requisitos establecidos en el articulo 11 de la Ley 5/99 y el articulo 23 del R.U.C.Y.L.., si bien en
la categoria de no consolidado (SUNC) en atencion a lo dispuesto en el articulo 26 a), b) y d) del mismo.
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El conjunto de las caracteristicas descritas de este sector son las expresadas en el siguiente cuadro:

SUPERFICIE TOTAL 35.211,55 SUPERFICIE NETA 35.211.55
DETERMINACIONES SOBRE USOS
PORMENORIZADO
GLOBAL PREDOMINANTE COMPATIBLES PROHIBIDOS
RESIDENCIAL Vivienda colectiva Segun Régimen General de | Segln Régimen General de
Usos Usos
RESIDENCIAL 32.983,20
APROVECHAMIENTO 43.880.40
PRIVADO COMERCIAL 10.897,20
10% CESION DE RESIDENCIAL 3.664,80
EXCESO DE ‘
APROVECHAMIENTO SIN USO ESPECIFICO 14.506,73 14.506,73
TOTAL 63.262,73 63.262,73

En el desarrollo del sector, seré obligatorio el soterramiento de las lineas de alta tension que atraviesan el ambito
asi como el cambio de trazado de la tuberia de abastecimiento de aguas de Ledn.

2.1.2.7. Sector SU-NC-07.

Corresponde con los terrenos situados en Navatejera al oeste de la carretera Ledn Collanzo, limitando al norte
con la calle Antonio Machado y al oeste con el sector SUR-06, con una superficie aproximada de 2,89 Has.
Comprende parte de los terrenos incluidos en la U.E-8a de las Normas Subsidiarias.

El objetivo es la ordenacion integral de un area intersticial situada al este de la carretera Leon-Collanzo, dentro
de la delimitacién del nicleo de Navatejera. La ordenacion asegura la continuidad de la malla urbana y la
conexion viaria necesaria con el suelo urbano consolidado colindante, asi como con el sector SUR-06.

La red viaria propuesta garantiza la adecuada relacion del sector con las areas colindantes, asegurando su
conexion con el suelo urbano consolidado. El sistema local viario se articula mediante la prolongacién de la calle
Blas de Otero, que conecta el sector con la carretera Ledn-Collanzo. Asimismo, se plantea en la zona oeste del
sector un vial paralelo al anterior, que tiene continuidad en los sectores SUR-06 y SU-NC-06. De manera
transversal a este vial, se prolongard la calle Eria, que enlazaré la calle Antonio Machado con el sector SUR-06.

El viario de caracter local trazado en los planos de ordenacion se considera vinculante, especialmente en cuanto
a las conexiones propuestas, para garantizar el adecuado funcionamiento del tréafico y asegurar la coherencia de
la estructura urbana. Se reservaran plazas de aparcamiento suficientes ubicadas en el entorno de los
equipamientos previstos.

Se asegurara la continuidad en términos morfotipoldgicos de la trama urbana existente en la zona contigua al
sector.
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Las edificaciones existentes con uso industrial quedaran en situacion de fuera de ordenacion.

Se evitaran las situaciones de medianerias vistas en el limite del sector con las edificaciones existentes en suelo
urbano consolidado.

Los sistemas locales de espacios libres quedaran integrados en la nueva trama evitando los espacios libres de
borde con caracter residual, y se ubicaran preferentemente vinculados a la calle Antonio Machado.

Las reservas de suelo destinado al sistema local de equipamientos se ubicaran preferentemente vinculadas a la
calle Antonio Machado.

Con el objetivo de asegurar una adecuada mezcla de usos en la ordenacion, se destinara al menos el porcentaje
del 20% de la edificabilidad lucrativa total a otra serie de usos distintos del uso pormenorizado predominante.

El Uso Global previsto para el sector es el USO RESIDENCIAL y el pormenorizado predominante previsto es el
de VIVIENDA COLECTIVA.

Se da un plazo para establecer la ordenacion detallada de 4 afios (art. 80.1c.4). Asimismo, se fija un plazo para
el cumplimiento de deberes urbanisticos (art. 49 del RUCyL) de 8 afios.

El presente Plan General no establece para este sector la ordenacién detallada, por lo que sera necesario para
el desarrollo del sector el preceptivo Estudio de Detalle.
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El conjunto de las caracteristicas descritas de este sector permite su clasificacién como suelo urbano al concurrir
en el mismo los requisitos establecidos en el articulo 11 de la Ley 5/99 y el articulo 23 del R.U.C.Y.L.., si bien en
la categoria de no consolidado (SUNC) en atencion a lo dispuesto en el articulo 26 a), b) y d) del mismo.

: DENSIDAD MAXIMA DENSIDAD MINIMA | INTEGRACION SOCIAL
LA SIDADIPIE HVIF(EACIOL DE POBLACION DE POBLACION i
TOTAL TOTAL TOTAL
INDICE ESTIMADO* |  INDICE INDICE iNDICE ESTIMADO* |  INDICE INDICE iNDICE ESTIMADO*
BRUTO (m2 NETO* BRUTO BRUTO (m2 NETO* BRUTO BRUTO (m2
(m2 edificables (m2 Ao (m2 edificables (m2 iy (m2 edificables
- 2 - (n° maximo - 2 - (n° maximo - ot
edificables maximos edificables viv/Ha de edificables maximos edificables Viv/Ha de edificables maximos

lucrativos/ m? | totalesde | lucrativos/ m? lucrativos/ m? | totalesde | lucrativos/ m? lucrativos/ m? |  totales de
suelo bruto) [todos los usos| suelo neto) suelo bruto) [todos los usos| suelo neto) suelo bruto) |[todos los usos
lucrativos) lucrativos) lucrativos)

suelo bruto) suelo bruto)

0,75 21.700,01 0,75000 50 144 50,00000 20 58 30% 5.208,00

2.1.2.8. Sector SU-NC-08.

Corresponde con los terrenos situados al norte de la calle de la Iglesia, en Villaobispo, con una superficie
aproximada de 1,65 Has.

El objetivo es la ordenacion integral de un &rea intersticial situada al este del ndcleo de Villaobispo, junto a la
calle de la Iglesia, colmatando la trama urbana existente. La ordenacion asegurara la continuidad de la malla
urbana y la conexion viaria necesaria con el suelo urbano consolidado colindante, asi como con el sector SUNC-
09.

La red viaria propuesta garantizaré la adecuada relacion del sector con las areas colindantes, asegurando su
conexion con el suelo urbano consolidado. Se ejecutard un vial de nueva apertura, proporcionando al sector
acceso desde la calle de la Iglesia. Asimismo se proyectard un segundo vial que atravesara longitudinalmente el
sector de este a oeste, uniendo la calle Luca de Tena con el Sistema General de Vias Publicas previsto en el
sector SUNC-09. Se plantea la conexion viaria de este segundo vial con la calle de la Iglesia, al sur del sector,
prolongando la calle existente.

Se asigna a los sectores SUNC-08 y SUNC-09 la ejecucion de las obras correspondientes al Sistema General de
Servicios Urbanos SG-SU-08 (Red de Pluviales), de manera proporcional a la edificabilidad asignada por el Plan
General a dichos &mbitos.

El viario de caracter local trazado en los planos de ordenacién se considera vinculante, especialmente en cuanto
a las conexiones propuestas, para asegurar la coherencia de la estructura urbana. Los viales de nueva apertura
reflejados en la documentacion grafica tendran un caracter de coexistencia.

Se asegurara la continuidad en términos morfotipolégicos de la trama urbana existente en la zona contigua al
sector.
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Se evitaran las situaciones de medianerias vistas en el limite del sector con las edificaciones existentes en suelo
urbano consolidado.

La altura y la volumetria de las nuevas edificaciones se adecuaran a las de las existentes en el entorno préximo
al sector.

Los sistemas locales de espacios libres quedaran integrados en la nueva trama evitando los espacios libres de
borde con caracter residual. Se situan preferentemente al suroeste del sector, en las proximidades de la calle de
la Iglesia, conformando un espacio publico vinculado a la iglesia existente.

La reserva de suelo para equipamientos se ubicaran preferentemente en el limite este del sector, y se destinara
al uso de aparcamiento, vinculado al Sistema General de Vias Publicas previsto en el sector SU-NC-09.

Con el objetivo de asegurar una adecuada mezcla de usos en la ordenacion y en cumplimiento del articulo
86.2.d) del RUCyL se destinara al menos el porcentaje del 10% de la edificabilidad lucrativa total a otra serie de
usos distintos del uso pormenorizado predominante.

El Uso Global previsto para el sector es el USO RESIDENCIAL y el pormenorizado predominante previsto es el
de VIVIENDA COLECTIVA.

Se da un plazo para establecer la ordenacion detallada de 4 afios (art. 80.1c.4). Asimismo, se fija un plazo para
el cumplimiento de deberes urbanisticos (art. 49 del RUCyL) de 8 afios.
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El presente Plan General no establece para este sector la ordenacién detallada, por lo que sera necesario para
el desarrollo del sector el preceptivo Estudio de Detalle.

El conjunto de las caracteristicas descritas de este sector permite su clasificacion como suelo urbano al concurrir
en el mismo los requisitos establecidos en el articulo 11 de la Ley 5/99 y el articulo 23 del R.U.C.Y.L., si bien en
la categoria de no consolidado (SUNC) en atencion a lo dispuesto en el articulo 26 a), b) y d) del mismo.

5 DENSIDAD MAXIMA DENSIDAD MINIMA INTEGRACION SOCIAL
DENSIDAD DE EDIFICACION DE POBLACION DE POBLACION 5
TOTAL
INDICE | ESTIMADO* |  INDICE : :
BRUTO (m2 NETO** II?’NRDJ%E) TOTAL ,I\‘NEE]).ISE INDICE TOTAL ) TOTAL
(m2 edificables (m2 (n° méximo ESTIMADO* (n° méximo (n®minimo | ESTIMADO INDICE ESTIMADO
edificables maximos edificables viv/Ha de (n° maximo de viv/Ha de viviendas/Ha | (n® minimo de (%) (m2
lucrativos/ m? | totalesde | lucrativos/ m? sueio bruto) viviendas) suélo neto) de suelo neto) | viviendas) edificables)
suelo bruto) |todos los usos| suelo neto)
lucrativos)
0,55 9.102,09 0,55000 45 74 45,00000 20 33 30% 2.457,56

2.1.2.9. Sector SU-NC-09

Corresponde con los terrenos situados al este del ndcleo de Villaobispo, lindando al sur con el sector SU-NC-08,
con una superficie aproximada de 4,28 Has.

El objetivo es la ordenacion integral de los terrenos incluidos en el sector como remate del nucleo de Villaobispo
en su zona este. La ordenacion debera asegurar la continuidad de la trama y la conexion viaria necesaria con el
suelo urbano consolidado que rodea el sector, asi como con el sector SU-NC-08.

La red viaria propuesta garantizara la adecuada relacion del sector con las areas colindantes, otorgando a éste
la funcidn de cierre de la trama urbana por el este.

Se prevé al este del sector un Sistema General de Vias Publicas perteneciente a la red basica con funcién de
anillo perimetral, que conectara la calle de la Iglesia al sur con la rotonda prevista en la calle Real al norte.

Se prolongara la calle Luca de Tena en el limite oeste del ambito, conectando al sur con el sector SU-NC-08.
Asimismo se dara continuidad al vial previsto en el sector SU-NC-08 para su conexion con el Sistema General de
Vias Publicas previsto. Se resolveran las conexiones viarias al norte del sector en el entorno de la calle Juan de
Herrera, garantizando la proteccion de la presa existente mediante un tratamiento de vial de coexistencia.

Se asigna a los sectores SUNC-08 y SUNC-09 la ejecucion de las obras correspondientes al Sistema General de
Servicios Urbanos SG-SU-08 (Red de Pluviales), de manera proporcional a la edificabilidad asignada por el Plan
General a dichos &mbitos.

El viario de caracter local trazado en los planos de ordenacion se considera vinculante, especialmente en cuanto
a las conexiones propuestas, para garantizar el adecuado funcionamiento del trafico y asegurar la coherencia de
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la estructura urbana, pudiendo rectificar su trazado en caso que resultase conveniente. Los viales de nueva
apertura reflejados en la documentacion gréfica tendran un caracter de coexistencia. Se reservaran plazas de
aparcamiento suficientes ubicadas en el entorno de los equipamientos previstos.

Se deberd asegurar la continuidad en términos morfotipoldgicos de la trama urbana existente en la zona contigua
al sector.

Se ha previsto un carril bici vinculado al Sistema General de Vias Publicas al este del sector.
Se integrara la presa existente en el sistema local de espacios libres del sector.

Se evitaran las situaciones de medianerias vistas en el limite del sector con las edificaciones existentes en suelo
urbano consolidado.

La altura y la volumetria de las nuevas edificaciones se adecuaran a las de las existentes en el entorno préximo
al sector.

&v

Los sistemas locales de espacios libres deberan quedar integrados en la nueva trama evitando los espacios
libres de borde con caracter residual, y se ubicaran preferentemente a lo largo del cauce de la presa que
atraviesa el sector, garantizando su proteccion y su integracion en la ordenacion. Asimismo, se dispondra una
banda de espacios libres a lo largo del Sistema General de Vias Publicas previsto.

Las reservas de suelo destinado al sistema local de equipamientos se ubicaran preferentemente en la zona sur
del sector vinculadas al Sistema General de Vias Publicas, destinandose al uso de aparcamiento.
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Con el objetivo de asegurar una adecuada mezcla de usos en la ordenacion y en cumplimiento del articulo
86.2.d) del RUCYL se destinara al menos el porcentaje del 20% de la edificabilidad lucrativa total a otra serie de
usos distintos del uso pormenorizado predominante.

Atendiendo a lo dispuesto en el articulo 83.3 del RUCyL, se ha optado por establecer la ubicacion concreta de de
los sistemas generales. Ademas, y de acuerdo con lo sefialado en el articulo 83.4 del RUCyL, se consideraran
los sistemas generales descritos en este apartado y en la ficha correspondiente del Anejo I, Fichas de Sectores
en Suelo Urbanizable y en los planos de ordenacion de este Plan General, como suelos adscritos a este sector a
los efectos de cumplimiento del régimen de derechos y obligaciones de los propietarios.

El Uso Global previsto para el sector es el USO RESIDENCIAL y el pormenorizado predominante previsto es el
de VIVIENDA COLECTIVA.

Se da un plazo para establecer la ordenacién detallada de 4 afios (art. 80.1c.4). Asimismo, se fija un plazo para
el cumplimiento de deberes urbanisticos (art. 49 del RUCyL) de 8 afios.

El presente Plan General no establece para este sector la ordenacién detallada, por lo que sera necesario para
el desarrollo del sector el preceptivo Estudio de Detalle.

El conjunto de las caracteristicas descritas de este sector permite su clasificacion como suelo urbano al concurrir
en el mismo los requisitos establecidos en el articulo 11 de la Ley 5/99 y el articulo 23 del R.U.C.Y.L.., si bien en
la categoria de no consolidado (SUNC) en atencion a lo dispuesto en el articulo 26 a), b) y d) del mismo.

5 DENSIDAD MAXIMA DENSIDAD MINIMA INTEGRACION SOCIAL
DENSIDAD DE EDIFICACION DE POBLACION DE POBLACION 5
TOTAL
INDICE | ESTIMADO* |  INDICE : :
BRUTO (m2 NETO** IIBNRDlﬁ(E) TOTAL II\INEE'I)'ISE* INDICE TOTAL ) TOTAL
(m2 edificables (m2 (n° méximo ESTIMADO* (n° méximo (n®minimo | ESTIMADO INDICE ESTIMADO
edificables maximos edificables viv/Ha de (n° maximo de viv/Ha de viviendas/Ha | (n® minimo de (%) (m2
lucrativos/ m? | totalesde | lucrativos/ m? sueio bruto) viviendas) suélo neto) de suelo neto) | viviendas) edificables)
suelo bruto) |todos los usos| suelo neto)
lucrativos)
0,50 21.383,48 0,64872 37 158 48,00540 20 66 30% 5.132,04

2.1.2.10.  Sector SU-NC-10

Corresponde con los terrenos situados al este de la carretera del Portillin, con una superficie aproximada de 3,14
Has.

El objetivo es el desarrollo integral de los terrenos incluidos en el sector como remate de la trama urbana
existente en el entorno de la carretera del Portillin, al este del nlcleo de Villaobispo. La ordenacién debera
asegurar la continuidad de la trama y la conexion viaria necesaria con el suelo urbano consolidado que rodea el
sector.
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La red viaria propuesta garantizara la adecuada relacion del sector con las areas colindantes, otorgando a éste
la funcién de cierre de la trama urbana por el este.

La red viaria local se apoya en la prolongacion de la calle Torrente Ballester, conformando un eje norte-sur a lo
largo del linde oeste del sector, al cual se conectard la calle Gerardo Diego. Asimismo, se dara continuidad a la
calle Antonio de Lara al sur del sector.

Se asigna al sector SUNC-10 la ejecucion de las obras correspondientes al Sistema General de Servicios
Urbanos SG-SU-16 (Red de Fecales).

El viario de caracter local trazado en los planos de ordenacion se considera vinculante, especialmente en cuanto
a las conexiones propuestas, para garantizar el adecuado funcionamiento del trafico y asegurar la coherencia de
la estructura urbana, pudiendo rectificar su trazado en caso que resultase conveniente. Se reservaran plazas de
aparcamiento suficientes ubicadas en el entorno de los equipamientos previstos.

Se debera asegurar la continuidad en términos morfotipol6gicos de la trama urbana existente en la zona contigua
al sector.

Se integraran en la nueva ordenacion las viviendas existentes que se considere oportuno mantener.
Las edificaciones con uso industrial existentes quedaran en situacion de fuera de ordenacion.

Se evitaran las situaciones de medianerias vistas en el limite del sector con las edificaciones existentes en suelo
urbano consolidado.

La trama viaria garantizard la continuidad de los caminos existentes que acometan al sector.
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Los sistemas locales de espacios libres deberdn quedar integrados en la nueva trama evitando los espacios
libres de borde con carécter residual.

Las reservas de suelo destinado al sistema local de equipamiento se ubicaran preferentemente vinculadas al
sistema local de espacios libres.

Con el objetivo de asegurar una adecuada mezcla de usos en la ordenacion y en cumplimiento del articulo
86.2.d) del RUCyL se destinara al menos el porcentaje del 10% de la edificabilidad lucrativa total a otra serie de
usos distintos del uso pormenorizado predominante.

El Uso Global previsto para el sector es el USO RESIDENCIAL y el pormenorizado predominante previsto es el
de VIVIENDA UNIFAMILIAR.

Se da un plazo para establecer la ordenacion detallada de 4 afios (art. 80.1c.4). Asimismo, se fija un plazo para
el cumplimiento de deberes urbanisticos (art. 49 del RUCyL) de 8 afios.

El presente Plan General no establece para este sector la ordenacion detallada, por o que sera necesario para
el desarrollo del sector el preceptivo Estudio de Detalle.

El conjunto de las caracteristicas descritas de este sector permite su clasificacion como suelo urbano al concurrir
en el mismo los requisitos establecidos en el articulo 11 de la Ley 5/99 y el articulo 23 del R.U.C.Y.L., si bien en
la categoria de no consolidado (SUNC) en atencion a lo dispuesto en el articulo 26 a), b) y d) del mismo.
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. DENSIDAD MAXIMA DENSIDAD MINIMA | INTEGRACION SOCIAL
DENSIDAD DE EDIFICACION DE POBLACION DE POBLACION 5
TOTAL
iNDICE ESTIMADO* INDICE , ,
BRUTO (m2 NETo= | DR rora | MDICE - inbice | TotaL | TOTAL
(m2 edificables (m2 iy ESTIMADO* Dt (n®minimo | ESTIMADO INDICE ESTIMADO
5 ‘s . (n°méximo |, o (n°méximo | :. P
edificables maximos edificables . (n® méximo de . viviendas/Ha | (n® minimo de (%) (m2
lucrativos/ m? | totales de | lucrativos/ m? su ei o bruto) viviendas) su e'l 0 neto) de suelo neto) | viviendas) edificables)
suelo bruto) |todos los usos| suelo neto)
lucrativos)
0,35 10.981,76 0,35000 20 62 20,0000 20 62 30% 2.965,08

2.1.2.11. Sector SU-NC-11

Corresponde con los terrenos situados al noroeste del nucleo tradicional de Villamoros, en el entorno de la calle
Asturias, con una superficie aproximada de 5,69 Has.

El objetivo es el desarrollo integral de los terrenos incluidos en el sector como remate de la trama urbana
existente en el ndcleo tradicional de Villamoros, en la zona este del término municipal de Villaquilambre. La
ordenacion deberd asegurar la continuidad de la trama y la conexién viaria necesaria con el suelo urbano
consolidado que rodea el sector.

La red viaria propuesta garantizara la adecuada relacion del sector con las areas colindantes, otorgando a éste
la funcion de cierre de la trama urbana.

La red viaria local se apoya en la calle Asturias, conformando un eje norte-sur a lo largo del sector. Este vial
conecta las calles Canarias y El Rocio con el cementerio situado en suelo rustico, al norte del sector. Ademas,
se plantea una serie de viales de caracter local transversales a la calle Asturias, que permiten dar acceso al
sector desde la calle Real de Villamoros. Asimismo, se prolongara la calle La Era, dando continuidad al camino
existente. Se plantea un vial de borde con caracter de coexistencia al sureste del sector, en la prolongacion de la
calle Canarias.

El viario de cardcter local trazado en los planos de ordenacion se considera vinculante, especialmente en cuanto
a las conexiones propuestas, para garantizar el adecuado funcionamiento del trafico y asegurar la coherencia de
la estructura urbana, pudiendo rectificar su trazado en caso que resultase conveniente. Se reservaran plazas de
aparcamiento suficientes ubicadas en el entorno de los equipamientos previstos. El vial de borde propuesto en la
calle Canarias tendra caracter de coexistencia.

Se debera asegurar la continuidad en términos morfotipolégicos de la trama urbana existente en la zona contigua
al sector.

Se evitaran las situaciones de medianerias vistas en el limite del sector con las edificaciones existentes en suelo
urbano consolidado.
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La trama viaria garantizara la continuidad de los caminos existentes que acometan al sector.

Los sistemas locales de espacios libres deberan quedar integrados en la nueva trama evitando los espacios
libres de borde con carécter residual. Se ubicaran preferentemente a lo largo del vial de coexistencia planteado
al sureste del sector.

El soterramiento de las lineas eléctricas de media tension correspondientes al tramo 7 sefialado en el plano de
ordenacion 6.4.2 se ejecutara con cargo al sector SU-NC- 11.

Con el objetivo de asegurar una adecuada mezcla de usos en la ordenacion y en cumplimiento del articulo
86.2.d) del RUCyL se destinara al menos el porcentaje del 10% de la edificabilidad lucrativa total a otra serie de
usos distintos del uso pormenorizado predominante.

El Uso Global previsto para el sector es el USO RESIDENCIAL y el pormenorizado predominante previsto es el
de VIVIENDA UNIFAMILIAR.

Se da un plazo para establecer la ordenacion detallada de 4 afios (art. 80.1c.4). Asimismo, se fija un plazo para
el cumplimiento de deberes urbanisticos (art. 49 del RUCyL) de 8 afios.

El presente Plan General no establece para este sector la ordenacion detallada, por lo que sera necesario para
el desarrollo del sector el preceptivo Estudio de Detalle.
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El conjunto de las caracteristicas descritas de este sector permite su clasificacién como suelo urbano al concurrir
en el mismo los requisitos establecidos en el articulo 11 de la Ley 5/99 y el articulo 23 del R.U.C.Y.L., si bien en
la categoria de no consolidado (SUNC) en atencion a lo dispuesto en el articulo 26 a), b) y d) del mismo.

. DENSIDAD MAXIMA DENSIDAD MINIMA | INTEGRACION SOCIAL
DENSIDAD DE EDIFICACION DE POBLACION DE POBLACION 5
TOTAL
INDICE | ESTIMADO* |  INDICE ‘ ‘
BRUTO (m2 NETO= | BOSE | TOTAL s | iNpice TOTAL , TOTAL
(m2 edificables (m2 Areft ESTIMADO* A (n°minimo | ESTIMADO INDICE ESTIMADO
N ‘o o~ (n°méximo |, o (n°méaximo | - P
edificables maximos edificables T (n° maximo de . viviendas/Ha | (n® minimo de (%) (m2
lucrativos/ m? | totales de | lucrativos/ m? sueio bruto) viviendas) suélo neto) de suelo neto) | viviendas) edificables)
suelo bruto) |todos los usos| suelo neto)
lucrativos)
0,55 31.282,55 0,55000 32 182 32,0000 20 114 30% 8.446,30

2.1.2.12.  Sector SU-NC-12

Corresponde con los terrenos situados al este de la carretera de Santander, limitando al sur con la calle Vicente
Aleixandre y al norte con el sector SUR-25, con una superficie aproximada de 3,13 Has. Comprende los terrenos
incluidos en las NNSS en la U.E.20.

El objetivo es el desarrollo integral de un &rea intersticial situada al norte del ntcleo urbano de Villaobispo, en el
entorno de la carretera de Santander. La ordenacion deberé asegurar la continuidad de la trama y la conexion
viaria necesaria con el suelo urbano consolidado que rodea el sector, asi como con los sectores SUR-25 y SUR-
29.

La red viaria propuesta asegurara la adecuada relacion del sector con las areas limitrofes, garantizando su
conexion con el suelo urbano consolidado colindante y con los sectores SUR-25 y SUR-29. Se prevé un Sistema
General de Vias Pdblicas al sur del sector que forma parte de la red estructural basica transversal que unira
Navatejera con Villaobispo (actual calle Vicente Aleixandre).

El sistema viario local se apoyara en un vial norte-sur que dara acceso al sector desde el anillo transversal y
servird de conexion con el sector SUR-25 al norte del ambito. Asimismo se propone un vial transversal al norte
del sector que une la carretera de Santander con la calle Castilla.

El viario de caracter local trazado en los planos de ordenacion se considera vinculante, especialmente en cuanto
a las conexiones propuestas, para garantizar el adecuado funcionamiento del trafico y asegurar la coherencia de
la estructura urbana, pudiendo rectificar su trazado en caso que resultase conveniente. Se reservaran plazas de
aparcamiento suficientes ubicadas en el entorno de los equipamientos previstos.

Se deberéa asegurar la continuidad en términos morfotipoldgicos de la trama urbana existente en la zona contigua
al sector.
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Se garantizara la continuidad de los itinerarios peatonales en los ejes de espacios libres propuestos, contando
con conexiones transversales al menos cada cien metros.

Se evitaran las situaciones de medianerias vistas en el limite del sector con las edificaciones existentes en suelo
urbano consolidado.

Los sistemas locales de espacios libres deberan quedar integrados en la nueva trama evitando los espacios
libres de borde con caracter residual. Se dispone una banda de espacios libres al sur del sector vinculados al
Sistema General de Vias Publicas previsto, formando parte del corredor verde transversal propuesto a lo largo
del anillo transversal que unird Navatejera y Villaobispo.

Se tratard de vincular las reservas de suelo para el sistema local de equipamientos al corredor verde.

El soterramiento de las lineas eléctricas de media tension correspondientes al tramo 6 sefialado en el plano de
ordenacion 6.4.2 se ejecutara con cargo a los sectores SU-NC-12, SUR-26, SUR-27 y SUR-29, y al &mbito de
Actuacion Aislada AA-34, de manera proporcional a la edificabilidad asignada por el Plan General a dichos
ambitos.

Con el objetivo de asegurar una adecuada mezcla de usos en la ordenacion y en cumplimiento del articulo
86.2.d) del RUCyL se destinara al menos el porcentaje del 10% de la edificabilidad lucrativa total a otra serie de
usos distintos del uso pormenorizado predominante.
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Atendiendo a lo dispuesto en el articulo 83.3 del RUCyL, se ha optado por establecer la ubicacion concreta de de
los sistemas generales. Ademas, y de acuerdo con lo sefialado en el articulo 83.4 del RUCyL, se consideraran
los sistemas generales descritos en este apartado y en la ficha correspondiente del Anejo I, Fichas de Sectores
en Suelo Urbanizable y en los planos de ordenacion de este Plan General, como suelos adscritos a este sector a
los efectos de cumplimiento del régimen de derechos y obligaciones de los propietarios.

El Uso Global previsto para el sector es el USO RESIDENCIAL y el pormenorizado predominante previsto es el
de VIVIENDA UNIFAMILIAR.

Se da un plazo para establecer la ordenacion detallada de 4 afios (art. 80.1c.4). Asimismo, se fija un plazo para
el cumplimiento de deberes urbanisticos (art. 49 del RUCyL) de 8 afios.

El presente Plan General no establece para este sector la ordenacién detallada, por lo que sera necesario para
el desarrollo del sector el preceptivo Estudio de Detalle.

El conjunto de las caracteristicas descritas de este sector permite su clasificacién como suelo urbano al concurrir
en el mismo los requisitos establecidos en el articulo 11 de la Ley 5/99 y el articulo 23 del R.U.C.Y.L., si bien en
la categoria de no consolidado (SUNC) en atencion a lo dispuesto en el articulo 26 a), b) y d) del mismo.

< DENSIDAD MAXIMA DENSIDAD MiNIMA INTEGRACION SOCIAL
PEAD S liea o DE POBLACION DE POBLACION i
TOTAL
INDICE | ESTIMADO* |  INDICE ; ;
BRUTO (m2 NETO* 'BNRDJ% TOTAL :\‘NEE}'SE iNDICE TOTAL , TOTAL
(m2 edificables (m2 i ESTIMADO* A (n°minimo | ESTIMADO INDICE ESTIMADO
N ‘o ~ (n® méximo ‘o (n®méximo | . .
edificables maximos edificables . (n® méximo de v e viviendas/Ha | (n® minimo de (%) (m2
lucrativos/ m2 |  totales de | lucrativos/ m? sueio bruto) viviendas) suélo neto) de suelo neto) | viviendas) edificables)
suelo bruto) |todos los usos| suelo neto)
lucrativos)
0,35 10.938,98 0,36972 20 62 21,12692 20 60 30% 2.953,52

2.1.2.13.  Sector SU-NC-13.

Corresponde con los terrenos situados al oeste de la carretera de Santander, en el entorno de la calle Mariano
Fortuny, limitando al oeste con los sectores SUR-08 y SUR-10, con una superficie aproximada de 3,75 Has.
Comprende parte de los terrenos incluidos en las NNSS en la U.E.19.

El objetivo es la ordenacion integral de un area intersticial situada al norte del nacleo urbano de Villaobispo,
constituyendo el remate del tejido urbano al oeste. La ordenacion debera asegurar la continuidad de la trama y
la conexion viaria necesaria con el suelo urbano consolidado que rodea el sector, asi como con los sectores
SUR-08, SUR-10y SU-NC-14.

La red viaria propuesta asegura la adecuada relacion del sector con las areas limitrofes, garantizando su
conexion con el suelo urbano consolidado colindante, con el sector SU-NC-14 al norte y con los sectores SUR-
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08 y SUR-10 al oeste del sector. Se prevé un Sistema General de Vias Publicas al sur del sector que forma parte
de la red estructural basica transversal que unira Navatejera con Villaobispo (actual calle Mariano Fortuny).

Asimismo, se propone un Sistema General de Espacios Libres Publicos junto a la calle Mariano Fortuny,
formando parte del corredor verde propuesto a lo largo del anillo transversal que unird Navatejera y Villaobispo.

El sistema viario local se apoyard en un vial norte-sur que dara acceso al sector desde el anillo transversal y
servird de conexion con el sector SU-NC-14 al norte del ambito. Asimismo se propone un vial de borde en el
linde oeste que une el sector con el SUR-10.

El viario de caracter local trazado en los planos de ordenacion se considera vinculante, especialmente en cuanto
a las conexiones propuestas, para garantizar el adecuado funcionamiento del trafico y asegurar la coherencia de
la estructura urbana, pudiendo rectificar su trazado en caso que resultase conveniente. Se reservaran plazas de
aparcamiento suficientes ubicadas en el entorno de los equipamientos previstos.

Se debera asegurar la continuidad en términos morfotipoldgicos de la trama urbana existente en la zona contigua
al sector.

Se prevé un carril bici a lo largo del corredor verde previsto al sur del sector.

Se garantizara la continuidad de los itinerarios peatonales en los ejes de espacios libres propuestos, contando
con conexiones transversales al menos cada cien metros.

Se evitaran las situaciones de medianerias vistas en el limite del sector con las edificaciones existentes en suelo
urbano consolidado.
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'

Los sistemas locales de espacios libres deberan quedar integrados en la nueva trama evitando los espacios
libres de borde con caracter residual. Se ubicaran preferentemente al sur del sector vinculados al corredor verde
previsto.

Se tratara de vincular las reservas de suelo para el sistema local de equipamientos al corredor verde.

El soterramiento de las lineas eléctricas de media tension correspondientes al tramo 5 sefialado en el plano de
ordenacion 6.4.2 se ejecutara con cargo a los sectores SU-NC-13, SUR-08, SUR-09 y SUR-10, de manera
proporcional a la edificabilidad asignada por el Plan General a dichos &mbitos.

Con el objetivo de asegurar una adecuada mezcla de usos en la ordenacion y en cumplimiento del articulo
86.2.d) del RUCyL se destinara al menos el porcentaje del 10% de la edificabilidad lucrativa total a otra serie de
usos distintos del uso pormenorizado predominante.

Atendiendo a lo dispuesto en el articulo 83.3 del RUCyL, se ha optado por establecer la ubicacion concreta de de
los sistemas generales. Ademas, y de acuerdo con lo sefialado en el articulo 83.4 del RUCyL, se consideraran
los sistemas generales descritos en este apartado y en la ficha correspondiente del Anejo I, Fichas de Sectores
en Suelo Urbanizable y en los planos de ordenacion de este Plan General, como suelos adscritos a este sector a
los efectos de cumplimiento del régimen de derechos y obligaciones de los propietarios.

El Uso Global previsto para el sector es el USO RESIDENCIAL y el pormenorizado predominante previsto es el
de VIVIENDA UNIFAMILIAR.
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Se da un plazo para establecer la ordenacién detallada de 4 afios (art. 80.1c.4). Asimismo, se fija un plazo para
el cumplimiento de deberes urbanisticos (art. 49 del RUCyL) de 8 afios.

El presente Plan General no establece para este sector la ordenacion detallada, por lo que sera necesario para
el desarrollo del sector el preceptivo Estudio de Detalle.

El conjunto de las caracteristicas descritas de este sector permite su clasificacion como suelo urbano al concurrir
en el mismo los requisitos establecidos en el articulo 11 de la Ley 5/99 y el articulo 23 del R.U.C.Y.L.., si bien en
la categoria de no consolidado (SUNC) en atencion a lo dispuesto en el articulo 26 a), b) y d) del mismo.

5 DENSIDAD MAXIMA DENSIDAD MINIMA INTEGRACION SOCIAL
DENSIDAD DE EDIFICACION DE POBLACION DE POBLACION 5
TOTAL
INDICE | ESTIMADO* |  INDICE : :
BRUTO (m2 NETO** IIBNRDlﬁ(E) TOTAL II\INEE'I)'ISE* INDICE TOTAL ) TOTAL
(m2 edificables (m2 (n° méximo ESTIMADO* (n° méximo (n®minimo | ESTIMADO INDICE ESTIMADO
edificables maximos edificables viv/Ha de (n° maximo de viv/Ha de viviendas/Ha | (n® minimo de (%) (m2
lucrativos/ m? | totalesde | lucrativos/ m2 sueio bruto) viviendas) suélo neto) de suelo neto) | viviendas) edificables)
suelo bruto) |todos los usos| suelo neto)
lucrativos)
0,35 13.140,25 0,37718 20 75 21,55320 20 70 30% 3.547,87

2.1.2.14.  Sector SU-NC-14.

Corresponde con los terrenos situados entre la Carretera de Santander al este, el sector de Suelo Urbano No
Consolidado SUNC-13 al sur, el sector SUR-10 al oeste y el sector SUNC-15 al norte, con una superficie
aproximada de 2,34 Has. Comprende los terrenos incluidos en las NNSS en la UE 19A.

El objetivo es la ordenacion integral de un area intersticial situada al norte del nucleo urbano de Villaobispo,
constituyendo el remate del tejido urbano al oeste. La ordenacion debera asegurar la continuidad de la trama y
la conexion viaria necesaria con el suelo urbano consolidado que rodea el sector, asi como con los sectores
SUR-10, SU-NC-13 y SU-NC-15.

La red viaria propuesta asegura la adecuada relacion del sector con las areas limitrofes, garantizando su
conexion con el suelo urbano consolidado colindante, con el sector SU-NC-15 al norte, con el sector SUR-13 al
sury con el sector SUR-10 al oeste del sector.

El sistema viario local se apoyard en un vial este-oeste que dard acceso al sector desde la carretera de
Santander y servira de conexion con el sector SUR-10 al oeste del mbito. Asimismo se propone un vial de
borde en el limite con el sector SUR-10. Ademas se prevé un vial de caracter local paralelo a la carretera de
Santander, en direccion norte-sur, que enlazard el sector con los sectores SU-NC-13 y SU-NC-15. Se
acondicionard la calle Claudio Coello, que constituird la conexion del sector con la carretera de Santander y con
el sector SUR-10
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El viario de caracter local trazado en los planos de ordenacion se considera vinculante, especialmente en cuanto
a las conexiones propuestas, para garantizar el adecuado funcionamiento del trafico y asegurar la coherencia de
la estructura urbana, pudiendo rectificar su trazado en caso que resultase conveniente. Se reservaran plazas de
aparcamiento suficientes ubicadas en el entorno de los equipamientos previstos.

Se deberd asegurar la continuidad en términos morfotipolégicos de la trama urbana existente en la zona contigua
al sector.

Se evitaran las situaciones de medianerias vistas en el limite del sector con las edificaciones existentes en suelo
urbano consolidado.

Los sistemas locales de espacios libres quedan integrados en la nueva trama evitando los espacios libres de
borde con caracter residual, y se ubican por un lado junto a la calle Claudio Coello y por otro lado en la calle
Eduardo Marquina.

El Uso Global previsto para el sector es el USO RESIDENCIAL y el pormenorizado predominante previsto es el
de VIVIENDA UNIFAMILIAR

Se fija un plazo para el cumplimiento de deberes urbanisticos de 2 afios.

El presente Plan General asume la ordenacion detallada establecida en las Normas Subsidiarias para este
sector, por lo que no sera necesario para su desarrollo el preceptivo Estudio de Detalle.
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El conjunto de las caracteristicas descritas de este sector permite su clasificacion como suelo urbano al concurrir
en el mismo los requisitos establecidos en el articulo 11 de la Ley 5/99 y el articulo 23 del R.U.C.Y.L.., si bien en
la categoria de no consolidado (SUNC) en atencion a lo dispuesto en el articulo 26 a), b) y d) del mismo.

\Y

5 DENSIDAD MAXIMA DENSIDAD MINIMA INTEGRACION SOCIAL
DENSIDAD DE EDIFICACION DE POBLACION DE POBLACION 5
TOTAL
INDICE | ESTIMADO* |  INDICE ’ :
BRUTO (m2 NETO** |I3NRDLIJ$CE) TOTAL :\INEI?I'IS*E INDICE TOTAL ) TOTAL
(m2 edificables (m2 (n° méximo ESTIMADO* (n° méximo (n°minimo | ESTIMADO INDICE ESTIMADO
edificables maximos edificables viv/Ha de (n° maximo de viv/Ha de viviendas/Ha | (n® minimo de (%) (m2
lucrativos/ m? | totales de | lucrativos/ m2 sueio bruto) viviendas) suélo neto) de suelo neto) |  viviendas) edificables)
suelo bruto) |todos los usos| suelo neto)
lucrativos)
0,36 8.321 0,35504 28,5 66 28,5 20 47 0% 0
RED VIARIA ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS | SERVICIOS URBANOS TOTAL
SISTEMAS LOCALES
6.134,50 927,20 1.259,50 18,50 9.248,40
Los parametros de edificabilidad incluidos en esta tabla son los relativos al Planeamiento Asumido de la UE-19A
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2.1.2.15.  Sector SU-NC-15.

Corresponde con los terrenos situados entre la calle Rafael Zabaleta al norte, la calle Bartolomé Bermejo al sur,
limitando con el sector SU-NC-14, y la calle Mariano Fortuny al oeste, limitando con el sector SUR-10, con una
superficie aproximada de 2,17 Has. Comprende los terrenos incluidos en las NNSS en la U.E 18.

El objetivo es la ordenacion integral de un area intersticial situada al norte del ndcleo urbano de Villaobispo,
constituyendo el remate del tejido urbano al oeste. La ordenacion deberé asegurar la continuidad de la trama y la
conexion viaria necesaria con el suelo urbano consolidado que rodea el sector, asi como con los sectores SUR-
10y SU-NC-14.

La red viaria propuesta garantizara la adecuada relacion del sector con las areas colindantes, asegurando su
conexion con el suelo urbano consolidado colindante, con el sector SU-NC-14 al sur y con el sector SUR-10 al
oeste del sector. Se acondicionard la calle Bartolomé Bermejo, que constituira la conexidn del sector con la
carretera de Santander y con el sector SUR-10. Se prevé un vial de nueva apertura en direccion norte-sur que
enlazara el sector SU-NC-14 (al sur del ambito) con la calle Rafael Zabaleta, en el sector SUR-10, al norte. La
calle Mariano Fortuny constituird el vial de borde exterior al sector en su zona oeste. La calle Rafael Zabaleta
constituye un Sistema General de Vias Publicas perteneciente al segundo anillo viario de la red basica municipal.

El viario de caracter local trazado en los planos de ordenacion se considera vinculante, especialmente en cuanto
a las conexiones propuestas, para garantizar el adecuado funcionamiento del trafico y asegurar la coherencia de
la estructura urbana, pudiendo rectificar su trazado en caso que resultase conveniente. Se reservaran plazas de
aparcamiento suficientes ubicadas en el entorno de los equipamientos previstos.

Se debera asegurar la continuidad en términos morfotipoldgicos de la trama urbana existente en la zona contigua
al sector.

Las edificaciones existentes con uso industrial quedaran en situacion de fuera de ordenacion.

Se evitaran las situaciones de medianerias vistas en el limite del sector con las edificaciones existentes en suelo
urbano consolidado.
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Los sistemas locales de espacios libres deberan quedar integrados en la nueva trama evitando los espacios
libres de borde con caracter residual.

El soterramiento de las lineas eléctricas de media tension correspondientes al tramo 9 sefialado en el plano de
ordenacion 6.4.2 se ejecutara con cargo a los sectores SU-NC-15, SUR-09, SUR-10 y SUR-11, de manera
proporcional a la edificabilidad asignada por el Plan General a dichos ambitos.

Las edificaciones respetardn las distancias minimas de seguridad con respecto a la linea eléctrica de alta
tension, segun lo establecido en el Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en lineas
eléctricas de alta tension y sus instrucciones técnicas (R.D. 223/2008) o en la normativa que lo sustituya.

Con el objetivo de asegurar una adecuada mezcla de usos en la ordenacion y en cumplimiento del articulo
86.2.d) del RUCyL se destinara al menos el porcentaje del 10% de la edificabilidad lucrativa total a otra serie de
usos distintos del uso pormenorizado predominante.

Atendiendo a lo dispuesto en el articulo 83.3 del RUCyL, se ha optado por establecer la ubicacién concreta de de
los sistemas generales. Ademas, y de acuerdo con lo sefialado en el articulo 83.4 del RUCyL, se consideraran
los sistemas generales descritos en este apartado y en la ficha correspondiente del Anejo I, Fichas de Sectores
en Suelo Urbanizable y en los planos de ordenacion de este Plan General, como suelos adscritos a este sector a
los efectos de cumplimiento del régimen de derechos y obligaciones de los propietarios.

El Uso Global previsto para el sector es el USO RESIDENCIAL y el pormenorizado predominante previsto es el
de VIVIENDA UNIFAMILIAR.
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Se da un plazo para establecer la ordenacién detallada de 4 afios (art. 80.1c.4). Asimismo, se fija un plazo para
el cumplimiento de deberes urbanisticos (art. 49 del RUCyL) de 8 afios.

El presente Plan General no establece para este sector la ordenacion detallada, por lo que sera necesario para
el desarrollo del sector el preceptivo Estudio de Detalle.

El conjunto de las caracteristicas descritas de este sector permite su clasificacion como suelo urbano al concurrir
en el mismo los requisitos establecidos en el articulo 11 de la Ley 5/99 y el articulo 23 del R.U.C.Y.L.., si bien en
la categoria de no consolidado (SUNC) en atencion a lo dispuesto en el articulo 26 a), b) y d) del mismo.

5 DENSIDAD MAXIMA DENSIDAD MINIMA INTEGRACION SOCIAL
DENSIDAD DE EDIFICACION DE POBLACION DE POBLACION 5
TOTAL
INDICE | ESTIMADO* |  INDICE : :
BRUTO (m2 NETO** IIBNRDlﬁ(E) TOTAL II\INEE'I)'ISE* INDICE TOTAL ) TOTAL
(m2 edificables (m2 (n° méximo ESTIMADO* (n° méximo (n®minimo | ESTIMADO INDICE ESTIMADO
edificables maximos edificables viv/Ha de (n° maximo de viv/Ha de viviendas/Ha | (n® minimo de (%) (m2
lucrativos/ m? | totalesde | lucrativos/ m? sueio bruto) viviendas) suélo neto) de suelo neto) | viviendas) edificables)
suelo bruto) |todos los usos| suelo neto)
lucrativos)
0,35 7.593,35 0,35853 20 43 20,48728 20 42 30% 2.050,21

2.1.2.16.  Sector SU-NC-16.

Corresponde con los terrenos situados entre la carretera del Caminén al este, la calle Paramo al sur, y la presa
existente al oeste, limitando con el sector SU-NC-14, con una superficie aproximada de 2,70 Has. Comprende
los terrenos incluidos en las NNSS en la U.E.35 y en la U.E.36.

El objetivo es la ordenacion integral de un &rea intersticial situada al oeste de la carretera del Camindn, dentro de
la delimitacién del nucleo de Villaquilambre, constituyendo el remate de la trama urbana. La ordenacién debera
asegurar la continuidad de la malla urbana y la conexién viaria necesaria con el suelo urbano consolidado que
rodea el sector, asi como con el sector SUR-14.

La red viaria propuesta garantiza la adecuada relacién del sector con las areas limitrofes, asegurando su
conexion con el suelo urbano consolidado colindante y con el sector SUR-14al oeste del sector.

Se prevé un Sistema General de Vias Publicas que formara parte de un anillo transversal que enlazara
Villaquilambre con el limite este del suelo urbano consolidado de Villarrodrigo. Este Sistema General dara
continuidad a la calle Paramo para conectar, atravesando el SUR-14, con el camino del Molino hacia
Villaquilambre, proporcionando acceso al sector desde la carretera de Santander.

Se plantea un vial de borde junto a la presa que delimita el sector al oeste, que conectara el sector con el suelo
urbano consolidado al norte (calle Fernando VII) y al sur del ambito. Ademas, se propone otro vial transversal de
nueva apertura al norte que dara acceso al sector por la carretera de Santander.
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Se prevé un Sistema General de Espacios Libres publicos al oeste del sector, vinculado al cauce de la presa
existente. Este Sistema General formara parte de un eje verde norte-sur que tendra continuidad en el sector
colindante.

El viario de caracter local trazado en los planos de ordenacion se considera vinculante, especialmente en cuanto
a las conexiones propuestas, para garantizar el adecuado funcionamiento del trafico y asegurar la coherencia de
la estructura urbana, pudiendo rectificar su trazado en caso que resultase conveniente. Se reservaran plazas de
aparcamiento suficientes ubicadas en el entorno de los equipamientos previstos.

Se evitaran las situaciones de medianerias vistas en el limite del sector con las edificaciones existentes en suelo
urbano consolidado.

Las edificaciones existentes con uso industrial quedaran en situacién de fuera de ordenacion.

Se debera asegurar la continuidad en términos morfotipoldgicos de la trama urbana existente en la zona contigua
al sector.

Las edificaciones se alejaran en la medida de lo posible de las zonas de inundacion de la presa.

Se garantizara la continuidad de los itinerarios peatonales en los ejes de espacios libres propuestos, contando
con conexiones transversales al menos cada cien metros.
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Los sistemas locales de espacios libres deberdn quedar integrados en la nueva trama evitando los espacios
libres de borde con caracter residual, y se ubicaran preferentemente de manera colindante al Sistema General
de Espacios Libres, constituyendo un refuerzo del corredor verde planteado por el P.G.0.U. a lo largo de la
presa existente.

Se trataré de vincular las reservas de suelo para el sistema local de equipamientos al corredor verde.

El soterramiento de las lineas eléctricas de media tension correspondientes al tramo 12 sefialado en el plano de
ordenacion 6.4.2 se ejecutara con cargo a los sectores SU-NC-16, SUR-14y SUR-19, de manera proporcional a
la edificabilidad asignada por el Plan General a dichos &mbitos.

Con el objetivo de asegurar una adecuada mezcla de usos en la ordenacion y en cumplimiento del articulo
86.2.d) del RUCYL se destinara al menos el porcentaje del 10% de la edificabilidad lucrativa total a otra serie de
usos distintos del uso pormenorizado predominante.

Atendiendo a lo dispuesto en el articulo 83.3 del RUCyL, se ha optado por establecer la ubicacion concreta de de
los sistemas generales. Ademas, y de acuerdo con lo sefialado en el articulo 83.4 del RUCyL, se consideraran
los sistemas generales descritos en este apartado y en la ficha correspondiente del Anejo I, Fichas de Sectores
en Suelo Urbanizable y en los planos de ordenacion de este Plan General, como suelos adscritos a este sector a
los efectos de cumplimiento del régimen de derechos y obligaciones de los propietarios.

El Uso Global previsto para el sector es el USO RESIDENCIAL y el pormenorizado predominante previsto es el
de VIVIENDA UNIFAMILIAR.

Se da un plazo para establecer la ordenacion detallada de 4 afios (art. 80.1c.4). Asimismo, se fija un plazo para
el cumplimiento de deberes urbanisticos (art. 49 del RUCyL) de 8 afios.

El presente Plan General no establece para este sector la ordenacién detallada, por lo que sera necesario para
el desarrollo del sector el preceptivo Estudio de Detalle.

El conjunto de las caracteristicas descritas de este sector permite su clasificacién como suelo urbano al concurrir
en el mismo los requisitos establecidos en el articulo 11 de la Ley 5/99 y el articulo 23 del R.U.C.Y.L., si bien en
la categoria de no consolidado (SUNC) en atencién a lo dispuesto en el articulo 26 a), b) y d) del mismo.

< DENSIDAD MAXIMA DENSIDAD MiNIMA INTEGRACION SOCIAL
DIZNSlD/AD D12 R AICAEION] DE POBLACION DE POBLACION e
TOTAL
INDICE | ESTIMADO* |  INDICE ; ;
BRUTO (m2 NETO* 'BNRDJ% TOTAL :\‘NEE}'SE iNDICE TOTAL , TOTAL
(m2 edificables (m2 i ESTIMADO* A (n°minimo | ESTIMADO INDICE ESTIMADO
N ‘o ~ (n® méximo ‘o (n®méximo | . .
edificables maximos edificables . (n® méximo de v e viviendas/Ha | (n® minimo de (%) (m2
lucrativos/ m2 |  totales de | lucrativos/ m? sueio bruto) viviendas) suélo neto) de suelo neto) | viviendas) edificables)
suelo bruto) |todos los usos| suelo neto)
lucrativos)
0,35 9.463,58 0,40945 20 54 23,39691 20 46 30% 2.555,17
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2.1.2.17.  Sector SU-NC-17.

Corresponde con los terrenos situados al este del nlcleo de Villarrodrigo de las Regueras, con una superficie
aproximada de 6,95 Has.

El objetivo es la ordenacion integral de los terrenos incluidos en el sector como remate del ntcleo de Villarrodrigo
de las Regueras en su zona este. La ordenacion debera asegurar la continuidad de la trama y la conexion viaria
necesaria con el suelo urbano consolidado que rodea el sector, asi como con los sectores SUR-20, SUR-21 y
SUR-22.

La red viaria propuesta garantiza la adecuada relacion del sector con las areas colindantes, otorgando a éste la
funcién de cierre de la trama urbana por el este.

Se prevé un Sistema General de Vias Publicas perteneciente a la red basica con funcion de anillo perimetral,
que conectard la calle Las Barreras al norte con la rotonda prevista en el limite de los sectores SU-NC-17 y SUR-
21 al sur, conformando el limite este del sector. El Sistema General de Vias Publicas constituye una variante
alternativa con el objetivo de descongestionar el tréfico en el tejido urbano tradicional del Villarrodrigo de las
Regueras.

Se prolongaran las calles Amadeo Vives, Enrique Granados, Real y La Iglesia, hasta su conexion con el Sistema
General de Vias Publicas previsto.

El viario de caracter local trazado en los planos de ordenacion se considera vinculante, especialmente en cuanto
a las conexiones propuestas, para garantizar el adecuado funcionamiento del tréafico y asegurar la coherencia de
la estructura urbana, pudiendo rectificar su trazado en caso que resultase conveniente. Se reservaran plazas de
aparcamiento suficientes ubicadas en el entorno de los equipamientos previstos.

Se debera asegurar la continuidad en términos morfotipoldgicos de la trama urbana existente en la zona contigua
al sector.

Se integraran en la ordenacion las viviendas que se estime oportuno mantener.

Se ha previsto un carril bici vinculado al Sistema General de Vias Publicas en la zona préxima a la iglesia, que
conectara el carril bici previsto en el suelo urbano consolidado (Calle de la Iglesia) con las ciclovias previstas en
el suelo rustico colindante al sector.

Se evitaran las situaciones de medianerias vistas en el limite del sector con las edificaciones existentes en suelo
urbano consolidado.

La trama viaria garantizara la continuidad de los caminos existentes que acometan al sector.
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Los sistemas locales de espacios libres deberan quedar integrados en la nueva trama evitando los espacios
libres de borde con caracter residual, y se ubicaran preferentemente junto a la iglesia de Villarrodrigo, creando
una zona de esparcimiento y desahogo vinculada al equipamiento religioso.

Las reservas de suelo destinado al sistema local de equipamientos se ubicarén preferentemente vinculadas al
Sistema General de Vias Publicas previsto, facilitando su accesibilidad para la poblacion.

Con el objetivo de asegurar una adecuada mezcla de usos en la ordenacion y en cumplimiento del articulo
86.2.d) del RUCyL se destinara al menos el 10% de la edificabilidad lucrativa total a otra serie de usos distintos
del uso pormenorizado predominante.

Atendiendo a lo dispuesto en el articulo 83.3 del RUCYL, se ha optado por establecer la ubicacion concreta de de
los sistemas generales. Ademas, y de acuerdo con lo sefialado en el articulo 83.4 del RUCyL, se consideraran
los sistemas generales descritos en este apartado y en la ficha correspondiente del Anejo I, Fichas de Sectores
en Suelo Urbanizable y en los planos de ordenacion de este Plan General, como suelos adscritos a este sector a
los efectos de cumplimiento del régimen de derechos y obligaciones de los propietarios.

El Uso Global previsto para el sector es el USO RESIDENCIAL y el pormenorizado predominante previsto es el
de VIVIENDA UNIFAMILIAR.
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Se da un plazo para establecer la ordenacién detallada de 4 afos (art. 80.1c.4). Asimismo, se fija un plazo para
el cumplimiento de deberes urbanisticos (art. 49 del RUCyL) de 8 afios.

El presente Plan General no establece para este sector la ordenacion detallada, por lo que sera necesario para
el desarrollo del sector el preceptivo Estudio de Detalle.

El conjunto de las caracteristicas descritas de este sector permite su clasificacion como suelo urbano al concurrir
en el mismo los requisitos establecidos en el articulo 11 de la Ley 5/99 y el articulo 23 del R.U.C.Y.L.., si bien en
la categoria de no consolidado (SUNC) en atencion a lo dispuesto en el articulo 26 a), b) y d) del mismo.

. DENSIDAD MAXIMA DENSIDAD MINIMA INTEGRACION SOCIAL
DENSIDAD DE EDIFICACION DE POBLACION DE POBLACION i
TOTAL
INDICE | ESTIMADO* |  iNDICE : :
BRUTO (m2 NETO** IBNRDJ$S TOTAL :\INE[‘)I'I(():E* INDICE TOTAL ) TOTAL
(m2 edificables (m2 (n° méximo ESTIMADO* (n° méximo (n°minimo | ESTIMADO INDICE ESTIMADO
edificables maximos edificables viv/Ha de (n° méximo de viv/Ha de viviendas/Ha | (n® minimo de (%) (m2
lucrativos/ m? |  totales de | lucrativos/ m? sueio bruto) viviendas) suélo neto) de suelo neto) | viviendas) edificables)
suelo bruto) |todos los usos| suelo neto)
lucrativos)
0,30 20.846,13 0,41624 20 138 27,74921 20 100 30% 5.628,46

2.1.2.18.  Sector SU-NC-18.

Corresponde con los terrenos situados en el entorno de las calles Canovas del Castillo y Claudio Sanchez
Albornoz, al sur de la carretera de Villaquilambre a Robledo, con una superficie aproximada de 2,11 Has.
Comprende parte de los terrenos incluidos en las Normas Subsidiarias en la U.E.-13.

El objetivo es la ordenacion integral de un area intersticial situada al oeste de la carretera de Santander, dentro
de la delimitacion del ndcleo de Villarrodrigo de las Regueras. La ordenacién debera asegurar la continuidad de
la trama y la conexion viaria necesaria con el suelo urbano consolidado que rodea el sector, asi como con el
sector SUR-19.

La red viaria propuesta garantizara la adecuada relacion del sector con las &reas colindantes, colmatando un
vacio en la trama urbana.

Se prolongarén las calles Canovas del Castillo y Claudio Sanchez Albornoz, hasta su conexion con el suelo
urbano consolidado colindante. Estos viales daran acceso al sector desde la carretera de Villaquilambre a
Robledo al norte y desde la calle del Cementerio al sur.

El viario de caracter local trazado en los planos de ordenacion se considera vinculante, especialmente en cuanto
a las conexiones propuestas, para garantizar el adecuado funcionamiento del trafico y asegurar la coherencia de
la estructura urbana, pudiendo rectificar su trazado en caso que resultase conveniente. Se reservaran plazas de
aparcamiento suficientes ubicadas en el entorno de los equipamientos previstos.

LiBRO II. MEMORIA VINCULANTE PAGINA 57



Documento de Aprobacion Definitiva PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DEL MUNICIPIO DE VILLAQUILAMBRE

Se debera asegurar la continuidad en términos morfotipolégicos de la trama urbana existente en la zona contigua
al sector.

Se evitaran las situaciones de medianerias vistas en el limite del sector con las edificaciones existentes en suelo
urbano consolidado.

Los sistemas locales de espacios libres deberan quedar integrados en la nueva trama evitando los espacios
libres de borde con caracter residual.

Las reservas de suelo destinado al sistema local de equipamientos se ubicaran preferentemente proximas al
Sistema General de Equipamientos previsto en el sector SUR-19 colindante.

Con el objetivo de asegurar una adecuada mezcla de usos en la ordenacion y en cumplimiento del articulo
86.2.d) del RUCyL se destinara al menos el 10% de la edificabilidad lucrativa total a otra serie de usos distintos
del uso pormenorizado predominante.

Atendiendo a lo dispuesto en el articulo 83.3 del RUCyL, se ha optado por establecer la ubicacion concreta de de
los sistemas generales. Ademas, y de acuerdo con lo sefialado en el articulo 83.4 del RUCyL, se consideraran
los sistemas generales descritos en este apartado y en la ficha correspondiente del Anejo |, Fichas de Sectores
en Suelo Urbanizable y en los planos de ordenacion de este Plan General, como suelos adscritos a este sector a
los efectos de cumplimiento del régimen de derechos y obligaciones de los propietarios.
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El Uso Global previsto para el sector es el USO RESIDENCIAL y el pormenorizado predominante previsto es el
de VIVIENDA UNIFAMILIAR.

Se da un plazo para establecer la ordenacién detallada de 4 afios (art. 80.1c.4). Asimismo, se fija un plazo para
el cumplimiento de deberes urbanisticos (art. 49 del RUCyL) de 8 afios.

El presente Plan General no establece para este sector la ordenacion detallada, por lo que serd necesario para
el desarrollo del sector el preceptivo Estudio de Detalle.

El conjunto de las caracteristicas descritas de este sector permite su clasificacion como suelo urbano al concurrir
en el mismo los requisitos establecidos en el articulo 11 de la Ley 5/99 y el articulo 23 del R.U.C.Y.L.., si bien en
la categoria de no consolidado (SUNC) en atencién a lo dispuesto en el articulo 26 a), b) y d) del mismo.

- DENSIDAD MAXIMA DENSIDAD MINIMA | INTEGRACION SOCIAL
DI, BIL-ID) DI 2RI O DE POBLACION DE POBLACION 553
TOTAL
iNDICE ESTIMADO* iNDICE . .
BRUTO (m2 NETO** |BNRDJ$(E) TOTAL :\INEl?I'IgE* INDICE TOTAL ) TOTAL
(m2 edificables (m2 - ESTIMADO* o (n°minimo | ESTIMADO INDICE ESTIMADO
i > & (n® méximo A (n° méximo | .. e
edificables maximos edificables viv/Ha de (n® méximo de viv/Ha de viviendas/Ha | (n® minimo de (%) (m2
lucrativos/ m? | totales de | lucrativos/ m? su ei 0 bruto) viviendas) su él 0 neto) de suelo neto) | viviendas) edificables)
suelo bruto) |todos los usos| suelo neto)
lucrativos)
0,46 9.707,73 0,46000 27 56 27,00000 20 43 30% 2.621,09

2.1.2.19.  Sector SU-NC-19.

Corresponde con los terrenos situados al este de la Carretera de Santander al este, lindando al sur con el suelo
urbano consolidado y con el sector SUR-20 al sur, con una superficie aproximada de 2,42 Has.

El objetivo es la ordenacion integral de un area de borde situada al este de la carretera de Santander, dentro de
la delimitacion del ndcleo de Robledo de Torio, constituyendo el remate de la trama urbana. La ordenacion
deberd asegurar la continuidad de la malla urbana y la conexién viaria necesaria con el suelo urbano
consolidado que rodea el sector.

El sector es colindante con la carretera de Santander, perteneciente a la red nacional, por lo que quedard
obligado por lo dispuesto en la normativa correspondiente en relacion a la franja delimitada por la linea de limite
de edificacion.

Se prevé una superficie calificada como Sistema General en el limite oeste del sector, con el fin de ampliar la
latitud de la carretera de Santander.

La red viaria propuesta garantizara la adecuada relacion del sector con las areas colindantes, asegurando su
conexion con el suelo urbano consolidado colindante. Se prolongara la calle Arriba conectando el suelo urbano
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consolidado al sur del sector con la carretera de Santander. Asimismo, se prevé un vial transversal perpendicular
a la carretera de Santander, que dara continuidad al camino existente.

El viario de caracter local trazado en los planos de ordenacion se considera vinculante, especialmente en cuanto
a las conexiones propuestas, para garantizar el adecuado funcionamiento del trafico y asegurar la coherencia de
la estructura urbana, pudiendo rectificar su trazado en caso que resultase conveniente.

Se reservarén plazas de aparcamiento suficientes ubicadas en el entorno de los equipamientos previstos. Se
evitard en la medida de lo posible el excesivo nimero de conexiones viarias con la carretera de Santander,
estableciendo un minimo de 100 metros entre ellas.

Se debera asegurar la continuidad en términos morfotipoldgicos de la trama urbana existente en la zona contigua
al sector.

Se evitaran las situaciones de medianerias vistas en el limite del sector con las edificaciones existentes en suelo
urbano consolidado.

La trama viaria garantizara la continuidad de los caminos existentes que acometan al sector.
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Los sistemas locales de espacios libres deberan quedar integrados en la nueva trama evitando los espacios
libres de borde con carécter residual.
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Las reservas de suelo para el sistema local de equipamientos se ubicaran preferentemente al sur del sector,
junto al equipamiento existente en el suelo urbano consolidado.

Con el objetivo de asegurar una adecuada mezcla de usos en la ordenacion y en cumplimiento del articulo
86.2.d) del RUCyL se destinara al menos el porcentaje del 10% de la edificabilidad lucrativa total a otra serie de
usos distintos del uso pormenorizado predominante.

Atendiendo a lo dispuesto en el articulo 83.3 del RUCyL, se ha optado por establecer la ubicacion concreta de de
los sistemas generales. Ademas, y de acuerdo con lo sefialado en el articulo 83.4 del RUCyL, se consideraran
los sistemas generales descritos en este apartado y en la ficha correspondiente del Anejo I, Fichas de Sectores
en Suelo Urbanizable y en los planos de ordenacion de este Plan General, como suelos adscritos a este sector a
los efectos de cumplimiento del régimen de derechos y obligaciones de los propietarios.

El Uso Global previsto para el sector es el USO RESIDENCIAL y el pormenorizado predominante previsto es el
de VIVIENDA UNIFAMILIAR.

Se da un plazo para establecer la ordenacién detallada de 4 afios (art. 80.1c.4). Asimismo, se fija un plazo para
el cumplimiento de deberes urbanisticos (art. 49 del RUCyL) de 8 afios.

El presente Plan General no establece para este sector la ordenacion detallada, por lo que sera necesario para
el desarrollo del sector el preceptivo Estudio de Detalle.

El conjunto de las caracteristicas descritas de este sector permite su clasificacion como suelo urbano al concurrir
en el mismo los requisitos establecidos en el articulo 11 de la Ley 5/99 y el articulo 23 del R.U.C.Y.L., si bien en
la categoria de no consolidado (SUNC) en atencién a lo dispuesto en el articulo 26 a), b) y d) del mismo.

A DENSIDAD MAXIMA DENSIDAD MINIMA INTEGRACION SOCIAL
PEAD S liea o DE POBLACION DE POBLACION s
TOTAL
iNDICE ESTIMADO* iNDICE . .
BRUTO (m2 NETO** IIBNRDlﬁ(E) TOTAL ’I\INEE.I).ISE iNDICE TOTAL ) TOTAL
(m2 edificables (m2 (n° méximo ESTIMADO* (n° méximo (n®minimo | ESTIMADO INDICE ESTIMADO
edificables maximos edificables viv/Ha de (n° méximo de viv/Ha de viviendas/Ha | (n® minimo de (%) (m2
lucrativos/ m? | totalesde | lucrativos/ m2 sueio bruto) viviendas) suélo neto) de suelo neto) | viviendas) edificables)
suelo bruto) |todos los usos| suelo neto)
lucrativos)
0,35 8.471,24 0,36322 20 48 20,75568 20 47 30% 2.287,24

2.1.2.20.  Sector SU-NC-20.

Corresponde con los terrenos situados entre la Carretera de Santander al este y la calle Paradinas al oeste,
limitando con el suelo urbano consolidado al sur, con una superficie aproximada de 3,70 Has.

El objetivo es la ordenacion integral de un &rea de borde situada al oeste de la carretera de Santander, dentro de
la delimitacion del ndcleo de Robledo de Torio, constituyendo el remate de la trama urbana. La ordenacion
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deberd asegurar la continuidad de la malla urbana y la conexion viaria necesaria con el suelo urbano
consolidado que rodea el sector.

El sector es colindante con la carretera de Santander, perteneciente a la red nacional, por lo que quedaré
obligado por lo dispuesto en la normativa correspondiente en relacion a la franja delimitada por la linea de limite
de edificacion.

Se prevé una superficie calificada como Sistema General en el limite este del sector, con el fin de ampliar la
latitud de la carretera de Santander.

La red viaria propuesta garantizara la adecuada relacion del sector con las &reas colindantes, asegurando su
conexion con el suelo urbano consolidado colindante. El sistema local viario conectara el sector con la carretera
de Santander al este y con la calle Paradinas, que constituye el limite oeste del sector.

El viario de caracter local garantizara el adecuado funcionamiento del trafico y asegurard la coherencia de la
estructura urbana.

Se reservaran plazas de aparcamiento suficientes ubicadas en el entorno de los equipamientos previstos.

Se evitara en la medida de lo posible el excesivo nimero de conexiones viarias con la carretera de Santander,
estableciendo un minimo de 100 metros entre ellas.

Las edificaciones existentes con uso industrial quedaran en situacion de fuera de ordenacién. En la nueva
ordenacion se integrard, en la medida de lo posible, la vivienda existente. Se debera asegurar la continuidad en
términos morfotipoldgicos de la trama urbana existente en la zona contigua al sector. Se evitaran las situaciones
de medianerias vistas.
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Los sistemas locales de espacios libres deberan quedar integrados en la nueva trama evitando los espacios
libres de borde con caracter residual, y se ubicaran preferentemente al oeste del sector, proximos a los espacios
libres existentes en el suelo urbano consolidado.

Las reservas de suelo para el sistema local de equipamientos se ubicaran al sur del sector sobre la edificacion
existente. Se conservara la tipologia edificatoria de dicha construccion.

Con el objetivo de asegurar una adecuada mezcla de usos en la ordenacion y en cumplimiento del articulo
86.2.d) del RUCyL se destinara al menos el porcentaje del 10% de la edificabilidad lucrativa total a otra serie de
usos distintos del uso pormenorizado predominante.

Atendiendo a lo dispuesto en el articulo 83.3 del RUCYL, se ha optado por establecer la ubicacién concreta de de
los sistemas generales. Ademas, y de acuerdo con lo sefialado en el articulo 83.4 del RUCyL, se consideraran
los sistemas generales descritos en este apartado y en la ficha correspondiente del Anejo I, Fichas de Sectores
en Suelo Urbanizable y en los planos de ordenacion de este Plan General, como suelos adscritos a este sector a
los efectos de cumplimiento del régimen de derechos y obligaciones de los propietarios.

El Uso Global previsto para el sector es el USO RESIDENCIAL y el pormenorizado predominante previsto es el
de VIVIENDA UNIFAMILIAR.

Se da un plazo para establecer la ordenacién detallada de 4 afios (art. 80.1c.4). Asimismo, se fija un plazo para
el cumplimiento de deberes urbanisticos (art. 49 del RUCyL) de 8 afios.
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El presente Plan General no establece para este sector la ordenacién detallada, por lo que sera necesario para
el desarrollo del sector el preceptivo Estudio de Detalle.

El conjunto de las caracteristicas descritas de este sector permite su clasificacién como suelo urbano al concurrir
en el mismo los requisitos establecidos en el articulo 11 de la Ley 5/99 y el articulo 23 del R.U.C.Y.L.., si bien en
la categoria de no consolidado (SUNC) en atencion a lo dispuesto en el articulo 26 a), b) y d) del mismo.

. DENSIDAD MAXIMA DENSIDAD MINIMA INTEGRACION SOCIAL
DENSIDAD DE EDIFICACION DE POBLACION DE POBLACION i
TOTAL
INDICE | ESTIMADO* |  iNDICE : :
BRUTO (m2 NETO** IIBNRDUI%E) TOTAL :\INE[')I'ISE* INDICE TOTAL ) TOTAL
(m2 edificables (m2 (n° méximo ESTIMADO* (n° méximo (n°minimo | ESTIMADO INDICE ESTIMADO
edificables maximos edificables viv/Ha de (n° méximo de viv/Ha de viviendas/Ha | (n® minimo de (%) (m2
lucrativos/ m? |  totales de | lucrativos/ m? sueio bruto) viviendas) suélo neto) de suelo neto) | viviendas) edificables)
suelo bruto) |todos los usos| suelo neto)
lucrativos)
0,35 12.961,12 0,35267 20 74 20,15231 20 74 30% 3.499,50

2.1.2.21.  Sector SU-NC-21.

Corresponde con los terrenos situados en Robledo de Torio al oeste de la carretera de Santander, limitando al
norte con la calle de la Iglesia y con el sector SU-NC-22, y con el suelo urbano consolidado al este, con una
superficie aproximada de 1,96 Has.

El objetivo es la ordenacion integral de un area de borde situada al oeste de la carretera de Santander, dentro de
la delimitacion del ndcleo de Robledo de Torio, constituyendo el remate de la trama urbana al oeste. La
ordenacion debera asegurar la continuidad de la malla urbana y la conexién viaria necesaria con el suelo urbano
consolidado que rodea el sector, asi como con el sector SU-NC-22.

La red viaria propuesta garantizara la adecuada relacion del sector con las areas colindantes, asegurando su
conexion con el suelo urbano consolidado colindante y con el sector SU-NC-22 al norte.

El sistema local viario se articula mediante un vial norte-sur que proporciona acceso al sector desde la carretera
de Santander al sur y enlaza con la plaza de la Iglesia situada al norte del sector, en el suelo urbano
consolidado. Se prolongard la calle de la Iglesia en el limite norte del &mbito, conectando con el sector SU-NC-
22. Ademas se plantea un vial de borde que parte de la calle Santa Lucia, en el lindero oeste del sector, hasta la
calle de la Iglesia. Este vial tendré caracter de coexistencia y discurrird paralelo al cauce de la presa existente,
que seré acondicionado con el fin de mejorar su proteccion y accesibilidad.

El viario de caracter local trazado en los planos de ordenacion se considera vinculante, especialmente en cuanto
a las conexiones propuestas, para garantizar el adecuado funcionamiento del trafico y asegurar la coherencia de
la estructura urbana, pudiendo rectificar su trazado en caso que resultase conveniente. Se reservaran plazas de
aparcamiento suficientes ubicadas en el entorno de los equipamientos previstos.
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Se deberéa asegurar la continuidad en términos morfotipoldgicos de la trama urbana existente en la zona contigua
al sector. Las edificaciones se alejaran en la medida de lo posible de las zonas de inundacién de la presa. Se
prevé un carril bici a lo largo del vial de borde propuesto junto al cauce de la presa, que conectara con la
carretera de Santander. Se evitardn las situaciones de medianerias vistas en el limite del sector con las
edificaciones existentes en suelo urbano consolidado. La trama viaria garantizara la continuidad de los caminos
existentes que acometan al sector. La altura y la volumetria de las nuevas edificaciones se adecuaran a las de
las existentes en el entorno proximo al sector.
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Los sistemas locales de espacios libres deberan quedar integrados en la nueva trama evitando los espacios
libres de borde con carécter residual, y se ubicarén preferentemente vinculados al cauce de la presa.

Las reservas de suelo para el sistema local de equipamientos se situaran preferentemente al norte del sector,
préximas a la iglesia.

Con el objetivo de asegurar una adecuada mezcla de usos en la ordenacion y en cumplimiento del articulo
86.2.d) del RUCYL se destinara al menos el porcentaje del 10% de la edificabilidad lucrativa total a otra serie de
usos distintos del uso pormenorizado predominante.

El Uso Global previsto para el sector es el USO RESIDENCIAL y el pormenorizado predominante previsto es el
de VIVIENDA COLECTIVA.

Se da un plazo para establecer la ordenacion detallada de 4 afios (art. 80.1c.4). Asimismo, se fija un plazo para
el cumplimiento de deberes urbanisticos (art. 49 del RUCyL) de 8 afios.
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El presente Plan General no establece para este sector la ordenacién detallada, por lo que sera necesario para
el desarrollo del sector el preceptivo Estudio de Detalle.

El conjunto de las caracteristicas descritas de este sector permite su clasificacién como suelo urbano al concurrir
en el mismo los requisitos establecidos en el articulo 11 de la Ley 5/99 y el articulo 23 del R.U.C.Y.L.., si bien en
la categoria de no consolidado (SUNC) en atencion a lo dispuesto en el articulo 26 a), b) y d) del mismo.

. DENSIDAD MAXIMA DENSIDAD MINIMA INTEGRACION SOCIAL
DENSIDAD DE EDIFICACION DE POBLACION DE POBLACION i
TOTAL
INDICE | ESTIMADO* |  iNDICE : :
BRUTO (m2 NETO** IIBNRDUI%E) TOTAL :\INE[')I'ISE* INDICE TOTAL ) TOTAL
(m2 edificables (m2 (n° méximo ESTIMADO* (n° méximo (n°minimo | ESTIMADO INDICE ESTIMADO
edificables maximos edificables viv/Ha de (n° méximo de viv/Ha de viviendas/Ha | (n® minimo de (%) (m2
lucrativos/ m? |  totales de | lucrativos/ m? sueio bruto) viviendas) suélo neto) de suelo neto) | viviendas) edificables)
suelo bruto) |todos los usos| suelo neto)
lucrativos)
0,75 14.680,94 0,75000 50 97 50,00000 20 40 30% 3.963,85

2.1.2.22.  Sector SU-NC-22.

Corresponde con los terrenos situados en Robledo de Torio al oeste de la carretera de Santander, limitando al
sur con la calle de la Iglesia y con el sector SU-NC-21, y con el suelo urbano consolidado al este, con una
superficie aproximada de 4,52 Has.

El objetivo es la ordenacion integral de un &rea de borde situada al oeste de la carretera de Santander, dentro de
la delimitacion del ndcleo de Robledo de Torio, constituyendo el remate de la trama urbana al oeste. La
ordenacion debera asegurar la continuidad de la malla urbana y la conexion viaria necesaria con el suelo urbano
consolidado que rodea el sector, asi como con el sector SU-NC-21.

La red viaria propuesta garantizara la adecuada relacion del sector con las areas colindantes, asegurando su
conexion con el suelo urbano consolidado colindante y con el sector SU-NC-21 al sur.

Se prevé una superficie calificada como Sistema General en el limite este del sector, con el fin de ampliar la
latitud de la carretera de Santander.

Se prolongard la calle La Cueta, que conectara el sector con el suelo urbano consolidado por el norte. En el
limite sur del sector se prevé un vial de caracter local, que se apoya en la calle de La Iglesia, estableciendo la
conexion con el sector SU-NC-21.

El viario de caracter local trazado en los planos de ordenacion se considera vinculante, especialmente en cuanto
a las conexiones propuestas, para garantizar el adecuado funcionamiento del trafico y asegurar la coherencia de
la estructura urbana, pudiendo rectificar su trazado en caso que resultase conveniente. Se evitara en la medida
de lo posible el excesivo nimero de conexiones viarias con la carretera de Santander, estableciendo un minimo
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de 100 metros entre ellas. Se reservaran plazas de aparcamiento suficientes ubicadas en el entorno de los
equipamientos previstos. En la medida de lo posible, se aprovecharan los caminos existentes.

Se deberé asegurar la continuidad en términos morfotipoldgicos de la trama urbana existente en la zona contigua
al sector. Las edificaciones se alejaran en la medida de lo posible de las zonas de inundacion de la presa. Se
evitaran las situaciones de medianerias vistas en el limite del sector con las edificaciones existentes en suelo
urbano consolidado. La trama viaria garantizard la continuidad de los caminos existentes que acometan al
sector. La altura y la volumetria de las nuevas edificaciones se adecuaran a las de las existentes en el entorno
proximo al sector.

Los sistemas locales de espacios libres deberan quedar integrados en la nueva trama evitando los espacios
libres de borde con caracter residual, y se ubicaran preferentemente al sur del sector, préximos a la iglesia y a la
presa existente al suroeste.

Las reservas de suelo para el sistema local de equipamientos se situaran preferentemente al sur del sector,
préximas a la iglesia.

Con el objetivo de asegurar una adecuada mezcla de usos en la ordenacion y en cumplimiento del articulo
86.2.d) del RUCyL se destinara al menos el porcentaje del 10% de la edificabilidad lucrativa total a otra serie de
usos distintos del uso pormenorizado predominante.
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Atendiendo a lo dispuesto en el articulo 83.3 del RUCyL, se ha optado por establecer la ubicacion concreta de de
los sistemas generales. Ademas, y de acuerdo con lo sefialado en el articulo 83.4 del RUCyL, se consideraran
los sistemas generales descritos en este apartado y en la ficha correspondiente del Anejo I, Fichas de Sectores
en Suelo Urbanizable y en los planos de ordenacion de este Plan General, como suelos adscritos a este sector a
los efectos de cumplimiento del régimen de derechos y obligaciones de los propietarios.

El Uso Global previsto para el sector es el USO RESIDENCIAL y el pormenorizado predominante previsto es el
de VIVIENDA COLECTIVA.

Se da un plazo para establecer la ordenacion detallada de 4 afios (art. 80.1c.4). Asimismo, se fija un plazo para
el cumplimiento de deberes urbanisticos (art. 49 del RUCyL) de 8 afios.

El presente Plan General no establece para este sector la ordenacion detallada, por lo que sera necesario para
el desarrollo del sector el preceptivo Estudio de Detalle.

El conjunto de las caracteristicas descritas de este sector permite su clasificacion como suelo urbano al concurrir
en el mismo los requisitos establecidos en el articulo 11 de la Ley 5/99 y el articulo 23 del R.U.C.Y.L.., si bien en
la categoria de no consolidado (SUNC) en atencion a lo dispuesto en el articulo 26 a), b) y d) del mismo.

< DENSIDAD MAXIMA DENSIDAD MINIMA INTEGRACION SOCIAL
DA SIapHIR o] DE POBLACION DE POBLACION 53
TOTAL
INDICE | ESTIMADO* |  INDICE o o
BRUTO (m2 NETO* 'BNRDJ% TOTAL LINE[;'SE iNDICE TOTAL , TOTAL
(m2 edificables (m2 e ESTIMADO* A (n°® minimo | ESTIMADO INDICE ESTIMADO
N " - (n° maximo L (n°méximo | .. o
edificables maximos edificables . (n® méximo de . viviendas/Ha | (n® minimo de (%) (m2
lucrativos/ m2 | totales de | lucrativos/ m? sueio bruto) viviendas) suélo neto) de suelo neto) | viviendas) edificables)
suelo bruto) |todos los usos| suelo neto)
lucrativos)
0,72 32.554,61 0,74294 48 217 49,52949 20 88 30% 8.789,75

2.1.2.23.  Sector SU-NC-23.

Corresponde con los terrenos situados al oeste del ndcleo de Villanueva del Arbol, limitando al este con el suelo
urbano consolidado, con una superficie aproximada de 1,54 Has.

El objetivo es la ordenacion integral de un area de borde situada al oeste del niicleo de Villanueva del Arbol,
constituyendo el remate de la trama urbana. La ordenacion deberé asegurar la continuidad de la malla urbana 'y
la conexion viaria necesaria con el suelo urbano consolidado que rodea el sector.

La red viaria propuesta garantizaré la adecuada relacion del sector con las areas colindantes, asegurando su
conexion con el suelo urbano consolidado colindante. El sistema local viario se apoya en la calle San Adrian, un
vial en direccion este-oeste que conecta con la calle de Abajo, en suelo urbano consolidado. Se prolongara la
calle San Lorenzo, al norte del sector, asi como la travesia existente en la calle de Abajo, al sureste del ambito.
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El viario de caracter local trazado en los planos de ordenacion se considera vinculante, especialmente en cuanto
a las conexiones propuestas, para garantizar el adecuado funcionamiento del trafico y asegurar la coherencia de
la estructura urbana, pudiendo rectificar su trazado en caso que resultase conveniente. Se reservaran plazas de
aparcamiento suficientes ubicadas en el entorno de los equipamientos previstos.

Se deberd asegurar la continuidad en términos morfotipolégicos de la trama urbana existente en la zona contigua
al sector. Se evitaran las situaciones de medianerias vistas en el limite del sector con las edificaciones existentes
en suelo urbano consolidado. La trama viaria garantizara la continuidad de los caminos existentes que acometan
al sector. La altura y la volumetria de las nuevas edificaciones se adecuarén a las de las existentes en el entorno
préximo al sector.

Los sistemas locales de espacios libres deberan quedar integrados en la nueva trama evitando los espacios
libres de borde con caracter residual.

Con el objetivo de asegurar una adecuada mezcla de usos en la ordenacion y en cumplimiento del articulo
86.2.d) del RUCYL se destinara al menos el porcentaje del 10% de la edificabilidad lucrativa total a otra serie de
usos distintos del uso pormenorizado predominante.

El Uso Global previsto para el sector es el USO RESIDENCIAL y el pormenorizado predominante previsto es el
de VIVIENDA COLECTIVA.

Se da un plazo para establecer la ordenacion detallada de 4 afios (art. 80.1c.4). Asimismo, se fija un plazo para
el cumplimiento de deberes urbanisticos (art. 49 del RUCyL) de 8 afios.
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El presente Plan General no establece para este sector la ordenacién detallada, por lo que sera necesario para
el desarrollo del sector el preceptivo Estudio de Detalle.

El conjunto de las caracteristicas descritas de este sector permite su clasificacién como suelo urbano al concurrir
en el mismo los requisitos establecidos en el articulo 11 de la Ley 5/99 y el articulo 23 del R.U.C.Y.L.., si bien en
la categoria de no consolidado (SUNC) en atencion a lo dispuesto en el articulo 26 a), b) y d) del mismo.

. DENSIDAD MAXIMA DENSIDAD MINIMA INTEGRACION SOCIAL
DENSIDAD DE EDIFICACION DE POBLACION DE POBLACION i
TOTAL
INDICE | ESTIMADO* |  iNDICE : :
BRUTO (m2 NETO** IIBNRDUI%E) TOTAL :\INE[')I'ISE* INDICE TOTAL ) TOTAL
(m2 edificables (m2 (n° méximo ESTIMADO* (n° méximo (n°minimo | ESTIMADO INDICE ESTIMADO
edificables maximos edificables viv/Ha de (n° méximo de viv/Ha de viviendas/Ha | (n® minimo de (%) (m2
lucrativos/ m? |  totales de | lucrativos/ m? sueio bruto) viviendas) suélo neto) de suelo neto) | viviendas) edificables)
suelo bruto) |todos los usos| suelo neto)
lucrativos)
0,75 11.517,83 0,75000 50 76 50,00000 20 31 30% 3.109,81

2.1.2.24.  Sector SU-NC-24.

Corresponde con los terrenos situados al noreste del casco urbano de Villaquilambre, al sur del sector SU-NC
02, con una superficie aproximada de 2,67 Has.

El objetivo es la ordenacion integral de un &rea intersticial situada al noreste del casco urbano de Villaquilambre.
La ordenacion debera asegurar la continuidad de la trama y la conexion viaria necesaria con el suelo urbano
consolidado que rodea el sector.

La red viaria propuesta garantizara la adecuada relacion del sector con las &reas colindantes, colmatando un
vacio en la trama urbana. y asegurando su conexion con el suelo urbano consolidado colindante. El sistema local
viario se apoya en la calle La Juncal, un vial en direccin norte-sur que conecta con la calle el Cafio, en suelo
urbano consolidado. Se prolongaran las calles Tras Las Casas y la calle Padre Isla, al sur del sector, asi como la
travesia existente paralela a la calle La Juncal, al noreste del ambito.

El viario de caracter local trazado en los planos de ordenacion se considera vinculante, especialmente en cuanto
a las conexiones propuestas, para garantizar el adecuado funcionamiento del tréafico y asegurar la coherencia de
la estructura urbana, pudiendo rectificar su trazado en caso que resultase conveniente. Se reservaran plazas de
aparcamiento suficientes ubicadas en el entorno de los equipamientos previstos.

Se debera asegurar la continuidad en términos morfotipolégicos de la trama urbana existente en la zona contigua
al sector. Se evitaran las situaciones de medianerias vistas en el limite del sector con las edificaciones existentes
en suelo urbano consolidado. La trama viaria garantizara la continuidad de los caminos existentes que acometan
al sector. La altura y la volumetria de las nuevas edificaciones se adecuaran a las de las existentes en el entorno
préximo al sector. En la nueva ordenacion se integraran, en la medida de lo posible, las edificaciones existentes.

LiBRO II. MEMORIA VINCULANTE PAGINA 70



Documento de Aprobacion Definitiva PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DEL MUNICIPIO DE VILLAQUILAMBRE

Los sistemas locales de espacios libres deberan quedar integrados en la nueva trama evitando los espacios
libres de borde con caracter residual

Con el objetivo de asegurar una adecuada mezcla de usos en la ordenacion y en cumplimiento del articulo
86.2.d) del RUCyL se destinara al menos el porcentaje del 10% de la edificabilidad lucrativa total a otra serie de
usos distintos del uso pormenorizado predominante.

El Uso Global previsto para el sector es el USO RESIDENCIAL y el pormenorizado predominante previsto es el
de VIVIENDA COLECTIVA

Se da un plazo para establecer la ordenacion detallada de 4 afios (art. 80.1c.4). Asimismo, se fija un plazo para
el cumplimiento de deberes urbanisticos (art. 49 del RUCyL) de 8 afios.

El presente Plan General no establece para este sector la ordenacion detallada, por lo que sera necesario para
el desarrollo del sector el preceptivo Estudio de Detalle

El conjunto de las caracteristicas descritas de este sector permite su clasificacion como suelo urbano al concurrir
en el mismo los requisitos establecidos en el articulo 11 de la Ley 5/99 y el articulo 23 del R.U.C.Y.L.., si bien en
la categoria de no consolidado (SUNC) en atencion a lo dispuesto en el articulo 26 a), b) y d) del mismo
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- DENSIDAD MAXIMA DENSIDAD MIiNIMA | INTEGRACION SOCIAL
DENSIDAD DE EDIFICACION DE POBLACION DE POBLACION i
TOTAL
iNDICE ESTIMADO* iNDICE , ,
BRUTO (m2 NEros | AOCE | tora | MPEE | pce | toraL | TOTAL
(m2 edificables (m2 Ao ESTIMADO* v (n°minimo | ESTIMADO INDICE ESTIMADO
n o n (n°maximo |, o, . (n°maximo | .- Dot
edificables maximos edificables . (n® méximo de . viviendas/Ha | (n® minimo de (%) (m2
lucrativos/ m? | totales de | lucrativos/ m? su ei 0 bruto) viviendas) su él 0 neto) de suelo neto) | viviendas) edificables)
suelo bruto) (todos los usos| suelo neto)
lucrativos)
0,75 20.094,67 0,75000 50 133 50,00000 20 54 30% 5.425,56
2.2. Suelo Rustico.

La Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn eliminé el concepto de Suelo No Urbanizable y definié una nueva clase
de suelo, denominada Suelo Rustico. Se indica en la exposicién de motivos de la Ley: “(...) En efecto, Castilla y
Leodn es una Comunidad singular por su tamafio y por la estructura de su poblamiento: aqui lo que no es urbano
no puede ser concebido como simple no urbanizable, y lo urbanizable futuro no puede ser hegemanico sobre un
espacio rural con valores propios.”

El Suelo Rustico recibe un tratamiento tasado y concreto, al establecer que tendran la condicion de tal los
terrenos que no se clasifiquen como suelo urbano o urbanizable, y al menos deban preservarse de la
urbanizacion, entendiendo entre ellos, de acuerdo con lo establecido en el articulo 15 de la ley de Urbanismo de
Castilla y Leon, los siguientes:

Los terrenos sometidos a algin régimen especial de proteccién incompatible con su urbanizacion, conforme
a la legislacion de ordenacion del territorio o a la normativa sectorial.

= Los terrenos que presenten manifiestos valores naturales, culturales o productivos, entendiendo incluidos
los ecoldgicos, ambientales, paisajisticos, historicos, arqueoldgicos, cientificos, educativos, recreativos u
otros que justifiquen la necesidad de proteccién o de limitaciones de aprovechamiento, asi como los
terrenos que, habiendo presentado dichos valores en el pasado, deban protegerse para facilitar su
recuperacion.

= Los terrenos amenazados por riesgos naturales o tecnoldgicos incompatibles con su urbanizacion, tales
como inundacion, erosion, hundimiento, incendio, contaminacion o cualquier otro tipo de perturbacion del
medio ambiente o de la seguridad y salud publicas.

= Los terrenos inadecuados para su urbanizacion, conforme a los criterios sefialados en esta Ley y los que se
determinen reglamentariamente.
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A efectos de adaptacion a la Ley de Urbanismo, se ha distinguido entre las categorias de suelo rustico que
establece la misma en el articulo 16:

= Suelo Rustico de Asentamiento Tradicional, constituido por los terrenos que el planeamiento estime
necesario proteger para preservar formas tradicionales de ocupacion humana del territorio. Se incluyen en
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esta categoria las bodegas localizadas en el municipio que presentan mejor estado de conservacion,
concentradas fundamentalmente en los alrededores de Villasinta, Castrillino y en la margen izquierda del rio
Torio, entre las localidades de Villamoros y Villaobispo de las Regueras.

= Suelo Rastico con Proteccion de Infraestructuras, constituido por los terrenos ocupados o a ocupar por
infraestructuras y sus zonas de defensa no susceptibles de urbanizacion, conforme a las previsiones del
planeamiento sectorial y urbanistico. Constituyen esta categoria los principales ejes de la red viaria
municipal, las infraestructuras ferroviarias y los nuevos trazados de viales previstos.

Suelo Rustico con Proteccion Cultural, constituido por los terrenos ocupados por inmuebles declarados como
Bien de Interés Cultural o catalogados por el planeamiento, o proximos a los mismos, asi como por los terrenos
que el planeamiento estime necesario proteger por sus valores culturales. Ademas en el P.G.0.U. se incluye un
amplio catélogo en el que se recogen y describen cada uno de los elementos de interés historico y cultural del
municipio. En esta categoria se engloban los diferentes yacimientos arqueoldgicos localizados en el municipio de
Villaquilambre.
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Suelo Rustico con Proteccién Natural, constituido por las zonas con mayor valor medioambiental, tales como
las masas forestales y sus matorrales asociados, asi como la vegetacion de ribera de los cursos de agua. Su
conservacion y mejora son objetivos del PGOU vy asi ha quedado reflejado al ser clasificados como Suelo
Rustico de Proteccion Natural, con el fin de aprovechar su valor ambiental y acercarlos a la poblacion,
protegiéndolos de la actividad edificatoria, y evitando los impactos negativos sobre el medioambiente y el

deterioro de los habitats.

Se incluyen en la categoria de Suelo RUstico con Proteccion Natural:

- Los ambitos que deban ser objeto de especial proteccion conforme a la normativa ambiental. Se
incluyen en esta categoria los Montes de Utilidad Publica y de Libre Disposicion localizados en el
ambito de actuacion, de acuerdo con la proteccion que la legislacion sectorial en materia forestal
otorga a estos espacios, garantizando asi su conservacion y proteccion desde un punto de vista

urbanistico.

Se incluyen en esta categoria de Suelo Rustico los montes de utilidad pdblica que se encuentran

en el término municipal de Villaguilambre y que se describen a continuacién:

5 PARTIDO NOMBRE DEL Has
NUMERO MUNICIPIO PERTENENCIA Has
JUDICIAL - MONTE forestales
) i ) . Cuesta de la Pueblo de
115-bis Ledn Villaguilambre ] ) ] 7797 65,64
Candamia Villaobispo
234 Ledn Villaquilambre Cerilluelo Villasinta 64-P 234
Conforcos
i ) . ) y Villanueva del
235 Leon Villaguilambre Vallin de las . i 242-P 235
Arbol y Canalejas
Vacas -
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Los montes de utilidad publica estan constituidos por terrenos de dominio publico cuyo régimen
de uso estard sujeto a lo dispuesto en la Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes, y
conforme a lo dispuesto en ésta, su gestion se encuentra compartida entre la administracion
titular y la Consejeria de Medio Ambiente

- Las vias pecuarias, salvo si ya forman parte del suelo urbano o urbanizable, o se autorice un
trazado alternativo. Comprende los terrenos localizados en una banda de 20 m de anchura a
ambos lados del trazado de las vias pecuarias, cuando discurren fuera de Suelo Urbano o
Urbanizable.

- Los terrenos definidos en la normativa de aguas como dominio publico hidraulico, cauces de
corrientes naturales continuas y discontinuas, lechos de lagos, lagunas, zonas humedas y
embalses superficiales, y zonas de servidumbre de las riberas. Se engloban en esta categoria
el cauce y las margenes del rio Torio, incluidas las zonas inundables, y los cauces de los
cursos de agua de menor entidad, como el arroyo de la Huerga.
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- Los demas terrenos que se estime necesario proteger para preservar o regenerar el suelo, la
fauna, la flora o las masas forestales, o porque deban ser objeto de restauracion ambiental, 0
por cualesquiera otros valores naturales acreditados, presentes o pasados. Se incluyen en esta
categoria las &reas de mayor valor natural del municipio como:

0 Los ecosistemas de ribera, vinculados a los principales cursos de agua del
municipio, como el rio Torio, el arroyo de la Huerga, el arroyo de Villasinta o
el arroyo de la Boca del Valle.

0 Se categoriza ademas como Suelo Rustico de Proteccion Natural el paraje
conocido como La Laguna, localizado al noreste de Villasinta, con el fin de
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recuperar en un futuro la antigua laguna existente en la zona, asi como su
entorno directo.

Suelo Rustico con Proteccion Especial, constituido por los terrenos amenazados por riesgos naturales o
tecnoldgicos incompatibles con su urbanizacion, asi como por los terrenos que el planeamiento estime necesario
proteger por cualesquiera otras razones justificadas. En esta categoria se agrupan los siguientes suelos:

- Zonas inundables del rio Torio, con probabilidad media o baja de inundacion, definidas por el
nivel tedrico que alcanzarian las aguas en caso de avenida de periodo de retorno de 100 o de
500 afios, respectivamente. La delimitacion de las zonas inundables asociadas a periodos de
retorno ha sido realizada por el Ministerio de Medio Ambiente y Medio Rural y Marino, a partir
de estudios hidroldgicos realizados por Administraciones Publicas con competencias en
materia de agua, e integrada en el Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables
(SNCzZI).
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- Los suelos que por sus caracteristicas geomorfolégicas no resultan adecuados para su
urbanizacion, como las vertientes mas escarpadas de la margen izquierda del rio Torio o la
zona noroeste del municipio, caracterizadas por fuertes pendientes y, en algunos puntos,
formas erosivas muy marcadas.
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- Los terrenos en los que se ubican cementerios, hasta un radio de 100 m a partir de su
perimetro exterior, de acuerdo con el informe emitido por la Consejeria de Fomento de la Junta
de Castilla'y Leon, con fecha de salida de 22 de mayo de 2009, y conforme al articulo 36.5 del
Decreto 16/2005, de 10 de febrero, por el que se regula la policia sanitaria mortuoria en la
Comunidad de Castilla y Leon.
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= Suelo Rustico de Asentamiento Irregular, constituido por los terrenos que no hayan sido objeto de
parcelacion urbanistica o que hayan sido ocupados por edificaciones, en ambos casos mediante procesos
ajenos al marco normativo vigente en su momento. Se incluyen en esta categoria aquellos terrenos con
edificacion dispersa que, a juicio de los servicios técnicos municipales, cumplen los criterios legalmente
establecidos.

= Suelo Rustico de Entorno Urbano, constituido por:
o] Los terrenos donde es necesario no comprometer su desarrollo futuro.

o] Los terrenos donde sea necesario preservar las perspectivas y panoramicas de interés, tanto
desde el nlcleo hacia su entorno como a la inversa.

Se engloban en esta categoria los terrenos colindantes con el nucleo tradicional de Villaobispo, para no
comprometer su desarrollo futuro, preservando al mismo tiempo las perspectivas y panordmicas de interés,
tanto desde el ndcleo hacia su entorno como a la inversa.
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Suelo Rastico con Proteccién Agropecuaria, se incluyen en esta categoria los terrenos clasificados como
suelo rastico con el fin de protegerlos por su interés, calidad, riqueza, tradicion, singularidad u otras
caracteristicas agricolas, ganaderas o forestales. Comprende los terrenos localizados en la franja central del
municipio, entre la Carretera Leon-Collanzo y la Carretera de Santander por encima de la Carretera entre
Villaquilambre y Villarodrigo de las Regueras, que presentan un paisaje agrario tradicional, de gran singularidad,
ligado al aprovechamiento tradicional del territorio y representativo del municipio de Villaquilambre, constituido
por setos, “sebes” y plantaciones arbéreas como cierres naturales de fincas.

= Suelo Rustico Comun, constituido por los terrenos que no se incluyan en ninguna de las otras categorias.
De acuerdo a lo reflejado en la Memoria Informativa, el Plan General considera como Suelo Ristico ComUn
aquel que, debiendo ser preservado de la actividad urbanistica, posee menores valores naturales y puede
ser objeto excepcional de usos no necesariamente vinculados al medio de manera estricta.
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A efectos de asignacion a cada una de las categorias se ha prestado una atencion especifica a las
caracteristicas fisicas y de uso, de acuerdo con las conclusiones de la Memoria Informativa del Plan General.

La legislacién vigente prohibe en Suelo Rustico las parcelaciones urbanisticas. A tal efecto, el Plan General
establece las condiciones del uso excepcional de vivienda unifamiliar aislada, sujeto a autorizacion excepcional,
entre las que se encuentra la garantizar que su implantacion no supone la aparicion de un nuevo nucleo de
poblacion.

SUELO RUSTICO
SR-EU (ENTORNO URBANO) 199.723.18
SR-PN (PROTECCION NATURAL) 25.717.270,09
SR-PE (PROTECCION ESPECIAL) 3.475.861.64
SR-PI (PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS) 399.450,20
SR-PC (PROTECCION CULTURAL) 13.516,86
SR-AT (ASENTAMIENTO TRADICIONAL) 23.149,08
SR-Al (ASENTAMIENTO IRREGULAR) 473.388,02
SR-PA (PROTECCION AGROPECUARIA) 3.045.708,02
SRC (RUSTICO COMUN) 12.678.910,25
TOTAL 42.386.976,04

2.3. Suelo Urbanizable

Debido a las particulares condiciones de desarrollo acontecidas en el municipio de Villaquilambre durante la
vigencia de las Normas Subsidiarias, aprobadas en 1993, especialmente el incremento exponencial de la
poblacién, el municipio de Villaquilambre plantea en este Plan General unos objetivos de clasificacion de nuevo
Suelo Urbanizable que exceden de lo habitual, pero que se encuentran basados en la necesidad real de nueva
produccion de suelo, para abastecer la dindmica de crecimiento poblacional del municipio y equilibrar el
agotamiento del suelo urbano en el mismo. Es necesario resefiar en este punto que el modelo de crecimiento
previsto, formula sus objetivos y propuestas no solo basandose en su crecimiento sino apoyado también en su
situacion estratégica estando incluido dentro de un area de influencia de Ledn, de importancia provincial y donde
se considera conveniente la prevision ordenada de suelo residencial.

La clasificacion del Suelo Urbanizable responde al modelo de compactacion e integracion de los ndcleos
dispersos que constituyen el modelo presente en el municipio. A tal efecto, los crecimientos planteados lo son,
en su mayor parte, con la excepcion del sector destinado a actividad econémica, de manera introspectiva,
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ocupando el espacio intersticial entre los desarrollos existentes y ndcleos tradicionales. Los elementos singulares
en estos espacios intersticiales, por ejemplo los entornos de las presas, se incorporan como sistemas generales
siempre que ello es posible, para que la estructura urbana no suponga una ruptura con la memoria del lugar.

Los veintinueve sectores previstos se pueden agrupar en cuatro grandes grupos:

i.  Como se puede apreciar en el area oeste del Municipio, una parte importante de estos suelos
urbanizables es la constituida por la ampliacion del suelo industrial existente del actual poligono de
Villaquilambre, que est& préacticamente “colmatado”, y necesita una ampliacion urgente, maxime si
tenemos en cuenta la situacion estratégica, vinculado a la carretera N-630. Se trata del sector SUR 01.

LIBRO Il. MEMORIA VINCULANTE PAGINA 84



Documento de Aprobacién Definitiva PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DEL MUNICIPIO DE VILLAQUILAMBRE

ii.  Sectores de conformacion y configuracion de los limites urbanos de conjunto del municipio al oeste del
continuo urbano del mismo. Con objeto de completar y cerrar el conjunto se plantean desarrollos muy
limitados al oeste de Villaquilambre y Navatejera, para generar un limite funcional reconocible y mejorar
la imagen urbana, completando los intersticios de la trama urbana de los nucleos de Navatejera y
Villaquilambre, a la vez que se posibilita la consecucion sistemas dotacionales en zonas
particularmente infradotadas. Comprende los sectores SUR-02, SUR-03, SUR-04, SUR-05 y SUR-06
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iii. ~ Sectores con uso global residencial que desarrollan el espacio intersticial entre la carretera Leon-
Collanzo y la carretera de Santander. Estos sectores se vertebran en direccion norte-sur mediante el
trazado de la variante prevista de la carretera Leon-Collanzo, asi como con los cauces de las presas
existentes que generan corredores verdes. Transversalmente, se articulan mediante una serie de viales
pertenecientes a la estructura basica viaria municipal prevista por el P.G.0.U. que conforman anillos
concentricos respecto a la Ronda Este de Ledn. Dentro de este conjunto de sectores se distinguen dos
subgrupos. El primero de ellos comprende los terrenos méas préximos al término municipal de Leén, que
contaran con una mayor densidad de poblacidn y mayores reservas de equipamiento y espacios libres,
posibilitando un espacio de centralidad de primer nivel en el municipio. Se trata de los sectores SUR 07,
SUR-08, SUR-09, SUR-10, SUR-11 y SUR-12. El segundo subgrupo esta constituido por el resto de
sectores ubicados entre la carretera Ledn-Collanzo y la carretera de Santander, que por su situacion
mas alejada respecto a la ciudad de Ledn, se conciben como zonas de menor densidad. Se trata de los
sectores SUR-13, SUR-14, SUR-15, SUR-16, SUR-17, SUR-18 y SUR-19.
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iv.  Conjunto de sectores con uso global residencial situados al este de la carretera de Santander, que
completan los intersticios de la trama urbana de los nicleos de Villaobispo y Villarrodrigo de las
Regueras, constituyendo el cierre del tejido urbano municipal hacia el este. Se trata de los sectores
SUR-20, SUR-21, SUR-22, SUR-23, SUR-24, SUR-25, SUR-26, SUR-27, SUR 28 y SUR-29.
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El fenémeno de agotamiento del Suelo Urbano Consolidado que ha venido produciéndose en el municipio, el
desarrollo ya efectuado en parte del Suelo Urbano No Consolidado y la constante e invariable produccion del
suelo, viviendas y suelo industrial que ha tenido lugar en la Gltima década, asi como la tendencia de crecimiento
poblacional que se mantiene e incrementa en los Ultimos afios, son factores que justifican sobradamente la
necesidad de mantener las propuestas de clasificacion de Suelo Urbanizable tal y como consta en la propuesta
del PGOU.
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La oferta de Suelo Urbanizable con un uso global Residencial se ha desarrollado de acuerdo a la consecucion
del modelo determinado, que surge directamente del diagnéstico de informacion. Se trata de aprovechar la
capacidad de esta clase de suelo para articular y establecer mejoras en la estructura urbana, y soportar las
condiciones especificas para “generar ciudad”.

Se plantea, como se ha apuntado, un conjunto de sectores destinados a uso predominante residencial mas un
sector de considerable tamafio destinado a uso industrial. EI tamafio de dichos sectores se justifica por la propia
naturaleza del modelo, que apuesta por unidades de planeamiento que permitan una concepcién urbana de
escala global, asi como la consecucién de dotaciones publicas de cierto tamafio y con una localizacion dptima.

LIBRO Il. MEMORIA VINCULANTE PAGINA 89



Documento de Aprobacién Definitiva

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DEL MUNICIPIO DE VILLAQUILAMBRE

En aquellos sectores que incluyen zonas de cierta significacidn ambiental susceptibles de proteccion y
conservacion (cauces de presas, masas arboladas, etc.), se ha previsto la adscripcion de dichos enclaves a los
Sistemas Generales y Locales de Espacios Libres, con el objeto de su integracion en los nuevos desarrollos y la
preservacion de sus valores ambientales. Se han planteado desde el modelo territorial adoptado por el P.G.O.U.
una serie de corredores verdes que vertebran el municipio, minimizando los impactos negativos de los nuevos
desarrollos. En las fichas de los nuevos sectores se define de forma concreta la adscripcion de cada una de esas
areas a los Sistemas Generales o Locales de Espacios Libres del sector, incluyendo en aquellos casos donde se
ha considerado necesario unas condiciones especificas que garanticen su proteccion.

N Uso indice | indice _ Densidad | Densidad 3

sector | SUPEMMICie | o Global | Pormenorizado | de Edif. | de Edif.  CO de | de Poblacion
Total Predominante | Bruta Neta Méxima | Poblacion | Poblacion  Maxima

Bruta Neta

p——— el |ndExc|u;e;1;—0_29__039721 ............... X 9359149 ......................... o e |
53.035,12 | Residencial { V. Colectiva 0,40 | 0,42250 21.214,05 25 26,40594 132
71.577,07 | Residencial | V. Colectiva 0,50 |0,71197 35.788,54 35 49,83783 250
94.985,30 | Residencial { V. Colectiva 0,50 | 0,63098 47.492,65 35 44,16864 332
94.935,94 | Residencial | V. Colectiva 045 | 0,46939 42.721,17 25 26,07706 237
79.023,79 | Residencial | V. Colectiva 0,50 |0,50000{ 39.511,90 35 35,00000 276
24.266,34 | Residencial | V. Colectiva 0,55 0,63312 13.346,49 42 48,34719 101
427.432,80 | Residencial | V. Colectiva 0,60 0,74518 | 256.459,68 40 49,67838 1709
371.826,82 | Residencial | V. Colectiva 0,58 0,73796 | 215.659,56 39 49,62167 1450
243.283,54 | Residencial | V. Unifamiliar 0,45 0,53085 | 109.477,59 25 29,49181 608
420.142,48 | Residencial | V. Colectiva 0,47 0,73847 | 197.466,97 30 47,13628 1260
136.273,23 | Residencial | V. Colectiva 0,65 |0,70679 88.577,60 45 48,93136 613
242.328,29 | Residencial | V. Colectiva 045 |0,59159 | 109.047,73 33 43,38331 799
60.996,18 | Residencial | V. Colectiva 0,35 |0,43923| 21.348,66 27 33,88326 164
353.320,97 | Residencial | V. Unifamiliar 0,35 |0,40539 | 123.662,34 20 23,16516 706
400.685,44 | Residencial { V. Unifamiliar 0,35 |0,53280 | 140.239,90 20 30,44578 801
187.337,84 | Residencial | V. Unifamiliar 0,35 0,35896 65.568,24 20 20,51172 374
195.673,41 | Residencial | V. Unifamiliar 0,35 0,60893 68.485,69 20 34,79621 391
123.880,14 | Residencial | V. Unifamiliar 0,35 0,46553 43.358,05 20 26,60199 247
79.049,51 | Residencial | V. Unifamiliar 0,33 0,33000 26.086,34 20 20,00000 158
134.075,82 | Residencial | V. Unifamiliar 0,35 | 0,35403 46.926,54 20 20,23009 268
66.466,44 | Residencial | V. Unifamiliar 0,35 | 0,37246 23.263,25 20 21,28352 132
55.445,30 | Residencial | V. Unifamiliar 0,35 | 0,35054 19.405,86 20 20,03084 110
169.874,90 | Residencial | V. Unifamiliar 0,27 | 0,28761 45.866,22 20 21,30410 339
136.592,19 | Residencial | V. Unifamiliar 0,27 | 0,27775 36.879,89 20 20,57371 273
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.. - Densidad | Densidad
Superficie USO- Indice Indice Edif de de Poblacion
Sector | P Uso Global | Pormenorizado | de Edif. | de Edif. y g 'a
Total . Maxima | Poblacion | Poblacion  Maxima
Predominante | Bruta Neta Bruta Neta

145.128,13 | Residencial | V. Unifamiliar 0,27 |0,31077 39.184,60 20 23,02018 290
151.037,85 | Residencial | V. Colectiva 045 |0,61150 67.967,03 35 47,56090 528
71.406,05 | Residencial | V. Colectiva 0,45 | 0,45000 32.132,72 35 35,00000 249
i 498.333,50 | Residencial | V. Colectiva 0,50 | 0,58082 | 249.166,75 35 40,65766 1744
15.755.971,26 0,42 1053180 | 2.419.897,50  25,28726 | 31,68056 | 14.541

Conforme a lo establecido en el articulo 79.b del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, el Plan General
de Ordenacion Urbana ha establecido las determinaciones de ordenacion detallada para aquellos sectores de
suelo urbanizable donde se ha considerado oportuno habilitar su ejecucidn directa sin necesidad de
planeamiento de desarrollo.

En este sentido, se ha considerado la importancia de establecer la ordenacion detallada en los sectores SUR-01,
SUR-07, SUR-08, SUR-09, SUR-10, SUR-11, SUR-12 y SUR-29.

El Sector SUR-01, situado junto a la carretera de Asturias, constituye el tinico &mbito previsto en el Plan General
para la implantacion de actividades industriales. Su desarrollo es fundamental para el futuro socioeconémico del
municipio, ya que se considera prioritaria la ampliacion del suelo industrial en el municipio, con el objeto de
fomentar el desplazamiento de las industrias existentes dentro de los nlcleos, asi como promover un nuevo
desarrollo industrial-comercial, en colindancia con el poligono industrial existente.

En cuanto a los sectores SUR-07, SUR-08, SUR-09, SUR-10, SUR-11 y SUR-12, se ha estimado oportuno y
conveniente el establecimiento de la ordenacion detallada de estos sectores desde el PGOU, tal como habilita el
art.101 del RUCYL, ya que se considera prioritario para el municipio el desarrollo del espacio intersticial situado
entre las carreteras de Ledn-Collanzo y Santander, en su zona mas préxima al Término Municipal de Leon. El
desarrollo de estos sectores, supondra la creacion de un nuevo espacio de centralidad y de dotaciones,
contribuyendo a la conexién transversal del tejido urbano y a la consecucion de una trama urbana continua y
compacta, constituyendo éste uno de los objetivos planteados en el modelo territorial propuesto por el Plan
General. Se considera de especial importancia para el municipio la obtencion de los Sistemas Generales de
Equipamiento previstos, que contribuirdn a subsanar las carencias dotacionales de la zona. Asimismo se
considera fundamental para el desarrollo del modelo territorial propuesto la consecucion de los anillos viarios
estructurantes previstos pertenecientes a la Red Bésica y la variante de la carretera Leon-Collanzo, asi como los
Sistemas Generales de Espacios Libres que conforman los corredores verdes a lo largo de las presas, y los ejes
verdes transversales vinculados a la Red Basica de viario.
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En el caso del sector SUR-08, se considera de especial importancia para el municipio la conexién con la trama
urbana de Ledn, al otro lado de la Ronda Este, y la obtencién de los Sistemas Generales de Equipamiento para
la ampliacion de las instalaciones de la Universidad de Ledn, lo que constituira un importante foco de actividad.

En cuanto al sector SUR-29, se ha estimado oportuno y conveniente el establecimiento de la ordenacion
detallada del sector desde el PGOU, tal como habilita el art.101 del RUCYL, ya que se considera prioritaria para
el municipio la consolidacion y cierre de la trama urbana municipal al este, en su zona més préxima al Termino
Municipal de Ledn. La inclusion de las determinaciones de ordenacion detallada en este sector se considera
justificada, teniendo en cuenta su colindancia con la ciudad de Leon, en especial con sectores de suelo
actualmente en desarrollo, lo que supone dar continuidad al crecimiento urbanistico de la capital. El desarrollo
del sector supondra la ejecucién de uno de los anillos viarios estructurantes pertenecientes a la Red Bésica
prevista por el PGOU, respondiendo asi a la estructura general propuesta en el modelo territorial adoptado. Se
considera de especial importancia para el municipio la obtencién de los Sistemas Generales de Equipamientos y
Vias Publicas previstos junto a la calle Remeson, que contribuirdn a subsanar las carencias dotacionales de la
zona, asi como la consecucion de espacio destinado para aparcamiento publico en el limite norte del sector,
junto al ndcleo tradicional de Villaobispo, en el entorno de la Iglesia.

Cabe afiadir que el nimero de viviendas en Suelo Urbanizable (14.541 viviendas) supone un 40% del total de
viviendas previstas, lo que sitGia el crecimiento previsto por debajo de los limites sefialados en el RUCyL, en su
articulo 81.2, en el que se sefiala que al menos el 50% de las viviendas deberan estar situadas en Suelo Urbano.

A tenor de lo previsto en el marco legal aplicable, tanto desde el punto de vista del mandato constitucional como
del marco autondmico aplicable (ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn y Decreto 22/2004,
de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn) corresponde al municipio
la potestad planificadora plena, siendo la competencia autonémica para su aprobacion definitiva en materia de
legalidad (plena), y de oportunidad (tasada). La principal herramienta a utilizar por el planificador en el desarrollo
de la precitada competencia es la técnica clasificatoria, de calificacion y categorizacion del suelo.

En primer lugar puede ejercerse un control de legalidad, tanto de las determinaciones como del procedimiento.
Este control es pleno, salvo que nos reframos a conceptos juridicos indeterminados que no afecten a
competencias supramunicipales, para los cuales el margen de apreciacion corresponde al Ayuntamiento.

En segundo lugar, existe la posibilidad de ejercer un control de oportunidad, que debe limitarse exclusivamente a
cuestiones de importancia supramunicipal que trasciendan el ambito de interés puramente local, entre las cuales
debe otorgarse especial relevancia al modelo territorial definido en los instrumentos de ordenacion del territorio.

El modelo ha sido definido por el ayuntamiento dentro de sus competencias, tal y como se ha explicado. Para su
desarrollo, entre otros mecanismos, se acude a la técnica clasificatoria, que en el caso del suelo urbanizable, ha
sido justificada de manera pormenorizada en los parrafos anteriores, respondiendo a la necesidad de
materializar toda una serie de objetivos especificos establecidos en el modelo del Plan General.

Se describen a continuacién cada uno de los sectores delimitados en Suelo Urbanizable:
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2.3.1. Sector SUR-01.

El sector se localiza al este de la carretera N-630, en colindancia con la calle La Vallina y la calle Paladores,
pertenecientes al poligono industrial, con una extension aproximada de 66,76 Has.

El objetivo es el desarrollo integral de un area de uso global industrial situada al oeste del término municipal junto
a la carretera N-630, como ampliacion del poligono industrial existente en los terrenos colindantes. Se trata de
ampliar los suelos industriales del municipio, promoviendo el desplazamiento de las industrias existentes dentro
de los nucleos y un nuevo desarrollo industrial-comercial.

El sector es colindante con la carretera N-630, perteneciente a la red nacional, por lo que quedara obligado por
lo dispuesto en la normativa correspondiente en relacion a la franja delimitada por la linea de limite de
edificacion. El sector esta afectado por el nuevo trazado del tramo La Robla-Ledn de la carretera N-630,
actualmente en fase de Estudio Informativo. Se respetaran las correspondientes bandas de proteccion relativas a
dicho trazado, conforme a la legislacion sectorial.

La red viaria garantiza la adecuada relacion del sector con las areas colindantes, asegurando su conexion con el
suelo urbano consolidado de uso industrial colindante y con la carretera N-630.

Se ha previsto un Sistema General de Vias Publicas que constituye la prolongacion del camino que une el sector
con el suelo urbano consolidado de Navatejera a través de la calle La Era. La calle La Vallina serd un vial
estructurante de la ordenacion, dando acceso al sector desde la carretera. Se prolongan las calles Huergas,
Siseros, Paladores y Fontanillas, creando una trama viaria regular que organiza la zona central del sector. Se
prevé un Sistema General de espacios libres publicos junto al arroyo de la Huelga, con el fin de preservar los
valores ambientales del habitat natural de interés comunitario n® 6420.

El viario de caracter local trazado en los planos de ordenacion se considera vinculante, especialmente en cuanto
a las conexiones propuestas, para garantizar el adecuado funcionamiento del trafico y asegurar la coherencia de
la estructura urbana. Se reservaran plazas de aparcamiento suficientes ubicadas en el entorno de los
equipamientos previstos.

En los terrenos destinados a Sistema General de Espacios Libres Publicos solamente podran desarrollarse usos
compatibles con la conservacion y mejora de los valores naturales que albergan.
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Las reservas de suelo para el sistema local de espacios libres publicos se ubican en zonas colindantes al
Sistema General de Espacios Libres Publicos previsto. Los sistemas locales de espacios libres quedan
integrados en la nueva trama, localizandose en su mayoria en zonas perimetrales como espacios de transicion
hacia el Suelo Rustico.

Las reservas de suelo para el sistema local de equipamientos se ubican en la zona norte del sector, vinculadas
al Sistema General de Espacios Libres Publicos previsto, y en conexion con el poligono industrial existente a
través de la calle Paladores.

El soterramiento de las lineas eléctricas de media tension correspondientes al tramo 15 sefialado en el plano de
ordenacion 6.4.2 se ejecutara con cargo al sector SUR-01.

En las parcelas afectadas por el paso de la linea eléctrica de alta tension, las edificaciones respetaran las
distancias minimas de seguridad segun lo establecido en el Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias
de seguridad en lineas eléctricas de alta tensién y sus instrucciones técnicas (R.D. 223/2008) o en la normativa
que lo sustituya.

Se destinara, al menos, el 20% de la edificabilidad lucrativa a tipos edificatorios distintos del predominante, en
cumplimiento del articulo 86.3.b) del RUCyL para garantizar la necesaria variedad tipologica.

LIBRO Il. MEMORIA VINCULANTE PAGINA 94



Documento de Aprobacion Definitiva PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DEL MUNICIPIO DE VILLAQUILAMBRE

Con el objetivo de asegurar una adecuada mezcla de usos en la ordenacion y en cumplimiento del articulo
86.2.d) del RUCYL se destinara al menos el porcentaje del 10% de la edificabilidad lucrativa total a otra serie de
usos distintos del uso pormenorizado predominante.

Atendiendo a lo dispuesto en el articulo 83.3 del RUCyL, se ha optado por establecer la ubicacion concreta de
los sistemas generales. Ademas, y de acuerdo con lo sefialado en el articulo 83.4 del RUCyL, se consideraran
los sistemas generales descritos en este apartado y en la ficha correspondiente del Anejo I, Fichas de Sectores
en Suelo Urbanizable y en los planos de ordenacion de este Plan General, como suelos adscritos a este sector a
los efectos de cumplimiento del régimen de derechos y obligaciones de los propietarios.

En aplicacién de lo establecido en el Art. 20.c.2 de la Ley 5/1.999, y segln las previsiones contenidas en el
Estudio Economico de este Plan General, el sector deberd hacerse cargo de la conexion y refuerzo de los
sistemas generales. A tal efecto, se asigna al sector la ejecucion de la obra de paso del Arroyo de la Huerga, la
participacion en el coste de implantacion del S.T.R por potencia, y la ejecucion del emisario de fecales con un
didmetro de 400 mm. Asimismo, se asigna a los sectores SUR-01 y SUR-04 la ejecucion de las obras de
refuerzo del colector existente de aguas pluviales entre los puntos 12 y 13 sefialados en el plano de ordenacion
6.3.2., de manera proporcional a la edificabilidad asignada por el Plan General a dichos ambitos. Ademas, en el
caso de que la demanda de abastecimiento de agua en el sector haga necesaria una nueva captacion y un
nuevo depdsito de regulacion, se asigna al sector la obtencion de los terrenos necesarios y la ejecucion de las
obras correspondientes, tal como se recoge en los planos de la red de abastecimiento de sector SUR-01
contenidos en el Libro IIl, parte Il (Anexos a la Normativa).

El Uso Global previsto para el sector es el USO INDUSTRIAL y el pormenorizado predominante previsto es el de
INDUSTRIA EXCLUYENTE.

Dado que incluye la ordenacion detallada se da un plazo para el cumplimiento de deberes urbanisticos (art. 49
del RUCyL) de 4 afios.

El presente Plan General establece en este sector las determinaciones de ordenacion detallada, otorgando la
calificacion urbanistica a las parcelas resultantes mediante la aplicacion de las correspondientes ordenanzas, tal
como se refleja en la documentacion grafica. Se concretan los sistemas locales de espacios libres,
equipamientos, y vias plblicas. Se establece una Unica Unidad de Actuacion en el sector.

Se ha estimado oportuno y conveniente el establecimiento de la ordenacion detallada del sector desde el PGOU,
tal como habilita el art.101 del RUCYL, ya que se considera prioritaria para el municipio la ampliacion del suelo
industrial en el municipio, con el objeto de fomentar el desplazamiento de las industrias existentes dentro de los
ndcleos, asi como promover un nuevo desarrollo industrial-comercial, en colindancia con el poligono industrial
existente.

LiBRO II. MEMORIA VINCULANTE PAGINA 95



Documento de Aprobacién Definitiva

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DEL MUNICIPIO DE VILLAQUILAMBRE

- DENSIDAD MAXIMA DENSIDAD MINIMA | INTEGRACION SOCIAL
DENSIDAD DE EDIFICACION DE POBLACION DE POBLACION 5
INDICE ‘
TOTAL INDICE ‘ ‘

BF({rlr'g £ ESTIMADO* NETO** IBNRDLIJ$5 TOTAL II\INE[')I'ISE‘ INDICE TOTAL TOTAL
edificables (m2 edificables (m2 (n° méximo ESTIMADO* (n° méximo (n°minimo | ESTIMADO INDICE ESTIMADO
lucrativos/ maximos totales | edificables viv/Ha de (n® maximo de viv/Ha de viviendas/Ha | (n°® minimo de (%) (m2

de todos los | lucrativos/ m? . viviendas) | de suelo neto) |  viviendas) edificables)
m; sue)lo usos lucrativos) | suelo neto) suelo bruto) suelo neto)
ruto
0,29 193.591,49 0,39721 0 0 0,00000 0 0 0 0
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2.3.2. Sector SUR-02.

El sector se localiza al oeste de la calle Covadonga, limitando con el sector SU-NC-03 al norte, con una
extension aproximada de 5,30 Has. Comprende los terrenos incluidos en las NNSS en el SAU-6.

El objetivo es el desarrollo integral de un area de expansion residencial situada al oeste de la carretera Leon-
Collanzo, entre los nucleos de Navatejera y Villaquilambre, constituyendo una zona de remate de la trama
urbana.

La red viaria garantizara la adecuada relacion del sector con las &reas colindantes, asegurando su conexion con
el suelo urbano consolidado al este del sector.

Se prevé un Sistema General de Vias Publicas que forma parte del anillo perimetral previsto por el PGOU, en el
limite oeste del sector. La trama local viaria garantizara la conexion entre el Sistema General de Vias Publicas
previsto con la calle Santo Cristo y la Avenida de Covadonga.

El viario de caracter local garantizara el adecuado funcionamiento del tréfico y asegurara la coherencia de la
estructura urbana. Se reservaran plazas de aparcamiento suficientes ubicadas en el entorno de los
equipamientos previstos.

Se asegura la continuidad en términos morfotipoldgicos de la trama urbana existente en la zona contigua al
sector.
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Los sistemas locales de espacios libres quedaran integrados en la nueva trama, evitando los espacios libres de
borde con caracter residual.

Las reservas de suelo para el sistema local de equipamientos se ubicaran preferentemente en colindancia con la
zona de equipamientos existentes en suelo urbano consolidado.

Se destinard, al menos, el 20% de la edificabilidad lucrativa a tipos edificatorios distintos del predominante, en
cumplimiento del articulo 86.3.b) del RUCyL para garantizar la necesaria variedad tipologica.

Con el objetivo de asegurar una adecuada mezcla de usos en la ordenacion y en cumplimiento del articulo
86.2.d) del RUCyL se destinara al menos el porcentaje del 20% de la edificabilidad lucrativa total a otra serie de
usos distintos del uso pormenorizado predominante.

Atendiendo a lo dispuesto en el articulo 83.3 del RUCyL, se ha optado por establecer la ubicacién concreta de
los sistemas generales. Ademas, y de acuerdo con lo sefialado en el articulo 83.4 del RUCyL, se consideraran
los sistemas generales descritos en este apartado y en la ficha correspondiente del Anejo I, Fichas de Sectores
en Suelo Urbanizable y en los planos de ordenacion de este Plan General, como suelos adscritos a este sector a
los efectos de cumplimiento del régimen de derechos y obligaciones de los propietarios.

En aplicacion de lo establecido en el Art. 20.c.2 de la Ley 5/1.999, y segun las previsiones contenidas en el
Estudio Econémico de este Plan General, el sector deberd hacerse cargo de la conexion y refuerzo de los
sistemas generales. A tal efecto, se asigna al sector la obtencion de los terrenos y la ejecucion de las obras de
urbanizacion correspondientes al Sistema General de Vias Publicas SG-VP-03.

El Uso Global previsto para el sector es el USO RESIDENCIAL y el pormenorizado predominante previsto es el
de VIVIENDA COLECTIVA.

Se da un plazo para establecer la ordenacién detallada de 4 afios (art. 80.1c.4). Asimismo, se fija un plazo para
el cumplimiento de deberes urbanisticos (art. 49 del RUCyL) de 8 afios.

El presente Plan General no establece para este sector la ordenacion detallada, por lo que sera necesario para
el desarrollo del sector el preceptivo Plan Parcial.

- DENSIDAD MAXIMA DENSIDAD MINIMA | INTEGRACION SOCIAL
DENSIDAD DE EDIFICACION DE POBLACION DE POBLACION 5
TOTAL
INDICE | ESTIMADO* | iNDICE ‘ ;
BRUTO (M2 NETO= | BOCE | TOTAL Neos | iNpice TOTAL ’ TOTAL
(m2 edificables (m2 - ESTIMADO* o (n°minimo | ESTIMADO INDICE ESTIMADO
o e - (n® méximo e (n° maximo N -
edificables maximos edificables W e (n° méximo de . viviendas/Ha | (n® minimo de (%) (m2
lucrativos/ m? | totales de | lucrativos/ m? . viviendas) | de suelo neto) | viviendas) edificables)
suelo bruto) |todos los usos| suelo neto) szl szl el
lucrativos)
0,40 21.214,05 0,42250 25 132 26,40594 20 101 30% 5.091,37
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2.3.3. Sector SUR-03.

El sector se localiza al norte de la calle EI Salvador y al oeste de la calle Guatemala, limitando casi en su
totalidad con el suelo urbano consolidado, con una extension aproximada de 7,16 Has. Comprende los terrenos
incluidos en las NNSS en el SAU-9.

El objetivo es la ordenacion integral de un &rea intersticial situada al norte del ndcleo de Navatejera,
constituyendo el remate de la trama urbana. La ordenacion deberd asegurar la continuidad de la malla urbana 'y
la conexion viaria necesaria con el suelo urbano consolidado que rodea el sector.

La red viaria garantizara la adecuada relacion del sector con las &reas colindantes, asegurando su conexién con
el suelo urbano consolidado que rodea el sector.

Se ha previsto un Sistema General de Vias Publicas que forma parte del anillo perimetral previsto por el
P.G.0.U., atravesando el sector de norte a sur en su zona oeste, conectando el sector con la calle de la Hoja y la
Avda. de Oviedo.

Se ha previsto un Sistema General de Espacios Libres Publicos en la zona norte del sector, que daré continuidad
a un parque urbano colindante ya ejecutado en suelo urbano consolidado.

El viario de caracter local garantizara el adecuado funcionamiento del trafico y asegurara la coherencia de la
estructura urbana. Se reservaran plazas de aparcamiento suficientes ubicadas en el entorno de los
equipamientos previstos.

Se debera asegurar la continuidad en términos morfotipolégicos de la trama urbana existente en la zona contigua
al sector.

Se ha previsto un carril bici a lo largo del limite oeste del sector que conectara con la calle de la Hoja.
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Los sistemas locales de espacios libres deberan quedar integrados en la nueva trama evitando los espacios
libres de borde con caracter residual, y se ubicaran preferentemente de manera colindante al Sistema General
de Espacios Libres previsto en la zona norte del sector.

Se tratard de vincular las reservas de suelo para el sistema local de equipamientos al Sistema General de
espacios libres propuesto. Se ubicardn los equipamientos locales preferentemente en continuidad con los
equipamientos existentes al norte del sector en suelo urbano consolidado.

Se destinard, al menos, el 20% de la edificabilidad lucrativa a tipos edificatorios distintos del predominante, en
cumplimiento del articulo 86.3.b) del RUCyL para garantizar la necesaria variedad tipoldgica.

Con el objetivo de asegurar una adecuada mezcla de usos en la ordenacion y en cumplimiento del articulo
86.2.d) del RUCyL se destinara al menos el porcentaje del 20% de la edificabilidad lucrativa total a otra serie de
usos distintos del uso pormenorizado predominante.

Atendiendo a lo dispuesto en el articulo 83.3 del RUCyL, se ha optado por establecer la ubicacion concreta de
los sistemas generales. Ademas, y de acuerdo con lo sefialado en el articulo 83.4 del RUCyL, se consideraran
los sistemas generales descritos en este apartado y en la ficha correspondiente del Anejo I, Fichas de Sectores
en Suelo Urbanizable y en los planos de ordenacion de este Plan General, como suelos adscritos a este sector a
los efectos de cumplimiento del régimen de derechos y obligaciones de los propietarios.
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En aplicacion de lo establecido en el Art. 20.c.2 de la Ley 5/1.999, y segln las previsiones contenidas en el
Estudio Economico de este Plan General, el sector deberd hacerse cargo de la conexion y refuerzo de los
sistemas generales. A tal efecto, se asigna al sector SUR-03 la ejecucion de las obras de conexion de la red de
aguas pluviales en la calle Valdeiglesias hasta el punto 17 sefialado en el plano de ordenacion 6.3.2.

El Uso Global previsto para el sector es el USO RESIDENCIAL y el pormenorizado predominante previsto es el
de VIVIENDA COLECTIVA.

Se da un plazo para establecer la ordenacion detallada de 4 afios (art. 80.1c.4). Asimismo, se fija un plazo para
el cumplimiento de deberes urbanisticos (art. 49 del RUCyL) de 8 afios.

El presente Plan General no establece para este sector la ordenacién detallada, por lo que sera necesario para
el desarrollo del sector el preceptivo Plan Parcial.

. DENSIDAD MAXIMA DENSIDAD MINIMA | INTEGRACION SOCIAL
DENSIDAD DE EDIFICACION DE POBLACION DE POBLACION 5
TOTAL
iNDICE ESTIMADO* INDICE , ,
BRUTO (m2 NETO** IIBNRDlﬁ(E) TOTAL II\INE?S’E INDICE TOTAL ) TOTAL
(m2 edificables (m2 iy ESTIMADO* — (n°minimo | ESTIMADO INDICE ESTIMADO
o for . (n° méaximo P (n°méaximo | *. o
edificables maximos edificables viv/Ha de (n° maximo de viv/Ha de viviendas/Ha | (n® minimo de (%) (m2
lucrativos/ m? | totales de | lucrativos/ m? su ei o bruto) viviendas) su e'l 0 neto) de suelo neto) | viviendas) edificables)
suelo bruto) |todos los usos| suelo neto)
lucrativos)
0,50 35.788,54 0,71197 35 250 49,83783 20 102 30% 8.589,25
2.34. Sector SUR-04.

El sector se localiza al norte de la calle Pablo Neruda y al sur de la calle La Era, limitando al este con el suelo
urbano consolidado del nicleo de Navatejera, con una extension aproximada de 9,50 Has. Comprende los
terrenos incluidos en las NNSS en el SAU-10.

El objetivo es la ordenacion integral de un area de expansion residencial colindante con el suelo urbano
consolidado del nucleo tradicional de Navatejera, constituyendo el remate de la trama urbana hacia el oeste. La
ordenacion asegurarad la continuidad de la malla urbana y la conexién viaria necesaria con el suelo urbano
consolidado que rodea el sector.

Se ha previsto un Sistema General de Vias Publicas que forma parte del anillo perimetral previsto por el
P.G.0.U., atravesando el sector por el noroeste hasta conectar con la calle Noceda. La red viaria garantizara la
adecuada relacién del sector con las areas colindantes, asegurando su conexion con el suelo urbano
consolidado que rodea el sector.
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Se plantea un vial de borde al oeste del sector que conectara el Sistema General de Vias Plblicas propuesto
con la calle Blas de Otero. La red viaria local proyectada garantizara la conexion con las calles de la Fuente,
Ribadeo, Pablo Neruda, y Cea.

Se ha previsto un Sistema General de Espacios Libres Publicos en el limite oeste del sector.

El viario de caracter local trazado en los planos de ordenacion se considera vinculante, especialmente en cuanto
a las conexiones propuestas, para garantizar el adecuado funcionamiento del trafico y asegurar la coherencia de
la estructura urbana. Se reservardn plazas de aparcamiento suficientes ubicadas en el entorno de los
equipamientos previstos.

Se debera asegurar la continuidad en términos morfotipoldgicos de la trama urbana existente en la zona contigua
al sector. En la nueva ordenacién se integrardn, en la medida de lo posible, las viviendas existentes. Las
edificaciones existentes con uso industrial quedaran en situacion de fuera de ordenacion. Se ha previsto un carril
hici a lo largo del limite oeste del sector, vinculado al Sistema General de Espacios Libres propuesto. Se evitaran
las situaciones de medianerias vistas en el limite del sector con las edificaciones existentes en suelo urbano
consolidado.

Los sistemas locales de espacios libres quedaran integrados en la nueva trama evitando los espacios libres de
borde con caracter residual, y se ubicaran preferentemente al suroeste del ambito de manera colindante al
Sistema General de Espacios Libres previsto, asi como en continuidad con los espacios libres publicos
existentes en suelo urbano consolidado.
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Las reservas de suelo para el sistema local de equipamientos se situaran preferentemente al noreste del sector,
junto al equipamiento existente en suelo urbano consolidado.

El soterramiento de las lineas eléctricas de media tension correspondientes al tramo 3 sefialado en el plano de
ordenacion 6.4.2 se ejecutara con cargo a los sectores SU-NC-05, SU-NC-06, SUR-04 y SUR-09, de manera
proporcional a la edificabilidad asignada por el Plan General a dichos ambitos.

Se destinara, al menos, el 20% de la edificabilidad lucrativa a tipos edificatorios distintos del predominante, en
cumplimiento del articulo 86.3.b) del RUCyL para garantizar la necesaria variedad tipoldgica.

Con el objetivo de asegurar una adecuada mezcla de usos en la ordenacion y en cumplimiento del articulo
86.2.d) del RUCYL se destinara al menos el porcentaje del 20% de la edificabilidad lucrativa total a otra serie de
usos distintos del uso pormenorizado predominante.

Atendiendo a lo dispuesto en el articulo 83.3 del RUCyL, se ha optado por establecer la ubicacién concreta de
los sistemas generales. Ademas, y de acuerdo con lo sefialado en el articulo 83.4 del RUCyL, se consideraran
los sistemas generales descritos en este apartado y en la ficha correspondiente del Anejo I, Fichas de Sectores
en Suelo Urbanizable y en los planos de ordenacion de este Plan General, como suelos adscritos a este sector a
los efectos de cumplimiento del régimen de derechos y obligaciones de los propietarios.

En aplicacion de lo establecido en el Art. 20.c.2 de la Ley 5/1.999, y segln las previsiones contenidas en el
Estudio Econdémico de este Plan General, el sector deberd hacerse cargo de la conexion y refuerzo de los
sistemas generales. A tal efecto, se asigna al sector la obtencion de los terrenos y la ejecucion de las obras de
urbanizacion correspondientes al Sistema General de Vias Publicas SG-VP-02. Asimismo, se asigna a los
sectores SUR-01 y SUR-04 la ejecucion de las obras de refuerzo del colector existente de aguas pluviales entre
los puntos 12 y 13 sefialados en el plano de ordenacion 6.3.2., de manera proporcional a la edificabilidad
asignada por el Plan General a dichos ambitos.

El Uso Global previsto para el sector es el USO RESIDENCIAL y el pormenorizado predominante previsto es el
de VIVIENDA COLECTIVA.

Se da un plazo para establecer la ordenacion detallada de 4 afios (art. 80.1c.4). Asimismo, se fija un plazo para
el cumplimiento de deberes urbanisticos (art. 49 del RUCyL) de 8 afios.

El presente Plan General no establece para este sector la ordenacion detallada, por lo que serd necesario para
el desarrollo del sector el preceptivo Plan Parcial.
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. DENSIDAD MAXIMA DENSIDAD MINIMA | INTEGRACION SOCIAL
DIiSlD/-1D) IS SRIIAIEAGION] DE POBLACION DE POBLACION i
TOTAL
iNDICE ESTIMADO* iNDICE , ,
BRUTO (m2 NETO™ ENRDJ% TOTAL L‘NE'?SE iNDICE TOTAL ' TOTAL
(m2 edificables (m2 ] ESTIMADO* A (n® minimo ESTIMADO INDICE ESTIMADO
. - » (n® méximo ‘o (n® méximo S .
edificables maximos edificables viv/Ha de (n® méximo de viv/Ha de viviendas/Ha | (n® minimo de (%) (m2
lucrativos/ m? | totalesde | lucrativos/ m2 su ei o bruto) viviendas) su e'l 0 neto) de suelo neto) | viviendas) edificables)
suelo bruto) |todos los usos| suelo neto)
lucrativos)
0,50 47.492,65 0,63098 35 332 44,16864 20 151 30% 11.398,24
2.3.5. Sector SUR-05.

El sector se localiza al oeste de la calle Porma, limitando con el suelo urbano consolidado, con una extension
aproximada de 9,49 Has. Comprende los terrenos incluidos en las NNSS en el SAU-11-b.

El objetivo es la ordenacion integral de un area de expansion residencial colindante con el suelo urbano
consolidado del ndcleo tradicional de Navatejera, constituyendo el remate de la trama urbana hacia el oeste. La
ordenacién asegurara la continuidad de la malla urbana y la conexion viaria necesaria con el suelo urbano
consolidado que rodea el sector, asi como con el tejido urbano de la ciudad de Ledn, cuyo término municipal es
colindante al sector por el sur.

La red viaria garantizara la adecuada relacion del sector con las &reas colindantes, asegurando su conexién con
el suelo urbano consolidado que rodea el sector y con la trama urbana de Leén.

El sistema local viario se apoyaré en un vial que forma parte de la red estructural basica, partiendo desde la
Ronda Este de Ledn y atravesando el sector en su linde este a lo largo de la calle Porma. Este vial constituye un
Sistema General de Vias Publicas, que contara con dos rotondas en las conexiones de las calles La Fuentina y
Alcalde Antonio Ramos. Se dara continuidad a la conexion con la trama urbana de Ledn al sureste del sector,
desde una rotonda prevista en el P.G.0.U. de Ledn. Se prevera el acondicionamiento y ensanchamiento de la
calle de la Fuentina rematando el borde del sector con el suelo urbano consolidado existente. Asimismo, se dara
continuidad a las travesias de la calle de la Fuentina.

Se asigna al sector SUR-05 la ejecucion de las obras correspondientes al Sistema General de Servicios Urbanos
SG-SU-09 (Red de Pluviales).

El viario de caracter local trazado en los planos de ordenacion se considera vinculante, especialmente en cuanto
a las conexiones propuestas, para garantizar el adecuado funcionamiento del trafico y asegurar la coherencia de
la estructura urbana. Se reservaran plazas de aparcamiento suficientes ubicadas en el entorno de los
equipamientos previstos.

Se asegurara la continuidad en términos morfotipoldgicos de la trama urbana existente en la zona contigua al
sector. En la nueva ordenacion se integraran, en la medida de lo posible, las viviendas existentes. Se evitaran
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las situaciones de medianerias vistas en el limite del sector con las edificaciones existentes en suelo urbano
consolidado.

Los sistemas locales de espacios libres quedaran integrados en la nueva trama, evitando los espacios libres de
borde con caracter residual.

Las reservas de suelo para el sistema local de equipamientos se ubicaran preferentemente al sur del sector,
junto al limite del Término Municipal, y vinculados a la rotonda prevista que dara conexion al sector con la trama
urbana de la ciudad de Leon.

El soterramiento de las lineas eléctricas de media tension correspondientes al tramo 1 sefialado en el plano de
ordenacion 6.4.2 se ejecutara con cargo al sector SUR-05.

Se destinara, al menos, el 20% de la edificabilidad lucrativa a tipos edificatorios distintos del predominante, en
cumplimiento del articulo 86.3.b) del RUCyL para garantizar la necesaria variedad tipologica.

Con el objetivo de asegurar una adecuada mezcla de usos en la ordenacion y en cumplimiento del articulo
86.2.d) del RUCyL se destinara al menos el porcentaje del 40% de la edificabilidad lucrativa total a otra serie de
usos distintos del uso pormenorizado predominante.

Atendiendo a lo dispuesto en el articulo 83.3 del RUCyL, se ha optado por establecer la ubicacion concreta de
los sistemas generales. Ademas, y de acuerdo con lo sefialado en el articulo 83.4 del RUCyL, se consideraran
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los sistemas generales descritos en este apartado y en la ficha correspondiente del Anejo I, Fichas de Sectores
en Suelo Urbanizable y en los planos de ordenacion de este Plan General, como suelos adscritos a este sector a
los efectos de cumplimiento del régimen de derechos y obligaciones de los propietarios.

En aplicacion de lo establecido en el Art. 20.c.2 de la Ley 5/1.999, y segln las previsiones contenidas en el
Estudio Econdmico de este Plan General, el sector deberd hacerse cargo de la conexion y refuerzo de los
sistemas generales. A tal efecto, se asigna al sector la obtencion de los terrenos y la ejecucion de las obras de
urbanizacion correspondientes al Sistema General de Vias Publicas SG-VP-01.

El Uso Global previsto para el sector es el USO RESIDENCIAL y el pormenorizado predominante previsto es el
de VIVIENDA COLECTIVA.

Se da un plazo para establecer la ordenacién detallada de 4 afios (art. 80.1c.4). Asimismo, se fija un plazo para
el cumplimiento de deberes urbanisticos (art. 49 del RUCyL) de 8 afios.

El presente Plan General no establece para este sector la ordenacion detallada, por lo que sera necesario para
el desarrollo del sector el preceptivo Plan Parcial.

. DENSIDAD MAXIMA DENSIDAD MINIMA | INTEGRACION SOCIAL
DENSIDAD DE EDIFICACION DE POBLACION DE POBLACION 5
TOTAL
INDICE | ESTIMADO* |  INDICE ‘ ‘
BRUTO (m2 NETO= | BOSE | TOTAL s | iNpice TOTAL , TOTAL
(m2 edificables (m2 Areft ESTIMADO* A (n°minimo | ESTIMADO INDICE ESTIMADO
N ‘o o~ (n°méximo |, o (n°méaximo | - P
edificables maximos edificables T (n° maximo de . viviendas/Ha | (n® minimo de (%) (m2
lucrativos/ m? | totales de | lucrativos/ m? sueio bruto) viviendas) suélo neto) de suelo neto) | viviendas) edificables)
suelo bruto) |todos los usos| suelo neto)
lucrativos)
0,45 42.721,17 0,46939 25 237 26,07706 20 182 30% 7.689,81
2.3.6. Sector SUR-06.

El sector se localiza al este de las calles Vidal de Celis, Agapito San Miguel y Asuncién, y al oeste de las calles
Turia, Juan de Herrera, Demetrio de los Rios, Mifio y Blas de Otero, con una extension aproximada de 7,90 Has.
Comprende los terrenos incluidos en las NNSS en el SAU-12.

El objetivo es la ordenacion integral de un area intersticial situada al sur del nlcleo de Navatejera, constituyendo
el remate de la trama urbana al sur del término municipal en su limite con la ciudad de Ledn. La ordenacion
deberd asegurar la continuidad de la malla urbana y la conexion viaria necesaria con el suelo urbano
consolidado que rodea el sector, asi como con el sector SU-NC-07.

El sector es colindante con la Ronda Este, perteneciente a la red del Estado, por lo que quedara obligado por lo
dispuesto en la normativa correspondiente en relacion a la franja delimitada por la linea de limite de edificacion.
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La red viaria garantizara la adecuada relacion del sector con las areas colindantes, asegurando su conexién con
el suelo urbano consolidado que rodea el sector, mediante la prolongacion de las calles Vidal de Celis, Asuncion,
Agapito San Miguel, Eria, Mifio, Turia, Juan de Herrera y Demetrio de los Rios. Asimismo, se realizard una
conexion transversal con los sectores SU-NC-06 y SU-NC-07 a través de la prolongacion de la calle Salvador de
Madariaga.

El viario de caracter local trazado en los planos de ordenacion se considera vinculante, especialmente en cuanto
a las conexiones propuestas, para garantizar el adecuado funcionamiento del trafico y asegurar la coherencia de
la estructura urbana, pudiendo rectificar su trazado en caso que resultase conveniente. Se reservaran plazas de
aparcamiento suficientes ubicadas en el entorno de los equipamientos previstos.

Se deberéa asegurar la continuidad en términos morfotipoldgicos de la trama urbana existente en la zona contigua
al sector. Se evitaran las situaciones de medianerias vistas en el limite del sector con las edificaciones existentes
en suelo urbano consolidado.

O\l
i #?;.
\ e

Los sistemas locales de espacios libres quedaran integrados en la nueva trama, evitando los espacios libres de
borde con caracter residual, y localizandose preferentemente en la zona limitrofe con la Ronda Este, o bien
vinculados al vial estructurante propuesto al norte del sector.

Las reservas de suelo para el sistema local de equipamientos se ubicaran preferentemente a lo largo del vial
estructurante al norte del sector, conformando un eje equipado en continuidad con los equipamientos existentes
en suelo urbano consolidado.
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El soterramiento de las lineas eléctricas de media tension correspondientes al tramo 2 sefialado en el plano de
ordenacion 6.4.2 se ejecutara con cargo al sector SUR-06. Las edificaciones respetaran las distancias minimas
de seguridad con respecto a la linea eléctrica de alta tensién, segun lo establecido en el Reglamento sobre
condiciones técnicas y garantias de seguridad en lineas eléctricas de alta tension y sus instrucciones técnicas
(R.D. 223/2008) 0 en la normativa que lo sustituya.

Se destinard, al menos, el 20% de la edificabilidad lucrativa a tipos edificatorios distintos del predominante, en
cumplimiento del articulo 86.3.b) del RUCyL para garantizar la necesaria variedad tipologica.

Con el objetivo de asegurar una adecuada mezcla de usos en la ordenacion y en cumplimiento del articulo
86.2.d) del RUCYL se destinara al menos el porcentaje del 20% de la edificabilidad lucrativa total a otra serie de
usos distintos del uso pormenorizado predominante.

En aplicacion de lo establecido en el Art. 20.c.2 de la Ley 5/1.999, y segln las previsiones contenidas en el
Estudio Economico de este Plan General, el sector deberd hacerse cargo de la conexion y refuerzo de los
sistemas generales. A tal efecto, se asigna al sector la ejecucion de las obras de conexion de la red de
saneamiento de aguas fecales desde las calles Mifio y San Pedro hasta su entronque con el colector principal
existente en la Avenida de la Libertad.

El Uso Global previsto para el sector es el USO RESIDENCIAL y el pormenorizado predominante previsto es el
de VIVIENDA COLECTIVA.

Se da un plazo para establecer la ordenacion detallada de 4 afios (art. 80.1c.4). Asimismo, se fija un plazo para
el cumplimiento de deberes urbanisticos (art. 49 del RUCyL) de 8 afios.

El presente Plan General no establece para este sector la ordenacién detallada, por lo que sera necesario para
el desarrollo del sector el preceptivo Plan Parcial.

. DENSIDAD MAXIMA DENSIDAD MiNIMA | INTEGRACION SOCIAL
DENSIDAD DE EDIFICACION DE POBLACION DE POBLACION 5
TOTAL
INDICE ESTIMADO* iNDICE , ,
BRUTO (m2 NETo= | DR | roraL | MPCE | inpice | totaL | TOTAL
(m2 edificables (m2 s ESTIMADO* Dt (n®minimo | ESTIMADO INDICE ESTIMADO
n . n (n°maximo |, . (n°maximo | .. P
edificables maximos edificables . (n® méximo de . viviendas/Ha | (n° minimo de (%) (m2
lucrativos/ m? | totales de | lucrativos/ m? su ei o bruto) viviendas) su e'l 0 neto) de suelo neto) | viviendas) edificables)
suelo bruto) [todos los usos| suelo neto)
lucrativos)
0,50 39.511,90 0,50000 35 276 35,00000 20 158 30% 9.482,86
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2.3.7. Sector SUR-07.

Corresponde con los terrenos situados entre la linea del ferrocarril (F.E.V.E) y la calle Infanta Elena al norte,
limitando con el sector SUR-08, con una superficie aproximada de 2,43 Has. Comprende parte de los terrenos
incluidos en las NNSS en la U.E.9.

El objetivo es la ordenacion integral de un area de expansion residencial situada al este de la carretera Leon-
Collanzo, dentro de la delimitacion del nlcleo de Navatejera. La ordenacion asegurara la continuidad de la malla
urbana y la conexion viaria necesaria con el suelo urbano consolidado colindante, asi como con el sector SUR-
08.

El sector es colindante con la linea del ferrocarril (F.E.V.E), por lo que quedara obligado por lo dispuesto en la
normativa correspondiente en relacion a la franja delimitada por la linea de limite de edificacion.

La red viaria propuesta garantizara la adecuada relacion del sector con las areas colindantes, asegurando su
conexion con el suelo urbano consolidado. Se acondicionara y se prolongara la calle Infanta Elena, que dard
acceso al sector desde el ndcleo de Navatejera a través del paso a nivel sobre el ferrocarril al oeste del sector.
Este vial, junto a otro de nueva apertura previsto al sur del sector, servird de conexion con la variante de la
carretera Ledn-Collanzo prevista al este del ambito, en el sector SUR-08. Asimismo se proyecta un vial de borde
en paralelo a la linea del ferrocarril. El trazado de este vial tiene caracter orientativo y estard condicionado en
todo caso a las futuras soluciones constructivas que puedan plantearse para los pasos sobre la via férrea,
pudiéndose modificar con el fin de garantizar la viabilidad y la funcionalidad de los mismos.

Se incluye en el sector la banda correspondiente a la linea del ferrocarril y su zona de dominio publico como
Sistema General de Infraestructuras Ferroviarias.

El viario de caracter local trazado en los planos de ordenacion se considera vinculante, especialmente en cuanto
a las conexiones propuestas, para garantizar el adecuado funcionamiento del trafico y asegurar la coherencia de
la estructura urbana. Se acondicionara la zona del paso a nivel sobre la linea del ferrocarril. Se reservaran
plazas de aparcamiento suficientes ubicadas en el entorno de los equipamientos previstos.

En la nueva ordenacion se integraran, en la medida de lo posible, las viviendas existentes no afectadas por la
linea limite de edificacion del ferrocarril. Se asegurara la continuidad en términos morfotipoldgicos de la trama
urbana existente en la zona contigua al sector. Se prevé un carril bici al oeste del sector, vinculado a los
espacios libres previstos, que se prolongara en direccion norte-sur. Se evitaran las situaciones de medianerias
vistas.
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Los sistemas locales de espacios libres quedaran integrados en la nueva trama evitando los espacios libres de
borde con caracter residual. Se dispondra una banda de espacios libres en la franja delimitada por el limite de
edificacion del ferrocarril, al oeste del sector. De esta forma se trata de ligar los espacios libres al eje verde en
direccion norte-sur previsto en el sector colindante.

Se ha previsto una parcela de Equipamiento Publico ubicada al norte del ambito, junto a los equipamientos
previstos en el sector SUR-08 colindante, formando parte del eje de equipamientos y espacios libres propuesto
por el Plan General en la banda existente entre la linea de ferrocarril y la variante de la carretera Leon- Collanzo.

El soterramiento de las lineas eléctricas de media tension correspondientes al tramo 14 sefialado en el plano de
ordenacion 6.4.2 se ejecutara con cargo al sector SU-NC-07.

Se destinard, al menos, el 20% de la edificabilidad lucrativa a tipos edificatorios distintos del predominante, en
cumplimiento del articulo 86.3.b) del RUCyL para garantizar la necesaria variedad tipologica.

Con el objetivo de asegurar una adecuada mezcla de usos en la ordenacion y en cumplimiento del articulo
86.2.d) del RUCyL se destinara al menos el porcentaje del 10% de la edificabilidad lucrativa total a otra serie de
usos distintos del uso pormenorizado predominante.

Atendiendo a lo dispuesto en el articulo 83.3 del RUCyL, se ha optado por establecer la ubicacion concreta de
los sistemas generales. Ademas, y de acuerdo con lo sefialado en el articulo 83.4 del RUCyL, se consideraran
los sistemas generales descritos en este apartado y en la ficha correspondiente del Anejo I, Fichas de Sectores
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en Suelo Urbanizable y en los planos de ordenacion de este Plan General, como suelos adscritos a este sector a
los efectos de cumplimiento del régimen de derechos y obligaciones de los propietarios.

El Uso Global previsto para el sector es el USO RESIDENCIAL y el pormenorizado predominante previsto es el
de VIVIENDA COLECTIVA.

Dado que incluye la ordenacion detallada se da un plazo para el cumplimiento de deberes urbanisticos (art. 49
del RUCyL) de 4 afios.

El presente Plan General establece en este sector las determinaciones de ordenacion detallada, otorgando la
calificacion urbanistica a las parcelas resultantes mediante la aplicacion de las correspondientes ordenanzas, tal
como se refleja en la documentacion grafica. Se concretan los sistemas locales de espacios libres y vias
publicas. Se establece una Unica Unidad de Actuacion en el sector.

Se han planteado dos areas destinadas a usos residenciales, reguladas mediante las ordenanzas AB y AB-VE
respectivamente, y situadas al este del sector junto a la futura variante de la Carretera Ledn-Collanzo.

Se ha estimado oportuno y conveniente el establecimiento de la ordenacion detallada del sector desde el PGOU,
tal como habilita el art.101 del RUCYL, ya que se considera prioritario para el municipio el desarrollo del espacio
intersticial situado entre las carreteras de Ledn-Collanzo y Santander, en su zona mas préxima al Término
Municipal de Leon. El desarrollo de este sector, asi como de los sectores colindantes, supondra la creacion de
un nuevo espacio de centralidad y de dotaciones, contribuyendo a la conexion transversal del tejido urbano y a la
consecucion de una trama urbana continua y compacta, constituyendo éste uno de los objetivos planteados en el
modelo territorial propuesto por el Plan General.
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. DENSIDAD MAXIMA DENSIDAD MINIMA | INTEGRACION SOCIAL
e e DE POBLACION DE POBLACION i
TOTAL
iNDICE ESTIMADO* iNDICE , ,
BRUTO (m2 NETO* ENRDJ% TOTAL L‘NE'?SE iNDICE TOTAL ' TOTAL
(m2 edificables (m2 ] ESTIMADO* A (n®minimo | ESTIMADO INDICE ESTIMADO
. - » (n® méximo ‘o (n® méximo S .
edificables maximos edificables W e (n® méximo de v e viviendas/Ha | (n® minimo de (%) (m2
lucrativos/ m? | totalesde | lucrativos/ m2 su ei o bruto) viviendas) su e‘l 0 neto) de suelo neto) | viviendas) edificables)
suelo bruto) |todos los usos| suelo neto)
lucrativos)
0,55 13.346,49 0,63312 42 101 48,34719 20 42 30% 3.603,55
2.3.8. Sector SUR-08.

El sector se localiza al norte de la Ronda Este de Ledn, y al este de la linea del ferrocarril (F.E.V.E), limitando
con el sector SUR-07 al oeste, con los sectores SU-NC-13, SUR-09 y SUR-10 al norte y con el término municipal
de Ledn al sur, con una extension aproximada de 42,74 Has. Comprende parte de los terrenos incluidos en las
NNSS en el SAU-13, en la UE-7 y en la UE-10.

El objetivo es la ordenacion integral de un area intersticial situada entre los nucleos de Navatejera y Villaobispo,
colmatando la trama urbana municipal con el limite de la ciudad de Ledn, que delimita el sector por su linde sur.
La ordenacion asegura la continuidad de la malla urbana y la conexion viaria necesaria con el suelo urbano
consolidado de Villaobispo, asi como con los sectores SU-NC-13, SUR-07, SUR-09 y SUR-10.

El sector es colindante con la Ronda Este, perteneciente a la red del estado, por lo que quedara obligado por lo
dispuesto en la normativa correspondiente en relacion a la franja delimitada por la linea de limite de edificacion.

Se prevé un Sistema General de Vias Puablicas que forma parte del primer anillo transversal de conexion entre
Navatejera y Villaobispo, configurando el limite norte del sector, desde la calle El Retiro hasta la calle Mariano
Fortuny conectando con los sectores SU-NC-13 y SUR-10. Asimismo se propone un segundo Sistema General
de Vias Publicas perteneciente a la red basica, constituido por la variante de la carretera Ledn-Collanzo, un eje
norte-sur que atraviesa el sector por su zona oeste, lindando con el sector SUR-07. Este vial conectara con la
Ronda Este de Ledn mediante una rotonda dispuesta al sur del sector. El trazado de la variante de la carretera
Ledn-Collanzo podré modificarse en funcion del proyecto de ejecucion definitivo, manteniendo en todo caso sus
objetivos funcionales y las conexiones previstas con el viario de la Red Bésica prevista por el P.G.0.U. para el
municipio. Se prevé la ejecucion de un paso inferior peatonal bajo la Ronda Este.

La red viaria garantizara la adecuada relacién del sector con las areas colindantes, asegurando su conexidn con
el suelo urbano consolidado que rodea el sector, acondicionando y ensanchando la calle La Cerrada, que se
convierte en un eje estructurante del sistema local viario desviandose para conectar con la calle Infanta Elena.
Se prolongaran las calles Valdivia y ElI Cuco para favorecer la permeabilidad transversal entre Navatejera y
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Villaohispo. La conexion con el sector NC-08-01 de Ledn se realizara mediante la prolongacion de la calle El
Cafo y el vial propuesto en paralelo a la Ronda Este.

Se ha previsto un vial de borde junto a la linea del ferrocarril en el limite oeste del sector, que se prolongara a
través de los sectores colindantes. El trazado de este vial tiene caracter orientativo y estara condicionado en
todo caso a las futuras soluciones constructivas que puedan plantearse para los pasos sobre la via férrea,
pudiéndose modificar con el fin de garantizar la viabilidad y la funcionalidad de los mismos. Asimismo, se
proyectan dos viales paralelos a la variante de la Carretera Ledn-Collanzo que uniran el sector con los sectores
SUR-09 y SUR-10.

Se destinan a Sistema General de Espacios Libres Publicos los terrenos adyacentes a la presa existente,
conformando un eje verde norte-sur. Ademas, se propone un corredor verde de espacios libres publicos al norte
del sector, que forma parte de un eje transversal que une Navatejera y Villaobispo. Se prevé un Sistema General
de Equipamientos al sur del sector, destinados para la ampliacién de las instalaciones de la Universidad de
Leon.

Se incluye en el sector la banda correspondiente a la linea del ferrocarril y su zona de dominio publico como
Sistema General de Infraestructuras Ferroviarias. Ademas, los Sistemas Generales de Servicios Urbanos SG-
SU-17 (Fecales) y SG-SU-18 (Pluviales) se adscriben a los sectores SUR-08, SUR-09, SUR-11, SUR-13, SUR-
15y SUR-16 de manera proporcional a su edificabilidad.

El viario de caracter local trazado en los planos de ordenacion se considera vinculante, especialmente en cuanto
a las conexiones propuestas, para garantizar el adecuado funcionamiento del trafico y asegurar la coherencia de
la estructura urbana. Se reservaran plazas de aparcamiento suficientes ubicadas en el entorno de los
equipamientos previstos.

Se asegurara la continuidad en términos morfotipoldgicos de la trama urbana existente en la zona contigua al
sector. Se situaran las areas de mayor densidad en la zona oeste del &mbito, vinculadas a la variante de la
carretera Leon-Collanzo. Se garantizara la continuidad de los itinerarios peatonales en los ejes de espacios
libres y equipamientos propuestos, contando con conexiones transversales al menos cada cien metros. Las
edificaciones se alejaran en la medida de lo posible de las zonas de inundacion de la presa. Se ha previsto un
carril bici vinculado al Sistema General de Espacios Libres, asi como a lo largo del corredor verde transversal
propuesto en el limite norte del sector. Asimismo, se propone el trazado del carril bici junto a los espacios libres a
lo largo de la linea del Ferrocarril (F.E.V.E.). Se dara continuidad al carril bici existente en Le6n junto a la Ronda
Este. Las edificaciones se retranquearan un minimo de 10 metros respecto a las alineaciones propuestas para la
variante de la carretera Ledn-Collanzo. Se evitaran las situaciones de medianerias vistas en el limite del sector
con las edificaciones existentes en suelo urbano consolidado.
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Los sistemas locales de espacios libres quedan integrados en la nueva trama, evitando los espacios libres de
borde con caracter residual, y se ubican preferentemente en continuidad con los Sistemas Generales de

Espacios Libres propuestos. Se ha previsto un corredor verde de espacios libres al norte del sector, a lo largo del
vial estructurante proyectado. Este eje verde tiene continuidad en los sectores SU-NC-13, SUR-09 y SUR-10.
Asimismo se han reservado para el sistema local de espacios libres publicos los terrenos limitrofes con la Ronda
Este, asi como superficies adyacentes a la presa, que constituyen un refuerzo al Sistema General de Espacios
Libres previsto. Junto al trazado del ferrocarril se ha previsto una banda de espacios libres publicos en direccion
norte-sur, que se prolongara en los sectores colindantes.

Las reservas de suelo para el sistema local de equipamientos se ubican en la zona central del sector, préximas
al acceso previsto a la Ronda Este de Leodn y vinculadas al Sistema General de Equipamientos destinado a la
ampliacion de las instalaciones de la Universidad de Leon. Asimismo, se plantea un gran eje de equipamientos y
espacios libres situado en la banda existente entre la linea del ferrocarril (F.E.V.E) y la variante de la carretera
Leon-Collanzo.

El soterramiento de las lineas eléctricas de media tension correspondientes al tramo 4 sefialado en el plano de
ordenacion 6.4.2 se ejecutara con cargo al sector SUR-08. Asimismo, el tramo 5 queda adscrito a los sectores
SUR-08, SUR-09, SUR-10 y SU-NC-13, de manera proporcional a la edificabilidad asignada por el Plan General
a dichos ambitos. En las parcelas afectadas por el paso de la linea eléctrica de alta tension, las edificaciones
respetaran las distancias minimas de seguridad segln lo establecido en el Reglamento sobre condiciones
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técnicas y garantias de seguridad en lineas eléctricas de alta tensién y sus instrucciones técnicas (R.D.
223/2008) o en la normativa que lo sustituya.

Se destinara, al menos, el 20% de la edificabilidad lucrativa a tipos edificatorios distintos del predominante, en
cumplimiento del articulo 86.3.b) del RUCYL para garantizar la necesaria variedad tipoldgica.

Con el objetivo de asegurar una adecuada mezcla de usos en la ordenacion y en cumplimiento del articulo
86.2.d) del RUCyL se destinara al menos el porcentaje del 20% de la edificabilidad lucrativa total a otra serie de
usos distintos del uso pormenorizado predominante.

Atendiendo a lo dispuesto en el articulo 83.3 del RUCyL, se ha optado por establecer la ubicacion concreta de
los sistemas generales. Ademas, y de acuerdo con lo sefialado en el articulo 83.4 del RUCyL, se consideraran
los sistemas generales descritos en este apartado y en la ficha correspondiente del Anejo I, Fichas de Sectores
en Suelo Urbanizable y en los planos de ordenacion de este Plan General, como suelos adscritos a este sector a
los efectos de cumplimiento del régimen de derechos y obligaciones de los propietarios.

El Uso Global previsto para el sector es el USO RESIDENCIAL y el pormenorizado predominante previsto es el
de VIVIENDA COLECTIVA.

Dado que incluye la ordenacion detallada se da un plazo para el cumplimiento de deberes urbanisticos (art. 49
del RUCyL) de 4 afios.

El presente Plan General establece para este sector las determinaciones de ordenacion detallada, otorgando la
calificacion urbanistica a las parcelas resultantes mediante la aplicacion de las correspondientes ordenanzas, tal
como se refleja en la documentacion grafica. Se concretan los sistemas locales de espacios libres,
equipamientos, y vias plblicas. Se establece una Unica Unidad de Actuacion en el sector.

Se ha estimado oportuno y conveniente el establecimiento de la ordenacion detallada del sector desde el PGOU,
tal como habilita el art.101 del RUCYL, ya que se considera prioritario para el municipio el desarrollo del espacio
intersticial situado entre las carreteras de Ledn-Collanzo y Santander, en su zona mas préxima al Término
Municipal de Leon. El desarrollo de este sector, asi como de los sectores colindantes, supondra la creacién de
un nuevo espacio de centralidad y de dotaciones, contribuyendo a la conexion transversal del tejido urbano y a la
consecucion de una trama urbana continua y compacta, constituyendo éste uno de los objetivos planteados en el
modelo territorial propuesto por el Plan General. Se considera de especial importancia para el municipio la
conexion con la trama urbana de Ledn, al otro lado de la Ronda Este, y la obtencion de los Sistemas Generales
de Equipamiento para la ampliacion de las instalaciones de la Universidad de Ledn, lo que constituird un
importante foco de actividad. Asimismo se considera fundamental para el desarrollo del modelo territorial
propuesto la consecucién de los anillos viarios estructurantes previstos pertenecientes a la Red Bésica y la
variante de la carretera Ledn-Collanzo, asi como los Sistemas Generales de Espacios Libres que conforman los
corredores verdes a lo largo de las presas, y los ejes verdes transversales vinculados a la Red Basica de viario
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- DENSIDAD MAXIMA DENSIDAD MINIMA INTEGRACION SOCIAL
DENSIDAD DE EDIFICACION DE POBLACION DE POBLACION B
INDICE f
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de todos los | lucrativos/ m? . viviendas) | de suelo neto) | viviendas) edificables)
m; sue)lo usos lucrativos) | suelo neto) suelo bruto) suelo neto)
ruto
0,60 256.459,68 0,74518 40 1.709 49,67838 20 689 30% 61.550,32
2.3.9. Sector SUR-09.

El sector se localiza al este de la linea del ferrocarril (F.E.V.E.) y al norte de la calle La Cerrada, limitando con el
sector SUR-11 al norte, con el sector SUR-10 al este y con el sector SUR-08 al sur, con una extension
aproximada de 37,18 Has.

El objetivo es la ordenacion integral de un area intersticial situada entre las carreteras de Leodn-Collanzo y
Santander, dentro de la delimitacion del nlcleo de Navatejera, colmatando la trama urbana municipal. La
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ordenacion asegurard la continuidad de la malla urbana y la conexion viaria necesaria con el suelo urbano
consolidado de Navatejera, asi como con los sectores SUR-08, SUR-10 y SUR-11.

El sector es colindante con la linea de ferrocarril (F.E.V.E), por lo que quedara obligado por lo dispuesto en la
normativa sectorial correspondiente en relacion a la franja delimitada por la linea de limite de edificacion y las
zonas de servidumbre.

Dentro de la red viaria local se prevera un vial de borde junto a la linea del ferrocarril, que se continuara en
direccion norte-sur en los sectores colindantes. El trazado de este vial tiene caracter orientativo y estara
condicionado en todo caso a las futuras soluciones constructivas que puedan plantearse para los pasos sobre la
via férrea, pudiéndose modificar con el fin de garantizar la viabilidad y la funcionalidad de los mismos.

Se prevén dos Sistemas Generales de Vias Publicas que forman parte de la red béasica transversal de conexion
entre las carreteras de Santander y Ledn-Collanzo, situados en los limites norte y sur del sector. Asimismo se
propone otro Sistemas Generales de Vias Publicas constituido por la variante de la carretera Ledn-Collanzo, un
eje norte-sur que conectara el ambito con el sector SUR-08 mediante una rotonda al sur y con el sector SUR-11
al norte. El trazado de la variante de la carretera Ledn-Collanzo podra modificarse en funcién del proyecto de
ejecucion definitivo, manteniendo en todo caso sus objetivos funcionales y las conexiones previstas con el viario
de la Red Basica prevista por el P.G.0.U. para el municipio.

La red viaria garantizara la adecuada relacion del sector con las &reas colindantes, asegurando su conexién con
el suelo urbano consolidado de Navatejera a través de los pasos a nivel sobre el ferrocarril en la calle La Cerrada
y en la calle La Badua, que se convierte en un eje estructurante del sistema local viario. Asi mismo, se
garantizara la permeabilidad viaria norte-sur entre los sectores de suelo urbanizable contiguos mediante viales
de carécter local.

Se destinan a Sistema General de Espacios Libres Publicos los terrenos adyacentes a la presa existente al este
del sector, conformando un eje verde en direccion norte-sur. Se prevé un Sistema General de Equipamientos
junto al Sistema General de Vias Publicas previsto al norte. Se incluye en el sector la banda correspondiente a la
linea del ferrocarril y su zona de dominio publico como Sistema General de Infraestructuras Ferroviarias.

Se asigna a los sectores SUR-09, SUR-10 y SUR-11 la ejecucion de las obras correspondientes al Sistema
General de Servicios Urbanos SG-SU-02 (Red de Abastecimiento), de manera proporcional a la edificabilidad
asignada por el Plan General a dichos &mbitos. Asimismo, el Sistema General de Servicios Urbanos SG-SU-07
(Red de Pluviales) quedara asignado al sector SUR-09. Ademas, los Sistemas Generales de Servicios Urbanos
SG-SU-17 (Fecales) y SG-SU-18 (Pluviales) se adscriben a los sectores SUR-08, SUR-09, SUR-11, SUR-13,
SUR-15 y SUR-16 de manera proporcional a su edificabilidad.

El viario de cardcter local trazado en los planos de ordenacion se considera vinculante, especialmente en cuanto
a las conexiones propuestas, para garantizar el adecuado funcionamiento del trafico y asegurar la coherencia de
la estructura urbana. Se reservaran plazas de aparcamiento suficientes ubicadas en el entorno de los
equipamientos previstos.
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Se acondicionaran los pasos sobre la presa sefialados en la documentacion grafica, asi como las zonas de paso
a nivel sobre el ferrocarril. Se realizara una reserva de suelo para aparcamiento en el entorno del apeadero de
FEVE situado al noroeste del sector.

Se situaran las areas de mayor densidad en la zona oeste del &mbito, vinculadas a la variante de la carretera
Leon-Collanzo. Se garantizard la continuidad de los itinerarios peatonales en los ejes de espacios libres y
equipamientos propuestos, contando con conexiones transversales al menos cada cien metros. Las
edificaciones se alejaran en la medida de lo posible de las zonas de inundacién de las presas. En la nueva
ordenacion se integran, en la medida de lo posible, las viviendas existentes. Las edificaciones existentes con uso
industrial quedaran en situacion de fuera de ordenacién. Se ha previsto un carril bici vinculado a la presa
existente al este. Asimismo, se propone el trazado del carril bici junto a los espacios libres propuestos a lo largo
de la linea del Ferrocarril (F.E.V.E.). Las edificaciones se retranquearan un minimo de 10 metros respecto a las
alineaciones propuestas para la variante de la carretera Leén-Collanzo. Se evitaran las situaciones de
medianerias vistas.

SU-NC 13

Los sistemas locales de espacios libres quedaran integrados en la nueva trama, evitando los espacios libres de
borde con caracter residual, y se ubicaran preferentemente como refuerzo al Sistema General de Espacios
Libres previsto a lo largo de la presa existente. Se ha previsto un corredor verde de espacios libres al sur del
sector, a lo largo del Sistema General de Vias Publicas Previsto. Este eje verde tiene continuidad en el sector

LIBRO Il. MEMORIA VINCULANTE PAGINA 118



Documento de Aprobacion Definitiva PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DEL MUNICIPIO DE VILLAQUILAMBRE

SUR-08. Asimismo se han reservado para el sistema local de espacios libres plblicos terrenos adyacentes al
Sistema General de Vias Publicas al noreste del sector, en continuidad con el corredor verde transversal previsto
en el SUR-11. Junto al trazado del ferrocarril, y la presa existente, se ha previsto una banda de espacios libres
publicos en direccion norte-sur, que se prolongara en los sectores colindantes.

Las reservas de suelo para el sistema local de equipamientos se situaran vinculadas al Sistema General de
Equipamientos previsto al norte del sector, Asimismo, se planteard un gran eje de equipamientos y espacios
libres situado en la banda existente entre la linea del ferrocarril (F.E.V.E) y la variante de la carretera Ledn-
Collanzo.

El soterramiento de las lineas eléctricas de media tensién correspondientes al tramo 3 sefialado en el plano de
ordenacién 6.4.2 se ejecutard con cargo a los sectores SU-NC-05, SU-NC-06, SUR-04 y SUR-09, de manera
proporcional a la edificabilidad asignada por el Plan General a dichos dmbitos. Asimismo, el tramo 5 queda
adscrito a los sectores SUR-08, SUR-09, SUR-10 y SU-NC-13, y el tramo 9 a los sectores SUR-09, SUR-10,
SUR-11y SU-NC-15. En las parcelas afectadas por el paso de la linea eléctrica de alta tensidn, las edificaciones
respetardn las distancias minimas de seguridad segln lo establecido en el Reglamento sobre condiciones
técnicas y garantias de seguridad en lineas eléctricas de alta tension y sus instrucciones técnicas (R.D.
223/2008) 0 en la normativa que lo sustituya.

Se destinara, al menos, el 20% de la edificabilidad lucrativa a tipos edificatorios distintos del predominante, en
cumplimiento del articulo 86.3.b) del RUCyL para garantizar la necesaria variedad tipoldgica.

Con el objetivo de asegurar una adecuada mezcla de usos en la ordenacion y en cumplimiento del articulo
86.2.d) del RUCYL se destinara al menos el porcentaje del 20% de la edificabilidad lucrativa total a otra serie de
usos distintos del uso pormenorizado predominante.

Atendiendo a lo dispuesto en el articulo 83.3 del RUCyL, se ha optado por establecer la ubicacion concreta de
los sistemas generales. Ademas, y de acuerdo con lo sefialado en el articulo 83.4 del RUCyL, se consideraran
los sistemas generales descritos en este apartado y en la ficha correspondiente del Anejo I, Fichas de Sectores
en Suelo Urbanizable y en los planos de ordenacion de este Plan General, como suelos adscritos a este sector a
los efectos de cumplimiento del régimen de derechos y obligaciones de los propietarios.

El Uso Global previsto para el sector es el USO RESIDENCIAL y el pormenorizado predominante previsto es el
de VIVIENDA COLECTIVA.

Dado que incluye la ordenacion detallada se da un plazo para el cumplimiento de deberes urbanisticos (art. 49
del RUCyL) de 4 afios.

El presente Plan General establece en este sector las determinaciones de ordenacién detallada, otorgando la
calificacién urbanistica a las parcelas resultantes mediante la aplicacion de las correspondientes ordenanzas, tal
como se refleja en la documentacién grafica. Se concretan los sistemas locales de espacios libres,
equipamientos, y vias plblicas. Se establece una Gnica Unidad de Actuacion en el sector.
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Se ha estimado oportuno y conveniente el establecimiento de la ordenacion detallada del sector desde el PGOU,
tal como habilita el art.101 del RUCYL, ya que se considera prioritario para el municipio el desarrollo del espacio
intersticial situado entre las carreteras de Ledn-Collanzo y Santander, en su zona mas préxima al Término
Municipal de Ledn. El desarrollo de este sector, asi como de los sectores colindantes, supondra la creacion de
un nuevo espacio de centralidad y de dotaciones, contribuyendo a la conexion transversal del tejido urbano y a la
consecucion de una trama urbana continua y compacta, constituyendo éste uno de los objetivos planteados en el
modelo territorial propuesto por el Plan General. Se considera de especial importancia para el municipio la
obtencién de los Sistemas Generales de Equipamiento previstos, que contribuirdn a subsanar las carencias
dotacionales de la zona. Asimismo se considera fundamental para el desarrollo del modelo territorial propuesto la
consecucion de los anillos viarios estructurantes previstos pertenecientes a la Red Basica y la variante de la
carretera Leén-Collanzo, asi como los Sistemas Generales de Espacios Libres que conforman los corredores
verdes a lo largo de las presas, y los ejes verdes transversales vinculados a la Red Basica de viario
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0,58 215.659,56 0,73796 39 1.450 49,62167 20 585 30% 51.758,29
2.3.10. Sector SUR-10.

El sector se localiza al oeste de la carretera de Santander, limitando con los sectores SU-NC-13, SU-NC-14 y
SU-NC-15 al este, con el sector SUR-08 al sur, y con los sectores SUR-09, SUR-11 y SUR-12 al oeste, con una
extension aproximada de 24,33 Has. Comprende los terrenos incluidos en las NNSS en el SAU-21.

El objetivo es la ordenacion integral de un area de expansion residencial situada al oeste de la carretera de
Santander entre los nucleos de Villaobispo y Villarrodrigo, dentro de la delimitacion del nucleo de Navatejera,
colmatando la trama urbana municipal. La ordenacion deberd asegurar la continuidad de la malla urbana y la
conexion viaria necesaria con el suelo urbano consolidado que delimita el sector al este, asi como con los
sectores SU-NC-13, SU-NC-14, SU-NC-15, SUR-08, SUR-09, SUR-11y SUR-12.

Se prevé un Sistema General de Vias Publicas que forma parte de la red basica de conexion entre las carreteras
de Santander y Ledn-Collanzo, atravesando el sector por su zona central desde la calle Rafael Zabaleta hasta el
limite con el sector SUR-09. Asimismo se propone otro Sistema General de Vias Pdblicas perteneciente al
primer anillo transversal que une Navatejera con Villaobispo a través de la calle Mariano Fortuny, configurando el
limite sur del sector.

Se dispone un Sistema General de Espacios Libres en el limite oeste del sector, a lo largo de la presa existente.

La red viaria garantizara la adecuada relacion del sector con las &reas colindantes, asegurando su conexién con
el suelo urbano consolidado colindante y con los sectores adyacentes. La red viaria local se conforma con un eje
estructurante norte-sur que conecta los sectores SUR-08 y SUR-12. Se dispondra un vial de borde en el limite
con los sectores SU-NC-13, SU-NC-14 y SU-NC-15. Se prolonga la calle Bartolomé Bermejo para conectar con
los sectores SU-NC-14 y SU-NC-15.

Se asigna a los sectores SUR-09, SUR-10 y SUR-11 la ejecucion de las obras correspondientes al Sistema
General de Servicios Urbanos SG-SU-02 (Red de Abastecimiento), de manera proporcional a la edificabilidad
asignada por el Plan General a dichos ambitos. Asimismo, el Sistema General de Servicios Urbanos SG-SU-15
(Red de Fecales) quedara asignado a los sectores SUR-10 y SUR-11 proporcionalmente a la edificabilidad
atribuida a los mismos.
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El viario de caracter local trazado en los planos de ordenacion se considera vinculante, especialmente en cuanto
a las conexiones propuestas, para garantizar el adecuado funcionamiento del trafico y asegurar la coherencia de
la estructura urbana. Se reservaran plazas de aparcamiento suficientes ubicadas en el entorno de los
equipamientos previstos. Se acondicionaran los pasos sobre la presa sefialados en la documentacion gréfica.

Las edificaciones se alejaran en la medida de lo posible de las zonas de inundacion de la presa. En la nueva
ordenacion se integrara la edificacion existente. Se evitaran las situaciones de medianerias vistas en el limite del
sector con las edificaciones existentes en suelo urbano consolidado. Se garantizard la continuidad de los
itinerarios peatonales en los ejes de espacios libres propuestos, contando con conexiones transversales al
menos cada cien metros.

Los sistemas locales de espacios libres quedaran integrados en la nueva trama, y se localizan como refuerzo del
Sistema General de Espacios Libres previsto a lo largo de la presa existente en el limite oeste del sector.
Asimismo, se disponen espacios libres publicos al sur del sector conformando el eje verde propuesto por el
PGOU, y al oeste del sector junto a la presa.

Las reservas de suelo para el sistema local de equipamientos se sitlan preferentemente vinculadas al corredor
verde previsto a lo largo de la presa, asi como en las zonas proximas a equipamientos existentes en el suelo
urbano consolidado colindante.
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El soterramiento de las lineas eléctricas de media tension correspondientes al tramo 5 sefialado en el plano de
ordenacion 6.4.2 se ejecutard con cargo a los sectores SUR-08, SUR-09, SUR-10 y SU-NC-13, de manera
proporcional a la edificabilidad asignada por el Plan General a dichos &mbitos. Asimismo, el tramo 9 queda
adscrito a los sectores SUR-09, SUR-10, SUR-11 y SU-NC-15.

En las parcelas afectadas por el paso de la linea eléctrica de alta tension, las edificaciones respetaran las
distancias minimas de seguridad segun lo establecido en el Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias
de seguridad en lineas eléctricas de alta tension y sus instrucciones técnicas (R.D. 223/2008) o en la normativa
que lo sustituya.

Se destinara, al menos, el 20% de la edificabilidad lucrativa a tipos edificatorios distintos del predominante, en
cumplimiento del articulo 86.3.b) del RUCyL para garantizar la necesaria variedad tipoldgica.

Con el objetivo de asegurar una adecuada mezcla de usos en la ordenacion y en cumplimiento del articulo
86.2.d) del RUCYL se destinara al menos el porcentaje del 10% de la edificabilidad lucrativa total a otra serie de
usos distintos del uso pormenorizado predominante.

Atendiendo a lo dispuesto en el articulo 83.3 del RUCyL, se ha optado por establecer la ubicacion concreta de
los sistemas generales. Ademas, y de acuerdo con lo sefialado en el articulo 83.4 del RUCyL, se consideraran
los sistemas generales descritos en este apartado y en la ficha correspondiente del Anejo I, Fichas de Sectores
en Suelo Urbanizable y en los planos de ordenacion de este Plan General, como suelos adscritos a este sector a
los efectos de cumplimiento del régimen de derechos y obligaciones de los propietarios.

El Uso Global previsto para el sector es el USO RESIDENCIAL y el pormenorizado predominante previsto es el
de VIVIENDA UNIFAMILIAR.

Dado que incluye la ordenacion detallada se da un plazo para el cumplimiento de deberes urbanisticos (art. 49
del RUCyL) de 4 afios.

El presente Plan General establece en este sector las determinaciones de ordenacién detallada, otorgando la
calificacién urbanistica a las parcelas resultantes mediante la aplicacion de las correspondientes ordenanzas, tal
como se refleja en la documentacion grafica. Se concretan los sistemas locales de espacios libres,
equipamientos, y vias publicas. Se establece una tnica Unidad de Actuacion en el sector.

Se ha estimado oportuno y conveniente el establecimiento de la ordenacion detallada del sector desde el PGOU,
tal como habilita el art.101 del RUCYL, ya que se considera prioritario para el municipio el desarrollo del espacio
intersticial situado entre las carreteras de Ledn-Collanzo y Santander, en su zona mas préxima al Término
Municipal de Ledn. El desarrollo de este sector, asi como de los sectores de suelo urbanizable colindantes,
supondrd la creacién de un nuevo espacio de centralidad y de dotaciones, contribuyendo a la conexién
transversal del tejido urbano y a la consecucidn de una trama urbana continua y compacta, constituyendo éste
uno de los objetivos planteados en el modelo territorial propuesto por el Plan General. Se considera fundamental
para el desarrollo del modelo territorial propuesto la consecucion de los Sistemas Generales de Vias Publicas
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previstos pertenecientes a la Red Basica, asi como los corredores verdes a lo largo de las presas, y los ejes
verdes transversales vinculados a los Sistemas Generales de Vias Publicas.
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2.3.11. Sector SUR-11.

El sector se localiza al este de la linea del ferrocarril (F.E.V.E.), limitando con el sector SUR-13 al norte, con los
sectores SUR-10 y SUR-12 al este y con el sector SUR-09 al sur, con una extension aproximada de 42,01 Has.

El objetivo es la ordenacion integral de un &rea de expansion residencial situada al este de la carretera de Ledn-
Collanzo, entre los nucleos de Navatejera y Villaquilambre, colmatando la trama urbana municipal. La ordenacion
asegurard la continuidad de la malla urbana y la conexién viaria necesaria con el suelo urbano consolidado
colindante, asi como con los sectores SUR-09, SUR-10, SUR-12 y SUR-13. Se trata de un sector discontinuo, a
los efectos de incluir un Sistema General de Espacios Protegidos previsto al este del rio Torio.

El sector es colindante con la linea de ferrocarril (F.E.V.E), por lo que quedara obligado por lo dispuesto en la
normativa sectorial correspondiente en relacion a la franja delimitada por la linea de limite de edificacion y las
zonas de servidumbre.

Dentro de la red viaria local se prevé un vial de borde junto a la linea del ferrocarril, que se continuara en
direccion norte-sur en los sectores colindantes. El trazado de este vial tiene caracter orientativo y estard
condicionado en todo caso a las futuras soluciones constructivas que puedan plantearse para los pasos sobre la
via férrea, pudiéndose modificar con el fin de garantizar la viabilidad y la funcionalidad de los mismos.

Se prevé un Sistema General de Vias Publicas que forma parte de la red basica de conexion entre las carreteras
de Santander y Ledn-Collanzo, conectando el sector con el suelo urbano consolidado a través de la prolongacion
de la calle Miguel Herndndez. Asimismo se propone un segundo Sistema General de Vias Publicas constituido
por la variante de la carretera Ledn-Collanzo, un eje norte-sur que conectara el ambito con los sectores SUR- 09
y SUR-13. Ambos Sistemas Generales se cruzan en una rotonda prevista en el sector. El trazado de la variante
de la carretera Ledn-Collanzo podrd modificarse en funcién del proyecto de ejecucion definitivo, manteniendo en
todo caso sus objetivos funcionales y las conexiones previstas con el viario de la Red Basica prevista por el
P.G.0.U. para el municipio.

La red viaria garantizara la adecuada relacion del sector con las &reas colindantes, asegurando su conexién con
el suelo urbano consolidado de Navatejera a través de los pasos a nivel sobre el ferrocarril en la prolongacion de
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la calle La Badua. Asi mismo, se garantizara la permeabilidad viaria norte-sur entre los sectores de suelo
urbanizable contiguos mediante viales de caracter local.

Se prevén dos Sistemas Generales de Espacios Libres Publicos a lo largo de las dos presas que atraviesan el
sector, conformando sendos ejes verdes en direccion norte-sur.

Ademés, se asigna al sector un Sistema General de Espacios Protegidos situado al este del rio Torio. De
acuerdo con el articulo 27.3 del R.U.C.y.L., pueden clasificarse como Suelo Urbanizable los terrenos que
“cumpliendo requisitos para ser clasificados como suelo rustico conforme a la legislacion sectorial o al articulo
30, sea conveniente calificar como sistema general de espacios protegidos a efectos de su obtencion para el uso
publico..”. En el caso de los terrenos incluidos en el Sistema General de Espacios Protegidos por el presente
P.G.0.U., se ha estimado conveniente su proteccion teniendo en cuenta el criterio de recuperacion de valores de
estos terrenos para regenerar las masas forestales y lograr la conexion de la zona de ribera con las zonas
arboladas de las lomas del paraje de Las Cuestas. Cabe resefiar que en el Mapa Topografico Nacional de
Espafia a E 1/25.000, hoja 161, este &mbito denominado Las Cuestas, ya aparece recogido como zona de
monte bajo en continuidad con los montes de confieras y frondosas de la franja este del municipio.

Se destinan a Sistema General de Equipamientos los terrenos proximos al apeadero del ferrocarril existente. El
apeadero constituye un Sistema General de Servicios Urbanos. Se incluye en el sector la banda correspondiente
a la linea del ferrocarril y su zona de dominio publico como Sistema General de Infraestructuras Ferroviarias.

Se asigna a los sectores SUR-09, SUR-10 y SUR-11 la ejecucion de las obras correspondientes al Sistema
General de Servicios Urbanos SG-SU-02 (Red de Abastecimiento), de manera proporcional a la edificabilidad
asignada por el Plan General a dichos &mbitos. Ademas, el sector SUR-11 se hara cargo de las obras de
ejecucion del Sistema General de Servicios Urbanos SG-SU-06 (Red de Pluviales). Asimismo, el Sistema
General de Servicios Urbanos SG-SU-15 (Red de Fecales) quedara asignado a los sectores SUR-10 y SUR-11
proporcionalmente a la edificabilidad atribuida a los mismos. Ademas, los Sistemas Generales de Servicios
Urbanos SG-SU-17 (Fecales) y SG-SU-18 (Pluviales) se adscriben a los sectores SUR-08, SUR-09, SUR-11,
SUR-13, SUR-15 y SUR-16 de manera proporcional a su edificabilidad.

El viario de caracter local trazado en los planos de ordenacion se considera vinculante, especialmente en cuanto
a las conexiones propuestas, para garantizar el adecuado funcionamiento del trafico y asegurar la coherencia de
la estructura urbana. Se reservardn plazas de aparcamiento suficientes ubicadas en el entorno de los
equipamientos previstos. Se acondicionaran los pasos sobre la presa sefialados en la documentacion grafica, asi
como las zonas de paso a nivel sobre el ferrocarril. Se realizard una reserva de suelo para aparcamiento en el
entorno del apeadero de FEVE situado al suroeste del sector.

Se situaran las areas de mayor densidad en la zona oeste del dmbito, vinculadas a la variante de la carretera
Ledn-Collanzo. Se garantizara la continuidad de los itinerarios peatonales en los ejes de espacios libres y
equipamientos propuestos, contando con conexiones transversales al menos cada cien metros. Las
edificaciones se alejaran en la medida de lo posible de las zonas de inundacion de las presas. Las edificaciones

LiBRO II. MEMORIA VINCULANTE PAGINA 126



Documento de Aprobacion Definitiva PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DEL MUNICIPIO DE VILLAQUILAMBRE

existentes con uso industrial quedaran en situacion de fuera de ordenacion. Se ha previsto un carril bici a lo largo
de los espacios libres previstos junto a la linea del Ferrocarril (F.E.V.E.), al oeste del sector, asi como a lo largo
del Sistema General de Espacios Libres previsto al este del &mbito. Las edificaciones se retranquearan un
minimo de 10 metros respecto a las alineaciones propuestas para la variante de la carretera Ledn-Collanzo. Se
evitaran las situaciones de medianerias vistas.

Los sistemas locales de espacios libres quedaran integrados en la nueva trama, evitando los espacios libres de
borde con caracter residual, y se ubicardn preferentemente como refuerzo de los dos Sistemas Generales de
Espacios Libres previstos a lo largo de las presas existentes. Se dispondra un eje de espacios libres en la zona
sur del sector, a lo largo del Sistema General de Vias Publicas propuesto, conectando con el Sistema General de
Espacios Libres incluido en el sector. Asimismo se sitlla una banda de espacios libres en el limite oeste del
sector en paralelo a la linea del ferrocarril, junto a la presa existente.

Las reservas de suelo para el sistema local de equipamientos se ubicaran en las zonas préximas a los
apeaderos del ferrocarril existentes, junto al Sistema General de Equipamientos incluido en el sector, y
vinculadas al Sistema General de Equipamientos previsto en el sector SUR-09. Asimismo, se planteara un gran
eje de equipamientos y espacios libres situado en la banda existente entre la linea del ferrocarril (F.E.\V.E) y la
variante de la carretera Leon-Collanzo.

El soterramiento de las lineas eléctricas de media tension correspondientes al tramo 9 sefialado en el plano de
ordenacion 6.4.2 se ejecutara con cargo a los sectores SUR-09, SUR-10, SUR-11 y SU-NC-15, de manera
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proporcional a la edificabilidad asignada por el Plan General a dichos ambitos. Asimismo, el tramo 11 queda
adscrito a los sectores SUR-11, SUR-12 y a la actuacion aislada AA-36.

Se destinara, al menos, el 20% de la edificabilidad lucrativa a tipos edificatorios distintos del predominante, en
cumplimiento del articulo 86.3.b) del RUCYL para garantizar la necesaria variedad tipoldgica.

Con el objetivo de asegurar una adecuada mezcla de usos en la ordenacion y en cumplimiento del articulo
86.2.d) del RUCyL se destinara al menos el porcentaje del 20% de la edificabilidad lucrativa total a otra serie de
usos distintos del uso pormenorizado predominante.

Atendiendo a lo dispuesto en el articulo 83.3 del RUCyL, se ha optado por establecer la ubicacion concreta de
los sistemas generales. Ademas, y de acuerdo con lo sefialado en el articulo 83.4 del RUCyL, se consideraran
los sistemas generales descritos en este apartado y en la ficha correspondiente del Anejo I, Fichas de Sectores
en Suelo Urbanizable y en los planos de ordenacion de este Plan General, como suelos adscritos a este sector a
los efectos de cumplimiento del régimen de derechos y obligaciones de los propietarios.

El Uso Global previsto para el sector es el USO RESIDENCIAL y el pormenorizado predominante previsto es el
de VIVIENDA COLECTIVA.

El presente Plan General establece en este sector las determinaciones de ordenacion detallada, otorgando la
calificacion urbanistica a las parcelas resultantes mediante la aplicacion de las correspondientes ordenanzas, tal
como se refleja en la documentacion grafica. Se concretan los sistemas locales de espacios libres,
equipamientos, y vias plblicas. Se establece una Unica Unidad de Actuacion en el sector.

Se ha estimado oportuno y conveniente el establecimiento de la ordenacion detallada del sector desde el PGOU,
tal como habilita el art.101 del RUCYL, ya que se considera prioritario para el municipio el desarrollo del espacio
intersticial situado entre las carreteras de Ledn-Collanzo y Santander, en su zona mas préxima al Término
Municipal de Ledn. El desarrollo de este sector, asi como de los sectores colindantes, supondra la creacion de
un nuevo espacio de centralidad y de dotaciones, contribuyendo a la conexion transversal del tejido urbano y a la
consecucion de una trama urbana continua y compacta, constituyendo éste uno de los objetivos planteados en el
modelo territorial propuesto por el Plan General. Se considera de especial importancia para el municipio la
obtencién de los Sistemas Generales previstos, que contribuiran a subsanar las carencias de la zona. Asimismo
se considera fundamental para el desarrollo del modelo territorial propuesto la consecucion de los anillos viarios
estructurantes previstos pertenecientes a la Red Basica y la variante de la carretera Ledn-Collanzo, asi como los
Sistemas Generales de Espacios Libres que conforman los corredores verdes a lo largo de las presas, y los ejes
verdes transversales vinculados a la Red Basica de viario
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2.3.12. Sector SUR-12.

El sector se localiza al oeste de la calle Paramo, limitando con los sectores SUR-11 y SUR-13 oeste, con el
sector SUR-14 al noreste y con el sector SUR-10 al sureste, con una extension aproximada de 13,63 Has.

El objetivo es la ordenacion integral de un &rea de expansion residencial situada al oeste de la carretera de
Santander, perteneciente al nucleo de Villaguilambre, colmatando la trama urbana municipal. La ordenacion
asegura la continuidad de la malla urbana y la conexion viaria necesaria con el suelo urbano consolidado
colindante, asi como con los sectores SUR-10, SUR-11, SUR-13 y SUR-14.

La red viaria garantizara la adecuada relacion del sector con las &reas colindantes, asegurando su conexién con
el suelo urbano consolidado colindante y con el SUR-13 a través de la prolongacion de la calle Paramo. Se
asegurara la conexion con el sector SUR-10 mediante el paso sobre la presa previsto en la documentacion
gréfica. Se dispondra un vial de borde junto a la presa que conectara al norte con el suelo urbano consolidado,
constituyendo el limite este del ambito.

Se prevé un Sistema General de Espacios Libres en el limite sureste del sector, a lo largo de la presa existente.

Se asigna a los sectores SUR-12, SUR-13 y SUR-15 la ejecucion de las obras correspondientes al Sistema
General de Servicios Urbanos SG-SU-04 (Red de Pluviales), de manera proporcional a la edificabilidad asignada
por el Plan General a dichos &mbitos. Asimismo, el Sistema General de Servicios Urbanos SG-SU-14 (Red de
Fecales) quedara asignado a los sectores SUR-12 y SUR-13 proporcionalmente a la edificabilidad atribuida a los
mismos.

El viario de caracter local trazado en los planos de ordenacion se considera vinculante, especialmente en cuanto
a las conexiones propuestas, para garantizar el adecuado funcionamiento del trafico y asegurar la coherencia de
la estructura urbana. Se reservaran plazas de aparcamiento suficientes ubicadas en el entorno de los
equipamientos previstos. Se acondicionaran los pasos sobre la presa sefialados en la documentacion gréfica.

Las edificaciones se alejardn en la medida de lo posible de las zonas de inundacién de la presa. Las
edificaciones existentes quedaran en situacion de fuera de ordenacién. Se ha previsto un carril bici vinculado al
Sistema General de Espacios Libres previsto al sureste del sector, a lo largo de la presa existente. Se
garantizara la continuidad de los itinerarios peatonales en los ejes de espacios libres y equipamientos
propuestos, contando con conexiones transversales al menos cada cien metros. Se evitarn las situaciones de
medianerias vistas en el limite del sector con las edificaciones existentes en suelo urbano consolidado.
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Los sistemas locales de espacios libres quedaran integrados en la nueva trama, evitando los espacios libres de
borde con carécter residual. Se localizaran preferentemente al sureste del sector, reforzando el Sistema General
de Espacios Libres previsto y conformando un eje verde en direccion norte-sur a lo largo de la presa existente.

Las reservas de suelo para el sistema local de equipamientos se situaran preferentemente vinculadas al corredor
verde previsto a lo largo de la presa.

El soterramiento de las lineas eléctricas de media tension correspondientes al tramo 11 sefialado en el plano de
ordenacion 6.4.2 se ejecutara con cargo a los sectores SUR-11, SUR-12 y a la actuacion aislada AA-36, de
manera proporcional a la edificabilidad asignada por el Plan General a dichos ambitos.

Se destinara, al menos, el 20% de la edificabilidad lucrativa a tipos edificatorios distintos del predominante, en
cumplimiento del articulo 86.3.b) del RUCyL para garantizar la necesaria variedad tipol6gica.

Con el objetivo de asegurar una adecuada mezcla de usos en la ordenacion y en cumplimiento del articulo
86.2.d) del RUCyL se destinara al menos el porcentaje del 20% de la edificabilidad lucrativa total a otra serie de
usos distintos del uso pormenorizado predominante.

Atendiendo a lo dispuesto en el articulo 83.3 del RUCyL, se ha optado por establecer la ubicacién concreta de
los sistemas generales. Ademas, y de acuerdo con lo sefialado en el articulo 83.4 del RUCyL, se consideraran
los sistemas generales descritos en este apartado y en la ficha correspondiente del Anejo I, Fichas de Sectores
en Suelo Urbanizable y en los planos de ordenacion de este Plan General, como suelos adscritos a este sector a
los efectos de cumplimiento del régimen de derechos y obligaciones de los propietarios.
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El Uso Global previsto para el sector es el USO RESIDENCIAL y el pormenorizado predominante previsto es el
de VIVIENDA COLECTIVA.

Dado que incluye la ordenacion detallada se da un plazo para el cumplimiento de deberes urbanisticos (art. 49
del RUCyL) de 4 afios.

El presente Plan General establece en este sector las determinaciones de ordenacion detallada, otorgando la
calificacion urbanistica a las parcelas resultantes mediante la aplicacion de las correspondientes ordenanzas, tal
como se refleja en la documentacion grafica. Se concretan los sistemas locales de espacios libres,
equipamientos, y vias publicas. Se establece una tnica Unidad de Actuacion en el sector.

Se ha estimado oportuno y conveniente el establecimiento de la ordenacién detallada del sector desde el PGOU,
tal como habilita el art.101 del RUCYL, ya que se considera prioritario para el municipio el desarrollo del espacio
intersticial situado entre las carreteras de Ledn-Collanzo y Santander, en su zona mas préxima al Término
Municipal de Leon. El desarrollo de este sector, asi como de los sectores colindantes, supondra la creacién de
un nuevo espacio de centralidad y de dotaciones, contribuyendo a la conexion transversal del tejido urbano y a la
consecucion de una trama urbana continua y compacta, constituyendo éste uno de los objetivos planteados en el
modelo territorial propuesto por el Plan General. Se considera fundamental para el desarrollo del modelo
territorial propuesto la obtencion de los corredores verdes previstos a lo largo de las presas, y de los
equipamientos vinculados a ellos.
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2.3.13. Sector SUR-13.

El sector se localiza al sur de la calle El Molino y al este de la linea del ferrocarril (F.E.V.E), limitando al norte con
el sector SUR-15, al este con el sector SUR-12 y al sur con el sector SUR-11, con una extension aproximada de
24,23 Has.

El objetivo es la ordenacion integral de un area de expansion residencial situada al este de la carretera de Leon-
Collanzo, perteneciente al nicleo de Villaquilambre, colmatando la trama urbana municipal. La ordenacion
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deberd asegurar la continuidad de la malla urbana y la conexion viaria necesaria con el suelo urbano
consolidado colindante, asi como con los sectores SUR-11, SUR-12 y SUR-15.

El sector es colindante con la linea de ferrocarril (F.E.V.E), por lo que quedara obligado por lo dispuesto en la
normativa sectorial correspondiente en relacion a la franja delimitada por la linea de limite de edificacion y las
zonas de servidumbre. Dentro de la red viaria local se preverd un vial de borde junto a la linea del ferrocarril, que
se continuara hacia el sur en el sector SUR-11. El trazado de este vial tiene caracter orientativo y estara
condicionado en todo caso a las futuras soluciones constructivas que puedan plantearse para los pasos sobre la
via férrea, pudiéndose modificar con el fin de garantizar la viabilidad y la funcionalidad de los mismos.

Se prevé un Sistema General de Vias Publicas que forma parte de la red béasica transversal de conexion entre
las carreteras de Santander y Le6n-Collanzo, que conecta el sector con el suelo urbano consolidado a través de
la calle del Molino, en el limite norte del &mbito. Asimismo se propone un segundo Sistema General de Vias
Publicas constituido por la variante de la carretera Ledn-Collanzo, un eje norte-sur que conectaré el &mbito con
los sectores SUR-11 al sur y con el sector SUR-15 al norte. Ambos Sistemas Generales se cruzan en una
rotonda prevista al norte del sector. El trazado de la variante de la carretera Ledn-Collanzo podra modificarse en
funcion del proyecto de ejecucion definitivo, manteniendo en todo caso sus objetivos funcionales y las
conexiones previstas con el viario de la Red Bésica prevista por el P.G.O.U. para el municipio. La red viaria
garantizara la adecuada relacion del sector con las areas colindantes, asegurando su conexion con el suelo
urbano consolidado y garantizando la permeabilidad viaria norte-sur entre los sectores de suelo urbanizable
contiguos.

Se prevé un Sistema General de Espacios Libres Publicos a lo largo de la presa existente, conformando un eje
verde en direccion norte-sur. Se destinan a Sistema General de Equipamientos los terrenos préximos al
apeadero del ferrocarril existente en la calle del Molino y a la rotonda prevista, al noroeste del sector. Se incluye
en el sector la banda correspondiente a la linea del ferrocarril y su zona de dominio pablico como Sistema
General de Infraestructuras Ferroviarias.

Se asigna a los sectores SUR-13 y SUR-15 la ejecucion de las obras correspondientes al Sistema General de
Servicios Urbanos SG-SU-01 (Red de Abastecimiento). Ademas, los sectores SUR-12, SUR-13 y SUR-15 se
harén cargo de las obras de ejecucion del Sistema General de Servicios Urbanos SG-SU-04 (Red de Pluviales).
Asimismo, el Sistema General de Servicios Urbanos SG-SU-14 (Red de Fecales) quedara asignado a los
sectores SUR-12 y SUR-13. Ademas, los Sistemas Generales de Servicios Urbanos SG-SU-17 (Fecales) y SG-
SU-18 (Pluviales) se adscriben a los sectores SUR-08, SUR-09, SUR-11, SUR-13, SUR-15 y SUR-16. La
asignacién de un Sistema General a varios sectores se realiza de manera proporcional a la edificabilidad
asignada por el Plan General a cada uno de los ambitos.

El viario de caracter local trazado en los planos de ordenacion se considera vinculante, especialmente en cuanto
a las conexiones propuestas, para garantizar el adecuado funcionamiento del trafico y asegurar la coherencia de
la estructura urbana, pudiendo rectificar su trazado en caso que resultase conveniente. Se reservaran plazas de
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aparcamiento suficientes ubicadas en el entorno de los equipamientos previstos. En la medida de lo posible, se
aprovecharan los caminos existentes. Se acondicionaran los posibles pasos sobre la presa.

Se situaran las areas de mayor densidad en la zona oeste del &mbito, vinculadas a la variante de la carretera
Leon-Collanzo. El Sistema General de espacios libres publicos se desarrollara como un eje equipado, y podréa
ser atravesado por vias de la red estructural basica que aseguren la cohesion del tejido urbano en el municipio.
Las edificaciones se alejaran en la medida de lo posible de las zonas de inundacion de la presa. En la nueva
ordenacion se integrardn, en la medida de lo posible, las viviendas existentes que se considere oportuno
conservar. Las edificaciones existentes con uso industrial quedaran en situacion de fuera de ordenacion. Se ha
previsto un carril bici vinculado al Sistema General de Espacios Libres. Las edificaciones se retranquearan un
minimo de 10 metros respecto a las alineaciones propuestas para la variante de la carretera Le6n-Collanzo. Se
garantizara la continuidad de los itinerarios peatonales en los ejes de espacios libres y equipamientos
propuestos, contando con conexiones transversales al menos cada cien metros. Se evitaran las situaciones de
medianerias vistas en el limite del sector con las edificaciones existentes en suelo urbano consolidado.
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Los sistemas locales de espacios libres quedaran integrados en la nueva trama, evitando los espacios libres de
borde con caracter residual, y localizdndose preferentemente en continuidad con el Sistema General de
Espacios Libres Publicos previsto a lo largo de la presa existente, en la banda existente entre la linea del
ferrocarril (F.E.V.E) y la variante de la carretera Le6n-Collanzo. Se ha previsto un sistema local de espacios
libres constituido por la banda proxima a la via férrea hasta su linea limite de edificacion, que tendra continuidad
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hacia el norte bordeando el Sistema General de Equipamientos previstos, en la zona colindante con el suelo
urbano consolidado.

Las reservas de suelo para el sistema local de equipamientos se ubicaran preferentemente en las zonas
proximas a los apeaderos del ferrocarril existentes, junto al Sistema General de Equipamientos incluido en el
sector, conformando un gran eje de equipamientos y espacios libres situado en la banda existente entre la linea
del ferrocarril (F.E.V.E) y la variante de la carretera Ledn-Collanzo.

Se destinard, al menos, el 20% de la edificabilidad lucrativa a tipos edificatorios distintos del predominante, en
cumplimiento del articulo 86.3.b) del RUCyL para garantizar la necesaria variedad tipologica.

Con el objetivo de asegurar una adecuada mezcla de usos en la ordenacion y en cumplimiento del articulo
86.2.d) del RUCYL se destinara al menos el porcentaje del 20% de la edificabilidad lucrativa total a otra serie de
usos distintos del uso pormenorizado predominante.

Atendiendo a lo dispuesto en el articulo 83.3 del RUCyL, se ha optado por establecer la ubicacién concreta de
los sistemas generales. Ademas, y de acuerdo con lo sefialado en el articulo 83.4 del RUCyL, se consideraran
los sistemas generales descritos en este apartado y en la ficha correspondiente del Anejo I, Fichas de Sectores
en Suelo Urbanizable y en los planos de ordenacion de este Plan General, como suelos adscritos a este sector a
los efectos de cumplimiento del régimen de derechos y obligaciones de los propietarios.

El Uso Global previsto para el sector es el USO RESIDENCIAL y el pormenorizado predominante previsto es el
de VIVIENDA COLECTIVA.

Se da un plazo para establecer la ordenacion detallada de 4 afios (art. 80.1c.4). Asimismo, se fija un plazo para
el cumplimiento de deberes urbanisticos (art. 49 del RUCyL) de 8 afios.

El presente Plan General no establece para este sector la ordenacion detallada, por lo que sera necesario para
el desarrollo del sector el preceptivo Plan Parcial.
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2.3.14, Sector SUR-14.

Corresponde con los terrenos situados a lo largo de la prolongacion hacia el sur de la calle Carrizal, limitando
con el sector SUR-15 al oeste, con el sector SUR-17 al norte y con el sector SU-NC-16 al sureste, con una
superficie aproximada de 6,10 Has.

El objetivo es la ordenacion integral de un area de borde situada al oeste de la carretera del Camindn, dentro de
la delimitacion del nicleo de Villaquilambre, constituyendo el remate de la trama urbana. La ordenacion debera
asegurar la continuidad de la malla urbana y la conexién viaria necesaria con el suelo urbano consolidado que
rodea el sector, asi como con los sectores SU-NC-16, SUR-15 y SUR-17.

La red viaria propuesta garantizara la adecuada relacién del sector con las areas colindantes, asegurando su
conexion con el suelo urbano consolidado colindante y con los sectores SU-NC-16, SUR-15 y SUR-17.

Se prevé un Sistema General de Vias Publicas que formara parte de un anillo transversal que enlazara
Villaquilambre con el limite este del suelo urbano consolidado de Villarrodrigo. Este Sistema General dard
continuidad al camino del Molino para conectar, atravesando el sector SU-NC-16, con la carretera de Santander.

Se prolongara la calle del Carrizal para conformar un vial de borde al oeste del &mbito, constituyendo un eje
estructurante norte-sur, que conectara el sector con el suelo urbano consolidado al sur del ambito y con el sector
SUR-17 al norte.

Se prevé un Sistema General de Espacios Libres publicos al oeste del sector, vinculado al cauce de la presa
existente. Este Sistema General formara parte de un eje verde norte-sur planteado por el Plan General para el
municipio.

El viario de caracter local trazado en los planos de ordenacion se considera vinculante, especialmente en cuanto
a las conexiones propuestas, para garantizar el adecuado funcionamiento del trafico y asegurar la coherencia de
la estructura urbana, pudiendo rectificar su trazado en caso que resultase conveniente. Se reservaran plazas de
aparcamiento suficientes ubicadas en el entorno de los equipamientos previstos. En la medida de lo posible, se
aprovecharan los caminos existentes.

Las edificaciones existentes con uso industrial quedaran en situacion de fuera de ordenacién. En la nueva
ordenacion se integraran, en la medida de lo posible, las viviendas existentes que se considere oportuno
conservar. Se deberd asegurar la continuidad en términos morfotipolégicos de la trama urbana existente en la
zona contigua al sector. Las edificaciones se alejaran en la medida de lo posible de las zonas de inundacion de
la presa.

Se prevé un carril bici a lo largo del Sistema General de Espacios Libres propuesto, dando continuidad en
sentido norte-sur a la red prevista. Se garantizara la continuidad de los itinerarios peatonales en los ejes de
espacios libres y equipamientos propuestos, contando con conexiones transversales al menos cada cien metros.
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Se evitaran las situaciones de medianerias vistas en el limite del sector con las edificaciones existentes en suelo
urbano consolidado.

Los sistemas locales de espacios libres deberan quedar integrados en la nueva trama evitando los espacios
libres de borde con caracter residual, y se ubicaran preferentemente de manera colindante al Sistema General
de Espacios Libres, constituyendo un refuerzo al corredor verde planteado a lo largo de la presa existente. Se
dispone una banda de espacios libres en la zona norte del sector, vinculada a la presa, que tendra continuidad
en el sector colindante SUR-17.

Se trataré de vincular las reservas de suelo para el sistema local de equipamientos al corredor verde.

El soterramiento de las lineas eléctricas de media tension correspondientes al tramo 12 sefialado en el plano de
ordenacion 6.4.2 se ejecutara con cargo a los sectores SU-NC-16, SUR-14 y SUR-19, de manera proporcional a
la edificabilidad asignada por el Plan General a dichos &mbitos.

Se destinara, al menos, el 20% de la edificabilidad lucrativa a tipos edificatorios distintos del predominante, en
cumplimiento del articulo 86.3.b) del RUCyL para garantizar la necesaria variedad tipoldgica.
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Con el objetivo de asegurar una adecuada mezcla de usos en la ordenacion y en cumplimiento del articulo
86.2.d) del RUCYL se destinara al menos el porcentaje del 10% de la edificabilidad lucrativa total a otra serie de
usos distintos del uso pormenorizado predominante.

Atendiendo a lo dispuesto en el articulo 83.3 del RUCyL, se ha optado por establecer la ubicacion concreta de de
los sistemas generales. Ademas, y de acuerdo con lo sefialado en el articulo 83.4 del RUCyL, se consideraran
los sistemas generales descritos en este apartado y en la ficha correspondiente del Anejo I, Fichas de Sectores
en Suelo Urbanizable y en los planos de ordenacion de este Plan General, como suelos adscritos a este sector a
los efectos de cumplimiento del régimen de derechos y obligaciones de los propietarios.

El Uso Global previsto para el sector es el USO RESIDENCIAL y el pormenorizado predominante previsto es el
de VIVIENDA COLECTIVA.

Se da un plazo para establecer la ordenacién detallada de 4 afios (art. 80.1c.4). Asimismo, se fija un plazo para
el cumplimiento de deberes urbanisticos (art. 49 del RUCyL) de 8 afios.

El presente Plan General no establece para este sector la ordenacién detallada, por lo que sera necesario para
el desarrollo del sector el preceptivo Plan Parcial.

4 DENSIDAD MAXIMA DENSIDAD MINIMA INTEGRACION SOCIAL
DENSIDAD DE EDIFICACION DE POBLACION DE POBLACION ok
TOTAL
INDICE | ESTIMADO* |  INDICE : :
BRUTO (m2 NETO™ 'BNRDJ(TJCE) TOTAL :\‘NEE}'SE iNDICE TOTAL , TOTAL
(m2 edificables (m2 i ESTIMADO* A (n°®minimo | ESTIMADO INDICE ESTIMADO
& - > (n"°maximo |, > . (n°maximo | .- e
edificables maximos edificables o (n° maximo de o viviendas/Ha | (n® minimo de (%) (m2
lucrativos/ m? | totales de | lucrativos/ m? sueio bruto) viviendas) suélo neto) de suelo neto) |  viviendas) edificables)
suelo bruto) |todos los usos| suelo neto)
lucrativos)
0,35 21.348,66 0,43923 27 164 33,88326 20 97 30% 5.764,13
2.3.15. Sector SUR-15.

El sector se localiza al norte de la calle El Molino, limitando al norte con los sectores SUR-16 y SUR-17, al oeste
con el suelo urbano consolidado, al sur con el sector SUR-13 y al este con el sector SUR-14, con una extension
aproximada de 35,33 Has.

El objetivo es la ordenacion integral de un area de expansion residencial situada entre las carreteras de
Santander y Ledn-Collanzo, perteneciente al ndcleo de Villaguilambre, colmatando la trama urbana municipal. La
ordenacion debera asegurar la continuidad de la malla urbana y la conexidn viaria necesaria con el suelo urbano
consolidado colindante, asi como con los sectores SUR-13, SUR-14, SUR-16 y SUR-17.
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El sector es colindante con la linea de ferrocarril (F.E.V.E), por lo que quedara obligado por lo dispuesto en la
normativa sectorial correspondiente en relacion a la franja delimitada por la linea de limite de edificacion y las
zonas de servidumbre.

Se prevé un Sistema General de Vias Publicas que forma parte de la red bésica transversal de conexion entre
las carreteras de Santander y Ledn-Collanzo, que conecta el sector con el suelo urbano consolidado a través de
la calle del Molino, en el limite sur del ambito. Asimismo se propone un segundo Sistema General de Vias
Plblicas constituido por la variante de la carretera Leon-Collanzo, un eje norte-sur que conectara el ambito con
los sectores SUR-13 al sur y SUR-16 al norte. Amhos Sistemas Generales se cruzan en una rotonda prevista al
sur del sector. El trazado de la variante de la carretera Ledn-Collanzo podra modificarse en funcién del proyecto
de ejecucion definitivo, manteniendo en todo caso sus objetivos funcionales y las conexiones previstas con el
viario de la Red Bésica prevista por el P.G.0.U. para el municipio. Ademas, se destinan a Sistema General de
Vias Publicas varios terrenos de cesion junto a la Avenida de la Libertad, con el fin de conseguir la ampliacién de
dicha via.

La red viaria garantizara la adecuada relacion del sector con las &reas colindantes, asegurando su conexién con
el suelo urbano consolidado y garantizando la permeabilidad viaria norte-sur entre los sectores de suelo
urbanizable contiguos mediante viales de caracter local. El sistema local viario se articulara mediante una trama
de viales que conecten al este del sector con el vial de borde previsto en el sector SUR-14, y con viales que
aseguren la conexion norte-sur con los sectores de suelo urbanizable colindantes. Se plantea un vial transversal
al norte del sector que enlaza con el suelo urbano consolidado (prolongacion de la calle de la Ermita) y con el
sector SUR-17.

Se prevé un Sistema General de Espacios Libres Publicos a lo largo de la presa existente, conformando un eje
verde en direccion norte-sur. Se incluye en el sector la banda correspondiente a la linea del ferrocarril y su zona
de dominio publico como Sistema General de Infraestructuras Ferroviarias.

Se asigna a los sectores SUR-12, SUR-13 y SUR-15 la ejecucion de las obras correspondientes al Sistema
General de Servicios Urbanos SG-SU-04 (Red de Pluviales), de manera proporcional a la edificabilidad asignada
por el Plan General a dichos &mbitos. Asimismo, el Sistema General de Servicios Urbanos SG-SU-01 (Red de
Abastecimiento) quedara asignado a los sectores SUR-13 y SUR-15 proporcionalmente a la edificabilidad
atribuida a los mismos. El Sistema General de Servicios Urbanos SG-SU-13 se asignara a los sectores SUR-15,
SUR-16 y SUR-17. Ademas, los Sistemas Generales de Servicios Urbanos SG-SU-17 (Fecales) y SG-SU-18
(Pluviales) se adscriben a los sectores SUR-08, SUR-09, SUR-11, SUR-13, SUR-15 y SUR-16 de manera
proporcional a su edificabilidad.

El viario de cardcter local trazado en los planos de ordenacion se considera vinculante, especialmente en cuanto
a las conexiones propuestas, para garantizar el adecuado funcionamiento del trafico y asegurar la coherencia de
la estructura urbana, pudiendo rectificar su trazado en caso que resultase conveniente. Se reservaran plazas de
aparcamiento suficientes ubicadas en el entorno de los equipamientos previstos. En la medida de lo posible, se
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aprovecharan los caminos existentes. Se acondicionaran los posibles pasos sobre la presa. Se realizara una
reserva de suelo para aparcamiento en el entorno del apeadero de FEVE situado al suroeste del sector.

Se situaran las areas de mayor densidad en la zona oeste del &mbito, vinculadas a la variante de la carretera
Leon-Collanzo. En la nueva ordenacion se integraran, en la medida de lo posible, las viviendas existentes que se
considere oportuno conservar. Se deberd asegurar la continuidad en términos morfotipoldgicos de la trama
urbana existente en la zona contigua al sector. Las edificaciones se retranquearan un minimo de 10 metros
respecto a las alineaciones propuestas para la variante de la carretera Ledn-Collanzo. Se ha previsto un carril
bici vinculado al Sistema General de Espacios Libres. Las edificaciones se alejaran en la medida de lo posible de
las zonas de inundacion de la presa. Se garantizara la continuidad de los itinerarios peatonales en los ejes de
espacios libres y equipamientos propuestos, contando con conexiones transversales al menos cada cien metros.

Se evitaran las situaciones de medianerias vistas.

Los sistemas locales de espacios libres quedaran integrados en la nueva trama, evitando los espacios libres de
borde con caracter residual, y localizandose preferentemente como refuerzo al Sistema General de Espacios
Libres previsto a lo largo de la presa existente, en la banda existente entre la linea del ferrocarril (F.E.V.E) y la
variante de la carretera Ledn-Collanzo. Se destinardn a espacios libres publicos los terrenos incluidos en la
banda delimitada por la linea limite de edificacion del ferrocarril.
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Las reservas de suelo para el sistema local de equipamientos se ubicaran preferentemente al oeste del sector,
conformando un gran eje de equipamientos y espacios libres situado en la banda existente entre la linea del
ferrocarril (F.E.V.E) y la variante de la carretera Leon-Collanzo.

Se destinard, al menos, el 20% de la edificabilidad lucrativa a tipos edificatorios distintos del predominante, en
cumplimiento del articulo 86.3.b) del RUCyL para garantizar la necesaria variedad tipolégica.

Con el objetivo de asegurar una adecuada mezcla de usos en la ordenacion y en cumplimiento del articulo
86.2.d) del RUCyL se destinara al menos el porcentaje del 10% de la edificabilidad lucrativa total a otra serie de
usos distintos del uso pormenorizado predominante.

Atendiendo a lo dispuesto en el articulo 83.3 del RUCyL, se ha optado por establecer la ubicacién concreta de
los sistemas generales. Ademas, y de acuerdo con lo sefialado en el articulo 83.4 del RUCyL, se consideraran
los sistemas generales descritos en este apartado y en la ficha correspondiente del Anejo I, Fichas de Sectores
en Suelo Urbanizable y en los planos de ordenacion de este Plan General, como suelos adscritos a este sector a
los efectos de cumplimiento del régimen de derechos y obligaciones de los propietarios.

El Uso Global previsto para el sector es el USO RESIDENCIAL y el pormenorizado predominante previsto es el
de VIVIENDA UNIFAMILIAR.

Se da un plazo para establecer la ordenacion detallada de 4 afios (art. 80.1c.4). Asimismo, se fija un plazo para
el cumplimiento de deberes urbanisticos (art. 49 del RUCyL) de 8 afios.

El presente Plan General no establece para este sector la ordenacion detallada, por lo que sera necesario para
el desarrollo del sector el preceptivo Plan Parcial.

5 DENSIDAD MAXIMA DENSIDAD MINIMA INTEGRACION SOCIAL
PR D S nliea o DE POBLACION DE POBLACION s
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0,35 123.662,34 0,40539 20 706 23,16516 20 610 30% 33.388,83

2.3.16. Sector SUR-16.

El sector se localiza al este del nlcleo de Villaquilambre, junto a la linea del ferrocarril (F.E.V.E), limitando al este
con los sectores SUR-17 y SUR-18, y al sur con el sector SUR-15, con una extension aproximada de 40,07 Has.

El objetivo es la ordenacidn integral de un area de expansion residencial situada al este de la carretera de Leon-
Collanzo, perteneciente al nucleo de Villaquilambre, colmatando la trama urbana municipal. La ordenacién
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deberd asegurar la continuidad de la malla urbana y la conexion viaria necesaria con el suelo urbano
consolidado colindante, asi como con los sectores SUR-15, SUR-17 y SUR-18.

El sector es colindante con la linea de ferrocarril (F.E.V.E), por lo que quedara obligado por lo dispuesto en la
normativa sectorial correspondiente en relacion a la franja delimitada por la linea de limite de edificacion y las
zonas de servidumbre.

Dentro de la red viaria local se preverd un vial de borde junto a la linea del ferrocarril, que tendr& continuidad
desde el limite del sector SUR-15 hasta el cruce con la carretera de Villaquilambre a Robledo de Torio al norte.
El trazado de este vial tiene carécter orientativo y estard condicionado en todo caso a las futuras soluciones
constructivas que puedan plantearse para los pasos sobre la via férrea, pudiéndose modificar con el fin de
garantizar la viabilidad y la funcionalidad de los mismos.

Se prevé un Sistema General de Vias Publicas que forma parte de la red béasica transversal de conexion entre
las carreteras de Santander y Le6n-Collanzo, que conecta el sector con el suelo urbano consolidado al norte del
ambito (carretera de Villaguilambre a Robledo de Torio) y con el sector SUR-18. Asimismo se propone un
segundo Sistema General de Vias Publicas constituido por la variante de la carretera Leon-Collanzo, un eje
norte-sur que conectara el ambito con el sector SUR-15 al sur. Ambos Sistemas Generales se cruzan en una
rotonda prevista en norte del sector. Desde la rotonda se conecta con el suelo urbano consolidado a través de la
carretera de Villaquilambre a Robledo de Torio. El trazado de la variante de la carretera Leon-Collanzo podréa
modificarse en funcion del proyecto de ejecucion definitivo, manteniendo en todo caso sus objetivos funcionales
y las conexiones previstas con el viario de la Red Basica prevista por el P.G.0.U. para el municipio. Se destinan
a Sistema General de Vias Plblicas varios terrenos de cesion junto a la Avenida de la Libertad, con el fin de
conseguir la ampliacién de dicha via.

La red viaria garantizara la adecuada relacion del sector con las areas colindantes, asegurando su conexién con
el suelo urbano consolidado. El sistema local viario se articulard mediante un vial transversal al sur del sector
que enlaza con el suelo urbano consolidado y con el sector SUR-15. Para ello se acondicionara y ensanchara el
camino existente que parte desde la calle La Ermita hasta el sector SUR-17.

Se prevén Sistemas Generales de Espacios Libres Publicos a lo largo de las presas existentes, conformando un
eje verde en direccion norte-sur. Ademas se ha propuesto un Sistema General de Espacios Libres Publicos a lo
largo de la carretera de Villaquilambre a Robledo de Torio. Asimismo se prevén dos Sistemas Generales de
Equipamientos al noroeste del sector junto a la zona del apeadero del ferrocarril existente, y al sur del ambito en
la prolongacion de la calle de La Ermita. Se incluye en el sector la banda correspondiente a la linea del ferrocarril
y su zona de dominio publico como Sistema General de Infraestructuras Ferroviarias.

Se asigna a los sectores SUR-16, SUR-18 y SUR-20 la ejecucion de las obras correspondientes al Sistema
General de Servicios Urbanos SG-SU-03 (Red de Pluviales). Ademas, los sectores SUR-16 y SUR-18 se haran
cargo de las obras de ejecucidn del Sistema General de Servicios Urbanos SG-SU-12 (Red de Fecales).
Asimismo, el Sistema General de Servicios Urbanos SG-SU-13 (Red de Fecales) quedara asignado a los
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sectores SUR-15, SUR-16 y SUR-17. Ademas, los Sistemas Generales de Servicios Urbanos SG-SU-17
(Fecales) y SG-SU-18 (Pluviales) se adscriben a los sectores SUR-08, SUR-09, SUR-11, SUR-13, SUR-15 y
SUR-16. La asignacién de un Sistema General a varios sectores se realiza de manera proporcional a la
edificabilidad asignada por el Plan General a cada uno de los ambitos.

El viario de caracter local trazado en los planos de ordenacion se considera vinculante, especialmente en cuanto
a las conexiones propuestas, para garantizar el adecuado funcionamiento del trafico y asegurar la coherencia de
la estructura urbana, pudiendo rectificar su trazado en caso que resultase conveniente. Se reservaran plazas de
aparcamiento suficientes ubicadas en el entorno de los equipamientos previstos. En la medida de lo posible, se
aprovecharan los caminos existentes. Se acondicionaran los posibles pasos sobre las presas. Se realizard una
reserva de suelo para aparcamiento en el entorno del apeadero de FEVE situado al noroeste del sector.

Las edificaciones se alejaran en la medida de lo posible de las zonas de inundacion de las presas Se situaran
las areas de mayor densidad en la zona oeste del ambito, vinculadas a la variante de la carretera Ledn-Collanzo.
En la nueva ordenacién se integraran, en la medida de lo posible, las viviendas existentes que se considere
oportuno conservar. Se debera asegurar la continuidad en términos morfotipoldgicos de la trama urbana
existente en la zona contigua al sector.

Se ha previsto un carril bici vinculado a los Sistemas Generales de Espacios Libres previstos junto a las presas
existentes, asi como a lo largo del corredor verde transversal propuesto en el limite norte del sector. Las
edificaciones se retranquearan un minimo de 10 metros respecto a las alineaciones propuestas para la variante
de la carretera Ledn-Collanzo. Se garantizara la continuidad de los itinerarios peatonales en los ejes de espacios
libres y equipamientos propuestos, contando con conexiones transversales al menos cada cien metros. Se
evitaran las situaciones de medianerias vistas en el limite del sector con las edificaciones existentes en suelo
urbano consolidado. La trama viaria garantizara la continuidad de los caminos existentes que acometan al
sector.
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Los sistemas locales de espacios libres quedaran integrados en la nueva trama, evitando los espacios libres de
borde con caracter residual, y localizdndose preferentemente vinculados a los Sistemas Generales de Espacios
Libres previstos, en la banda existente entre la linea del ferrocarril (F.E.V.E) y la variante de la carretera Leon-
Collanzo. Asimismo, se destinaran a espacios libres publicos los terrenos incluidos en la banda delimitada por la
linea limite de edificacion del ferrocarril. Los sistemas locales de espacios libres constituiran un refuerzo de los
corredores verdes planteados a lo largo de las presas existentes.

Las reservas de suelo para el sistema local de equipamientos se ubicaran preferentemente vinculadas a los
Sistemas Generales de Equipamientos previstos en el sector, conformando un gran eje de equipamientos y
espacios libres situado en la banda existente entre la linea del ferrocarril (F.E.V.E) y la variante de la carretera
Leon-Collanzo.

Se destinara, al menos, el 20% de la edificabilidad lucrativa a tipos edificatorios distintos del predominante, en
cumplimiento del articulo 86.3.b) del RUCyL para garantizar la necesaria variedad tipoldgica.

Con el objetivo de asegurar una adecuada mezcla de usos en la ordenacion y en cumplimiento del articulo
86.2.d) del RUCyL se destinara al menos el porcentaje del 10% de la edificabilidad lucrativa total a otra serie de
usos distintos del uso pormenorizado predominante.
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Atendiendo a lo dispuesto en el articulo 83.3 del RUCyL, se ha optado por establecer la ubicacion concreta de
los sistemas generales. Ademas, y de acuerdo con lo sefialado en el articulo 83.4 del RUCyL, se consideraran
los sistemas generales descritos en este apartado y en la ficha correspondiente del Anejo I, Fichas de Sectores
en Suelo Urbanizable y en los planos de ordenacion de este Plan General, como suelos adscritos a este sector a
los efectos de cumplimiento del régimen de derechos y obligaciones de los propietarios.

En aplicacion de lo establecido en el Art. 20.c.2 de la Ley 5/1.999, y segln las previsiones contenidas en el
Estudio Econdémico de este Plan General, el sector deberd hacerse cargo de la conexion y refuerzo de los
sistemas generales. A tal efecto, se asigna al sector el 50% del coste de la obtencion de los terrenos y de la
ejecucion de las obras de urbanizacion correspondientes al Sistema General de Vias Pablicas SG-VP-05.

El Uso Global previsto para el sector es el USO RESIDENCIAL y el pormenorizado predominante previsto es el
de VIVIENDA UNIFAMILIAR.

Se da un plazo para establecer la ordenacién detallada de 4 afios (art. 80.1c.4). Asimismo, se fija un plazo para
el cumplimiento de deberes urbanisticos (art. 49 del RUCyL) de 8 afios.

El presente Plan General no establece para este sector la ordenacion detallada, por lo que sera necesario para
el desarrollo del sector el preceptivo Plan Parcial.

4 DENSIDAD MAXIMA DENSIDAD MINIMA | INTEGRACION SOCIAL
DENSIDAD DE EDIFICACION DE POBLACION DE POBLACION 5
INDICE :
TOTAL INDICE . .
Sz | ESTMADO* | NETO | goitS | TOTAL | (PR | INDICE | TOTAL | TOTAL
edificables (m2 edificables (m2 (n° méximo ESTIMADO* (n° méximo (n°®minimo | ESTIMADO INDICE ESTIMADO
. maximos totales de | edificables . (n° maximo . viviendas/Ha | (n°® minimo de (%) (m2
lucrativos/ . viv./Ha de - viv./Ha de - o
todos los usos | lucrativos/ m2 de viviendas) de suelo neto)| viviendas) edificables)
m2 suelo s suelo bruto) suelo neto)
lucrativos) suelo neto)
bruto)
0,35 140.239,90 0,53280 20 801 30,44578 20 526 30% 37.864,77
2.3.17. Sector SUR-17.

Corresponde con los terrenos situados a lo largo de la calle Carrizal, al sur de la carretera de Villaguilambre a
Robledo de Torio, limitando con el sector SUR-14 al sur, con los sectores SUR-15 y SUR-16 al oeste, con el
SUR-18 al noreste y con el suelo urbano consolidado al este, contando con una superficie aproximada de 18,73
Has. Comprende los terrenos incluidos en las NNSS en el SAU-28.

El objetivo es la ordenacion integral de un area de borde situada al oeste de la carretera del Camindn, dentro de
la delimitacidn del ndcleo de Villaquilambre, constituyendo el remate de la trama urbana. Se trata de un sector
discontinuo, a los efectos de incluir unos terrenos en el entorno de la calle Azalea destinados a dotaciones
urbanisticas publicas. La ordenacion deberd asegurar la continuidad de la malla urbana y la conexion viaria
necesaria con el suelo urbano consolidado colindante, asi como con los sectores SUR-14, SUR-15, SUR-16 y
SUR-18.
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La red viaria propuesta garantizara la adecuada relacién del sector con las areas colindantes, asegurando su
conexion con el suelo urbano consolidado colindante y con los sectores SUR-14, SUR-15, SUR-16 y SUR-18.

El sistema local viario se articula mediante la prolongacion de la calle EI Egido que conecta el ambito en
direccion este-oeste con el suelo urbano consolidado y con los sectores SUR-15 y SUR-16. La calle Carrizal
constituye un eje estructurante norte-sur, enlazando al sur con el sector SUR-14 y al norte con el Sistema
General de Vias Publicas previsto en el SUR-16 (Carretera de Villaquilambre a Robledo de Torio). En paralelo a
la calle Carrizal, se plantea un vial de borde al este del sector, cerrando la trama viaria propuesta.

Se prevé un Sistema General de Espacios Libres al norte del sector, constituyendo parte del corredor verde
propuesto por el Plan General a lo largo de la carretera de Villaguilambre a Robledo de Torio.

Se asigna a los sectores SUR-15, SUR-16 y SUR-17 la ejecucion de las obras correspondientes al Sistema
General de Servicios Urbanos SG-SU-13 (Red de Fecales), de manera proporcional a la edificabilidad asignada
por el Plan General a dichos dmbitos.

El viario de caracter local trazado en los planos de ordenacion se considera vinculante, especialmente en cuanto
a las conexiones propuestas, para garantizar el adecuado funcionamiento del trafico y asegurar la coherencia de
la estructura urbana, pudiendo rectificar su trazado en caso que resultase conveniente. Se reservaran plazas de
aparcamiento suficientes ubicadas en el entorno de los equipamientos previstos. En la medida de lo posible, se
aprovecharan los caminos existentes.

En la nueva ordenacion se integraran, en la medida de lo posible, las viviendas existentes. Se debera asegurar
la continuidad en términos morfotipoldgicos de la trama urbana existente en la zona contigua al sector. Las
edificaciones se alejaran en la medida de lo posible de las zonas de inundacion de la presa. Se prevé un carril
hici vinculado a la presa existente en el limite este del sector, dando continuidad en sentido norte-sur a la red
prevista. Se garantizara la continuidad de los itinerarios peatonales en los ejes de espacios libres propuestos,
contando con conexiones transversales al menos cada cien metros. Se evitardn las situaciones de medianerias
vistas.
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Los sistemas locales de espacios libres deberan quedar integrados en la nueva trama evitando los espacios
libres de borde con caracter residual, y se ubicaran preferentemente en continuidad a los espacios libres
existentes en el suelo urbano consolidado al este del sector, junto a la presa existente, o bien al norte del &mbito
como refuerzo del Sistema General de Espacios Libres propuestos. Se dispone una banda de espacios libres a
lo largo del vial de borde situado en el limite este del sector, dando continuidad al corredor verde vinculado a la
presa, que se prolongard en los sectores colindantes. Los terrenos incluidos en el sector situados en el entorno
de la calle Azalea se destinaran a incrementar la reserva para los sistemas locales de espacios libres o de
equipamientos, en funcion de las necesidades municipales.

Se destinard, al menos, el 20% de la edificabilidad lucrativa a tipos edificatorios distintos del predominante, en
cumplimiento del articulo 86.3.b) del RUCyL para garantizar la necesaria variedad tipol6gica.

Con el objetivo de asegurar una adecuada mezcla de usos en la ordenacion y en cumplimiento del articulo
86.2.d) del RUCyL se destinara al menos el porcentaje del 10% de la edificabilidad lucrativa total a otra serie de
usos distintos del uso pormenorizado predominante.

Atendiendo a lo dispuesto en el articulo 83.3 del RUCyL, se ha optado por establecer la ubicacién concreta de de
los sistemas generales. Ademas, y de acuerdo con lo sefialado en el articulo 83.4 del RUCyL, se consideraran
los sistemas generales descritos en este apartado y en la ficha correspondiente del Anejo I, Fichas de Sectores
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en Suelo Urbanizable y en los planos de ordenacion de este Plan General, como suelos adscritos a este sector a
los efectos de cumplimiento del régimen de derechos y obligaciones de los propietarios.

El Uso Global previsto para el sector es el USO RESIDENCIAL y el pormenorizado predominante previsto es el
de VIVIENDA UNIFAMILIAR.

Se da un plazo para establecer la ordenacion detallada de 4 afios (art. 80.1c.4). Asimismo, se fija un plazo para
el cumplimiento de deberes urbanisticos (art. 49 del RUCyL) de 8 afios.

El presente Plan General no establece para este sector la ordenacion detallada, por lo que ser& necesario para
el desarrollo del sector el preceptivo Plan Parcial.

A DENSIDAD MAXIMA DENSIDAD MINIMA INTEGRACION SOCIAL
PEAD S liea o DE POBLACION DE POBLACION i
TOTAL
iNDICE ESTIMADO* iNDICE . .
BRUTO (m2 NETO** IBNRDJ$E TOTAL II\INEE'I)'IS’E INDICE TOTAL ’ TOTAL
(m2 edificables (m2 (n° méximo ESTIMADO* (n° méximo (n° minimo ESTIMADO INDICE ESTIMADO
edificables maximos edificables viv/Ha de (n® méximo de viv/Ha de viviendas/Ha | (n°® minimo de (%) (m2
lucrativos/ m? | totales de | lucrativos/ m2 sueio bruto) viviendas) suélo neto) de suelo neto) | viviendas) edificables)
suelo bruto) |todos los usos| suelo neto)
lucrativos)
0,35 65.568,24 0,35896 20 374 20,51172 20 365 30% 17.703,43
2.3.18. Sector SUR-18.

El sector se localiza a lo largo de la carretera de Villaquilambre a Robledo, limitando al oeste con el sector SUR-
16, al sur con los sectores SUR-17 y SUR-19, con una extension aproximada de 19,57 Has. Comprende los
terrenos incluidos en las NNSS en el SAU-15.

El objetivo es la ordenacion integral de un area de expansion residencial situada en torno a la carretera de
Villaquilambre a Robledo, perteneciente al ndcleo de Villaquilambre, colmatando la trama urbana municipal y
sirviendo de remate de la misma hacia el norte. La ordenacion debera asegurar la continuidad de la malla urbana
y la conexion viaria necesaria con el suelo urbano consolidado colindante, asi como con los sectores SUR-16,
SUR-17 y SUR-19. Se trata de un sector discontinuo, a los efectos de incluir terrenos destinados a Sistemas
Generales.

Se prevé un Sistema General de Vias Publicas que forma parte de la red béasica transversal de conexion entre
las carreteras de Santander y Ledn-Collanzo, conectando el sector con el suelo urbano consolidado al este del
sector y con el SUR-16 al oeste. La trama viaria estructurante se completa con la carretera del Camindn, un eje
norte-sur que conectard el ambito con el suelo urbano consolidado y el sector SUR-19 al sur.
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La red viaria garantizara la adecuada relacion del sector con las areas colindantes, asegurando su conexién con
el suelo urbano consolidado mediante la carretera de Villaguilambre a Robledo. Asi mismo, se dara continuidad
ala calle Presa Vieja.

Se destinaran a Sistemas Generales de Espacios Libres Publicos los terrenos adyacentes a la presa existente,
conformando un eje verde en direccion norte-sur, asi como una banda transversal a lo largo de la carretera de
Villaquilambre a Robledo, concebida como un corredor verde transversal que enlazara con el Sistema General
de Espacios Libres publicos propuesto a lo largo de la carretera de EI Camindn. Asimismo se propone un
Sistema General de Equipamientos al este del sector junto al suelo urbano consolidado. Por otro lado se han
incluido en el sector unos terrenos destinados a Sistemas Generales de Equipamientos y Espacios Libres
préximos al cruce de la carretera de Villaquilambre a Robledo con la carretera de Santander. Ademas, se califica
como Sistema General de Vias Publicas una superficie de cesion junto a dichos Sistemas Generales con el fin
de conseguir la ampliacién de la carretera de Villaquilambre a Robledo.

Se asigna a los sectores SUR-16, SUR-18 y SUR-20 la ejecucion de las obras correspondientes al Sistema
General de Servicios Urbanos SG-SU-03 (Red de Pluviales), de manera proporcional a la edificabilidad asignada
por el Plan General a dichos &mbitos. Asimismo, el Sistema General de Servicios Urbanos SG-SU-12 (Red de
Fecales) quedara asignado a los sectores SUR-16 y SUR-18 proporcionalmente a la edificabilidad atribuida a los
mismos.

El viario de caracter local trazado en los planos de ordenacion se considera vinculante, especialmente en cuanto
a las conexiones propuestas, para garantizar el adecuado funcionamiento del trafico y asegurar la coherencia de
la estructura urbana, pudiendo rectificar su trazado en caso que resultase conveniente. Se reservaran plazas de
aparcamiento suficientes ubicadas en el entorno de los equipamientos previstos. En la medida de lo posible, se
aprovecharan los caminos existentes. Se acondicionaran los posibles pasos sobre la presa.

Las edificaciones se alejaran en la medida de lo posible de las zonas de inundacion de la presa. Se debera
asegurar la continuidad en términos morfotipoldgicos de la trama urbana existente en la zona contigua al sector.
Se ha previsto un carril bici vinculado al Sistema General de Espacios Libres previsto junto a la presa existente,
asi como a lo largo del corredor verde transversal que atraviesa de este a oeste el sector. Se garantizara la
continuidad de los itinerarios peatonales en los ejes de espacios libres y equipamientos propuestos, contando
con conexiones transversales al menos cada cien metros. Se evitaran las situaciones de medianerias vistas en
el limite del sector con las edificaciones existentes en suelo urbano consolidado. La trama viaria garantizara la
continuidad de los caminos existentes que acometan al sector.
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Los sistemas locales de espacios libres quedaran integrados en la nueva trama, evitando los espacios libres de
borde con caracter residual, y localizandose preferentemente vinculados al Sistema General de Espacios Libres
previsto, como refuerzo al corredor verde planteado a lo largo de la presa existente.

Las reservas de suelo para el sistema local de equipamientos se ubicaran preferentemente en la zona este del
ambito, vinculadas a los Sistemas Generales de Equipamientos previstos en el sector.

Se destinard, al menos, el 20% de la edificabilidad lucrativa a tipos edificatorios distintos del predominante, en
cumplimiento del articulo 86.3.b) del RUCyL para garantizar la necesaria variedad tipologica.

Con el objetivo de asegurar una adecuada mezcla de usos en la ordenacion y en cumplimiento del articulo
86.2.d) del RUCyL se destinara al menos el porcentaje del 10% de la edificabilidad lucrativa total a otra serie de
usos distintos del uso pormenorizado predominante.

Atendiendo a lo dispuesto en el articulo 83.3 del RUCyL, se ha optado por establecer la ubicacion concreta de
los sistemas generales. Ademas, y de acuerdo con lo sefialado en el articulo 83.4 del RUCyL, se consideraran
los sistemas generales descritos en este apartado y en la ficha correspondiente del Anejo I, Fichas de Sectores
en Suelo Urbanizable y en los planos de ordenacion de este Plan General, como suelos adscritos a este sector a
los efectos de cumplimiento del régimen de derechos y obligaciones de los propietarios.
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El Uso Global previsto para el sector es el USO RESIDENCIAL y el pormenorizado predominante previsto es el
de VIVIENDA UNIFAMILIAR.

Se da un plazo para establecer la ordenacién detallada de 4 afios (art. 80.1c.4). Asimismo, se fija un plazo para
el cumplimiento de deberes urbanisticos (art. 49 del RUCyL) de 8 afios.

El presente Plan General no establece para este sector la ordenacion detallada, por lo que sera necesario para
el desarrollo del sector el preceptivo Plan Parcial.

5 DENSIDAD MAXIMA DENSIDAD MINIMA INTEGRACION SOCIAL
DENSIDAD DE EDIFICACION DE POBLACION DE POBLACION 5
TOTAL
INDICE | ESTIMADO* |  INDICE : :
BRUTO (m2 NETO** II?’NRDJ%E) TOTAL ,I\‘NEE]).ISE INDICE TOTAL ) TOTAL
(m2 edificables (m2 (n° méximo ESTIMADO* (n° méximo (n®minimo | ESTIMADO INDICE ESTIMADO
edificables maximos edificables viv/Ha de (n° maximo de viv/Ha de viviendas/Ha | (n® minimo de (%) (m2
lucrativos/ m? | totales de | lucrativos/ m? sueio bruto) viviendas) suélo neto) de suelo neto) | viviendas) edificables)
suelo bruto) |todos los usos| suelo neto)
lucrativos)
0,35 68.485,69 0,60893 20 391 34,79621 20 225 30% 18.491,13
2.3.19. Sector SUR-19.

El sector se localiza al este de la carretera del Camindn, limitando al norte con el sector SUR-18 y al este con el
SU-NC-18, con una extension aproximada de 12,39 Has. Comprende los terrenos incluidos en las NNSS en el
SAU-17.

El objetivo es la ordenacion integral de un area intersticial situada al este de la carretera de Caminon,
perteneciente al nicleo de Villarrodrigo, colmatando un vacio en la trama urbana. Se trata de un sector
discontinuo, a los efectos de incluir unos terrenos destinados a Sistemas Generales junto a la carretera de
Villaquilambre a Robledo. La ordenacion debera asegurar la continuidad de la malla urbana y la conexién viaria
necesaria con el suelo urbano consolidado colindante, asi como con el sector SUR-18.

Se prevé un vial estructurante al oeste del sector constituido por la carretera del Camindn, un eje norte-sur que
conectard el ambito con el suelo urbano consolidado al oeste y con el sector SUR-18 al norte.

La red viaria garantizaré la adecuada relacion del sector con las &reas colindantes. El sistema local viario se
articulara mediante un vial estructurante que conecta la calle El Ejido con la calle del Cementerio, dando
continuidad a un eje transversal que atraviesa el sector en su zona central enlazando dos &mbitos de suelo
urbano consolidado.

Se prevé un Sistema General de Espacios Libres Publicos a lo largo de la carretera del Caminon, dando
continuidad a sistema general previsto en el sector SUR-18. Se destinan también a Sistemas Generales de
Equipamientos y Espacios Libres Publicos unos terrenos situados junto a la carretera de Villaquilambre a
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Robledo. Ademas, se califica como Sistema General de Vias Publicas una superficie de cesion junto a dichos
Sistemas Generales con el fin de conseguir la ampliacién de la carretera de Villaquilambre a Robledo en su
interseccion con la carretera de Santander. Asimismo se propone un Sistema General de Equipamientos situado
al noreste del sector.

El cementerio situado al este del sector constituye un Sistema General de Servicios Urbanos existente.

El viario de caracter local trazado en los planos de ordenacion se considera vinculante, especialmente en cuanto
a las conexiones propuestas, para garantizar el adecuado funcionamiento del trafico y asegurar la coherencia de
la estructura urbana, pudiendo rectificar su trazado en caso que resultase conveniente. Se reservaran plazas de
aparcamiento suficientes ubicadas en el entorno de los equipamientos previstos.

Se debera asegurar la continuidad en términos morfotipoldgicos de la trama urbana existente en la zona contigua
al sector. En la nueva ordenacién se integraran, en la medida de lo posible, las viviendas existentes que se
considere oportuno conservar. Se prevé un carril bici a lo largo del Sistema General de Espacios Libres previsto
junto a la carretera de Villaquilambre a Robledo de Torio. Se garantizara la continuidad de los itinerarios
peatonales en los ejes de espacios libres y equipamientos propuestos, contando con conexiones transversales al
menos cada cien metros. Se evitardn las situaciones de medianerias vistas en el limite del sector con las
edificaciones existentes en suelo urbano consolidado.
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Los sistemas locales de espacios libres quedaran integrados en la nueva trama, evitando los espacios libres de
borde con caracter residual, y localizandose preferentemente vinculados al Sistema General de Espacios Libres
previsto.

Las reservas de suelo para el sistema local de equipamientos se ubicaran preferentemente vinculadas a los
Sistemas Generales de Equipamientos previstos en el sector, asi como al cementerio existente, reservando
terrenos suficientes para una posible ampliacion del mismo.

El soterramiento de las lineas eléctricas de media tension correspondientes al tramo 12 sefialado en el plano de
ordenacion 6.4.2 se ejecutara con cargo a los sectores SU-N-16, SUR-14 y SUR-19, de manera proporcional a la
edificabilidad asignada por el Plan General a dichos &mbitos.

Se destinara, al menos, el 20% de la edificabilidad lucrativa a tipos edificatorios distintos del predominante, en
cumplimiento del articulo 86.3.b) del RUCyL para garantizar la necesaria variedad tipolégica.

Con el objetivo de asegurar una adecuada mezcla de usos en la ordenacion y en cumplimiento del articulo
86.2.d) del RUCYL se destinara al menos el porcentaje del 10% de la edificabilidad lucrativa total a otra serie de
usos distintos del uso pormenorizado predominante.

Atendiendo a lo dispuesto en el articulo 83.3 del RUCyL, se ha optado por establecer la ubicacion concreta de
los sistemas generales. Ademas, y de acuerdo con lo sefialado en el articulo 83.4 del RUCyL, se consideraran
los sistemas generales descritos en este apartado y en la ficha correspondiente del Anejo I, Fichas de Sectores
en Suelo Urbanizable y en los planos de ordenacion de este Plan General, como suelos adscritos a este sector a
los efectos de cumplimiento del régimen de derechos y obligaciones de los propietarios.

El Uso Global previsto para el sector es el USO RESIDENCIAL y el pormenorizado predominante previsto es el
de VIVIENDA UNIFAMILIAR.

Se da un plazo para establecer la ordenacién detallada de 4 afios (art. 80.1c.4). Asimismo, se fija un plazo para
el cumplimiento de deberes urbanisticos (art. 49 del RUCyL) de 8 afios.

El presente Plan General no establece para este sector la ordenacién detallada, por lo que sera necesario para
el desarrollo del sector el preceptivo Plan Parcial.

5 DENSIDAD MAXIMA DENSIDAD MINIMA INTEGRACION SOCIAL
DENSIDAD DE EDIFICACION DE POBLACION DE POBLACION 5
TOTAL
INDICE | ESTIMADO* |  INDICE : :
BRUTO (m2 NETO* 'BNRDJ% TOTAL :\‘NEE}'SE iNDICE TOTAL , TOTAL
(m2 edificables (m2 i ESTIMADO* A (n®minimo | ESTIMADO INDICE ESTIMADO
N ‘o ~ (n® méximo ‘o (n®méximo | . .
edificables maximos edificables . (n® méximo de v e viviendas/Ha | (n® minimo de (%) (m2
lucrativos/ m? | totales de | lucrativos/ m2 sueio bruto) viviendas) suélo neto) de suelo neto) | viviendas) edificables)
suelo bruto) |todos los usos| suelo neto)
lucrativos)
0,35 43.358,05 0,46553 20 247 26,60199 20 186 30% 11.706,68
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2.3.20. Sector SUR-20.

El sector se localiza al este de la calle Arriba, limitando al oeste con el suelo urbano consolidado y al norte con el
sector SU-NC-19, con una extension aproximada de 7,90 Has.

El objetivo es la ordenacion integral de un &rea de expansion residencial situada al este de la carretera de
Santander, entre los nlcleos de Villarrodrigo y Robledo, constituyendo el remate de la trama urbana hacia el
noreste. La ordenacion asegurara la continuidad de la malla urbana y la conexion viaria necesaria con el suelo
urbano consolidado colindante.

La red viaria garantizaré la adecuada relacion del sector con las &reas colindantes. El sistema local viario se
articulara mediante un vial estructurante de borde (calle Arriba) en el extremo oeste del sector, en el limite con el
suelo urbano consolidado. A este vial acometeran los viales de caracter local que resuelvan la circulacion interior
en el ambito.

Se asigna a los sectores SUR-16, SUR-18 y SUR-20 la ejecucion de las obras correspondientes al Sistema
General de Servicios Urbanos SG-SU-03 (Red de Pluviales), de manera proporcional a la edificabilidad asignada
por el Plan General a dichos ambitos.

El viario de caracter local trazado en los planos de ordenacion se considera vinculante, especialmente en cuanto
a las conexiones propuestas, para garantizar el adecuado funcionamiento del trafico y asegurar la coherencia de
la estructura urbana. Se reservaran plazas de aparcamiento suficientes ubicadas en el entorno de los
equipamientos previstos.

Se asegura la continuidad en términos morfotipoldgicos de la trama urbana existente en la zona contigua al
sector. Se evitaran las situaciones de medianerias vistas en el limite del sector con las edificaciones existentes
en suelo urbano consolidado. La trama viaria garantizara la continuidad de los caminos existentes que acometan
al sector.

LiBRO II. MEMORIA VINCULANTE PAGINA 155



Documento de Aprobacién Definitiva PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DEL MUNICIPIO DE VILLAQUILAMBRE

NSNS O AR S BUING 17

\

|
|
L

Los sistemas locales de espacios libres quedaran integrados en la nueva trama, evitando los espacios libres de
borde con caracter residual.

Las reservas de suelo para el sistema local de equipamientos se ubicaran preferentemente al norte del sector,
colindantes a las parcelas de equipamientos existentes en el suelo urbano consolidado.

El soterramiento de las lineas eléctricas de media tension correspondientes al tramo 13 sefialado en el plano de
ordenacion 6.4.2 se ejecutara con cargo al sector SUR-20.

Se destinard, al menos, el 20% de la edificabilidad lucrativa a tipos edificatorios distintos del predominante, en
cumplimiento del articulo 86.3.b) del RUCyL para garantizar la necesaria variedad tipoldgica.

Con el objetivo de asegurar una adecuada mezcla de usos en la ordenacion y en cumplimiento del articulo
86.2.d) del RUCyL se destinara al menos el porcentaje del 10% de la edificabilidad lucrativa total a otra serie de
usos distintos del uso pormenorizado predominante.

El Uso Global previsto para el sector es el USO RESIDENCIAL y el pormenorizado predominante previsto es el
de VIVIENDA UNIFAMILIAR.

Se da un plazo para establecer la ordenacién detallada de 4 afios (art. 80.1c.4). Asimismo, se fija un plazo para
el cumplimiento de deberes urbanisticos (art. 49 del RUCyL) de 8 afios.

El presente Plan General no establece para este sector la ordenacién detallada, por lo que sera necesario para
el desarrollo del sector el preceptivo Plan Parcial.
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. DENSIDAD MAXIMA DENSIDAD MiNIMA | INTEGRACION SOCIAL
DENSIDAD DE EDIFICACION DE POBLACION DE POBLACION i
TOTAL
iNDICE ESTIMADO* INDICE , ,
BRUTO (m2 NEro= | MOCE roral | DR pice | toraL | TOTAL
(m2 edificables (m2 iy ESTIMADO* v (n°minimo | ESTIMADO INDICE ESTIMADO
» . n (n°maximo |, ", (n°maximo | .- P
edificables maximos edificables . (n® méximo de . viviendas/Ha | (n® minimo de (%) (m2
lucrativos/ m? |  totales de | lucrativos/ m? su ei o bruto) viviendas) su e'l 0 neto) de suelo neto) | viviendas) edificables)
suelo bruto) |todos los usos| suelo neto)
lucrativos)
0,33 26.086,34 0,33000 20 158 20,00000 20 158 30% 7.043,31
2.3.21. Sector SUR-21.

El sector se localiza al este de la calle Vela Zanetti, y al oeste de las calles Cristobal Halfter y Vicenta Alonso
Méndez, limitando al sur con el sector SUR-22 y al este con el sector SU-NC-17, con una extension aproximada
de 13,41 Has. Comprende parte de los terrenos incluidos en las NNSS en el SAU-19.

El objetivo es la ordenacion integral de un &rea intersticial limitrofe con el ndcleo tradicional de Villarrodrigo,
colmatando la trama urbana municipal. La ordenacion debera asegurar la continuidad de la malla urbana y la
conexion viaria necesaria con el suelo urbano consolidado colindante, asi como con los sectores SUR-22 y SU-
NC-17.

Se prevé un Sistema General de Vias Plblicas que forma parte del anillo perimetral que unira Villarrodrigo y
Villaohispo, en direccion norte-sur, al sureste del sector. La conexion con los sectores SU-NC-17, SUR-22 y con
en suelo urbano consolidado se resolvera mediante una rotonda.

La red viaria garantizara la adecuada relacion del sector con las areas colindantes, asegurando su conexién
norte-sur con el suelo urbano consolidado colindante mediante la prolongacion de los viales existentes al sur del
sector. Por otro lado, se prolongaran transversalmente las calles Vicenta Alonso Méndez y Cristobal Halfter,
conformando asi los viales estructurantes del sistema local viario. La conexion con el suelo urbano consolidado
al oeste del sector se realizara a través del vial de borde previsto (prolongacion de la calle Vela Zanetti).

Se asigna al sector SUR-19 la ejecucion de las obras correspondientes al Sistema General de Servicios Urbanos
SG-SU-05 (Red de Pluviales).

El viario de caracter local trazado en los planos de ordenacion se considera vinculante, especialmente en cuanto
a las conexiones propuestas, para garantizar el adecuado funcionamiento del trafico y asegurar la coherencia de
la estructura urbana, pudiendo rectificar su trazado en caso que resultase conveniente. Se reservaran plazas de
aparcamiento suficientes ubicadas en el entorno de los equipamientos previstos. En la medida de lo posible, se
aprovecharan los caminos existentes.

Se debera asegurar la continuidad en términos morfotipolégicos de la trama urbana existente en la zona contigua
al sector. Las edificaciones existentes con uso no residencial quedaran en situacion de fuera de ordenacion. Se
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evitaran las situaciones de medianerias vistas en el limite del sector con las edificaciones existentes en suelo
urbano consolidado.
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Los sistemas locales de espacios libres quedaran integrados en la nueva trama, evitando los espacios libres de
borde con caracter residual.

Las reservas de suelo para el sistema local de equipamientos se ubicaran preferentemente junto a los
equipamientos ubicados en el suelo urbano consolidado colindante.

Se destinard, al menos, el 20% de la edificabilidad lucrativa a tipos edificatorios distintos del predominante, en
cumplimiento del articulo 86.3.b) del RUCyL para garantizar la necesaria variedad tipologica.

Con el objetivo de asegurar una adecuada mezcla de usos en la ordenacion y en cumplimiento del articulo

86.2.d) del RUCyL se destinara al menos el porcentaje del 10% de la edificabilidad lucrativa total a otra serie de
usos distintos del uso pormenorizado predominante.

Atendiendo a lo dispuesto en el articulo 83.3 del RUCyL, se ha optado por establecer la ubicacién concreta de
los sistemas generales. Ademas, y de acuerdo con lo sefialado en el articulo 83.4 del RUCyL, se consideraran
los sistemas generales descritos en este apartado y en la ficha correspondiente del Anejo I, Fichas de Sectores
en Suelo Urbanizable y en los planos de ordenacion de este Plan General, como suelos adscritos a este sector a
los efectos de cumplimiento del régimen de derechos y obligaciones de los propietarios.

El Uso Global previsto para el sector es el USO RESIDENCIAL y el pormenorizado predominante previsto es el
de VIVIENDA UNIFAMILIAR.
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Se da un plazo para establecer la ordenacién detallada de 4 afios (art. 80.1c.4). Asimismo, se fija un plazo para
el cumplimiento de deberes urbanisticos (art. 49 del RUCyL) de 8 afios.

El presente Plan General no establece para este sector la ordenacion detallada, por lo que sera necesario para
el desarrollo del sector el preceptivo Plan Parcial.

5 DENSIDAD MAXIMA DENSIDAD MINIMA INTEGRACION SOCIAL
PEAD S liea o DE POBLACION DE POBLACION s
TOTAL
INDICE | ESTIMADO* |  INDICE ’ ’
BRUTO (m2 NETO* 'BNRDJ% TOTAL :\‘NEE}'SE iNDICE TOTAL , TOTAL
(m2 edificables (m2 i ESTIMADO* A (n®minimo | ESTIMADO INDICE ESTIMADO
N ‘o ~ (n® méximo ‘o (n®méximo | . .
edificables maximos edificables . (n® méximo de v e viviendas/Ha | (n® minimo de (%) (m2
lucrativos/ m? | totales de | lucrativos/ m2 sueio bruto) viviendas) suélo neto) de suelo neto) | viviendas) edificables)
suelo bruto) |todos los usos| suelo neto)
lucrativos)
0,35 46.926,54 0,35403 20 268 20,23009 20 265 30% 12.670,17
2.3.22. Sector SUR-22.

El sector se localiza al sur de la calle Pablo Casals, limitando al norte con los sectores SUR-21y SU-NC-17, y al
sur con los sectores SUR-23 y SUR-24, con una extension aproximada de 6,65 Has. Comprende los terrenos
incluidos en las NNSS en el SAU-20-I1.

El objetivo es la ordenacidn integral de un area de expansion residencial situada al este de la carretera de
Santander, en el nucleo tradicional de Villarrodrigo, colmatando la trama urbana municipal. La ordenacion debera
asegurar la continuidad de la malla urbana y la conexion viaria necesaria con el suelo urbano consolidado
colindante, asi como con los sectores SU-NC-17, SUR-21, SUR-23 y SUR-24.

Se prevé un Sistema General de Vias Publicas que forma parte del anillo perimetral que unira Villarrodrigo y
Villaobispo, en direccion norte-sur, al este del sector, conectando el ambito con el SUR-24 al sur y con el SUR-
21y el SU-NC-17 al norte. Asi mismo se prevé otro Sistema General de Vias Publicas al norte del sector, en la
calle Pablo Casals, que pertenece a la red basica de conexion transversal prevista para unir Villaguilambre con
Villarrodrigo. Este vial se conectara al primer Sistema General de Vias Publicas previsto mediante la rotonda
propuesta al sur del sector SUR-21.

La red viaria garantizara la adecuada relacion del sector con las areas colindantes, asegurando su conexidn
norte-sur con el suelo urbano consolidado colindante y con los sectores SUR-23 y SUR-24 mediante viales
perpendiculares a la calle Pablo Casals.

El viario de caracter local trazado en los planos de ordenacion se considera vinculante, especialmente en cuanto
a las conexiones propuestas, para garantizar el adecuado funcionamiento del trafico y asegurar la coherencia de
la estructura urbana, pudiendo rectificar su trazado en caso que resultase conveniente. Se reservaran plazas de
aparcamiento suficientes ubicadas en el entorno de los equipamientos previstos.
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Se debera asegurar la continuidad en términos morfotipoldgicos de la trama urbana existente en la zona contigua
al sector. Se situaran las areas de menor densidad en el limite este del sector, favoreciendo una transicion
adecuada del suelo urbano al ristico. Se evitaran las situaciones de medianerfas vistas.

Los sistemas locales de espacios libres quedaran integrados en la nueva trama, evitando los espacios libres de
borde con caracter residual, y localizandose preferentemente en continuidad con los espacios libres publicos
situados en el suelo urbano consolidado colindante, al norte del sector.

Las reservas de suelo para el sistema local de equipamientos se ubicaran preferentemente junto a los
equipamientos ubicados en el suelo urbano consolidado colindante, al norte del sector junto a la rotonda prevista
en el limite de los sectores SU-NC-17 y SUR-21.

Se destinard, al menos, el 20% de la edificabilidad lucrativa a tipos edificatorios distintos del predominante, en
cumplimiento del articulo 86.3.b) del RUCyL para garantizar la necesaria variedad tipologica.

Con el objetivo de asegurar una adecuada mezcla de usos en la ordenacion y en cumplimiento del articulo
86.2.d) del RUCyL se destinara al menos el porcentaje del 10% de la edificabilidad lucrativa total a otra serie de
usos distintos del uso pormenorizado predominante.

Atendiendo a lo dispuesto en el articulo 83.3 del RUCyL, se ha optado por establecer la ubicacion concreta de
los sistemas generales. Ademas, y de acuerdo con lo sefialado en el articulo 83.4 del RUCyL, se consideraran
los sistemas generales descritos en este apartado y en la ficha correspondiente del Anejo I, Fichas de Sectores
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en Suelo Urbanizable y en los planos de ordenacion de este Plan General, como suelos adscritos a este sector a
los efectos de cumplimiento del régimen de derechos y obligaciones de los propietarios.

En aplicacion de lo establecido en el Art. 20.c.2 de la Ley 5/1.999, y segln las previsiones contenidas en el
Estudio Econdmico de este Plan General, el sector debera hacerse cargo de la conexion y refuerzo de los
sistemas generales. A tal efecto, se asigna a los sectores SUR-22, SUR-24, SUR-26 y SUR-27 la ejecucion de
las obras de refuerzo del colector de saneamiento de aguas fecales existente entre la calle Pablo Casals (al
norte del sector SUR-22) y la calle Remesén (al oeste del sector SUR-27).

El Uso Global previsto para el sector es el USO RESIDENCIAL y el pormenorizado predominante previsto es el
de VIVIENDA UNIFAMILIAR.

Se da un plazo para establecer la ordenacién detallada de 4 afios (art. 80.1c.4). Asimismo, se fija un plazo para
el cumplimiento de deberes urbanisticos (art. 49 del RUCyL) de 8 afios.

El presente Plan General no establece para este sector la ordenacién detallada, por lo que sera necesario para
el desarrollo del sector el preceptivo Plan Parcial.

. DENSIDAD MAXIMA DENSIDAD MINIMA | INTEGRACION SOCIAL
DIiSlD/-1D) IS SRIIAIEAGION] DE POBLACION DE POBLACION i
TOTAL TOTAL TOTAL
INDICE | ESTIMADO* |  INDICE INDICE INDICE | ESTIMADO* |  INDICE INDICE INDICE | ESTIMADO*
BRUTO (m2 NETO** BRUTO BRUTO (m2 NETO* BRUTO BRUTO (m2

l(_m2 ed|f|c_ables _(m2 (n° méximo _(m2 edlflcgbles _(m2 (n° méximo _(m2 ed|f|c_ables
edificables maximos edificables W e edificables maximos edificables . edificables maximos
lucrativos/ m2 |  totales de | lucrativos/ m? . lucrativos/ m? | totales de | lucrativos/ m? . lucrativos/ m? | totales de

suelo bruto) suelo bruto)

suelo bruto) |todos los usos| suelo neto) suelo bruto) |todos los usos| suelo neto) suelo bruto) |todos los usos

lucrativos) lucrativos) lucrativos)
0,35 23.263,25 0,37246 20 132 21,28352 20 125 30% 6.281,08
2.3.23. Sector SUR-23.

Corresponde con los terrenos situados a ambos lados de la calle Barcelona, limitando con el sector SUR-22 al
norte, con el sector SUR-24 al este y con el sector SUR-25 al sur, con una superficie aproximada de 5,54 Has.
Comprende parte de los terrenos incluidos en las NNSS en la U.E 17.

El objetivo es la ordenacion integral de un &mbito situado en el area de expansion residencial al sur de
Villarrodrigo de las Regueras, préximo a la carretera de Santander, mediante un desarrollo equilibrado que se
integre en la trama urbana. La ordenacion deberad asegurar la conexion viaria necesaria con los sectores SUR-
22, SUR-24 y SUR-25 colindantes.

La red viaria propuesta garantizara la adecuada relacion del sector con las areas colindantes, asegurando su
conexion con el suelo urbano consolidado colindante y con los sectores de suelo urbanizable limitrofes. Se
acondicionard y ensanchara la calle Barcelona, prolongandose en direccién norte-sur, constituyendo un vial
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estructurante que conectara los sectores SUR-22 y SUR-25. De igual forma, se acondicionara y ensanchara la
calle Lérida hasta el limite norte del sector, proporcionando acceso al ambito desde la calle Pablo Casals. En el
limite sur del sector se plantea un vial de nueva apertura que conectara transversalmente el ambito con el sector
SUR-25.

El viario de caracter local trazado en los planos de ordenacion se considera vinculante, especialmente en cuanto
a las conexiones propuestas, para garantizar el adecuado funcionamiento del trafico y asegurar la coherencia de
la estructura urbana, pudiendo rectificar su trazado en caso que resultase conveniente. Se reservaran plazas de
aparcamiento suficientes ubicadas en el entorno de los equipamientos previstos. En la medida de lo posible, se
aprovecharan los caminos existentes.

En la nueva ordenacion se integraran, en la medida de lo posible, las viviendas existentes que se considere
oportuno conservar. Las edificaciones existentes con uso industrial quedaran en situacion de fuera de
ordenacion. Se evitaran las situaciones de medianerias vistas en el limite del sector con las edificaciones
existentes en suelo urbano consolidado.

L9 e

oy nld

Los sistemas locales de espacios libres deberan quedar integrados en la nueva trama evitando los espacios
libres de borde con carécter residual.

Se destinard, al menos, el 20% de la edificabilidad lucrativa a tipos edificatorios distintos del predominante, en
cumplimiento del articulo 86.3.b) del RUCyL para garantizar la necesaria variedad tipologica.
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Con el objetivo de asegurar una adecuada mezcla de usos en la ordenacion y en cumplimiento del articulo
86.2.d) del RUCYL se destinara al menos el porcentaje del 10% de la edificabilidad lucrativa total a otra serie de
usos distintos del uso pormenorizado predominante.

Atendiendo a lo dispuesto en el articulo 83.3 del RUCyL, se ha optado por establecer la ubicacién concreta de
los sistemas generales. Ademas, y de acuerdo con lo sefialado en el articulo 83.4 del RUCyL, se consideraran
los sistemas generales descritos en este apartado y en la ficha correspondiente del Anejo I, Fichas de Sectores
en Suelo Urbanizable y en los planos de ordenacion de este Plan General, como suelos adscritos a este sector a
los efectos de cumplimiento del régimen de derechos y obligaciones de los propietarios.

El Uso Global previsto para el sector es el USO RESIDENCIAL y el pormenorizado predominante previsto es el
de VIVIENDA UNIFAMILIAR.

Se da un plazo para establecer la ordenacién detallada de 4 afios (art. 80.1c.4). Asimismo, se fija un plazo para
el cumplimiento de deberes urbanisticos (art. 49 del RUCyL) de 8 afios.

El presente Plan General no establece para este sector la ordenacién detallada, por lo que sera necesario para
el desarrollo del sector el preceptivo Plan Parcial.

5 DENSIDAD MAXIMA DENSIDAD MINIMA INTEGRACION SOCIAL
DENSIDAD DE EDIFICACION DE POBLACION DE POBLACION 5
TOTAL
INDICE | ESTIMADO* |  INDICE : :
BRUTO (m2 NETO* 'BNRDJ% TOTAL :\‘NEE}'SE iNDICE TOTAL , TOTAL
(m2 edificables (m2 i ESTIMADO* A (n®minimo | ESTIMADO INDICE ESTIMADO
N ‘o ~ (n® méximo ‘o (n®méximo | . .
edificables maximos edificables . (n® méximo de v e viviendas/Ha | (n® minimo de (%) (m2
lucrativos/ m? | totales de | lucrativos/ m? sueio bruto) viviendas) suélo neto) de suelo neto) | viviendas) edificables)
suelo bruto) |todos los usos| suelo neto)
lucrativos)
0,35 19.405,86 0,35054 20 110 20,03084 20 111 30% 5.239,59
2.3.24. Sector SUR-24.

El sector se localiza al sur del sector SUR-22, al este de los sectores SUR-23 y SUR-25, y al norte del sector
SUR-26, con una extension aproximada de 16,99 Has.

El objetivo es la ordenacion integral de un area de expansion residencial situada al este de la carretera de
Santander, entre los ndcleos de Villarrodrigo y Villamoros, constituyendo el remate de la trama urbana municipal
al este. La ordenacion deberé asegurar la continuidad de la malla urbana y la conexion viaria necesaria con el
suelo urbano consolidado colindante, asi como con los sectores SUR-22, SUR-23, SUR-25 y SUR-26.

Se prevé un Sistema General de Vias Plblicas que forma parte del anillo perimetral que unira Villarrodrigo y
Villaohispo, en direccién norte-sur, al este del sector, conectando el &mbito con el SUR-26 al sur y con el SUR-
22 al norte.
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La red viaria garantizara la adecuada relacién del sector con las areas colindantes, asegurando su conexién con
el suelo urbano consolidado colindante mediante la prolongacion de los viales existentes. Se dara continuidad a
la calle Catalufia desde el sector SUR-23 constituyendo un eje transversal estructurante del sistema local viario.
Asimismo, se prolongara la calle Tarragona y el vial norte-sur previsto en el sector SUR-22, completando la
trama urbana local.

El viario de caracter local trazado en los planos de ordenacion se considera vinculante, especialmente en cuanto
a las conexiones propuestas, para garantizar el adecuado funcionamiento del trafico y asegurar la coherencia de
la estructura urbana, pudiendo rectificar su trazado en caso que resultase conveniente. Se reservaran plazas de
aparcamiento suficientes ubicadas en el entorno de los equipamientos previstos. En la medida de lo posible, se
aprovecharan los caminos existentes.

Se debera asegurar la continuidad en términos morfotipoldgicos de la trama urbana existente en la zona contigua
al sector. Se situaran las areas de menor densidad en el limite este del sector, favoreciendo una transicion
adecuada del suelo urbano al rustico. Se evitaran las situaciones de medianerias vistas. La trama viaria
garantizard la continuidad de los caminos existentes que acometan al sector.
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Los sistemas locales de espacios libres quedaran integrados en la nueva trama, evitando los espacios libres de
borde con caracter residual, y localizandose al este del sector, favoreciendo una transicion adecuada del suelo
urbano al ristico.

Las reservas de suelo para el sistema local de equipamientos se ubicaran preferentemente a lo largo del
Sistema General de Vias Publicas previsto.

El soterramiento de las lineas eléctricas de media tension correspondientes al tramo 10 sefialado en el plano de
ordenacion 6.4.2 se ejecutara con cargo a los sectores SUR-24, SUR-25 y SUR-26, de manera proporcional a la
edificabilidad asignada por el Plan General a dichos dmbitos.

Las edificaciones respetaran las distancias minimas de seguridad con respecto a la linea eléctrica de alta
tension, segun lo establecido en el Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en lineas
eléctricas de alta tension y sus instrucciones técnicas (R.D. 223/2008) o en la normativa que lo sustituya.

Se destinara, al menos, el 20% de la edificabilidad lucrativa a tipos edificatorios distintos del predominante, en
cumplimiento del articulo 86.3.b) del RUCyL para garantizar la necesaria variedad tipolégica.

Con el objetivo de asegurar una adecuada mezcla de usos en la ordenacion y en cumplimiento del articulo
86.2.d) del RUCyL se destinara al menos el porcentaje del 10% de la edificabilidad lucrativa total a otra serie de
usos distintos del uso pormenorizado predominante.

Atendiendo a lo dispuesto en el articulo 83.3 del RUCyL, se ha optado por establecer la ubicacion concreta de
los sistemas generales. Ademas, y de acuerdo con lo sefialado en el articulo 83.4 del RUCyL, se consideraran
los sistemas generales descritos en este apartado y en la ficha correspondiente del Anejo I, Fichas de Sectores
en Suelo Urbanizable y en los planos de ordenacion de este Plan General, como suelos adscritos a este sector a
los efectos de cumplimiento del régimen de derechos y obligaciones de los propietarios.

En aplicacién de lo establecido en el Art. 20.c.2 de la Ley 5/1.999, y segln las previsiones contenidas en el
Estudio Economico de este Plan General, el sector deberd hacerse cargo de la conexion y refuerzo de los
sistemas generales. A tal efecto, se asigna a los sectores SUR-22, SUR-24, SUR-26 y SUR-27 la ejecucion de
las obras de refuerzo del colector de saneamiento de aguas fecales existente entre la calle Pablo Casals (al
norte del sector SUR-22) y la calle Remesdn (al oeste del sector SUR-27).

El Uso Global previsto para el sector es el USO RESIDENCIAL y el pormenorizado predominante previsto es el
de VIVIENDA UNIFAMILIAR.

Se da un plazo para establecer la ordenacion detallada de 4 afios (art. 80.1c.4). Asimismo, se fija un plazo para
el cumplimiento de deberes urbanisticos (art. 49 del RUCyL) de 8 afios.

El presente Plan General no establece para este sector la ordenacién detallada, por lo que sera necesario para
el desarrollo del sector el preceptivo Plan Parcial.
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. DENSIDAD MAXIMA DENSIDAD MINIMA | INTEGRACION SOCIAL
DENSIDAD DE EDIFICACION DE POBLACION DE POBLACION 5
TOTAL
iNDICE ESTIMADO* INDICE , ,
BRUTO (m2 NETo= | DR rora | MDICE - inbice | TotaL | TOTAL
(m2 edificables (m2 iy ESTIMADO* Dt (n®minimo | ESTIMADO INDICE ESTIMADO
5 ‘s N (n°méximo |, o (n°méaximo | . P
edificables maximos edificables . (n® méximo de . viviendas/Ha | (n® minimo de (%) (m2
lucrativos/ m? | totales de | lucrativos/ m? su ei o bruto) viviendas) su e'l 0 neto) de suelo neto) | viviendas) edificables)
suelo bruto) |todos los usos| suelo neto)
lucrativos)
0,27 45.866,22 0,28761 20 339 21,30410 20 319 30% 12.383,88
2.3.25. Sector SUR-25.

El sector se localiza al este de la calle Madrid, lindando con el sector SUR-23 al norte y con el sector SUR-24 al
este, con una extension aproximada de 13,66 Has.

El objetivo es la ordenacion integral de un area intersticial situada al este de la carretera de Santander, en el
ndcleo de Villamoros, colmatando la trama urbana. La ordenacion debera asegurar la continuidad de la malla
urbana y la conexion viaria necesaria con el suelo urbano consolidado colindante, asi como con los sectores SU-
NC-12, SUR-23 y SUR-24.

Se prevé un Sistema General de Vias Publicas que forma parte de la red bésica transversal que une las
carreteras de Ledn-Collanzo y Santander, atravesando el sector por su zona central (calle Madrid). Este Sistema
General proporcionard acceso al sector desde la carretera de Santander, y enlazara transversalmente dos
ambitos de suelo urbano consolidado.

La red viaria garantizara la adecuada relacion del sector con las &reas colindantes, asegurando su conexion
norte-sur con el sector SU-NC-12 mediante la prolongacién de un vial propuesto, y con el sector SUR-23 dando
continuidad a la calle Barcelona, la cual constituira un eje transversal estructurante del sistema local viario. El
sector tendrd conexién con la carretera de Santander y con los sectores SUR-23 y SUR-24 mediante la calle
Cataluiia, al norte del ambito.

El viario de caracter local trazado en los planos de ordenacion se considera vinculante, especialmente en cuanto
a las conexiones propuestas, para garantizar el adecuado funcionamiento del trafico y asegurar la coherencia de
la estructura urbana, pudiendo rectificar su trazado en caso que resultase conveniente. Se reservaran plazas de
aparcamiento suficientes ubicadas en el entorno de los equipamientos previstos. En la medida de lo posible, se
aprovecharan los caminos existentes.

Se debera asegurar la continuidad en términos morfotipolégicos de la trama urbana existente en la zona contigua
al sector. Las edificaciones existentes con uso no residencial quedaran en situacion de fuera de ordenacién. Se
evitaran las situaciones de medianerias vistas en el limite del sector con las edificaciones existentes en suelo
urbano consolidado.
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Los sistemas locales de espacios libres quedaran integrados en la nueva trama, evitando los espacios libres de
borde con caracter residual, y localizandose preferentemente en continuidad con los espacios libres publicos
situados en el suelo urbano consolidado colindante.

Las reservas de suelo para el sistema local de equipamientos se ubicar&n preferentemente en continuidad con
los equipamientos situados en el suelo urbano consolidado colindante.

El soterramiento de las lineas eléctricas de media tension correspondientes al tramo 10 sefialado en el plano de
ordenacion 6.4.2 se ejecutard con cargo a los sectores SUR-24, SUR-25 y SUR-26, de manera proporcional a la
edificabilidad asignada por el Plan General a dichos &mbitos.

Las edificaciones respetaran las distancias minimas de seguridad con respecto a la linea eléctrica de alta
tension, segun lo establecido en el Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en lineas
eléctricas de alta tension y sus instrucciones técnicas (R.D. 223/2008) o en la normativa que lo sustituya.

Se destinara, al menos, el 20% de la edificabilidad lucrativa a tipos edificatorios distintos del predominante, en
cumplimiento del articulo 86.3.b) del RUCyL para garantizar la necesaria variedad tipol6gica.

Con el objetivo de asegurar una adecuada mezcla de usos en la ordenacion y en cumplimiento del articulo
86.2.d) del RUCyL se destinara al menos el porcentaje del 10% de la edificabilidad lucrativa total a otra serie de
usos distintos del uso pormenorizado predominante.
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Atendiendo a lo dispuesto en el articulo 83.3 del RUCyL, se ha optado por establecer la ubicacion concreta de
los sistemas generales. Ademas, y de acuerdo con lo sefialado en el articulo 83.4 del RUCyL, se consideraran
los sistemas generales descritos en este apartado y en la ficha correspondiente del Anejo I, Fichas de Sectores
en Suelo Urbanizable y en los planos de ordenacion de este Plan General, como suelos adscritos a este sector a
los efectos de cumplimiento del régimen de derechos y obligaciones de los propietarios.

El Uso Global previsto para el sector es el USO RESIDENCIAL y el pormenorizado predominante previsto es el
de VIVIENDA UNIFAMILIAR.

Se da un plazo para establecer la ordenacion detallada de 4 afios (art. 80.1c.4). Asimismo, se fija un plazo para
el cumplimiento de deberes urbanisticos (art. 49 del RUCyL) de 8 afios.

El presente Plan General no establece para este sector la ordenacion detallada, por lo que sera necesario para
el desarrollo del sector el preceptivo Plan Parcial.

. DENSIDAD MAXIMA DENSIDAD MINIMA | INTEGRACION SOCIAL
DENSIDAD DE EDIFICACION DE POBLACION DE POBLACION 5
TOTAL
iNDICE ESTIMADO* INDICE , ,
BRUTO (m2 NETo= | DR rora | MR inbice | TotaL | TOTAL
(m2 edificables (m2 iy ESTIMADO* Dt (n®minimo | ESTIMADO INDICE ESTIMADO
5 ‘s N (n°méximo |, o . (n°méaximo | . P
edificables maximos edificables . (n® méximo de . viviendas/Ha | (n® minimo de (%) (m2
lucrativos/ m? | totales de | lucrativos/ m? su ei o bruto) viviendas) su e'l 0 neto) de suelo neto) | viviendas) edificables)
suelo bruto) |todos los usos| suelo neto)
lucrativos)
0,27 36.879,89 0,27775 20 273 20,57371 20 266 30% 9.957,57
2.3.26. Sector SUR-26.

El sector se localiza al norte de la calle Vicente Aleixandre, lindando con el sector SUR-24 al norte y con los
sectores SUR-27 y SUR-29 al sur, con una extension aproximada de 14,51 Has.

El objetivo es la ordenacion integral de un area de expansion residencial situada al este de la carretera de
Santander, en el nlcleo de Villamoros, constituyendo el remate de la trama urbana municipal al este. La
ordenacion debera asegurar la continuidad de la malla urbana y la conexion viaria necesaria con el suelo urbano
consolidado colindante, asi como con los sectores SUR-24, SUR-27 y SUR-29.

Se prevé un Sistema General de Vias Publicas que forma parte del anillo perimetral que unira Villarrodrigo y
Villaobispo, en direccion norte-sur, al este del sector, conectando el &mbito con el SUR-24 al norte. Asimismo se
propone un segundo Sistema General de Vias Publicas perteneciente a la red basica transversal que enlaza las
carreteras de Ledn-Collanzo y Santander, atravesando el sector por su zona norte, en la prolongacion de la calle
Madrid. Ambos Sistemas Generales se intersectan en una rotonda prevista en el sector. Ademas, se incluye
como Sistema General de Vias Pablicas una superficie de cesion al sur del sector con el fin de conseguir la
ampliacion de la calle Vicente Aleixandre.
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La red viaria garantizara la adecuada relacién del sector con las areas colindantes, asegurando su conexién con
el suelo urbano consolidado colindante dando continuidad a los viales existentes. Se dara continuidad al vial
previsto en el limite de los sectores SUR-27 y SUR-29, hasta la rotonda prevista al norte del sector.

Se prevé un Sistema General de Espacios Libres Publicos en el limite sur del sector, que forma parte del
corredor verde transversal entre Navatejera y Villaobispo.

El viario de caracter local trazado en los planos de ordenacion se considera vinculante, especialmente en cuanto
a las conexiones propuestas, para garantizar el adecuado funcionamiento del trafico y asegurar la coherencia de
la estructura urbana, pudiendo rectificar su trazado en caso que resultase conveniente. Se reservaran plazas de
aparcamiento suficientes ubicadas en el entorno de los equipamientos previstos. En la medida de lo posible, se
aprovecharan los caminos existentes.

Se debera asegurar la continuidad en términos morfotipoldgicos de la trama urbana existente en la zona contigua
al sector. Se situaran las areas de menor densidad en el limite este del sector, favoreciendo una transicion

adecuada del suelo urbano al rastico. Se garantizara la continuidad de los itinerarios peatonales en los ejes de
espacios libres propuestos, contando con conexiones transversales al menos cada cien metros. En la nueva
ordenacion se integrardn, en la medida de lo posible, las viviendas existentes que se considere oportuno
conservar. Se evitardn las situaciones de medianerias vistas en el limite del sector con las edificaciones
existentes en suelo urbano consolidado. La trama viaria garantizara la continuidad de los caminos existentes que
acometan al sector.

U-NC 12 /
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Los sistemas locales de espacios libres quedaran integrados en la nueva trama, evitando los espacios libres de
borde con caracter residual, y localizdndose preferentemente en continuidad con el Sistema General de
Espacios Libres Publicos previsto.

Las reservas de suelo para el sistema local de equipamientos se ubicardn preferentemente en continuidad con
los equipamientos situados al sur del ambito, en el sector SUR-29.

El soterramiento de las lineas eléctricas de media tension correspondientes al tramo 6 sefialado en el plano de
ordenacion 6.4.2 se ejecutard con cargo a los sectores SU-NC-12, SUR-26, SUR-27 y SUR-29 y a la actuacion
aislada AA-34, de manera proporcional a la edificabilidad asignada por el Plan General a dichos ambitos.
Asimismo, el tramo 10 queda adscrito a los sectores SUR-24, SUR-25 y SUR-26.

Se destinara, al menos, el 20% de la edificabilidad lucrativa a tipos edificatorios distintos del predominante, en
cumplimiento del articulo 86.3.b) del RUCyL para garantizar la hecesaria variedad tipologica.

Con el objetivo de asegurar una adecuada mezcla de usos en la ordenacion y en cumplimiento del articulo
86.2.d) del RUCYL se destinara al menos el porcentaje del 10% de la edificabilidad lucrativa total a otra serie de
usos distintos del uso pormenorizado predominante.

Atendiendo a lo dispuesto en el articulo 83.3 del RUCyL, se ha optado por establecer la ubicacion concreta de
los sistemas generales. Ademas, y de acuerdo con lo sefialado en el articulo 83.4 del RUCyL, se consideraran
los sistemas generales descritos en este apartado y en la ficha correspondiente del Anejo I, Fichas de Sectores
en Suelo Urbanizable y en los planos de ordenacion de este Plan General, como suelos adscritos a este sector a
los efectos de cumplimiento del régimen de derechos y obligaciones de los propietarios.

En aplicacién de lo establecido en el Art. 20.c.2 de la Ley 5/1.999, y segln las previsiones contenidas en el
Estudio Economico de este Plan General, el sector deberd hacerse cargo de la conexion y refuerzo de los
sistemas generales. A tal efecto, se asigna a los sectores SUR-22, SUR-24, SUR-26 y SUR-27 la ejecucion de
las obras de refuerzo del colector de saneamiento de aguas fecales existente entre la calle Pablo Casals (al
norte del sector SUR-22) y la calle Remesén (al oeste del sector SUR-27).

El Uso Global previsto para el sector es el USO RESIDENCIAL y el pormenorizado predominante previsto es el
de VIVIENDA UNIFAMILIAR.

Se da un plazo para establecer la ordenacion detallada de 4 afios (art. 80.1c.4). Asimismo, se fija un plazo para
el cumplimiento de deberes urbanisticos (art. 49 del RUCyL) de 8 afios.

El presente Plan General no establece para este sector la ordenacion detallada, por lo que serd necesario para
el desarrollo del sector el preceptivo Plan Parcial.
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. DENSIDAD MAXIMA DENSIDAD MINIMA | INTEGRACION SOCIAL
DENSIDAD DE EDIFICACION DE POBLACION DE POBLACION 5
TOTAL
iNDICE ESTIMADO* INDICE , ,
BRUTO (m2 NETo= | DR rora | MDICE 1 inbice | TotaL | TOTAL
(m2 edificables (m2 iy ESTIMADO* Dt (n®minimo | ESTIMADO INDICE ESTIMADO
5 ‘s N (n°méximo |, o (n°méximo | :. o
edificables maximos edificables . (n® méximo de . viviendas/Ha | (n® minimo de (%) (m2
lucrativos/ m? | totales de | lucrativos/ m? su ei o bruto) viviendas) su e'l 0 neto) de suelo neto) | viviendas) edificables)
suelo bruto) |todos los usos| suelo neto)
lucrativos)
0,27 39.184,60 0,31077 20 290 23,02018 20 252 30% 10.579,84
2.3.217. Sector SUR-27.

El sector se localiza al sur de la calle Vicente Aleixandre y al norte de la calle Remeson en la localidad de
Villaohispo, lindando con los sectores SUR-26 y SUR-29 al noroeste y con el sector SUR-28 al sur, con una
extension aproximada de 15,10 Has. Corresponde con parte de los terrenos incluidos en las NNSS en el SAU-
22.

El objetivo es la ordenacion integral de un &rea de expansion residencial situada entre los ndcleos de Villaobispo
y Villamoros, colmatando la trama urbana municipal. La ordenacion deberé asegurar la continuidad de la malla
urbana y la conexion viaria necesaria con el suelo urbano consolidado colindante, asi como con los sectores
SUR-26, SUR-28 y SUR-29.

Se prevé un Sistema General de Vias Publicas que forma parte de la red basica transversal prevista,
atravesando de este a oeste el sector, enlazando dos ambitos de suelo urbano consolidado. Este Sistema
General se apoyara en la calle Vicente Aleixandre y conectara con la calle Real de Villamoros mediante una
rotonda. En el trazado del dicho Sistema General se prevé otra rotonda para enlazar con el segundo anillo viario
previsto al norte, en el sector SUR-26.

La red viaria garantizara la adecuada relacion del sector con las &reas colindantes, asegurando su conexién con
el suelo urbano consolidado colindante y con los sectores SUR-26, SUR-28 y SUR-29 mediante la prolongacion
de la calle Esteban Sanchez en el linde norte, de la calle Remeson al oeste y de las calles La Tejera, Ortega y
Gasset y La Era en el sur, que constituiran los viales estructurantes del sistema local viario.

Se prevé un Sistema General de Espacios Libres Publicos en el limite norte del sector, que forma parte del
corredor verde transversal entre Navatejera y Villaobispo.

El viario de caracter local trazado en los planos de ordenacion se considera vinculante, especialmente en cuanto
a las conexiones propuestas, para garantizar el adecuado funcionamiento del trafico y asegurar la coherencia de
la estructura urbana, pudiendo rectificar su trazado en caso que resultase conveniente. Se reservaran plazas de
aparcamiento suficientes ubicadas en el entorno de los equipamientos previstos. En la medida de lo posible, se
aprovecharan los caminos existentes.
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Se debera asegurar la continuidad en términos morfotipolégicos de la trama urbana existente en la zona contigua
al sector. Se situardn las areas de menor densidad en el noreste del sector, favoreciendo una transicion
adecuada del suelo urbano al rustico y preservando el caracter rural del ntcleo de Villamoros. Se garantizara la
continuidad de los itinerarios peatonales en los ejes de espacios libres propuestos, contando con conexiones
transversales al menos cada cien metros.

En la nueva ordenacion se integraran, en la medida de lo posible, las viviendas existentes que se considere
oportuno conservar. Se ha previsto un carril bici a lo largo del corredor verde transversal propuesto en el limite
norte del sector. Se evitarén las situaciones de medianerias vistas en el limite del sector con las edificaciones
existentes en suelo urbano consolidado. La trama viaria garantizara la continuidad de los caminos existentes que
acometan al sector.

' ' /SU-NC 11
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Los sistemas locales de espacios libres quedaran integrados en la nueva trama, evitando los espacios libres de
borde con caracter residual, y localizdndose preferentemente en continuidad con el Sistema General de
Espacios Libres Publicos previsto.

La reserva de suelo para el sistema local de equipamientos se situard junto a las instalaciones deportivas
existentes al noroeste del sector, entre la calle Remesdn y la calle de la Fuente, para posibilitar la ampliacion de
dichas instalaciones.

LIBRO Il. MEMORIA VINCULANTE PAGINA 172



Documento de Aprobacion Definitiva PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DEL MUNICIPIO DE VILLAQUILAMBRE

El soterramiento de las lineas eléctricas de media tension correspondientes al tramo 6 sefialado en el plano de
ordenacion 6.4.2 se ejecutara con cargo a los sectores SU-NC-12, SUR-26, SUR-27 y SUR-29 y a la actuacion
aislada AA-34, de manera proporcional a la edificabilidad asignada por el Plan General a dichos ambitos.

Se destinard, al menos, el 20% de la edificabilidad lucrativa a tipos edificatorios distintos del predominante, en
cumplimiento del articulo 86.3.b) del RUCyL para garantizar la necesaria variedad tipoldgica.

Con el objetivo de asegurar una adecuada mezcla de usos en la ordenacion y en cumplimiento del articulo
86.2.d) del RUCyL se destinara al menos el porcentaje del 20% de la edificabilidad lucrativa total a otra serie de
usos distintos del uso pormenorizado predominante.

Atendiendo a lo dispuesto en el articulo 83.3 del RUCyL, se ha optado por establecer la ubicacién concreta de
los sistemas generales. Ademas, y de acuerdo con lo sefialado en el articulo 83.4 del RUCyL, se consideraran
los sistemas generales descritos en este apartado y en la ficha correspondiente del Anejo I, Fichas de Sectores
en Suelo Urbanizable y en los planos de ordenacion de este Plan General, como suelos adscritos a este sector a
los efectos de cumplimiento del régimen de derechos y obligaciones de los propietarios.

En aplicacion de lo establecido en el Art. 20.c.2 de la Ley 5/1.999, y segln las previsiones contenidas en el
Estudio Econdmico de este Plan General, el sector deberd hacerse cargo de la conexion y refuerzo de los
sistemas generales. A tal efecto, se asigna al sector la obtencion de los terrenos y la ejecucion de las obras de
urbanizacion correspondientes al Sistema General de Vias Publicas SG-VP-07. A tal efecto, se asigna a los
sectores SUR-22, SUR-24, SUR-26 y SUR-27 la ejecucion de las obras de refuerzo del colector de saneamiento
de aguas fecales existente entre la calle Pablo Casals (al norte del sector SUR-22) y la calle Remeson (al oeste
del sector SUR-27).

El Uso Global previsto para el sector es el USO RESIDENCIAL y el pormenorizado predominante previsto es el
de VIVIENDA COLECTIVA.

Se da un plazo para establecer la ordenacién detallada de 4 afios (art. 80.1c.4). Asimismo, se fija un plazo para
el cumplimiento de deberes urbanisticos (art. 49 del RUCyL) de 8 afios.

El presente Plan General no establece para este sector la ordenacion detallada, por lo que serd necesario para
el desarrollo del sector el preceptivo Plan Parcial.

5 DENSIDAD MAXIMA DENSIDAD MINIMA INTEGRACION SOCIAL
DENSIDAD DE EDIFICACION DE POBLACION DE POBLACION 5
TOTAL
INDICE | ESTIMADO* |  INDICE : :
BRUTO (m2 NETO** II?’NRDJ%E) TOTAL ,I\‘NEE]).ISE INDICE TOTAL ) TOTAL
(m2 edificables (m2 (n° méximo ESTIMADO* (n° méximo (n®minimo | ESTIMADO INDICE ESTIMADO
edificables maximos edificables viv/Ha de (n° maximo de viv/Ha de viviendas/Ha | (n® minimo de (%) (m2
lucrativos/ m? | totalesde | lucrativos/ m2 sueio bruto) viviendas) suélo neto) de suelo neto) | viviendas) edificables)
suelo bruto) |todos los usos| suelo neto)
lucrativos)
0,45 67.967,03 0,61150 35 528 47,56090 20 222 30% 16.312,08
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2.3.28. Sector SUR-28.

El sector se localiza al sur de la calle Remesén en la localidad de Villaobispo, lindando al norte con el sector
SUR-27, con una extension aproximada de 7,14 Has. Corresponde con parte de los terrenos incluidos en las
NNSS en el SAU-22.

El objetivo es la ordenacion integral de un &rea de expansion residencial situada entre los ntcleos de Villaobispo
y Villamoros, colmatando la trama urbana municipal. La ordenacion deberé asegurar la continuidad de la malla
urbana y la conexion viaria necesaria con el suelo urbano consolidado colindante, asi como con el sector SUR-
27.

La red viaria garantizara la adecuada relacion del sector con las areas colindantes, asegurando su conexidn con
el suelo urbano consolidado colindante y con el sector SUR-27 mediante la prolongacion de la calle Remesoén en
el linde norte hasta su conexién con la calle La Era, de las calles Murillo y Maestro Isaac Morén al oeste, de la
calle Nufiez de Arce al sur y de la calle La Tejera, Miguel de Cervantes y Calderon de la Barca en el sur, que
constituirén los viales estructurantes del sistema local viario.

El viario de caracter local trazado en los planos de ordenacion se considera vinculante, especialmente en cuanto
a las conexiones propuestas, para garantizar el adecuado funcionamiento del trafico y asegurar la coherencia de
la estructura urbana, pudiendo rectificar su trazado en caso que resultase conveniente. Se reservaran plazas de
aparcamiento suficientes ubicadas en el entorno de los equipamientos previstos. En la medida de lo posible, se
aprovecharan los caminos existentes.

Se debera asegurar la continuidad en términos morfotipoldgicos de la trama urbana existente en la zona contigua
al sector. En la nueva ordenacion se integraran, en la medida de lo posible, las viviendas existentes que se
considere oportuno conservar. Se evitaran las situaciones de medianerias vistas en el limite del sector con las
edificaciones existentes en suelo urbano consolidado.
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Los sistemas locales de espacios libres quedaran integrados en la nueva trama, evitando los espacios libres de

borde con caracter residual, y localizandose preferentemente en continuidad con los espacios libres existentes
en el suelo urbano consolidado colindante.

La reserva de suelo para el sistema local de equipamientos se situara junto a las instalaciones deportivas
existentes al noroeste del sector, entre la calle Remeson y la calle de la Fuente, para posibilitar la ampliacion de
dichas instalaciones. Asimismo, se ubicaran equipamientos a lo largo de la calle La Tejera, en continuidad con el
espacio libre publico existente entre las calles Calderén de la Barca y Miguel de Cervantes.

Se destinara, al menos, el 20% de la edificabilidad lucrativa a tipos edificatorios distintos del predominante, en
cumplimiento del articulo 86.3.b) del RUCyL para garantizar la necesaria variedad tipologica.

Con el objetivo de asegurar una adecuada mezcla de usos en la ordenacion y en cumplimiento del articulo
86.2.d) del RUCyL se destinara al menos el porcentaje del 20% de la edificabilidad lucrativa total a otra serie de
usos distintos del uso pormenorizado predominante.

El Uso Global previsto para el sector es el USO RESIDENCIAL y el pormenorizado predominante previsto es el
de VIVIENDA COLECTIVA.

Se da un plazo para establecer la ordenacién detallada de 4 afios (art. 80.1c.4). Asimismo, se fija un plazo para
el cumplimiento de deberes urbanisticos (art. 49 del RUCyL) de 8 afios.

El presente Plan General no establece para este sector la ordenacion detallada, por lo que sera necesario para
el desarrollo del sector el preceptivo Plan Parcial.
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. DENSIDAD MAXIMA DENSIDAD MINIMA | INTEGRACION SOCIAL
DENSIDAD DE EDIFICACION DE POBLACION DE POBLACION 5
TOTAL
iNDICE ESTIMADO* INDICE , ,
BRUTO (m2 NETo= | DR rora | MDICE - inbice | TotaL | TOTAL
(m2 edificables (m2 iy ESTIMADO* Dt (n®minimo | ESTIMADO INDICE ESTIMADO
5 ‘s N (n°méximo |, o (n°méximo | :. P
edificables maximos edificables . (n® méximo de . viviendas/Ha | (n® minimo de (%) (m2
lucrativos/ m? | totales de | lucrativos/ m? su ei o bruto) viviendas) su e'l 0 neto) de suelo neto) | viviendas) edificables)
suelo bruto) |todos los usos| suelo neto)
lucrativos)
0,45 32.132,72 0,45000 35 249 35,00000 20 143 30% 7.711,85
2.3.29. Sector SUR-29.

El sector se localiza entre las calles Zarzales, El Vago, Clarin y De la Iglesia al norte, la Ronda Este al oeste y
las calles Tejeira y Presa Blanca al sur, con una extension aproximada de 49,83 Has. Corresponde con los
terrenos incluidos en las NNSS en el SAU-23 y en el SAU-24.

Ordenacion integral de un &rea de expansion residencial situada junto a la Ronda Este de la ciudad de Ledn, al
sur del nucleo de Villaobispo, colmatando la trama urbana municipal. Se trata de un sector discontinuo, a los
efectos de incluir unos terrenos destinados para Sistemas Generales de Equipamientos y de Vias Publicas,
situados entre las calles Vicente Aleixandre y Remeson.

La ordenacidn asegurard la continuidad de la malla urbana y la conexion viaria necesaria con el suelo urbano
consolidado colindante al norte y al sur del &mbito.

El sector es colindante con la Ronda Este, perteneciente a la red del estado, por lo que quedara obligado por lo
dispuesto en la normativa correspondiente en relacion a la franja delimitada por la linea de limite de edificacion.
Se prevé un Sistema General de Vias PUblicas perteneciente a la red basica municipal prevista por el P.G.0.U.,
que forma parte del primer anillo perimetral que unird Navatejera y Villaobispo, atravesando de suroeste a
noreste el sector. Este vial enlazara al sur con la Ronda Este mediante la rotonda existente exterior al sector, y al
norte con la calle de la Iglesia.

La red viaria garantizara la adecuada relacion del sector con las &reas colindantes, asegurando su conexién con
el suelo urbano consolidado. Se prolongan las calles Jaime Balmes, Ramon y Cajal, Severo Ochoa, Gongora, El
Vago, Clarin y Presa Blanca, conformando una trama transversal de viales estructurantes del sistema local
viario. En el linde norte, la calle Los Zarzales constituye el vial de borde en conexion con el suelo urbano
consolidado.

Se prevén dos parcelas destinadas a Sistema General de Equipamientos ubicadas entre las calles Vicente
Aleixandre y Remesdn. Los viales adyacentes a dichas parcelas incluidos en la delimitacion del sector
constituyen un Sistema General de Vias Publicas.
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El viario de caracter local trazado en los planos de ordenacion se considera vinculante, especialmente en cuanto
a las conexiones propuestas, para garantizar el adecuado funcionamiento del trafico y asegurar la coherencia de
la estructura urbana. Se destinara la zona situada al noreste del sector, colindante con la Actuacion Aislada AA-
29, para el uso de Aparcamiento, dentro del vial de coexistencia previsto. Se reservaran plazas de aparcamiento
suficientes ubicadas en el entorno de los equipamientos previstos.

Se asegura la continuidad en términos morfotipoldgicos de la trama urbana existente en la zona contigua al
sector. Se ha previsto un carril bici a través del sector, a lo largo del Sistema General de Vias Publicas previsto.

Se realizara la conexion con la Ronda Este al sur del sector en la rotonda existente, a través de la calle EI Vago,
mediante la ejecucién de un vial de veintitrés metros de seccién minima, que forma parte del anillo viario
estructurante previsto por el Plan General . Asi mismo, se conectara el sector con la rotonda existente al norte
del ambito (acceso a Villaohispo) a través de la calle Jaime Balmes mediante la ejecucion de un vial de dieciocho
metros de seccion minima.

Se evitaran las situaciones de medianerias vistas en el limite del sector con las edificaciones existentes en suelo
urbano consolidado.
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Los sistemas locales de espacios libres quedan integrados en la nueva trama, evitando los espacios libres de
borde con caracter residual, y localizandose en las zonas limitrofes con la Ronda Este y en continuidad con los
espacios libres existentes en el suelo urbano consolidado colindante. Asimismo, se reservan espacios libres
publicos en el limite este del sector, favoreciendo una transicion adecuada hacia el suelo rdstico.

Las reservas de suelo para el sistema local de equipamientos se han distribuido uniformemente en el sector. Se
han previsto parcelas de equipamiento en continuidad con las instalaciones deportivas existentes en suelo
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urbano consolidado al norte del sector (junto al cauce del rio Torio), asi como al sur del ambito, en zonas
préximas a las parcelas de equipamientos existentes en suelo urbano consolidado.

El soterramiento de las lineas eléctricas de media tensién correspondientes al tramo 6 sefialado en el plano de
ordenacion 6.4.2 se ejecutara con cargo a los sectores SU-NC-12, SUR-26, SUR-27 y SUR-29 y a la actuacion
aislada AA-34, de manera proporcional a la edificabilidad asignada por el Plan General a dichos ambitos.
Asimismo, el tramo 8 queda adscrito al sector SUR-29.

En las parcelas afectadas por el paso de la linea eléctrica de alta tension, las edificaciones respetaran las
distancias minimas de seguridad segun lo establecido en el Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias
de seguridad en lineas eléctricas de alta tensién y sus instrucciones técnicas (R.D. 223/2008) o en la hormativa
que lo sustituya.

Se destinara, al menos, el 20% de la edificabilidad lucrativa a tipos edificatorios distintos del predominante, en
cumplimiento del articulo 86.3.b) del RUCyL para garantizar la necesaria variedad tipolégica.

Con el objetivo de asegurar una adecuada mezcla de usos en la ordenacion y en cumplimiento del articulo
86.2.d) del RUCyL se destinara al menos el porcentaje del 20% de la edificabilidad lucrativa total a otra serie de
usos distintos del uso pormenorizado predominante.

Atendiendo a lo dispuesto en el articulo 83.3 del RUCyL, se ha optado por establecer la ubicacién concreta de
los sistemas generales. Ademas, y de acuerdo con lo sefialado en el articulo 83.4 del RUCyL, se consideraran
los sistemas generales descritos en este apartado y en la ficha correspondiente del Anejo I, Fichas de Sectores
en Suelo Urbanizable y en los planos de ordenacion de este Plan General, como suelos adscritos a este sector a
los efectos de cumplimiento del régimen de derechos y obligaciones de los propietarios.

En aplicacién de lo establecido en el Art. 20.c.2 de la Ley 5/1.999, y segln las previsiones contenidas en el
Estudio Economico de este Plan General, el sector deberd hacerse cargo de la conexion y refuerzo de los
sistemas generales. A tal efecto, se asigna al sector la obtencidn de los terrenos y la ejecucién de las obras de
urbanizacion correspondientes al Sistema General de Vias Plblicas SG-VP-08. Asimismo, se asigna al sector
SUR-29 la ejecucion de las obras de refuerzo del colector de saneamiento de aguas fecales existente entre la
calle de la Iglesia y la calle Presa Blanca, en el limite este del sector.

El Uso Global previsto para el sector es el USO RESIDENCIAL y el pormenorizado predominante previsto es el
de VIVIENDA COLECTIVA.

Dado que incluye la ordenacion detallada se da un plazo para el cumplimiento de deberes urbanisticos (art. 49
del RUCyL) de 4 afios.

El presente Plan General establece en este sector las determinaciones de ordenacién detallada, otorgando la
calificacién urbanistica a las parcelas resultantes mediante la aplicacion de las correspondientes ordenanzas, tal
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como se refleja en la documentacién grafica. Se concretan los sistemas locales de espacios libres,
equipamientos, y vias publicas. Se establece una Unica Unidad de Actuacion en el sector.

Se ha estimado oportuno y conveniente el establecimiento de la ordenacion detallada del sector desde el PGOU,
tal como habilita el art.101 del RUCYL, ya que se considera prioritaria para el municipio la consolidacion y cierre
de la trama urbana municipal al este, en su zona mas préxima al Termino Municipal de Ledn. La inclusion de las
determinaciones de ordenacion detallada en este sector se considera justificada, teniendo en cuenta su
colindancia con la ciudad de Ledn, en especial con sectores de suelo actualmente en desarrollo, lo que supone
dar continuidad al crecimiento urbanistico de la capital. El desarrollo del sector supondré la ejecucion de uno de
los anillos viarios estructurantes pertenecientes a la Red Basica prevista por el PGOU, respondiendo asi a la
estructura general propuesta en el modelo territorial adoptado. Se considera de especial importancia para el
municipio la obtencion de los Sistemas Generales de Equipamientos y Vias Plblicas previstos junto a la calle
Remesén, que contribuirdn a subsanar las carencias dotacionales de la zona, asi como la consecucion de
espacio destinado para aparcamiento publico en el limite norte del sector, junto al nlcleo tradicional de
Villaobispo, en el entorno de la Iglesia.
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4 DENSIDAD MAXIMA DENSIDAD MINIMA INTEGRACION SOCIAL
e e, DE POBLACION DE POBLACION s
INDICE :
TOTAL INDICE ¢ ¢
BF(‘rl:ZT © | estmapor | netow | MOCE | toral | EPEEC 1 inpice TOTAL TOTAL
e % e H
caies | 12e0T0es | 02| e | ETUAO | o | (€TI0 | ESTADO | NOKE | €TI0
lucrativos/ . viv./Ha de o viv./Ha de L .
de todos los | lucrativos/ m? viviendas) de suelo neto) | viviendas) edificables)
m; Sltje)lo usos lucrativos) | suelo neto) S Do) LD
ruto
0,50 249.166,75 0,58082 35 1.744 40,65766 20 858 30% 59.800,03
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2.4, Justificacién del cumplimiento del articulo 81.2 del RUCyL

El Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn en el apartado b) del punto 2 de su articulo 81 sefiala que al
menos del 50% de la suma de las viviendas existentes y previstas deberan estar situadas en Suelo Urbano.

En el Titulo IV, Capitulo 1, del presente documento se hace una descripcion pormenorizada del Suelo Urbano
Consolidado, de la que se desprende un computo total de 19.399 viviendas sobre las doce Unidades Urbanas
maés las otras trece unidades urbanas correspondientes a los sectores ya desarrollados y los cuales este Plan
General asume.

Segun se desprende de los datos recogidos en el Titulo II, Capitulo 2, apartado 2.1.2, acerca de los sectores de
Suelo Urbano No Consolidado delimitados por el presente Plan General, se computan un total de 2.687
viviendas existentes y previstas en esta categoria de Suelo Urbano.

Por lo tanto, la suma de las viviendas existentes y previstas en Suelo Urbano Consolidado y No Consolidado
alcanza la cifra de 22.086.

Por otro lado, segun se desprende de los datos recogidos en el Titulo Il, Capitulo 2, apartado 2.3, acerca de los
sectores de Suelo Urbanizable delimitados por el presente Plan General, se computan un total de 14.541
viviendas previstas.

Todos estos datos indicados han sido recogidos en el cuadro de Sintesis de Planeamiento, situado como Anexo
al presente documento.

Podemos concluir que la suma de viviendas en Suelo Urbano alcanza el 60'30% del total previsto para todo el
municipio, dandose asi cumplimiento a lo recogido en el citado articulo 81.2, apartado b) del RUCyL.
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uu 01 799 SU-NC-01 200 0
uu 02 1.169 SU-NC-02 144 132
uu 03 1.940 SU-NC-03 117 250
uu 04 1.413 SU-NC-04 38 332
uu 05 1.678 SU-NC-05 84 237
uu 06 1.472 SU-NC-06 345 276
uu 07 1.936 SU-NC-07 144 101
uu 08 1.357 SU-NC-08 74 1.709
uu 09 334 SU-NC-09 158 1.450
uu 10 1.152 SU-NC-10 62 608
uu 11 775 SU-NC-11 182 1.260
uu 12 1.813 SU-NC-12 62 613
TOTAL UU 15.837 SU-NC-13 75 799
PA SAU-1 166 SU-NC-14 66 164
PA SAU-3 0 SU-NC-15 43 706
PA SAU-4 142 SU-NC-16 54 801
PA SAU-8 205 SU-NC-17 138 374
PA SAU-11A 235 SU-NC-18 56 391
PA SAU-16 125 SU-NC-19 48 247
PA SAU-18A 22 SU-NC-20 74 158
PA SAU-18B 145 SU-NC-21 97 268
PA SAU-20 | 47 SU-NC-22 217 132
PA SAU-29 103 SU-NC-23 76 110
PA SAU-30 251 SU-NC-24 133 339
PA SAU-31 200 273
PA SUD-32 31 290
PA UE-3 67 528
PA UE-8B 2 59 249
PA UE-14 87 1.744
PA UE-15 36
PA UE-16.1 21
PA UE-16.2 30
PA UE-22 136
PA UE-23 170
PA UE-24 166
PA UE-25 154
PA UE-26 172
PA UE-27 233
PA UE-28 58
PA UE-29 179
PA UE-30 181
PA UE-32 142
TOTAL PA 3.562
[ TOTALSUC | 19399 |
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Capitulo 3. SISTEMAS GENERALES

El presente Plan General sefiala y cuantifica los Sistemas Generales de Vias Publicas, de Espacios Libres
Publicos, de Equipamientos, de Espacios Protegidos y de Servicios Urbanos, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 83 del Reglamento de Urbanismo.

El Sistema General de Vias Publicas ha sido disefiado con el objetivo de favorecer el desarrollo y la ampliacion
del transporte publico y de las vias existentes.

El Sistema General de Espacios Libres Publicos tiene como objetivo facilitar su accesibilidad y su uso por la
poblacién, dandole una continuidad que garantice el mejor acceso de todos los habitantes y la conexidn entre los
ndcleos de poblacion al tiempo que permiten mejorar la calidad urbana y ambiental y favorecer la transicién entre
el medio urbano y el medio natural.

El Sistema General de Equipamientos ha sido disefiado con el objetivo de favorecer la funcionalidad y
eficiencia de los servicios, asi como de facilitar su acceso y utilizacion por la poblacién.

El Sistema General de Espacios Protegidos se delimita con el objeto de obtener para el uso publico un dmbito
con unos valores especiales y al que se considera conveniente otorgar dicha calificacion teniendo en cuenta el
criterio de recuperacion de valores de estos terrenos para regenerar las masas forestales y lograr la conexion de
la zona de ribera con las zonas arboladas de las lomas del paraje de Las Cuestas.

Se adjunta a continuacion un plano donde se muestra la ubicacion de los sistemas generales previstos y
existentes de Vias Publicas, Espacios Libres Publicos, Equipamientos y Espacios Protegidos:
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Leyenda
I SGEL EXSTENTE
I 5L FREVISTO
I 5G-cC EXISTENTE
I sGEQPREVISTO

SGVP EXISTENTE
SG-VP PREVISTO
: SG-ESPACIOS PROTEGIDOS

[ SUELDURBANO (SUG Y SUNG)
SUELD URBANIZABLE

El Sistema General de Servicios Urbanos ha sido disefiado con el objetivo de asegurar su funcionalidad,
eficiencia y accesibilidad a los servicios y su planificacién coordinada con las demés determinaciones del
planeamiento urbanistico, atendiendo a su mas facil ampliacion futura, de garantizar la seguridad de la poblacion
y la proteccion del medio ambiente y de promover el drenaje natural, el uso de energias renovables, el uso
compartido de infraestructuras y su canalizacion subterranea, asi como su integracién ambiental.

Conforme a lo dispuesto en la normativa vigente, seran consideradas como integrantes del Sistema General de
Servicios Urbanos las redes de distribucion de agua potable, saneamiento, asi como las edificaciones e
instalaciones necesarias para el correcto funcionamiento las mismas.
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Exclusivamente para el caso del Sistema General de Servicios Urbanos, en aquellos casos en los que alguno de
los elementos que lo constituyen no deba necesariamente discurrir sobre o bajo terrenos de titularidad publica,
se admitira el uso al efecto de terrenos titularidad de la entidad prestataria del servicio 6 la constitucion de
servidumbres.

A continuacion se muestra un plano de los Sistemas General de Servicios Urbanos existentes y previstos en el
municipio:

/
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Los criterios de Ordenacion General de dimensionamiento, disefio y ejecucion de cada uno de los Sistemas
Generales se encuentran definidos en las Normas Generales, tanto las de Urbanizacion como las de de
Edificacion o de Usos, asi como en sus Ordenanzas respectivas, recogidas en el Libro Ill, normativa del Plan
General.

El presente PGOU sefiala también el Sistema General de Infraestructuras Ferroviarias, en las condiciones
establecidas por el articulo 7.1 de la ley 39/2.003, de 17 de noviembre, del Sector Ferroviario, no siendo
necesaria la obtencion del mismo.

Se ha efectuado una distribucion clara, de las distintas reservas de equipamientos, espacios libres publicos,
servicios y vias publicas entre Sistemas Generales y Sistemas Locales, garantizando, de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 83.2 del RUCyL, una superficie minima de Sistemas Generales de Espacios Libres
Publicos y de Equipamientos superior a 5 m? respectivamente por cada habitante del municipio, excluyendo del
computo la superficie destinada a sistemas locales.
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SS.GG. DE ESPACIOS LIBRES PUBLICOS POBLACION RATIO DE SS.GG. DE E.L.P. POR

TOTAL HABITANTE
EXISTENTES | PREVISTOS TOTALES PREVISTA (>5m2Hab.)
107.50522 m? | 479.480,60 m* | 586.985,82 m? 51.143 hab. 11,48 m3/hab.

SS.GG. DE EQUIPAMIENTOS POBLACION RATIO DE SS.GG. DE EQ. POR

TOTAL HABITANTE
EXISTENTES | PREVISTOS TOTALES PREVISTA (>5 m?/Hab.)
105.402,79 m? | 181.449,80 m* | 286.852,59 m? 51.143 hab 5,61 m2hab.

A continuacion se incluye un gréfico con los Sistemas Generales y Locales existentes y previstos, y un cuadro
donde se describen los Sistemas Generales incluidos en cada uno de los sectores de Suelo Urbano No
Consolidado y de Suelo Urbanizable, y los Sistemas Generales:

LiBRO II. MEMORIA VINCULANTE

PAGINA 188




Documento de Aprobacion Definitiva PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DEL MUNICIPIO DE VILLAQUILAMBRE

Leyenda
I SL-ELEXISTENTE
I sLELPREVISTO SG-VP PREVISTO

I 5G-ELEXISTENTE || SGESPACIOS PROTEGIDOS
I 5G:LPReEVISTO [ SUELDURBAND (SUC Y SU-NC)
I 5.c0EXISTENTE SUELO URBANZABLE
[ SLEQPREVISTO

I 5G-5 EXISTENTE

I sc-ECPREVISTO

| SG-VP EXISTENTE

Sistemas Generales y Sistemas Locales del Plan General de Ordenacion Urbana.
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SUR-01 667.556,87 27.077,76 153.095,41 180.173,17 487.383,70
SUR-02 53.035,12  2.823,77 2.823,77 50.211,35
SUR-03 71.577,07  6.012,75 15.297,34 21.310,09 50.266,98
SUR-04 94.985,30  6.498,13 13.219,16 19.717,29 75.268,01
SUR-05 9493594  3.921,14 3.921,14 91.014,80
SUR-06 79.023,79 0,00 79.023,79
SUR-07 24.266,34 3.185,77 3.185,77 21.080,57
SUR-08 427.432,80 2541893 3.351,94 26.290,28 28.211,64 83.272,79 344.160,01
SUR-09 371.826,82 28.408,25 8.045,65 13.276,67 29.860,07 79.590,64 292.236,18
SUR-10 243.283,54 10.703,38 26.350,42 37.053,80 206.229,74
SUR-11 420.142,48 27.128,02 11.62429 24.290,40 111,66  8.354,68 81.232,72  152.741,77 267.400,71
SUR-12 136.273,23 10.948,78 10.948,78 125.324,45
SUR-13 242.328,29 17.173,66 6.432,57 21.079,39 13.312,93 57.998,55 184.329,74
SUR-14 60.996,18  2.788,61 9.602,54 12.391,15 48.605,03
SUR-15 353.320,97 21.478,80 6.961,30 19.835,67 48.275,77 305.045,20
SUR-16 400.685,44 38.503,31 8.272,10 57.875,75 32.821,84 137.473,00 263.212,44
SUR-17 187.337,84 238,85 4.434,82 4.673,67 182.664,17
SUR-18 195.673,41 12.340,31 43.141,71 27.723,16 83.205,18 112.468,23
SUR-19 123.880,14 434,48 10.639,16 45525 19.215,26 30.744,15 93.135,99
SUR-20 79.049,51 0,00 79.049,51
SUR-21 134.075,82  1.524,90 1.524,90 132.550,92
SUR-22 66.466,44  4.008,30 4.008,30 62.458,14
SUR-23 55.445,30 85,37 85,37 55.359,93
SUR-24 169.874,90 10.398,67 10.398,67 159.476,23
SUR-25 136.592,19  3.808,97 3.808,97 132.783,22
SUR-26 145.128,13  16.086,06 2.954,32 19.040,38 126.087,75
SUR-27 151.037,85 13.821,03 26.068,28 39.889,31 111.148,54
SUR-28 71.406,05 0,00 71.406,05
SUR-29 498.333,50 47.394,71 21.950,22 69.344,93 428.988,57
5.755.971,26 328.078,16 47.873,62 478.400,10 566,91 181.449,80 81.232,72 1.117.601,31 4.638.369,95

SU-NC-01 62.509,11 11.073,19 11.073,19 51.435,92
SU-NC-02 32.108,69  3.141,94 3.141,94 28.966,75
SU-NC-03 29.265,85  3.952,13 685,35 4.637,48 24.628,37
SU-NC-04 7.825,30 105,33 105,33 7.719,97
SU-NC-05 17.675,43 0,00 17.675,43
SU-NC-06 35.216,27 0,00 35.216,27
SU-NC-07 28.933,35 0,00 28.933,35
SU-NC-08 16.549,25 0,00 16.549,25
SU-NC-09 42.766,95  9.804,47 9.804,47 32.962,48
SU-NC-10 31.376,45 0,00 31.376,45
SU-NC-11 56.877,37 0,00 56.877,37
SU-NC-12 31.25424  1.667,11 1.667,11 29.587,13
SU-NC-13 37.543,57  2.705,53 2.705,53 34.838,04
SU-NC-14 23.436,73 0,00 23.436,73
SU-NC-15 21.695,29 516,01 516,01 21.179,28
SU-NC-16 27.038,79  3.530,51 395,15 3.925,66 23.113,13
SU-NC-17 69.487,09 19.404,88 19.404,88 50.082,21
SU-NC-18 21.103,76 0,00 21.103,76
SU-NC-19 24.203,54 881,21 881,21 23.322,33
SU-NC-20 37.031,77 279,89 279,89 36.751,88
SU-NC-21 19.574,58 0,00 19.574,58
SU-NC-22 45.214,74  1.396,25 1.396,25 43.818,49
SU-NC-23 15.357,10 0,00 15.357,10
SU-NC-24 26.792,89 0,00 26.792,89
760.838,11  58.458,45 0,00  1.08050 0,00 0,00 0,00 59.538,95 701.299,16

SR

84.455,84

0,00

58.616,49

143.072,33
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Los Sistemas Generales interiores clasificados como Suelo Urbanizable 6 Suelo Urbano en la categoria de No
Consolidado seran obtenidos por parte del municipio mediante la su cesion por parte de sus actuales
propietarios, al hallarse todos incluidos en el &mbito de Actuaciones Integradas dentro de alguno de los sectores
delimitados por el presente Plan General de Suelo Urbanizable 6 Suelo Urbano No Consolidado.

Los Sistemas Generales exteriores a los sectores de Suelo Urbanizable 6 Suelo Urbano No Consolidado, y
cuya obtencion se considera necesaria para el correcto funcionamiento del modelo urbano propuesto, se
obtendran de dos formas distintas:

1.- Asignando a los sectores que se consideren oportunos, como concepto de conexion y/o refuerzo de Sistemas
Generales, la obtencidn de los terrenos y la ejecucion de las obras de urbanizacién necesarias. Las conexiones
ylo refuerzos de sistemas generales estan fijados en el estudio econémico del presente Plan General de
Ordenacion Urbana.

-2.- Asignando el coste y adscripcidn de los mismos a su obtencién y ejecucion por parte del Ayuntamiento.

S5G-VP-06
S
S
&
SG-VP-03
—
o
\4
2%
&
S
L3
+ SG-VP-07
LEYENDA
—— RED VIARIA + SG-VP-08

ESPACIOS PROTEGIDOS
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SISTEMAS GENERALES DE ViAS PUBLICAS (EXTERIORES) Y DE ESPACIOS PROTEGIDOS ADSCRITOS A

SECTORES

Denominacion Superficie
SG-VP-01 (SUR-06) 5.708,92
SG-VP-02 (SUR-05) 5.885,04
o SG-VP-03 (SUR-03) 4.760,32

SG de Vias Publicas

SG-VP-05 (50% SUR-15) 15.463,78
SG-VP-07 (SUR-24) 612,27
SG-VP-08 (SUR-26) 662,60

total SG-VP 33.092,93
SG de Espacios Protegidos | SG-EP-01 (SUR-11) 81.232,72

total SG-EP 81.232,72

SISTEMAS GENERALES EXTERIORES NO ADSCRITOS A SECTORES (Ayuntamiento)

Denominacién | Superficie
SG-RV-04 14.420,80
SG de Vias Plblicas SG-RV-05 (50% ayto) 15.463,78
SG-RV-06 21.478,34
total SG-RV 51.362,92
SG de Espacios Protegidos Sr?ellzsugte :(sjga\tl:iiltlnafrlrl:(\)/irzlsde “las cuestas” en la margen izquierda del rio Torio 58.616.49
total SG-EP 58.616,49

Capitulo 4. PLAZOS PARA EL ESTABLECIMIENTO DE LA ORDENACION DETALLADA

El presente Plan General fija de manera expresa plazos para la aprobacion de documentos de ordenacion
detallada y cumplimiento de deberes urbanisticos en sectores de suelo urbano no consolidado y suelo
urbanizable, de acuerdo con lo determinado en el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon.

Con carécter general, y salvo lo dispuesto en otro sentido en las fichas de determinaciones de cada uno de los
sectores de suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable, el plazo para el cumplimiento del conjunto de los
deberes urbanisticos es de ocho afios a partir de la entrada en vigor del instrumento que establezca la
ordenacion detallada. El plazo para el establecimiento de la ordenacion detallada se fija con caracter general en
cuatro afios.

En aquellos sectores de suelo urbanizable para los que se establece ordenacion detallada, se establece un plazo
para el cumplimiento del deber de urbanizacién de cuatro afios, con caracter general.

Los plazos mencionados en este capitulo empiezan a contar en el momento de entrada en vigor de este Plan
General.
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Capitulo 5. MODELO DE ESTRUCTURA URBANA Y TERRITORIAL.

5.1. Criterios y objetivos del Plan General.

Las Bases y Estrategias para la conformacion del modelo territorial y urbanistico tratan de identificar los
escenarios en que se desenvuelve y a que tiende la ordenacion territorial y urbanistica del municipio para lograr
un desarrollo arménico e integrado con las transformaciones que en esos mismos Ordenes se estan
experimentando en el &rea metropolitana de Ledn.

Esta definicion se estructura en torno a un conjunto de criterios que, a modo de bases conceptuales, orientan la
ordenacién hacia la identificacion de los objetivos posibles de desarrollo y mejora de calidad de vida de los
habitantes del municipio en un horizonte temporal proximo.
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La redaccion de un nuevo Plan General se apoya en una serie de ideas de partida, sobre las que se sustenta
una estrategia y de las que se derivan las directrices de actuacion, asi como el conjunto de acciones y
regulaciones que deben orientar el desarrollo espacial del municipio en los préximos afios.

Se conciben como claves para entender el municipio y buscar una linea de desarrollo que consiga de
Villaquilambre una ciudad moderna y avanzada las siguientes lineas de actuacion y objetivos:

511 Objetivos Generales.

En primer lugar, el Plan considera objetivos de caracter general los principios basicos que fundamentan la accion
publica en materia de Urbanismo, seglin estan enunciados en los articulos 45 a 47 de la Constitucion Espafiola:

Articulo 45:

Todos tienen derecho a disfrutar de un medio ambiente adecuado para el desarrollo de la persona, asi como
el deber de conservarlo.

Los poderes publicos velaran por la utilizacion racional de todos los recursos naturales, con el objetivo de
proteger y mejorar la calidad de vida y defender y restaurar el medio ambiente, apoyandose para ello en la
indispensable solidaridad colectiva.

Para los que violen lo dispuesto en el apartado anterior, en los términos que fijen las Leyes, se estableceran
sanciones penales o, en su caso, administrativas, asi como la obligacién de reparar el dafio causado.

Articulo 46:

Los poderes pUblicos garantizaran la conservacion y promoveran el enriquecimiento del patrimonio historico,
cultural y artistico de los pueblos de Espafia y de los bienes que lo integren, cualquiera que sea su régimen
juridico y su titularidad. La legislacion penal sancionara los atentados contra este patrimonio.

Articulo 47:

Todos los espafioles tienen derecho a disfrutar de una vivienda digna y adecuada. Los poderes publicos
promoveran las condiciones necesarias y estableceran las normas pertinentes para hacer efectivo este
derecho, regulando la utilizacion del suelo de acuerdo al interés general para impedir la especulacion.

Estos principios se asumen desde este Plan por cuanto se consideran los principios primordiales de la accion
puablica en materia de urbanismo.

Ademas de tales principios, el Plan considera también como objetivos de carécter general los definidos como
tales en la legislacion que desarrolla aquellos principios Constitucionales, y que vienen explicitados en diversos
articulos de la Ley de Castilla y Ledn:

Articulo 4.

En aplicacion de los principios constitucionales de la politica econdmica y social, desarrollados en el Texto
Refundido de la Ley de Suelo, aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, la actividad
urbanistica publica debe orientarse en todo caso a la consecucion de los siguientes objetivos generales:
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a) Asegurar que el uso del suelo se realice de acuerdo al interés general y a la funcién social de la
propiedad, en las condiciones establecidas en la normativa urbanistica y en las demas normas aplicables.

b) Establecer una ordenacién urbanistica para los municipios de Castilla y Ledn, guiada por el principio de
desarrollo sostenible, que favorezca:

1°. El desarrollo territorial y urbano equilibrado y solidario, basado en el uso racional de los recursos
naturales y orientado a la articulacion e integracion del término municipal a escala de Castilla y Leon,
de Espafia y de la Union Europea.

2°. El progreso social y econémico, mediante la modernizacion de infraestructuras y equipamientos y
la regulacion del uso del suelo para favorecer la funcionalidad del tejido productivo, la atraccion de
nuevas inversiones y la capacidad para incorporar las innovaciones tecnolégicas.

3° El cumplimiento del derecho constitucional a disfrutar de una vivienda digna, adecuada y
accesible para todas las personas, libre de ruido y otras inmisiones contaminantes, y emplazada en
un entorno urbano adecuado.

4°, La cohesion social de la poblacién, mediante la mezcla equilibrada de usos, actividades y grupos
sociales, la integracion de los sistemas e infraestructuras de transporte y la prevision de las
dotaciones necesarias en condiciones dptimas de accesibilidad y funcionalidad.

5°. La mejora de la calidad de vida de la poblacién, mediante la prevencion de riesgos naturales y
tecnoldgicos, la prestacion de servicios esenciales, el control de densidad y la rehabilitacion de areas
urbanas degradadas.

6°. La igualdad de trato y de oportunidades para todas las personas, mediante el libre acceso a la
informacion, el fomento de la participacion social y la sensibilidad con las peculiaridades locales y los
grupos sociales menos favorecidos.

7°. La proteccion del medio ambiente, incluida la conservacion y, en caso necesario, la recuperacion
y mejora del aire, el agua, los espacios naturales, la fauna, la flora y en general de las condiciones
ambientales adecuadas.

8°. La prevencidn de la contaminacion y la limitacion de sus efectos sobre la salud y el medio
ambiente, fomentando el transporte publico, la movilidad sostenible, la eficiencia energética, las
energias renovables y el desarrollo urbano compacto.

9°. La proteccion del patrimonio cultural y del paisaje, mediante la conservacion y recuperacién del
patrimonio arqueoldgico, los espacios urbanos relevantes, los elementos y tipos arquitecténicos
singulares y los demas bienes de interés cultural.

10°. La proteccion del medio rural, incluida la preservacion y puesta en valor del suelo rustico, los
paisajes de interés cultural e histérico, el patrimonio etnolégico y las formas tradicionales de
ocupacion humana del territorio.

11° La mejora de la calidad urbana, mediante normas que favorezcan la continuidad y armonia del
espacio urbano e impidan una inadecuada concentracion de usos o actividades, o la abusiva
repeticion de soluciones urbanisticas.

c) Impedir la especulacion del suelo, en cuanto perjudica el acceso a la vivienda, la creacion de suelo para
actividades productivas y la disposicién de nuevas dotaciones urbanisticas.

d) Asegurar la participacion de la comunidad, representada por el Ayuntamiento, en las plusvalias que
genere la propia actividad urbanistica publica.
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e) Garantizar la equidistribucion o reparto equitativo de los beneficios y las cargas derivados de la
actividad urbanistica, entre todos los propietarios afectados por la misma.

f) Promover en la mayor medida posible la aplicacion de los principios de colaboracién administrativa,
fomento de la iniciativa privada y de la participacion social y libre acceso a la informacion urbanistica.

Estos objetivos generales asi enunciados se asumen en este Plan, de tal modo que sus propuestas tienden
esencialmente a:

Procurar el desarrollo racional y equilibrado de las actividades que se implanten en el término municipal de
Villaquilambre, de modo que se garantice la diversidad y complementariedad entre todas ellas, impidiendo el
excesivo e injustificado predominio de unas sobre otras, y considerando el suelo como un recurso de forma
que se asegure su aprovechamiento racional.

Equilibrio entre los requerimientos y exigencias del desarrollo econdmico y social y la preservacion y mejora
del medio ambiente natural y urbano mediante un modelo basado en decisiones de caracter espacial y una
propuesta de gestion viable del plan de forma que dicho modelo se pueda llevar a cabo

Definicion de una estructura de desarrollo que promueva la cohesion y la integracion social

Definicion de un modelo que encamine los procesos urbanos presentes en Villaquilambre hacia los
objetivos generales propuestos para la red de “ciudades lentas”.

5.1.2. Objetivos Especificos.

Los objetivos especificos se desarrollan en torno a cinco puntos basicos vinculados tanto a las escalas de
actuacion (territorio, municipio y nucleos) y al modelo propuesto por el Plan General.

5.1.2.1. El territorio.

En primer lugar para plantear el modelo urbano futuro para Villaquilambre se han tenido en cuenta no sélo
las caracteristicas del municipio sino su posicion en el alfoz leonés. La cercania de Ledn da lugar a una
zonificacion previa dentro del municipio, en la cual la zona sur del término parece un area mucho mas
favorable para acoger gran parte de los futuros desarrollos del municipio, quedando la parte norte mas
ligada al uso productivo y al desarrollo y mantenimiento del caracter rural de sus nucleos. Sin embargo, es
parte de la labor del Plan General encaminar estos procesos mediante decisiones de carécter espacial que
den lugar a unos desarrollos equilibrados, que detecten y pongan en valor las potencialidades del territorio y
que no generen diferencias sociales entre los distintos nlcleos de poblacion.

El desarrollo y mantenimiento del medio ambiente tanto de los nlcleos urbanos como del suelo rastico del
municipio y la coordinacién y colaboracion con proyectos y politicas de mantenimiento de los valores
naturales y paisajisticos del entorno del municipio, son politicas imprescindibles, para el mantenimiento y
mejora de la calidad urbana y para la oferta de un soporte de calidad para las nuevas actividades
econdmicas, que buscan cada vez mas, enclaves que junto a la existencia de redes y servicios oferten
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territorios y ciudades con calidad medioambiental que garanticen la calidad de vida de sus habitantes y
trabajadores y una ausencia de factores externos que dificulten el desarrollo de procesos residenciales y
economicos cada vez mas sofisticados y sensibles a la calidad ambiental.

= Mezcla de usos del suelo.

La mezcla ponderada de los usos en cada sector genera la usual riqueza del ambiente urbano;
ademas esta mezcla de usos debe actuar de manera disuasoria con respecto a la necesidad de
desplazamientos cotidianos al centro urbano o incluso a Ledn. Se trata de buscar equilibrios de
proximidad en cuanto al abastecimiento de servicios a la poblacion, de forma que los nuevos
desarrollos potencien la estructura actual de los nlcleos tradicionales. Esta mezcla de usos es adn
mas importante en Villaguilambre dada su cercania con Ledn, pues el modelo planteado no debe ser
el de un municipio dormitorio de Ledn sino que uno de los objetivos debe ser fijar poblacion dentro del
municipio, poblacién que no s6lo habite sino desarrolle su vida diaria y trabaje en el municipio.

= Revalorizacion del entorno natural.

La preocupacion de los temas ecoldgicos ha aumentado el interés y valor de los espacios libres,
implicando una conciencia colectiva de su valor y calidad, implicando la necesidad de una politica de
ampliacion del patrimonio publico y del mantenimiento y cuidado del medio natural.

Desde este punto de vista no sélo se recogen aquellas protecciones de caracter sectorial
(especialmente las hidroldgicas) sino que, de acuerdo con la informacion urbanistica, se extienden
éstas areas de uso productivo y suelos que se entiende desde el Plan General que no son aptos para
el desarrollo urbano (&reas inundables, zonas de especial interés ambiental o paisajistico...)
recogiendo tanto los valores naturales como la importancia de la actividad agropecuaria existente en
el municipio. Las caracteristicas del suelo, desde el punto de vista geomorfoldgico, obligan también a
la imposicién de severas restricciones a los usos en zonas imprescindibles para la recarga y
proteccidn del importante sistema hidrolégico que recorre Villaquilambre.

El objeto del plan es el entendimiento del conjunto medio fisico - medio humano, incluyendo los
importantisimos valores histéricos, como una unidad, potenciando ésta en una concepcion unitaria del
conjunto del municipio.

= Gestion del agua.

Es necesario implantar politicas que garanticen la calidad y accesibilidad de los cursos de agua,
mediante el mantenimiento y consolidacién de los proyectos y politicas de depuracién y gestion
racional de los recursos. Asimismo, la creacion de parques urbanos y dos corredores verdes en torno
a las presas del rio Torio aseguran la integracion de los elementos del sistema hidrolégico mas
importantes dentro del modelo de crecimiento
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5122 Equilibrio y preservacion territorial y urbana.

Con el objetivo de potenciar los valores naturales, ambientales, urbanisticos, arquitectonicos y
arqueoldgicos de Villaquilambre, el modelo territorial propuesto establece como estrategia fundamental del
Plan General de Ordenacion la preservacion del patrimonio natural y construido, creando areas naturales
protegidas y salvaguardando los valores urbanisticos de sus ndcleos urbanos.

Se trata de hacer frente al deterioro como un todo, mediante una concepcion del derecho al territorio y a la
ciudad en su conjunto, en tanto patrimonio para ser utilizado socialmente por los ciudadanos, por las
generaciones presentes y futuras.

Para la preservacion territorial y de la conformacion urbana, el Plan parte del reconocimiento de las
singularidades del territorio mas que de una homogeneizacion; es decir, se plantea desde la blsqueda de
las diferencias mediante la seleccion de areas con rasgos especificos.

Se trata de rescatar las realidades territoriales que son de apropiacion y significacion colectiva -
referentes simbodlicos de identidad- para ofrecer un nuevo modelo que potencie la cultura local,
restableciendo la funcion que, unas décadas atrés, desempefiaba el barrio tradicional.

51.23. Equidad territorial.

La propuesta del presente Plan General de Ordenacion Urbana de Villaquilambre plantea un modelo que dé
lugar a un equilibrio en la calidad de vida urbana en todo el municipio y que basandose en la estructura
policéntrica tradicional de Villaquilambre, en torno a sus nucleos tradicionales proceda a equilibrar
situaciones de déficit de dotaciones urbanas y acceso a los servicios, como modelo alternativo al de la
segregacion espacial y, consecuentemente, social.

Varias son las estrategias que han de confluir para la consecucion de esta equidad territorial:

- En primer lugar, la mejora de sistema de comunicaciones entre los distintos nlicleos desde una
perspectiva municipal, e incluso metropolitana, mediante una reestructuracion completa del
sistema de movilidad que facilite la relacion interna y con el exterior.

- Como estrategia referida a los procesos de segregacion, mediante la redistribucion de los
equipamientos y de las areas verdes, procurando su configuracion como un sistema integrado,
destacando en esta estrategia sobre todo la estructuracion y enriquecimiento de la totalidad del
espacio publico, sea éste libre o edificado. Se plantean para ello dos parques urbanos
equipados transversales a las dos carreteras que unen los distintos ndcleos tradicionales y
atraviesan los nuevos desarrollos, de forma que éstos queden integrados en la estructura
municipal. Asimismo, se completa el sistema de dotaciones y espacios libres con corredores y
sendas verdes de direccion norte — sur vinculados a las presas y mediante la ampliacién del
actual parque en torno al rio Torfo. Dichos parques urbanos tendran un caracter equipado, de
forma que las dotaciones sean accesibles para todos los habitantes por igual. El sistema se
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completard con dotaciones de carécter local en los nuevos desarrollos que tenderan a
reequipar zonas que se han detectado que presentan un déficit de equipamientos y servicios.

= Los equipamientos colectivos forman dentro del &mbito econdmico y social en el que nos encontramos, el
sistema béasico de la cohesion social, cumpliendo dos funciones basicas en el proceso de vertebracion
social:

- Como salario social indirecto, producto del desarrollo del estado de bienestar.
- Como espacio de consumo colectivo.

La concepcion del equipamiento como salario social pretende paliar las desigualdades de la economia
de mercado, mediante la distribucién generalizada de los servicios basicos del estado del bienestar,
como son la salud o la ensefianza, a los que se vienen a sumar los servicios asistenciales
especializados para segmentos mas desfavorecidos.

Como espacio de consumo colectivo, los equipamientos representan el espacio comin donde la
colectividad se reconoce a si misma, formando una red de espacios sobre los que se desarrollan las
actividades simbdlicas y ludicas de la colectividad.

Aparece por tanto la necesidad de reconsiderar la mision de los equipamientos colectivos como base
de una estrategia de recualificacion urbana.

Los equipamientos son una pieza clave de cualquier estrategia de intervencion social, tienen las
siguientes ventajas:

1. No necesitan ser generadores de recursos econémicos, ni de éxitos tangibles a corto plazo. Su
propia realidad como servicio pablico proviene de la necesidad de cubrir necesidades basicas
que no todos los ciudadanos podrian adquirir en un modelo de pago de costos reales propio de
una sociedad de libre mercado.

2. Son una propiedad colectiva, acumulada y reconocida como tal durante generaciones, y por
tanto deberian poder ser recuperados para satisfacer las nuevas (y viejas) necesidades de las
poblaciones.

3. Se distribuyen bastante homogéneamente sobre la ciudad ocupando muchas veces puntos
clave de la red urbana, apareciendo como posibles soportes de los nuevos nudos de las redes
sociales emergentes.

La abstraccion del concepto de servicio ha llevado a una especializacion continua y selectiva de los
equipamientos que han acabado por ser tan monofuncionales, que pierden gran parte de su calidad,
es el caso de tantas areas deportivas que en un esfuerzo por agotar el suelo disponible, no dejan
espacio para la observacion, la estancia o la cita previa, dificultando no tanto su uso como su labor de
catalizador social.
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Es necesario realizar una lectura nueva y matizada de la ciudad real en la que nos encontramos, para
desarrollar "planes de intervencion integral" que permitan la programacion de inversiones publicas coordinadas
que den un marco cierto y estable al objetivo de vertebracion social.

Es necesario articular la participacion de las poblaciones afectadas, de forma que se garantice por una parte el
éxito en la deteccion de las carencias reales, y por otra el éxito de la oferta realizada, buscando tanto el éxito en
su ubicacion espacial como en el conocimiento de la oportunidad de la accion propuesta que provoca la
participacion de los ciudadanos en su disefio y gestion.

5.1.2.4. El modelo de Plan General de Ordenacion Urbana.

= El Plan General de Ordenacion Urbana es un instrumento de ordenacion integral del territorio que abarca
necesariamente el término municipal completo, y que plantea un modelo de utilizacién del suelo a largo
plazo resultado de la ponderacidn cualitativa de distintas alternativas.

Por ordenacion integral se entiende contemplar un funcionamiento integrado y coherente de las
acciones que se pretendan desarrollar en el término municipal, interrelacionando todas las politicas
sectoriales con el respeto y la mejora del medio ambiente, y entendiendo este principio como basico
para la consecucion de una adecuada calidad de vida de los ciudadanos.

Esta propuesta de Plan se basa en la estructura policéntrica de nucleos tradicionales existente,
planteando unos desarrollos residenciales que potencien las centralidades existentes en los cascos de
los nucleos y que al mismo tiempo tengan un carécter de reequipamiento en los nicleos que
presentan un déficit de dotaciones.

Se plantea un sistema de espacios libres y dotaciones integrado y continuo, que recorre los nlcleos
de mayor poblacion, garantizando el acceso de todos los habitantes a los mismos, no sélo mediante el
vehiculo privado sino también generando una red alternativa de sendas verdes que permitan el
acceso a los espacios libres y a los grandes equipamientos municipales a pie, en bicicleta o0 en una
red de transporte publico que podria ir ligada a dicho sistema de zonas verdes. Se trata de plantear un
modelo territorial que no esté basado en el uso del vehiculo privado, que tenga unas densidades
suficientes para garantizar un buen acceso a los servicios publicos y que haga posible una adecuada
mezcla de usos. EI modelo que se propone vincula las areas de mayor densidad a los ndcleos
existentes de forma que se potencie la actual estructura de centralidades, quedando las areas menos
densas en la parte central situada entre las dos carreteras; corresponde con una interpretacion de la
realidad que se compone, por un lado, de estructuras y sistemas territoriales que interrelacionen el
conjunto y, por otro lado, de usos del suelo y localizacion de actividades bien adaptadas a las
peculiaridades de cada parte del territorio, asi como a una interpretacion dindmica de la urbanistica,
en la que la actuacion en determinadas areas territoriales y sectores de actividad es capaz de producir
transformaciones en la globalidad.

= En el caso concreto de Villaquilambre hemos de enfrentarnos al hecho de que la experiencia social de la
planificacion y gestion urbanistica es escasa, y escasa es también su practica técnico-administrativa.
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El Plan debe resultar ante todo un documento facilmente comprensible por el conjunto de la poblacién,
sobre todo en aquellos aspectos que més directamente le puedan concernir. ES por tanto necesario
poner de relieve el papel del ciudadano en el proceso de construccion de la ciudad. Solamente de
esta forma podra garantizarse una aceptable interpretacion de la realidad en la elaboracion del Plan, y
un entendimiento suficiente de las consecuencias de todo orden que para el ciudadano tendré la
ordenacion que se adopte.

= Se asume como criterio fundamental que la ordenacion es uno de los objetos centrales del Plan General,
por lo que evitara la técnica de la remisién masiva a planeamientos posteriores, para lo que estara
constituido por un conjunto integrado de propuestas de estructuracion y ordenacion que cubran todo el
territorio y ordenen detalladamente al menos las areas urbanas, incorporando como parte esencial del
mismo un conjunto de propuestas de caracter estructurante.

Pero ello no debera significar la incorporacion de una ordenacién pormenorizada y rigida en todos los
caso. En este sentido optard por la formulacion de ordenaciones concretas no vinculantes en los
aspectos secundarios.

= Esta ordenacion se enfocara, basicamente, desde el trazado y caracterizacion del viario y los espacios
publicos, y en propuestas de morfotipologia que caractericen al tejido residencial

= El Plan General recoge criterios de ordenacion del municipio consecuencia de decisiones de estructura y de
propuestas de detalle:

- Las estructurales propiamente dichas: los sistemas funcionales y el patron espacial de usos.

- El dimensionado y ubicacion del sistema de espacios libres y equipamientos de caracter
general, basados en las necesidades detectadas

- La ordenacion de las distintas partes que constituyen la ciudad sobre el entendimiento de cada
una de ellas en si mismas y en su relacidn con el todo.

= La ordenacion, apoyada en criterios funcionales y formales, se llevara a caho:
- Delimitando los sistemas, los usos y sus intensidades.
- Caracterizando los espacios publicos.
- Definiendo el sistema viario

= Adicionalmente se procura que el Plan General de Ordenacion Urbana que finalmente alcance el rango de
instrumento normativo se ajuste tanto a la legislacion urbanistica general como a la legislacion sectorial
(aguas, patrimonio, carreteras, accesibilidad, etc.) de modo que el mismo se pueda convertir en la mejor
garantia de los derechos ciudadanos -individuales y colectivos- incluido el derecho a intervenir en el
desarrollo y gestién de la ciudad.
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5.1.2.5.

La gestion.

= Lafacticidad y la validez de la ordenacion urbanistica dependen de un modelo de gestion que permita que la

gjecucion del planeamiento oriente los desarrollos urbanos hacia el modelo socialmente consensuado.
Dicha gestion debe asegurar tanto la eficacia de los procedimientos, incluyendo una equilibrada relacion
entre cargas y beneficios, el adecuado reparto de los mismos y la correcta imputacion de responsabilidades
entre los diversos agentes, publicos y privados.

La eficacia de todo Plan General depende completamente de una correcta gestion urbanistica,
correcta desde los puntos de vista de eficacia y equidad.

Los argumentos que avalan la tremenda importancia de la gestion para la realizacién de lo planificado
SON NUMErosos:

El plan debe tener una gestion flexible, en el sentido de dotarle de suficiente capacidad de
maniobra para adaptarse a los cambios y oportunidades que durante su vigencia vayan
apareciendo. Esto otorga a la gestion posterior un caracter protagonista en la ejecucion de sus
determinaciones y en la formacion real de la ciudad.

El Plan no se redacta sélo para regular la actividad urbanistica de los particulares, sino también
para organizar la actividad urbanistica de la propia Administracion, cuyo papel en el hacer
ciudad es esencial. El Plan vincula a la administracion para que su papel no sea solo pasivo,
de control, sino que se convierta en un agente activo mediante la ejecucion de actuaciones
estratégicas y de caracter ejemplificador, asi como responsable de iniciativas de todo tipo a
través de los mecanismos que la legislacion y la practica urbanistica ofrecen.

Consecuentemente con las opciones de clasificacion de suelo, la gestion pablica debe atender
a garantizar la produccion del suelo suficiente para las viviendas, las actividades econdmicas y
los equipamientos necesarios, preparando el camino para que su urbanizacion y edificacion se
ejecuten y realicen conforme a los criterios previstos y al ritmo necesario.

Para ello el Plan dispone de una programacion estructurada en forma de plazos para el
cumplimiento de los deberes urbanisticos por los distintos propietarios u otros agentes, muy
relacionada en todo caso, y derivada, con las necesidades de desarrollo de los sistemas
generales y aquellos otros elementos de la estructura urbanistica esenciales para la
complecion de piezas incompletas, o que exige una capacidad de respuesta adecuada por
parte de la administracion responsable.

= Para alcanzar a conformar una idea deseable y posible del territorio y la ciudad se deben establecer las

garantias de su ejecucion, y para ello se requiere potenciar los instrumentos juridicos, administrativos y

técnicos disponibles, que deben formar parte intrinseca del Plan, para posibilitar tanto su ejecucion como su
adaptacion a una realidad cambiante.
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= Pero, ademas, para garantizar su ejecucion el Plan tiene que ser el resultado de un amplio e intenso
proceso de participacion ciudadana, en la exigencia de contar como base imprescindible con las
aspiraciones, opiniones y necesidades de los ciudadanos, mecanismo clave para garantizar su operatividad.

= Para alcanzar minimamente estos objetivos deben ser puntos de partida de la actividad planificadora:
- La participacion publica,
- La integracion de las diferentes disciplinas técnicas en la elaboracion del Plan,

- Las experiencias de colaboracion publico-privada, con una mayor comprension de la
construccion de la ciudad.

5.1.3. Justificacion del modelo de desarrollo

Son objetivos especificos que justifican la Revision y Adaptacion del Plan General de Ordenacion Urbana de
Vllaquilambre asi como el modelo adoptado:

= La mejora del sistema dotacional, las infraestructuras y los servicios urbanos del municipio, fortaleciendo la
estructura urbana del mismo y de forma que queden inscritos dentro de un sistema de espacios publicos
que dé servicio a todos los habitantes del municipio.

= Lavertebracion del sistema de redes y espacios publicos como eje integrador de una propuesta de conjunto
que sobrepase el modelo actual, basado en el desarrollo inconexo de cada nucleo aislado y el desarrollo
lineal a lo largo de las carreteras de conexion.

= La creacion de un eje vertebrador norte-sur, soportado en la oportunidad del conjunto de la presa del rio
Torio.

= El control municipal sobre el desarrollo residencial, fortaleciendo una politica planificada de creacion de
vivienda.

Para ello se considera la estructura historica y paisajistica del municipio, los nlcleos urbanos y su entorno
territorial como potencial capaz de enriquecer y revalorizar los factores de calidad ambiental del nuevo sistema
urbano (fortalecimiento de su posicion territorial protegiendo a la vez su patrimonio etnografico y cultural). Se
reordenan los procesos mas o menos inconexos de desarrollo desde una perspectiva unitaria, soportada en la
propia estructura territorial y el medio fisico, asegurando la preservacion de unos lugares de calidad.

Se ha buscado la viabilidad técnica, econémica y la solvencia funcional de los crecimientos urbanos y
urbanizables, desde una Optica enfocada a la calidad y eficiencia del sistema publico, buscando la conectividad
entre los distintos barrios y los nucleos tradicionales. Para ello el modelo concentra los sistemas generales
estructurantes y los asigna con precision a nuevos desarrollos de entidad, buscando que la contribucién al
modelo integre planeamiento y gestion sin supeditar uno a la otra o viceversa.

Se ha buscado una racionalidad de la cierta dispersion de las ordenanzas actuales, pese al reconocimiento de la
variedad y diversidad de situaciones y posibilidades.
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La fuerte exigencia que la adaptacién al nuevo marco legal y reglamentario supone, especialmente en los
sectores de suelo urbano no consolidado y urbanizable delimitado, se ha planteado como la oportunidad para la
mejora urbana global.

5.14. Determinaciones de Ordenacion General. Descripcion del Modelo de Plan

El modelo urbano propuesto por el presente Plan General presenta una inversion del modelo tradicional de
crecimiento urbano en el municipio de Villaquilambre. El modelo de crecimiento, parcialmente refrendado por las
Normas Subsidiarias vigentes, contempla en general la colmatacion con desarrollos lineales de los dos ejes sur-
norte principales, la carretera Leon — Collanzo y la carretera de Santander, complementados estos desarrollos
por los crecimientos naturales de cada uno de los ndcleos tradicionales en mancha de aceite.

El modelo que se plantea busca orientar los nuevos desarrollos hacia una mayor compacidad y una
consideracion explicita del hecho metropolitano. A tal efecto se propone un modelo de desarrollo a base de
operaciones transversales a los crecimientos tradicionales con una programacion estimada para ser llevada a
cabo en sentido sur a norte. A tal efecto se toma como partida la Ronda Norte de Ledn, limite funcional con la
capital, para la que se establece un conjunto de acciones que mejoren tanto la conectividad como la
permeabilidad, abriendo una red extensa de comunicaciones con Le6n. Estas comunicaciones se prolongan
hacia el norte en un triple sistema de ejes lineales:

= La red viaria, soportada en las vias tradicionales (carretera Leon — Collanzo y carretera de Santander),
complementada con un conjunto de vias alternativas paralelas a ellas. Estas carreteras actlan como
espinas de pez complementarias de vias transversales que completaran, en crecimientos sucesivos, el
modelo, a modo de rondas o circunvalaciones. Estas vias tranversales soportaran movilidad multimodal, no
solo el automdvil sino modos blandos (bicicleta y peatonal) mediante su asociacion a corredores verdes
transversales.

= La red de espacios libres, que se desarrolla en paralelo aprovechando el valor de los conjuntos de las
presas. A tal efecto se propone una red de parques lineales equipados, soporte de las dotaciones de
caracter municipal y metropolitano.

= Eleje de transporte publico, conformado por la via de FEVE.

Este esquema de estructura en malla, con una direccién principal sur — norte y una secundaria este — oeste,
soporta la estructura de desarrollos, que se prevé en franjas transversales este — oeste completando los
intersticios de la malla estructural basica. Estos desarrollos se proponen complejos, integrando usos, funciones y
tipos, y compactos, con un gradiente de densidad que ird disminuyendo ligeramente en sentido norte para
focalizar la actividad al sur.

En el vértice inferior de la malla, se propone la gran accion de carécter dotacional, la habilitacién de espacios
para ampliacion de la Universidad de Ledn, en una decisién consecuente con el modelo previsto.
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Este desarrollo se prolonga hacia el norte previéndose su cierre en un eje transversal al norte de los nlcleos de
Villarodrigo y Villaguilambre. Los nucleos al norte de este cierre urbano, Villasinta, Robledo de Torio, Villanueva
del Arbol, Canaleja y Castrillino se plantea que conserven su caracter rural, planteando acciones de
conformacion de limites y mejora de accesibilidad.

El modelo ciudad lenta que se pretende, se fundamenta principalmente en unos principios que defienden la
tranquilidad y la sostenibilidad como base de convivencia y de futuro. El objetivo es desarrollar una politica
medioambiental destinada a un desarrollo urbanistico sostenible, donde prime la recuperacion y reutilizacion del
territorio. Las "ciudades lentas" son poblaciones de un tamafio limitado, de una escala en la que Villaquilambre
encaja perfectamente, con un equilibrio entre valores naturales y urbanos. Este modelo de ciudad contempla
propuestas como la reduccion del ruido y del trafico en los nlcleos tradicionales, el aumento de superficie de
zonas verdes y viales peatonales, minimizar la expansion urbanistica en los nicleos de poblacién donde se
evidencia el caracter rural para lo que se plantean acciones de recuperacion de la escena urbana tradicional...

Los desarrollos residenciales se proponen mas complejos, con variedad de tipos y niveles, de proteccion e
integracion de usos y funciones por encima del indice de variedad obligatorio. Se propone que los desarrollos
adopten gradientes de densidad y rompan con una imagen de uniformidad y homogeneidad de la que queda
ausente el caracter urbano.

5.1.5. La red viaria

Asumiendo la ordenacion del sistema viario como condicionante basico para la organizacion espacial del
conjunto, por tratarse del soporte de la movilidad y las comunicaciones, se concibe éste desde una triple
perspectiva: como sistema articulador de las comunicaciones, como sistema circulatorio y en su dimension de
definicién de la morfologia de la ciudad.

Como sistema de comunicaciones, el viario propuesto se adecua en su definicion geométrica a las previsiones
de desplazamiento y a la futura distribucion espacial de los flujos circulatorios. La red viaria se propone de tal
manera que se genere una malla compleja que permita tanto el paso a través como la comunicacion de todas las
piezas del conjunto urbano.

Se trata de descargar los ejes mas colapsados, las carreteras Ledn — Collanzo y Ledn — Santander, la primera
permanentemente saturada, en una malla abierta que permite un aumento de la oferta viaria hacia y desde Ledn
capital, coordinada con la estructura del propio Leon.

5.1.6. Los equipamientos y dotaciones

El sistema de equipamientos constituye otro de los elementos claves y esenciales de la ordenacién, no sélo por
su cantidad, sino por su localizacion y posicion en relacion con el viario y la edificacion circundante y funciona en
las tres escalas, metropolitana, municipal y local-préxima.
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En el urbanismo de los afios 80 se extendié una tendencia a maximizar las reservas de suelo para equipamiento
por un lado y por otro a rigidizar los usos pormenorizados y condiciones de edificacion asignados a estos suelos.
En la actualidad se empiezan a acusar las enormes dificultades e hipotecas que estas formas de hacer significan
para la atencion de las necesidades sociales. A tal efecto se propone una red flexible y en la que prima la calidad
por encima de la cantidad. En el momento actual se dispone de una cuantificacion de las necesidades de suelo
para este sistema dotacional que, por otra parte, resulta idéntica a la establecida histéricamente para el sistema
de espacios libres. Ello aporta una base de orden que permite orientar las politicas urbanisticas en relacién con
las necesidades de conjunto de las politicas sectoriales.

Por otra parte, no se considera conveniente pormenorizar la ordenacion de estos suelos hasta niveles de
concrecion que son frecuentemente superados por los ritmos y condiciones de aplicacion y validacion de las
respectivas politicas sectoriales, debiéndose remitir su ordenacién pormenorizada a la regulacion de los
organismos encargados de su ejecucion.

En lo que se refiere a los criterios de localizacion y ordenacién tiene especial importancia la relacién con los
sistemas de espacios libres y viario vertebradores del municipio, asi como la consideracion del sistema de
accesibilidad de nivel metropolitano.

Se tenderd a su concentracion relativa mediante instalaciones de usos multiples asociadas a los sistemas de
espacios libres y parques urbanos/metropolitanos, constituyendo espacios de centralidad integrados.
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Ocupacion Media por vivienda 2 hab./viv.
Poblaci6n a 1 de enero de 2008 16.687 hab.

HIPOTESIS DE CRECIMIENTO

Numero Maximo de Viviendas en SUR 14.541
Numero Maximo de Viviendas en SUNC 2.687
TOTAL 17.228
Incremento de Poblacion Previsto 34.456
Poblacién Total Prevista 51.143

SS. GG. de E. L. nuevos previstos
SS. GG. de E. L. existentes
SS. GG. de Espacio Libre total

Ratio de SS. GG. de E. L. P. por habitante
SS. GG. de Equip. nuevos previstos
SS. GG. de Equip. Existentes

SS. GG. de Equipamiento total

Ratio de SS. GG. de Equipamiento por habitante

5.2. Determinaciones de Ordenacion, Planeamiento de Desarrollo: Planes Especiales.

Los Planes Especiales segun se regula en el art. 143 del RUCyL, son instrumentos de planeamiento de
desarrollo adecuados para regular situaciones de especial complejidad urbanistica asi como aspectos
sectoriales de la ordenacion urbanistica, en cualquier clase de suelo.

Asi pues desde el presente Plan General se han delimitado tres &mbitos que completaran las determinaciones
de ordenacion de este PGOU, siendo coherentes en todo momento con las determinaciones de ordenacion
general establecidas en el mismo.

El primero de ellos, es el Plan Especial “Villa Romana”, proviene de las normas subsidiarias y obtuvo la
aprobacion inicial el 14 de Septiembre de 1.998. Se encuentra clasificado como Suelo Urbano Consolidado
dentro del ndcleo urbano de Trobajo del Camino.

El segundo de ellos, el Plan Especial “Cueva del Moro”, delimitado en el libro IV de los Planos de Ordenacion del
Plan General , y que se delimita con el objetivo de ordenar y acondicionar el yacimiento arqueoldgico alli
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localizado. Se encuentra clasificado una pequefia parte como Suelo Rastico Comdn y el resto como Suelo
Rustico de Proteccion Natural.

El tercero de ellos, es el Plan Especial “Rio Torio”, delimitado en el libro IV de los Planos de Ordenacién del Plan
General y que cumple con los objetivos de preservar el medio ambiente y poner en valor sus caracteristicas
paisajisticas. Se encuentra clasificado como Suelo Rustico de Proteccion Natural y Suelo Rustico de Entorno
Urbano.

Los Planes Especiales deben contener todos los documentos necesarios para reflejar adecuadamente sus
determinaciones, conteniendo la documentacion exigida en el art. 148 del RUCyL.

52.1. Plan Especial Villa Romana

Los objetivos del Plan Especial se basan en “Poner en valor el Yacimiento Arqueoldgico, creando en su entorno
espacios publicos de interés y solucionando el problema de accesos, de aparcamiento y urbanizacion
actualmente existente”

El yacimiento arqueoldgico de la villa romana se define el la ficha n® 2 del Catalogo Arqueoldgico, que se
encuentra en el Libro V, parte Il del presente PGOU.

Sera necesaria la proteccion de los restos arqueoldgicos existentes y de los que puedan aparecer, ademas de la
creacion de espacios publicos que solucionen la integracion del conjunto con la trama urbana de Navatejera.

5.2.2. Plan Especial Cueva del Moro

Los objetivos del Plan Especial de Proteccion, se basan en “Poner en valor el Yacimiento Arqueoldgico, creando
en su entorno espacios publicos de interés y solucionando por un lado el problema de acceso actualmente
existente, y por otro lado los problemas de visibilidad”

El Yacimiento de la Cueva del Moro es también denominada Cueva de San Martin, se encuentra tallado en el
escarpe de la margen izquierda del Rio Torio, frente a la localidad de Villamoros de las Regueras. Se define en
la ficha n° 4 del Catéalogo Arqueoldgico, que se encuentra en el Libro V, parte Il del presente PGOU:

Serd necesaria la proteccién de los restos arqueoldgicos existentes y de los que puedan aparecer, se ordenard
un espacio de proteccion arqueoldgica, acotando el yacimiento, en un &rea de gran potencial paisajistico,
condicionada por su acusada topografia. Se regeneraran y recuperaran los espacios colindantes al yacimiento y
se buscara una solucion que busque la integracién del yacimiento en el municipio.

5.2.3. Plan Especial del Rio Torio

Los objetivos del Plan Especial de Proteccion, tiene por objeto preservar el medio ambiente, con valores
socialmente reconocidos. Se basara en la recuperacion y acondicionamiento y adecuacion de las margenes del
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Rio Torio (Plan Especial de Ordenacion del Medio Fisico). Puede justificadamente exceder del ya delimitado,
pero en ningln caso reducirlo.

El Plan General recomienda que en el desarrollo del Plan especial éste sea sometido a indicaciones
estructurantes propuestas, con acciones ligadas a la consecucion y ordenacion de las riberas.

El cumplimiento del Plan Especial en su estructura general facilitard una mejora global del rio a su paso por
Villaquilambre, haciendo de sus margenes el corazon verde, el pulmén de la ciudad, articulador de su espacio de
esparcimiento. Unas riberas caracterizadas por su potencial de biodiversidad, por su capacidad para cumplir
simultineamente con mdltiples funciones y por su cualidad paisajistica, caracterizadora de la imagen de la
ciudad.
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TITULO III. ADAPTACION Y REVISION DEL SUELO URBANO Y URBANIZABLE

Capitulo 1. DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL. DESCRIPCION DEL MODELO URBANO. SISTEMAS
GENERALES EXISTENTES Y PREVISTOS.

El modelo urbano propuesto por el presente plan pasa por la conversion de un territorio polinucleado en un
territorio integrado a través de una estructura unitaria desde una perspectiva comprehensiva.

Frente a la dispersion actual y a su modelo poco claro en términos de estructura, se propone desde este Plan
General un modelo urbano que englobe a los nucleos tradicionales en una estructura de una escala mayor.

A tal efecto se plantea un crecimiento “hacia dentro”, colmatando los espacios intersticiales existentes en la
actualidad entre los nicleos de Navatejera y Villaohispo, Villaquilambre y Villarodrigo de las Regueras, ademas
de los crecimientos en contiglidad con Ledn en los nucleos de Navatejera y Villaobispo vy los desarrollos lineales
situados en torno a las carreteras Leon- Collanzo y Leén — Santander que unen los distintos nucleos de
poblacién.

Se propone la extensién lineal de espacios libres en sentido norte-sur, a lo largo de la presa de san isidro y la
presa vieja. La importancia de este elemento, sus condiciones, caracteristicas y significado lo convierten en un
soporte apropiado para un eje con triple funcionalidad:

= Parque lineal. Se trata de llevar a cabo un parque con un tratamiento urbanizado minimo, aprovechando al
méaximo las caracteristicas del entorno de la presa. Se trata de aprovechar la oportunidad de este elemento
como espina dorsal natural. De esta manera se potencia la idea de mantener una estrecha vinculacion del
municipio con el medio fisico. Complementado por sistemas locales de espacios libres transversales que
unan este parque con los nlcleos existentes, a la vez que vertebren los desarrollos residenciales nuevos, se
consigue que casi la totalidad de los espacios residenciales estén directamente vinculados a una red verde
y, en (ltimo término, al campo.

= Parque equipado. En los limites de este parque lineal se propone la ejecucion del sistema de equipamientos
y dotaciones al servicio de la totalidad del conjunto. La idea es concentrar a lo largo de este eje los
equipamientos de escala local 0 metropolitana, en una posicion de equidistancia.

= Via parque, complemento de este parque lineal, via estructurante sin accesos directos a parcelas mas que
los que puedan derivarse de la implantacién de dotaciones y servicios plblicos, y soporte a su vez de
movilidad alternativa (carril bici). Se concentran en este eje las cesiones de sistemas generales del suelo
urbanizable residencial, evitando la excesiva atomizacion de las mismas.
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Los desarrollos residenciales se proponen complejos, con variedad de tipos y niveles, de proteccion e
integracion de usos y funciones por encima del indice de variedad obligatorio. Se propone que los desarrollos
adopten gradientes de densidad y rompan con una imagen de uniformidad y homogeneidad de la que queda
ausente el caracter urbano.

Respecto a los nicleos de Villamoros de las Regueras, Canaleja y Castrillino, se proponen su concepcion como
nucleos que mantenga su caracter rural tradicional.

Desde el Plan General se pretende la conservacion de la estructura y la escena urbana y la morfologia del
nucleo tradicional de Villasinta y Villaobispo incluyéndose dentro de una proteccion ambiental. En el caso de
Villaohispo es necesaria una reestructuracién del nucleo tradicional.

1.1 El Sistema Viario y las Infraestructuras del Transporte.

1.1.1. El Sistema Viario.

Asumiendo la ordenacion del sistema viario como condicionante basico para la organizacién espacial del
conjunto, por tratarse del soporte de la movilidad y las comunicaciones, se concibe éste desde una triple
perspectiva: como sistema articulador de las comunicaciones, como sistema circulatorio y en su dimension de
definicion de la morfologia del municipio.

Como sistema de comunicaciones, el viario propuesto se adecua en su definicion geométrica a las previsiones
de desplazamiento y a la futura distribucion espacial de los flujos circulatorios.

Desde la perspectiva morfoldgica, se huye de adoptar criterios aprioristicos y genéricos al margen de las
condiciones especificas del entorno por el que la via transcurre y que a la vez ordena, buscando en cada tramo
la solucion mas conveniente en funcion de los condicionantes de la trama urbana.

La red viaria se propone de tal manera que se genere una malla compleja que permita tanto el paso a través
como la comunicacion de todas las piezas del conjunto urbano.

Se trata de descargar los ejes mas colapsados, en particular la carretera Ledn-Collanzo, cuya saturacion es
permanente, desdoblando la carretera con una variante paralela en sentido norte-sur.

Se propone una oferta variada de mallado de unién entre las carreteras Ledn- Collanzo y Ledn- Santander que
resuelve la movilidad trasversal, asi como la union del municipio con Ledn
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Se plantea una jerarquizacion igualmente compleja. La red principal es la constituida por los ejes siguientes:

Carretera Ledn- Collanzo - red basica.
=  Carretera Leon- Santander — red basica.

= Calle de la Era hasta su encuentro con C/ Noceda y su continuacion hacia el poligono — red bésica, adquiere
caracter basico siendo la via de comunicacion entre el poligono industrial y la carretera Ledn- Collanzo.

= Carretera del Valle-, Calle Miguel de Unamuno, Calle Miguel Herndndez, Calle Antonio Machado red bésica,
son vias de union entre las zonas residenciales situadas entre la carretera Asturias y la carretera Ledn-
Collanzo.

= Carretera de Villaquilambre a Robledo de Torio — red basica, es la via de comunicacién actual entre las dos
carreteras

= Ronda este perimetral — red basica.

= Carretera Asturias - red basica

= Mas las proyectadas:

= Variante de la Carretera Leon- Collanzo - red basica.

= Eje trasversal: c/Alcalde Antonio Ramos, ¢/ Miguel Hernandez, pasando por los sectores urbanizables SUR
09, SUR 10y SUR 11, continuando por la ¢/ Madrid, hasta su unién con los sectores SUR 21, SUR 22 y
SUR 23- Red Basica.

= Eje trasversal ¢/ Antonio Machado, ¢/ del Retiro, atravesando el SUR 08 y SUR 10, c/ Vicente Aleixandre,
atravesando el SUR 24 , SUNC 07 hasta su encuentro con el SUR 26 — red basica.

= Eje trasversal: ¢/Miguel de Unamuno, ¢/ del Molino, pasando por los sectores urbanizables SUR 13, y SUR
14 y SUNC 13 hasta su encuentro con el Caminon , la Carretera de Santander y la Calle Pablo Casals.-
Red Basica.

» Eje que une la ronda este de Ledn, pasando por la ¢/ Porma hasta su encuentro con la calle Noceda- Red
Basica
= Eje norte sur: continuacion de la calle de la hoja rodeando el municipio de Villaguilambre al oeste del mismo,

este eje delimita los nucleos de Navatejera y Villaquilambre- red basica.

= Eje norte —sur que delimita los ndcleos de Villarodrigo de la Regueras y Villaobispo por el este pasando por
los sectores SUR 23, SUR 21, SUR 20, SUR 19 y SUNC 17- red basica.

= Eje este- oeste de union entre la carretera Ledn- Collanzo y Ledn- Santander, a la altura de Villasinta y
robledo de torio sobre la calle la Alcoholera en Robledo y calle de la Via en Villasinta— red basica.
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Sobre las carreteras de titularidad estatal, y en tanto continten en vigor, seran de aplicacion la ley 25/88, de 29
de julio, de carreteras, asi como su instrumento de desarrollo, el Reglamento General de Carreteras, aprobado
mediante Real Decreto 1812/1994.

En el ambito de aplicacion de la mencionada ley, son de dominio publico los terrenos ocupados por las
carreteras estatales y sus elementos funcionales y una franja de terreno de ocho metros de anchura en
autopistas, autovias y vias répidas, y de tres metros en el resto de las carreteras, a cada lado de la via, medidas
en horizontal y perpendicularmente al eje de la misma, desde la arista exterior de la explanacion.

La arista exterior de la explanacion es la interseccion del talud del desmonte, del terraplén o, en su caso, de los
muros de sostenimiento colindantes con el terreno natural.

En el ambito de aplicacion de la ley 25/88, de 29 de julio, de carreteras, la zona de servidumbre de las carreteras
estatales consistird en dos franjas de terreno a ambos lados de las mismas, delimitadas interiormente por la
zona de dominio publico definida en el articulo 21 de la ley 25/88 y exteriormente por dos lineas paralelas a las
aristas exteriores de la explanacién a una distancia de 25 metros en autopistas, autovias y vias rapidas, y de
ocho metros en el resto de las carreteras, medidas desde las citadas aristas.

En el &mbito de aplicacion de la ley 25/88, de 29 de julio, de carreteras, la zona de afeccion de una carretera
estatal consistira en dos franjas de terreno a ambos lados de la misma, delimitadas interiormente por la zona de
servidumbre y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacion a una distancia
de 100 metros en autopistas, autovias y vias rapidas, y de 50 metros en el resto de las carreteras, medidas
desde las citadas aristas.

En el &mbito de aplicacion de la ley 28/88, de 29 de julio, de carreteras, a ambos lados de las carreteras
estatales se establece la linea limite de edificacion, desde la cual hasta la carretera queda prohibido cualquier
tipo de obra de construccidn, reconstruccion o ampliacion, a excepcion de las que resultaren imprescindibles
para la conservacion y mantenimiento de las construcciones existentes.

La linea limite de edificacion se sitia a 50 metros en autopistas, autovias y vias rapidas y a 25 metros en el resto
de las carreteras de la arista exterior de la calzada mas préxima, medidas horizontalmente a partir de la
mencionada arista. Se entiende que la arista exterior de la calzada es el borde exterior de la parte de la carretera
destinada a la circulacion de vehiculos en general.

En aplicacion de la ley 25/88, de 29 de julio, de carreteras, estas Normas de Proteccion se aplicaran no solo al
Suelo Rustico, sino también al Suelo Urbano y al Suelo Urbanizable. Por ello, serd necesaria la autorizacion
previa del Ministerio de Fomento para cualquier actuacién que se pretenda ejecutar dentro de la banda de
afeccion, a excepcion del Suelo Urbano, en que sera preceptivo informe vinculante del Servicio de Conservacién
y Explotacion de la Unidad de Carreteras de Le6n de la Demarcacion de Carreteras del Estado en Castilla y
Ledn Occidental de la Direccion General de Carreteras del Ministerio de Fomento para las actuaciones a realizar
en la zona de Dominio Publico.
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Dentro de su &mbito de aplicacion, al respecto de la regulacién de los accesos a las carreteras de titularidad
estatal habrd de estarse siempre a lo regulado en el Reglamento General de Carreteras, en relacion con el
articulo 28.1 de la ley 25/88, de 29 de julio, de carreteras, asi como lo regulado en la Orden Ministerial de 16 de
diciembre de 1997, que regula los accesos a las carreteras del estado.

En cualquier caso, dentro del &mbito de aplicacion del mencionado reglamento, serd necesaria la presentacion
de solicitud y proyecto ante la Direccion General de Carreteras para la ejecucion de nuevos accesos 0
modificacion de los existentes.

1.1.1.1 Criterios de disefo.
El sistema viario se concibe para resolver dos de los problemas principales de la movilidad en el municipio.

= En primer lugar, disefiando otro eje norte- sur, que conecte Ledn, con el resto de municipio del término
municipal. Es un eje vertebrador situado en la zona central del municipio ideado como eje de gran capacidad
de absorcién de tréfico y como elemento integrador de los desarrollos urbanisticos existentes y previstos. Se
disefia como un eje funcional sobre el que se iran recogiendo los ejes secundarios. Se prolongara hasta el
enlace con Villasinta.

= En segundo lugar, para resolver los desplazamientos trasversales, se disefian cinco ejes trasversales que
resuelven la comunicacion entre todos los nucleos del municipio de Villaquilambre. La implantacion de estos
ejes pretende estructurar el territorio y sacar partido a las actuaciones territoriales previas sobre las que se
asienta el modelo.

El viario resultante, favorece una mejor ordenacion de los flujos de traficos, construyendo un sistema
morfolégicamente ordenado del municipio y funcionalmente capaz de distribuir mejor la movilidad urbana.

La red propuesta parte obviamente de la red existente para ampliarla, mejorarla y complementarla. Las
propuestas de red arterial de las Normas vigentes han constituido un ineludible punto de partida ya que sus
trazas han marcado en muchos casos la forma del municipio

En la concepcion de todo el sistema viario juega un papel esencial la jerarquizacion de las vias, como manera,
precisamente, de entender el conjunto como sistema. Pero mas alla de su condicion conceptual, la
jerarquizacion funcional encierra una consecuencia operativa trascendental en términos de programacion y
financiacion: sirve para asignar responsabilidades de inversion en funcion de los desarrollos urbanisticos que
cada tramo posibilita y procura.

La jerarquizacion viaria establecida responde a los siguientes criterios:

1. Funciones generales, actuales y/o previstas.

2. Continuidad y conectividad.

LiBRO II. MEMORIA VINCULANTE PAGINA 217



Documento de Aprobacién Definitiva PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DEL MUNICIPIO DE VILLAQUILAMBRE

3. Complementariedad. Disposicion de alternativas eficaces para aquellos itinerarios principales que se
demuestran con mayor facilidad de colapsos.

4. Usos del suelo asociado.

5. Trazado, seccion y capacidad.

6. Funciones y percepcion local.

7. Cardcter mixto de las vias como canales de tréfico y espacio publico urbano.

1112 Descripcion del Sistema.

Las actuaciones en ejecucion y previstas sobre el sistema de accesibilidad territorial, generardn a corto y medio
plazo una notable transformacion de las opciones y vocaciones urbanisticas de la practica totalidad del territorio -
el sistema territorial de relaciones y accesibilidad se vuelca definitiva en la zona central y los arcos este-oeste y
norte-sur- y es precisamente desde tales transformaciones de donde el Plan extrae las estrategias de ordenacion
de mayor incidencia en el modelo adoptado.

= El territorio situado en la zona central del municipio, entre la carretera Leon- Collanzo y la carretera Leon-
Santander, adquiere unos valores estratégicos de alta potencialidad para el desarrollo del municipio. El
desarrollo de estos sectores permitira cerrar la trama urbana actual y mejorar la conexion entre los distintos
nucleos, con los ejes este-oeste que atravesaran el municipio.

En la descripcion que se desarrolla a continuacion se define los diferentes niveles del sistema, asegurando con
estos niveles la accesibilidad y movilidad desde/hasta cualquier punto de manera razonable. Se plantea el
siguiente esquema diferenciando entre los que se considera red basica que conforman la malla de y red local
interior a dicha malla:
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a) Sistema General Viario.

Desde este Plan General se definen como los elementos que integran el Sistema General Viario todas las
carreteras que garantizan la insercion del municipio en el sistema territorial provincial, regional y estatal, asi
como aquellos otros elementos funcionales, sean estos lineales o aislados, que garantizan la continuidad de la
relacion con el sistema viario, ya sean de la red basica o local.

Los elementos pertenecientes a esta categoria aparecen grafiados en los planos con las siglas SG, incluyéndose
en el mismo solo los elementos que estan tan sdlo previstos o los que requieran modificacion.
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b) Red Bésica Funcional.

Se adscriben a este nivel jerarquico del sistema aquellas vias que garantizan la accesibilidad desde los distintos
nucleos y areas urbanas diferenciadas del municipio, asi como aquellas otras que permiten interrelacionar entre
si estos nucleos o barrios por el interior de las areas urbanas.

Una funcién complementaria que ayuda a definir los elementos de este nivel del sistema es la de crear una malla
que permita la conexion entre los diferentes puntos del sistema.
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Dado que las vias pertenecientes a este nivel han de acoger las mas elevadas intensidades de trafico de todo el
sistema urbano, se ha procurado disefiar las mismas en los nuevos desarrollos como vias de 22,5 metros de
ancho con aceras de 2,5 metros, carril bici de 2,5 metros y calzada de de 3,5 metros, actuando sobre el nimero
y frecuencia de sus cruces. En el caso de la variante de la Ledn- Collanzo, el vial propuesto tiene 30 metros de
ancho.

En este mismo objetivo de garantizar la alta capacidad de asuncion de traficos de los elementos pertenecientes
a este nivel del sistema, gradla esta limitacion en funcion del nivel de consolidacion de los suelos por los que
discurre, suavizando la misma para los suelos urbanos consolidados, para los que su aplicacion queda
totalmente acotada por las politicas de regulacion de trafico, para hacerla algo mas estricta en los suelos
urbanos no consolidados, donde los bajos niveles de consolidacion edificatoria en sus margenes ofrecen mayor
margen para adecuar las dimensiones transversales de las vias a estas necesidades, y alcanzar un nivel de
determinacion vinculante para los desarrollo de los suelos urbanizables.

La red organiza asf la ciudad en un conjunto de grandes zonas o barrios que quedan delimitadas en sus bordes
por este sistema de vias, el cual garantiza la accesibilidad de todos y cada uno de ellos.

Los elementos que integran este nivel aparecen signados en los planos de escala 1:2.000 de este Plan General
con la letra B en su interior.

c) Red Local

Constituida por un conjunto de calles que actuan de vias distribuidoras internas de cada una de las grandes
zonas o barrios en que la red basica funcional estructura cada uno de ellos. Constituye un completo sistema
alternativo al anterior a la vez que garantiza una relacion mucho mas urbana entre dichos barrios o zonas.

Las vias adscritas a este nivel aparecen grafiadas en los planos del Plan General con la letra L.

En cualquier caso las vias de nueva creacién deben tener un ancho minimo de 12 metros (o alcanzarlo a lo largo
de los primeros 40 metros) con aceras de 2,5 metros.

d) Determinaciones relativas al disefio y construccion de la nueva red viaria.

El Plan General define un modelo determinado de ciudad, y ello esta obligado a hacerlo desde la concrecién al
menos de los elementos mas relevantes en la configuracion de este modelo, llegando en algunos casos, hasta el
detalle pormenorizado de los de menor rango. Desde esta concepcion legal del Plan General, nadie duda del
poder que en la percepcion social de ese modelo tiene la configuracion dada al espacio publico y, dentro de él, a
la calle. La eficacia en el funcionamiento de la calle como soporte de la movilidad, y la imagen —sensaciones-
que como espacio publico ofrece cada calle, son las dos cuestiones cruciales que mas inmediatamente definen
una ciudad, sufren o disfruten sus habitantes, y retiene en su memoria el visitante.

Sobre la base de esta aproximacion el Plan General considera la calle en una doble vertiente: en su funcién
como soporte de movilidad, de sistema circulatorio, y en su condicion de definidor morfoldgico de la ciudad.
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= Como sistema de comunicaciones, el viario propuesto se adecua en su definicion geométrica a las
previsiones de desplazamiento y a la futura distribucion espacial de los flujos circulatorios.

= Como definicion morfoldgica, el Plan tiene expresa voluntad en huir de criterios aprioristicos y genéricos al
margen de las condiciones especificas del entorno por el que la via transcurre y que a la vez ordena,
buscando en cada tramo la solucion mas conveniente en funcion de los condicionantes de la trama urbana.

= En los apartados anteriores se ha atendido a la definicion y justificacion de las decisiones adoptadas por el
Plan General para la calle en su primera funcion. Pero el Plan alcanza también a la segunda funcion, y ello
lo hace desde un doble grupo de determinaciones:

= por un lado, desde la definicion detallada de parte de la red viaria de nueva implantacién en el municipio,
llegando con ella hasta la concrecion de gran parte del sistema, incluso de la red viaria local.

= en segundo lugar, mediante la introduccion en las Ordenanzas generales de un conjunto de
especificaciones para el disefio y la ejecucion de aquella red, cualquiera que sea el &mbito y modo de
implantacion, que tienden a garantizar la distribucion equitativa de este espacio publico entre sus distintos
usuarios —transporte colectivo, automévil y peaton-.

= En tercer lugar, el Plan considera vinculantes las caracteristicas y rasgos definitorios de la trama viaria
propuesta, de manera que se debe garantizar la continuidad de la trama viaria entre los distintos nuevos
desarrollos, y con las zonas ya consolidadas, siendo obligado el mantenimiento de las caracteristicas
funcionales de las vias, como la capacidad de asuncion de traficos, determinada fundamentalmente por su
latitud, siendo el trazado de las mismas adaptable a la realidad fisica del terreno en el momento de su
desarrollo y ejecucidn, con la justificacion oportuna que sera informada en todo caso por los servicios
técnicos municipales.

La adopcidn final de un nivel tan detallado de determinaciones lo adopta el Plan ademas de desde aquella
conceptualizacidn, desde la legitimacion que le ampara -y le es por tanto exigible- en la diccién literal del articulo
36.2.a) de la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y Ledn.

1.1.13. Estudio Pormenorizado de los ejes viarios principales y su conexion con el municipio de Ledn.

El Plan General de Ordenacién Urbana de Villaquilambre establece como se ha dicho anteriormente grandes
vias de circulacion los ejes de la carretera Ledn-Collanzo (LE-311) y la Ledn-Santander, de forma que se definen
dos ejes radiales con respecto a la ciudad de Ledn, que a su vez, ponen en comunicacion a las diferentes
localidades del municipio y al mismo tiempo permiten el acceso directo a la capital de provincia.

En el caso de la carretera Ledn-Collanzo, se establece un nuevo trazado con el que se configura una variante al
actualmente definido, y que permitira mejorar las condiciones de circulacion, diferenciando el transito urbano del
municipio (sistema local) del interurbano (sistema general). No en vano, esta actuacion ya ha sido recogida por
la Junta de Castilla y Ledn dentro de las previsiones del Plan Regional de Carreteras 2008-2020 en lo que
respecta al acceso a las ciudades. Asimismo, indicar cdmo el tréfico que soporta esta carretera es elevado,
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aungue con un bajo porcentaje de vehiculos pesados (4.048 vehiculos/dia con un 2% de trafico pesado, segin
datos del Mapa de Trafico de la Junta de Castilla y Leon para el afio 2008).
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Con todo, se hace preciso establecer una correcta conexion de estos ejes de comunicacion principal con la
ciudad de Ledn, asi como con los diferentes nlcleos urbanos, estableciéndose ademés en el &mbito de
definicion de la Variante de la carretera Ledn-Collanzo una adecuada reserva de suelo que no condicione la
futura definicion del trazado y la seccion transversal de esta.

Eje Ledn-Collanzo

Se detalla en este punto una posible solucién a la conexidn entre la variante de la Ledn — Collanzo, la actual LE-
311 (Av Mariano Andrés y Avenida de la Libertad) y la LE-20 (Ronda Este de Leon).

Indicar como, dadas las caracteristicas del punto de conexidn, existen diferentes administraciones implicadas en
la solucion de este nudo (Ayuntamiento de Villaguilambre, Ayuntamiento de Ledn, FEVE y Ministerio de
Fomento). EI PGOU establece dentro de su ambito de actuacion la reserva del suelo precisa para la futura
definicion de la nueva variante.

Se muestra a continuacion una posible solucion de las conexiones entre los diferentes viales que, en cualquier
caso, deberan ser convenientemente definida en fases posteriores de desarrollo, con la participacion de todos
los entes implicados.
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La solucion propuesta establece la incorporacion de una nueva glorieta mediante la que es posible conectar el
término municipal de Ledn tanto con la actual LE-311 como con la nueva via, al mismo tiempo que se comunica
al municipio con la Ronda Este de la capital de la provincia.

Esta solucidn plantea por tanto el desplazamiento del enlace sobre la LE-20 unos 150 m hacia el sureste, hacia
el actual enlace de Villaobispo. Esta situacion obligaria a la prolongacion del carril de aceleracion del enlace
anterior (Villaobispo) hasta pasado el nuevo carril de aceleracion, creandose un &rea de trenzado con una ligera
rampa. Si bien esta situacion es totalmente compatible con los estudios realizados que plantean la ampliacion de
la Ronda Este de Ledn mediante la creacion de un tercer carril.

Asimismo, podria emplearse la actual estructura bajo la autovia, adyacente a la linea de FEVE para dar
continuidad a la calle del Cuco, conectando asi con la Ronda Interior de Ledn.

La solucion mostrada no representa la solucidn que finalmente haya de desarrollarse, sino que Unicamente
muestra una posible solucién, compatible con la reserva de espacio establecida.

Indicar finalmente cdmo el paso sobre la linea de FEVE quedara condicionado al sentido que finalmente se le dé
a la linea por parte de la administracién competente (tren-tram, tranvia, linea de cercanias...) En cualquier caso
la solucion planteada es compatible tanto con la solucion de paso a nivel como la de paso superior.

Eje Ledn-Santander

En lo que respecta al eje Ledn-Santander, la conexion de esta via con el término municipal de Ledn ya fue
resuelta con la actuacion de soterramiento de la LE-20 y la creacién del nuevo enlace por parte del Ministerio de
Fomento a la altura de la localidad de Villaobispo.
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En dicho enlace se procedié a rebajar la rasante de la Ronda Este, para ejecutar una glorieta a nivel. De este
modo, se ha establecido un enlace sin semaforizacion, en el que se permiten todos los movimientos.

Asi pues, la conectividad de la Carretera de Santander queda garantizada.

Conectividad transversal

En cuanto a la conectividad transversal de los dos ejes definidos, que asimismo representa los puntos de
conexion con los diferentes nicleos urbanos, esta queda garantizada con la definicion de ocho corredores
transversales, tal y como se refleja a continuacion, formando una malla mas o menos ortogonal, que permite una
gran libertad de movimientos.
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Ademas, ambas vias de comunicacion quedan enlazadas en el borde meridional por la propia LE-20 (Ronda
Este), lo que mejora ain més las condiciones de circulacion.

1.1.2. El Ferrocarril

El sistema ferroviario es sin duda un elemento fundamental en el marco del Plan General ya que, como elemento
territorial de gran poder fragmentador, quebranta en buena medida las relaciones transversales del territorio
municipal. Su papel como barrera limitadora de las ocupaciones urbanisticas hacia la zona central de la vega,
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que se puede entender en cierto modo positiva, se ha visto altamente superada -especialmente en la mitad sur-
por el alto coste urbanistico que supone esta barrera dentro de las areas mas consolidadas.

No existen previsiones de ningun tipo de modificar en modo alguno el actual trazado, ni parecen tan siquiera
posibles dentro de la actual situacion del transporte ferroviario, por lo que, su existencia y condiciones de
implantacion se consideran, en el marco de este Plan General de Ordenacion, plenamente vigentes. En funcion
de ello, y en el objetivo de su necesaria y urgente integracion en la estructura urbana, desde este plan general se
propone:

= Incorporar su infraestructura al sistema de transporte metropolitano, como tranvia o como tren-tran,
practicamente como si de uno mas de los muchos metros que se estan implantando en las ciudades, se
tratare. Esta accion esta planteada ya en el &mbito de la ciudad de Le6n mediante su incorporacion al
sistema de transporte urbano entre la estacién de Matallana y la Universidad.

= Actuar en el entorno de este sistema en el objetivo de posibilitar su desarrollo urbanistico, garantizando la
disposicién en sus margenes de una estructura viaria adecuada que ordene integralmente el entorno de este
sistema.

= Adaptar a una minima calidad urbanistica el anacronico sistema de sus cruces como pasos a nivel sin
controles, sustituyéndolos por pasos a desnivel.

1.1.2.1 Estudio Pormenorizado de los ejes viarios principales y su conexion con el municipio de Ledn.

Tal y como se ha justificado en punto 1.1.1 “El Sistema Viario”, se establecen como ejes fundamentales en
cuanto a la red viaria se refiere, la nueva carretera Ledn-Collanzo asi como la Ledn-Santander. Estas discurren
paralelas al trazado de la linea de FEVE Leo6n - Cistierna.

Para conectarlas, se definen diversos viales transversales, que légicamente han de cruzar la linea ferroviaria.

Se procede a analizar las diferentes opciones de paso y su compatibilidad técnica con la propuesta del PGOU en
aquellos puntos que constituyen una interaccion con los principales ejes transversales de circulacion. Este
andlisis puede extenderse a todos los cruces adyacentes, pues las posibilidades de disefio son similares. En
cualquier caso, cabe destacar como la solucion final vendrd condicionada por la orientacion que finalmente
otorgue FEVE a esta linea (Tranvia, Tren-Tran, Cercanias...), asi como el nimero de vias y la rasante que en un
futuro pueda plantearse para la red ferroviaria

Paso a la altura de la calle de El Retiro

Actualmente, la calle de El Retiro constituye una calle en fondo de saco, que choca contra la linea de FEVE.
Esta es una de las calles en las que el PGOU plantea su prolongacién, llegando a conectar con la Variante de la
Carretera Ledn-Collanzo.
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Calle El Retiro

Vista aérea del ambito de la actuacion

La solucion mas sencilla desde un punto de vista técnico seria la de plantear un paso a nivel, pues bastaria con
prolongar las calle, dada la compatibilidad de cotas. En este caso, se deberia instalar el correspondiente sistema
de proteccién con barrera, a no ser que es sistema ferroviario finalmente implantado permitiese la compatibilidad
de traficos, como es el caso del tranvia.

También podria plantearse la solucidon en paso superior. Para ello, deberia elevarse el vial transversal que
conecta la actual Le6n-Collanzo (Av Libertad) y la nueva variante. La distancia planteada entre la variante y la
via férrea es de unos 70 m por lo que para elevar la rasante unos 7m, se obtendria una pendiente del 10%. Para
mejorar la rasante, podria plantearse también un ligero descenso en la cota de la via, de forma que se suavizase
el trazado. En este caso, el vial de borde planteado, adyacente a la linea de FEVE deberia conectarse en la
interseccion anterior y en la posterior.

Finalmente, la solucién en paso inferior también seria posible. De hecho, el galibo para el tréfico rodado marcado
por la Instruccién de Carreteras es de 5,30m. Asi pues, con descender la cota de la carretera unos 6 m, seria
suficiente, siendo este valor menor que en el caso de paso superior.
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Tanto para la solucidn de paso superior como de paso inferior, en la calle de El Retiro deberian plantearse vias
de acceso laterales para dar continuidad a los viales y servicio a las viviendas. Asi, los 22m definidos podrian
repartirse del siguiente modo: Acera (2,5m) — Carril de acceso a viviendas (4,0m) — Ancho de muro de
contencion (0,5m) — Carriles del paso (8,0 m) - Ancho de muro de contencion (0,5m) — Carril de acceso a
viviendas (4,0m) — Acera (2,5m).

Paso a la altura de La Cerrada

Se trata de un paso a nivel con barreras, sobre via simple, que da continuidad a la calle de La Cerrada.

Una reciente actuacion ha modificado el trazado de la calle, para hacer coincidir su llegada a la avenida de La
Libertad con la calle Miguel Unamuno, y asi favorecer la incorporacion de una nueva glorieta.

En este caso, se trata de un paso a nivel que en la actualidad presenta total funcionalidad con un adecuado
sistema de proteccion con barreras automatizado.

En cualquier caso, cabe plantear futuras actuaciones, que como ya se ha indicado, dependeran de las
soluciones que finalmente plantee FEVE para su linea.

[ ITINERARIO ACTUAL

Plano del &mbito de la actuacion Calle La Cerrada

En este sentido, la solucién a nivel, bien con barreras o sin ellas (si se plantease una opcion tranviaria) queda
garantizada, pues es la que existe actualmente.

En cuanto a una solucién en paso inferior, ha de indicarse el condicionante adicional que supone la existencia de
la presa adyacente. De este modo, podria en su caso, plantearse la ejecucion de un desvio de esta hasta un
punto fuera de la influencia de las rampas del paso, salvando la via y la carretera mediante la ejecucion del
correspondiente sifén. Considerando el galibo de 5,30 m marcado por la Norma 3.1.-IC de Trazado, se considera
una profundidad total de 6m, quedando del lado de la seguridad a la hora de definir el canto de la estructura. Asi,
con pendientes del 10 (valor maximo excepcional para una carretera convencional de velocidad de proyecto de
40km/h), se obtiene una longitud en las rampas de aproximacion de 60m. Estas dimensiones son compatibles
con la conexion a la Variante de la Ledn Collanzo y a la Avenida de la Libertad. En cualquier caso, indicar como
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esta solucion podria combinarse con una actuacion sobre la propia via, lo que permitiria reducir la pendiente o la
longitud de las rampas de aproximacion.

Finalmente, la solucién en paso superior de la carretera también seria posible, evitando ademas reponer la presa
tal y como se indic6 anteriormente. Si bien, esta solucion resulta menos favorable desde un punto de vista visual.
Al igual que en el caso anterior un cierto descenso de la plataforma permitiria que la elevacion del vial fuese
menor y que consecuentemente presentara una mayor integracion urbana.

Paso al norte de la calle de El Cafio

Con objeto de plantear una nueva via transversal de circulacion, se establece también la necesidad de ejecutar
un nuevo cruce con la linea de ferrocarril, ya sea al mismo nivel 0 a una cota diferenciada.

(s

Calle El Cafio

Vista del ambito de la actuacion

La solucion de paso a nivel (con o sin barreras en funcion de que se implante un tréfico ferroviario o tranviario)
es muy sencilla, pues basta con ejecutar los viales a cota. De este modo, se conecta la actual Ledn — Collanzo
con la nueva Variante.
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Al igual que en los casos anteriores, cabe también la posibilidad de ejecutar una estructura, para plantear bien
un paso superior, bien un paso inferior. Dada la proximidad entre la avenida de la Libertad y la via de FEVE, en
caso de plantear un paso a distinto nivel, no seria posible conectar la citada avenida. Es decir, deberia
prolongarse la estructura de forma que el paso (inferior o superior) lo fuera tanto de la linea de ferrocarril como
de esta calle. Asi, la conexion se estableceria de forma indirecta a través de la calle de la Cércaba o Los
Angeles.

CILOS ANGELES

Paso al final de la variante Ledn-Collanzo

Al finalizar la variante Ledn-Collanzo, se plantea un nuevo cruce sobre la via de ferrocarril que permita continuar
con el trazado de la LE-311.

En la actualidad existe un pequefio paso inferior con el que se da servicio a algunos vehiculos y ganado.

Indicar también como la calle de La Via presenta una anchura de unos 9,0 m, limitada por las edificaciones
existentes. Es por ello que se plantea también la ejecucion de un nuevo vial adyacente al ferrocarril que mejore
las condiciones de circulacion.

Plano del &mbito de la actuacion Calle La Via
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Vista del ambito de la actuacion

Como en los casos anteriores, la posibilidad de ejecutar un paso a nivel parece la mas sencilla. Sin embargo,
dado que este cruce representa la continuidad de la LE-311 entre el trazado actual y la nueva variante, parece
razonable establecer una interseccion en la que se segregue el tréfico ferroviario del rodado.

En cuanto a la ejecucion de un paso inferior, en concordancia con lo actualmente establecido, para alcanzar los
6 m de diferencia de cota, de los que ya se ha hablado en puntos anteriores, se precisaria, al 10 % de unos 60m.
Hacia el este no existe ningun problema pues se trata de una zona rdstica adn no edificada. En el margen oeste,
las rampas de aproximacion se deberian plantearse hacia el vial adyacente, pues como se ha indicado, la calle
de La Via presenta una anchura reducida.

e

MACION

La actuacion sobre la linea de ferrocarril procediendo a elevar ligeramente su cota permitiria reducir la ocupacion
de las rampas de acceso o la pendiente adoptada.

La solucion complementaria, en la que el tréfico rodado circule sobre la linea de ferrocarril presenta una peor
integracion visual, aunque facilita el drenaje por gravedad del cruce.
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1.1.3. Ciclovias

La complejidad e intensidad de los movimientos demanda una consideracion especial hacia las politicas
tendentes a la utilizacion, por un lado, de los sistemas de transporte colectivo, y por otro, a la potenciacion de
sistemas 0 modos de transporte complementarios a este y alternativos al uso del automévil, con el claro objetivo
en ambos casos tanto de disuadir del uso del automévil, como de compensar los efectos medioambientales a
que tales intensidades de desplazamiento generan.

En este sentido el Plan General atiende a privilegiar el uso de la bicicleta como medio de transporte en
determinados itinerarios, imponiendo para ello a los nuevos desarrollos urbanisticos sobre los que se ha
considerado adecuado, la obligada construccién de un carril-bici especializado y convenientemente
acondicionado.

La red definida desde el Plan General se ha concebido desde la consideracion del uso de la bicicleta en una
triple acepcion:

= Como medio complementario al transporte colectivo. Al constituirse desde esta acepcién como un
complemento al desplazamiento formal, debe permitir la accesibilidad a las lineas troncales del transporte
en los primeros tramos locales. Ello no requiere, en general, vias especializadas, pero si la reserva y
prevision de espacio para el estacionamiento de bicicletas integrado a las paradas del transporte colectivo.

= Como medio de transporte alternativo para los desplazamientos generales de la poblacion, vinculando areas
diversas del municipio. Desde esta acepcion el Plan General establece una red de vias especializadas como
ciclovias que constituye un sistema integrado con las vias troncales del sistema viario, cuyo trazado ajusta
buscando sus puntos nodales principalmente en los elementos de uso educativo y deportivo del sistema de
equipamientos.

= Como actividad deportiva y recreativa, poniendo en valor zonas de interés natural. Los elementos del
sistema que se definen desde esta especifica acepcion, se implantan casi exclusivamente en el suelo
rustico, adaptandose basicamente a la red de caminos rurales existente.

La red constituye en si misma un completo sistema que complementa al sistema basico de movilidad viaria,
configurando un conjunto de itinerarios de malla muy similar a la definida por la red complementaria de aquel
sistema. Adicionalmente a ella, el Plan establece la obligacion de reservar y acondicionar espacios para el
estacionamiento de bicicletas integrados con los principales equipamientos asi como con las paradas del
transporte colectivo.
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1.1.4. Aparcamientos.

La legislacion urbanistica vigente determina la obligacion para el planeamiento urbanistico de establecer en las
areas de nuevo desarrollo 0 sometidas a transformacion, unas reservas para aparcamientos que vienen
cuantificadas en el mismo texto legal en funcién de los aprovechamientos urbanisticos previstos, diferenciadas
ademas entre las reservas a establecer para uso publico y las que deben atenderse para uso privado.

El Plan atiende a cumplir esta demanda legal de forma obviamente diferenciada para cada forma de uso.

= Para garantizar la reserva legal de plazas para uso privado, el Plan actia con la metodologia clasica de
derivar individualizadamente a cada proceso de materializacion de los aprovechamientos permitidos, la
satisfaccion en si mismo de sus propias necesidades de aparcamiento.

= Por lo que se refiere a las reservas a establecer para su destino al uso publico, ha de decirse en primer
lugar que su cuantificacion obliga al planeamiento a adoptar decisiones estructurales que tienen una alta
incidencia en la eleccién no sélo del propio modelo de ciudad, sino de la gestién urbanistica posterior e
incluso de la propia gestion diaria de la misma.

De las experiencias seguidas durante el proceso de elaboracion de este Plan General se ha detectado una
casuistica urbanistica para la satisfaccion de esta demanda legal, que le ha servido a este Plan de valiosa
experiencia para adoptar sus propias decisiones.

Funcién de tales experiencias el Plan adopta un modelo de ordenacion que atiende a satisfacer tales
necesidades en primer lugar, sobre la propia red viaria, procurando la compatibilizacion sobre la misma de la
funcion de soporte de la movilidad general del ambito con la de espacio de acceso y maniobra a las plazas de
aparcamiento.

Sin embargo, esas experiencias seguidas han permitido mostrar los efectos perniciosos que sobre el sistema de
movilidad de la ciudad puede llegar a alcanzarse desde la aplicacion indiscriminada de aquella permisividad, por
lo que el Plan adopta la decision de limitar la disposicion de bandas de aparcamiento sobre determinados ejes
viarios (variante de la Le6n-Collanzo). Esta limitacion se gradia en base a, por un lado, la funcionalidad de cada
eje, y por otro, las implicaciones que su aplicacion indiscriminada en todo tipo y categoria de suelo por los que
discurre el referido eje, podria generar.

Pero, desde el extenso ejercicio de ordenacion detallada que en el Plan se ha realizado, se ha podido demostrar
que, en determinados casos, ni tan siquiera desde aquella amplitud de criterio en las restricciones de
disponibilidad de los aparcamientos se alcanza a resolver el problema.

Ante estos hechos, insistimos que comprobados desde el propio Plan, caben obviamente multitud de opciones:
adoptar un modelo urbano de concentracion en altura de la edificacion para dejar la superficie del suelo a
disposicion del automovil bien sea ello por aumentar sensiblemente la dimension transversal de los ejes viarios
hien lo sea rompiendo la continuidad de las edificaciones para disponer entre ellas espacios de aparcamiento,
hien cualesquiera otras, pero que todas ellas abocan a modelos urbanos similares.
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La opcion més inmediata, y al decir de algunos la mas sencilla, se aparece siempre como la de disminuir los
aprovechamientos hasta un valor en que, el cumplimiento de los requerimientos legales pueda satisfacerse sin
adoptar por ello un modelo de ciudad disconforme con nuestro modelo cultural.

Sin embargo, esta opcion, en efecto aparentemente la mas sencilla, se muestra a la hora de su aplicacion no
solo la més alejada de nuestras realidades sociourbanisticas, sino notablemente alejada de aquél principio que,
por mandato del legislador, marca el objetivo de todo el planeamiento urbanistico, el reparto equitativo de los
beneficios y cargas de la actividad urbanistica2. Y ello se produce desde la evidencia de que son precisamente
los Sectores afectados por estos ejes en que prima la satisfaccion de la movilidad los que, precisamente por este
hecho, deberan afrontar un coste diferencial en obras de urbanizacién algo mas elevado que aquellos en los que
no se produzca tal circunstancia, por lo que, en aras de aquél principio, deberian disfrutar de un diferencial
equivalente de aprovechamiento.

Adicionalmente a estas cuestiones, mas primigenias en el orden de ejecucion urbanistica, aparecen otras
experiencias y realidades que muestran otros efectos de esta opcion no deseables tales como, los problemas de
realizar con carécter previo unas obras de urbanizacion de unos aparcamientos que, por la propia dindmica
edificatoria, no seran utilizados hasta etapas muy posteriores del proceso; la proliferacion de vacios urbanos sin
uso durante periodos de tiempo muy prolongados (el que medie entre la urbanizacion y la edificacion); la
influencia que sobre el sistema productivo de suelo urbanizado y su mercado tiene en forma de sobrecostes
financieros; etc.

De tales realidades, experiencias, reflexiones y debates, el Plan ha adoptado la decision de trasponer a los
suelos sometidos a actuaciones integradas, metodologias de accion que se aplican habitualmente en la gestién
diaria de los suelos consolidados para atender a idénticas cuestiones, abriendo la posibilidad de, en ciertos
casos y con determinadas cautelas, se satisfaga la demanda legal de aparcamientos mediante su disposicién
hien en superficie bien en subsuelo de los espacios libres publicos.

1.2. Los Equipamientos y Dotaciones

El sistema de equipamientos constituye otro de los elementos claves y esenciales de la ordenacion, no sélo por
su cantidad, sino por su localizacion y posicion en relacion con el viario y la edificacion circundante y funciona en
las tres escalas, metropolitana, municipal y local-proxima.

En el urbanismo de los afios 80 se extendi6 una tendencia a maximizar las reservas de suelo para equipamiento
por un lado y por otro a rigidizar los usos pormenorizados y condiciones de edificacion asignados a estos suelos.
En la actualidad se empiezan a acusar las enormes dificultades e hipotecas que estas formas de hacer significan

2 Articulo 39.1 Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla'y Ledn.
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para la atencion de las necesidades sociales. A tal efecto se propone una red flexible y en la que prima la calidad
por encima de la cantidad. En el momento actual se dispone de una cuantificacion de las necesidades de suelo
para este sistema dotacional que, por otra parte, resulta idéntica a la establecida histéricamente para el sistema
de espacios libres. Ello aporta una base de orden que permite orientar las politicas urbanisticas en relacion con
las necesidades de conjunto de las politicas sectoriales.

Por otra parte, no se considera conveniente pormenorizar la ordenacion de estos suelos hasta niveles de
concrecion que son frecuentemente superados por los ritmos y condiciones de aplicacion y validacion de las
respectivas politicas sectoriales, debiéndose remitir su ordenacion pormenorizada a la regulacion de los
organismos encargados de su ejecucion.

En lo que se refiere a los criterios de localizacion y ordenacién tiene especial importancia la relacion con los
sistemas de espacios libres y viario vertebradores del municipio, asi como la consideracion del sistema de
accesibilidad de nivel metropolitano.

Se tendera a su concentracion relativa tanto mediante instalaciones de usos multiples asociadas a los sistemas
de espacios libres y parques urbanos/metropolitanos, constituyendo una centralidad lineal.

Se ha planteado desde el Plan General la disposicion de un gran eje de equipamientos en direccion norte-sur
ocupando la banda existente entre la linea del ferrocarril (F.E.V.E.) y el trazado de la variante de la carretera
Ledn-Collanzo. Este corredor dotacional constituye un verdadero eje vertebrador que articula los nuevos
desarrollos previstos en la Vega con el suelo urbano consolidado existente. Se pretende dar solucion a las
carencias de equipamientos en el municipio, planteando un conjunto lineal de dotaciones accesibles tanto desde
los nlcleos de poblacion existentes como desde el nuevo suelo urbanizable. De esta forma se contribuye a
minimizar el efecto “barrera” que constituye en el municipio la linea del ferrocarril, a la vez que se fomenta el
principio de equidad en la distribucion de los equipamientos.

Mediante la propuesta del “eje equipado” se pone en valor el entorno de la via férrea, que en algunas zonas se
encuentra degradado, integrando los equipamientos previstos con espacios libres pblicos vinculados al cauce
de la presa existente, lo que supone una mejora evidente en la calidad urbana del dmbito. La banda
multifuncional resultante se concibe como una Unica via, con multiplicidad de transportes (ferrocarril y via de
trafico rodado de alta capacidad) y espacios publicos (equipamientos y espacios libres).

1.3. El sistema de Infraestructuras Basicas. Servicios Urbanos.

1.3.1. Criterios Generales.

Las redes de infraestructuras basicas constituyen el entramado que, a nivel territorial, acta de soporte de las
diversas actividades existentes o proyectadas, constituyendo estructuras y sistemas de gran importancia que
condicionan y definen la naturaleza de las intervenciones que se han de plantear sobre el territorio. En este
sentido, es fundamental prever el alcance que han de tener estas redes en el horizonte del Plan.
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Se ha tenido en cuenta en el presente documento el estado actual de las infraestructuras basicas existentes, y
las necesidades manifestadas en los Gltimos afios en el municipio. El Plan General aborda el estudio de las
redes previstas a nivel municipal, tal como se refleja en los planos de ordenacion correspondientes, asi como en
cada uno de los distintos sectores donde se ha incluido la ordenacién detallada, aportando los esquemas de
infraestructuras necesarios.

A continuacion se describen someramente las infraestructuras basicas de abastecimiento de agua potable,
saneamiento y depuracion, y energia eléctrica.

1.3.2. Descripcion del Sistema.

13.2.1 Red de Abastecimiento de agua potable.

El municipio de Villaquilambre cuenta con una infraestructura de abastecimiento de agua potable adecuada y
suficiente para las necesidades actuales de la poblacién, tal como se constata en los datos aportados en la
Memoria Informativa. No obstante, el aumento de poblacion previsto derivado del crecimiento propuesto por el
Plan General obliga a realizar una prevision de ampliacion de la red de abastecimiento. En este apartado se
justifican la solvencia y capacidad de las infraestructuras de abastecimiento existentes y proyectadas.

A dia de hoy, el municipio cuenta con dos depdsitos de regulacién en el nucleo de Villaquilambre, dos en
Villasinta, tres en Navatejera, uno en Canaleja, uno en Villarrodrigo y dos en Villaobispo. En el siguiente cuadro
se indica la capacidad de cada uno de los depdsitos existentes.

DEPOSITO Capacidad (m3)
Villaquilambre-1 1.000
Villaquilambre-2 1.000
Nuevo Deposito Villaquilambre 1.000
Villasinta-1 100
Villasinta-2 100
Navatejera-1 500
Navatejera-2 1.000
Navatejera-3 1.500
Villamoros (¥) -
Canaleja 200
Villarrodrigo 3.700
Villaobispo-1 100
Villaobispo-2 100
Total depésitos 10.300
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(*)EI deposito de Villamoros esta destinado exclusivamente para riego, por lo
que no se considera su capacidad a efectos de célculo.

Existen ademas dos depdsitos con sus correspondientes captaciones para el servicio del SAU-5y del SAU -4 de
125 m3y 500 m? respectivamente.

Para el llenado de estos depdsitos se cuenta con el suministro de las correspondientes captaciones
subterraneas y el aporte procedente de la ETAP en Villavente (término municipal de Valdefresno).

El depdsito principal se abastece actualmente del aporte de la ETAP y de la captacion de Villarodrigo. De este
deposito es posible llenar los depdsitos de regulacion de cada localidad, que cuentan también con sus propios
sistemas de captacion.

Para el conjunto del sistema, teniendo en cuenta las captaciones mas importantes, existen los siguientes aportes
de agua.

Aporte Caudal (I/_s valores Cauda[ (I/s valores
medios) maximos)

Captacion de Villaobispo. El Crespal 5,62 8,42
Captacion de Villarrodrigo 19,44

Captacion de Navatejera. La Era. 5,07 12,16
Captacion de Navatejera. La Lomba. 5,07 12,16
Captacion de Villaquilambre. El Valle. 5,08 12,19
Aporte ETAP Porma 20,00 20,00
Total 60,24 84,37

De este modo, la disponibilidad de recursos a lo largo de un dia es de 5.204,7 m3, pudiendo ampliarse esta de
forma excepcional a los 7.289,6 m3,

En resumen, los depdsitos disponibles presentan una capacidad de almacenamiento de 10.300 m3, existiendo
unos caudales de llenado en conjunto para toda la red de 5.204,7 m3 /dia.

La poblacion actual del municipio es de 16.687 habitantes, segun los datos de la informacion urbanistica. El
calculo de poblacion prevista por el Plan General hasta el afio horizonte de 2.039 es de 51.143 habitantes. A
continuacion se analiza la suficiencia de las infraestructuras existentes tanto para la poblacion actual como para
la poblacion futura, considerando para el célculo unas dotaciones de 200 I/hab.dia y 250 I/hab.dia.

Poblacién actual Dotacion (r;laeré:gfr?:
0 H ’
(n° habitantes) (/dia.hab.) e
200 3.337,40
16.687
250 4.171,75
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Poblacion prevista afio horizonte 2.039 Dotacion izzigfr?g
0 1 ,
(n° habitantes) (I/dia.hab.) (m¥ldia)
200 10.228,60
51.143
250 12.758,75

De los calculos anteriores se deduce que las instalaciones actuales permiten abastecer a la poblacion actual con
un consumo medio de 250 I/dia.hab. En cuanto a las previsiones de futuro, la capacidad necesaria para el
suministro de agua a la poblacion prevista en el afio 2.039 (afio horizonte establecido en el Plan General) con
una dotacién de 250 l/dia.hab. es de 12.758,75 m3/dia superior a la capacidad disponible con las infraestructuras
existentes a dia de hoy. Sin ampliacion de las instalaciones actuales, la capacidad maxima disponible (5.204,7
md/dia.) seria suficiente para abastecer con 250 I/dia.hab. a una poblacion de 20.819 habitantes, que segun las
previsiones recogidas en el Estudio Econdmico del Plan General ser4 la poblacion que alcanzara el municipio en
el afio 2.012, o con una dotacion de 200 I/dia.hab. a una poblacién de 26.023, cifra que se alcanzaria en el afio
2.017.

Otro de los pardmetros a considerar es la capacidad de los depdsitos existentes. Asi, con los 10.300 m3 de
capacidad, en caso de que por diferentes circunstancias se detuviesen las aportaciones a los depésitos (averia,
fallo eléctrico...) existiria un volumen de agua suficiente para 59 horas en la situacion actual y para 19,33 horas
en el afio horizonte, considerando una dotacion de 250 I/dia.hab.

Por lo tanto, para garantizar la solvencia y capacidad de las infraestructuras de abastecimiento municipales
hasta el afio horizonte fijado por el Plan General, se plantea una serie de actuaciones que aseguren un mejor
reparto y distribucion, entre las que destacan las siguientes:

= Se propone una posible ampliacion y refuerzo de los depdsitos reguladores existentes en la zona de
Navatejera.

=  Se propone un nuevo depésito regulador que abastezca al poligono industrial en la zona norte del mismo,
en caso de que con el deposito de 1.000 m3 de reciente creacion, no sea suficiente para garantizar las
necesidades programadas en el nuevo poligono industrial.

= Se prevé el cierre de los anillos que conforman la red primaria de abastecimiento, con dos nuevas
canalizaciones que se apoyan en el segundo y tercer cinturén viario propuestos por el Plan General. Asi
mismo, se prevé la ejecucion de una conduccion de saneamiento a lo largo de la carretera de Santander,
completando la red mallada municipal al este. El trazado de las nuevas canalizaciones se refleja en los
planos de ordenacion correspondientes.

= Ejecucién de un nuevo sondeo que complemente a los ya existente y que permita un llenado mas réapido de
los depdsitos de regulacion.
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De esta forma se asegura un abastecimiento adecuado y suficiente para las previsiones de crecimiento del
municipio de Villaquilambre a largo plazo, dando respuesta a las necesidades derivadas de los nuevos
desarrollos planteados.

En los sectores de suelo urbanizable donde se ha incluido la ordenacion detallada, se ha previsto de forma
esquematica la red local de abastecimiento y los puntos de conexion a la red existente.

Se adjunta a continuacion un plano de la red de abastecimiento prevista en el municipio.
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13.2.2. Red de Saneamiento y depuracion de aguas residuales.

La red de saneamiento existente en la actualidad en el municipio esta constituida por las antiguas redes de los
nucleos con las ampliaciones que se han ido realizando en los Gltimos afios. Se trata de un sistema unitario
(pluviales y fecales) que funciona por gravedad. Este sistema necesita una remodelacion para su adaptacion a
las previsiones de este Plan. Se plantean las siguientes actuaciones de mejora de la red de saneamiento
municipal:

= Se prevé una red separativa de saneamiento de aguas fecales y pluviales, que responda a las necesidades
actuales y a las derivadas de los nuevos desarrollos.

= Lared de saneamiento de aguas fecales se ampliara con nuevos colectores que se apoyaran en los anillos
viarios de conexion transversal propuestos por el Plan General, asi como en el trazado de la variante de la
Carretera Ledn-Collanzo. Estas nuevas canalizaciones recogeran los vertidos de las redes locales de los
sectores de suelo urbano no consolidado y urbanizable previstos entre las carreteras de Leén-Collanzo y
Santander, para acometer al emisario de Leon, al sur de Villaobispo, tal como se recoge en el plano de
ordenacion PO-07.02.01 y se adjunta en la siguiente imagen:
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= Lared de saneamiento de aguas pluviales prevista se articulara mediante unos colectores principales que
conduciran las aguas recogidas en cada una de las cuencas de estudio consideradas, para realizar su
vertido en la red de presas existentes en el municipio. Asi mismo, se ha previsto una serie de aliviaderos tal
como se refleja en la documentacion gréfica. Los colectores principales, asi como el resto de elementos de
la red, se dimensionaran en funcion de los caudales maximos correspondientes a las cuencas delimitadas
en el plano PO-07.02.02.

Leyenda

m— Emisario de Leon [ Suelo Urbano Consolidado

e Cauce de las Presas Nuevos desarrollos Previstos por el Plan General
Red Existente [ suelo Urbanizable

~—— Red Principal Prevista Sistemas Generales Previstos

------------ - Red Local Prevista
Cuencas

@® Punto de Vertdo

* Aliviaderos
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A continuacion se enumeran las cuencas y sus superficies:

Cuenca de estudio Superficie (Km?)
Cuenca 1 0,5215
Cuenca 2 0,0234
Cuenca 3 0,2315
Cuenca 4 1,1237
Cuenca 5 0,5849
Cuenca 6 0,0717
Cuenca 7 0,2712
Cuenca 8 0,0823
Cuenca 9 0,0876
Cuenca 10 0,1015
Cuenca 11 0,0545
Cuenca 12 0,0950
Cuenca 13 0,1301
Cuenca 14 0,0797
Cuenca 15 0,6676
Cuenca 16 0,4945
Total 4,6207

En los sectores de suelo urbanizable donde se ha incluido la ordenacion detallada, se ha previsto de forma
esquematica la red local de saneamiento, tanto de aguas fecales como de pluviales.

13.2.3. Red de Energia Eléctrica.

Como ya se ha descrito en la Memoria Informativa, el municipio de Villaquilambre resulta zona de paso obligado
para los sistemas de abastecimiento de energia eléctrica al &mbito metropolitano de Ledn, estando surcado en
todas direcciones por un denso y complejo conjunto de lineas de alta y media tension. El area de Navatejera es
la zona mas congestionada de lineas eléctricas en todo el Alfoz leonés, especialmente en su borde sur donde en
torno a la subestacién eléctrica alli situada confluyen la mayor densidad de cableado de alta y media tension,
presentandose asi como un enclave urbano surcado en todas direcciones por tendidos eléctricos.

Desde el Plan General se propone el soterramiento de los tendidos aéreos de Media Tension y en especial la
eliminacién de torretas e instalaciones situadas en zonas de espacios publicos o viarios, tanto en suelo urbano
consolidado como en ambitos de desarrollo sectorizados. El coste de las actuaciones previstas se ha adscrito a
los sectores afectados, tanto de suelo urbano consolidado como de suelo urbanizable, asi como a los dmbitos de
actuaciones aisladas previstos en el suelo urbano consolidado. A tal efecto, se ha realizado una division en
tramos de soterramiento, facilitando la adscripcidon de su coste a los &mbitos interesados en funcion de la
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edificabilidad asignada por el Plan General a cada uno de ellos. El reparto de los tramos se ha reflejado en el
plano de ordenacion correspondiente, asi como en las fichas pormenorizadas de cada uno de los ambitos
referidos.

No se prevé el soterramiento de las lineas de alta tension existentes. En los nuevos desarrollos propuestos se
han dispuesto de forma preferente usos dotacionales publicos (viario, espacios libres, equipamientos publicos)
en aquellas zonas afectadas por el paso de las lineas eléctricas de alta tension, obligando ademéas a que las
edificaciones respeten las distancias minimas de seguridad segln lo establecido en el Reglamento sobre
condiciones técnicas y garantias de seguridad en lineas eléctricas de alta tension y sus instrucciones técnicas
(R.D. 223/2008) 0 en la normativa que lo sustituya.

En los sectores de suelo urbanizable donde se ha incluido la ordenacién detallada, se ha previsto de forma
esquematica la red de energia eléctrica y los puntos de conexion a la red existente, asi como los nuevos
trazados de lineas de media tension necesarios para abastecer la demanda generada por los nuevos
crecimientos. La red de suministro de energia eléctrica municipal ird programando sus extensiones segln las
demandas requeridas a medida que se desarrolle el proceso de urbanizacion de los nuevos suelos propuestos
por el Plan, conforme a lo dispuesto por la normativa sectorial y a las indicaciones de las compafiias
suministradoras.
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TITULO IV. CONDICIONES DE ORDENACION DETALLADA DEL SUELO
URBANO.

Como punto de partida, el Plan General reconoce la pertenencia a esta clase y categoria de suelo tan soélo a
aquellos terrenos que, cumpliendo los requisitos para su inclusion en la clase de suelo urbano establecidos por
la legislacion vigente, mantienen sustancialmente las condiciones de ordenacion y aprovechamiento que en su
caso tenian establecidas en las Normas Subsidiarias y aquellos en los que no sea de aplicacion el articulo 12 b)
de la ley 5/1999 de Urbanismo de Castillay Ledn y el articulo 26 del RUCYL.

Como se ha dicho el Plan mantiene sobre estos suelos, basicamente, las determinaciones del planeamiento
anterior, racionalizando las ordenanzas y condiciones para la edificacion y los usos. En algunos casos se definen
actuaciones aisladas con objetivos especificos.

Capitulo 1. UNIDADES URBANAS.

La ley 5/1.999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn dispone en su articulo 42 la obligatoriedad de que
los planes generales establezcan por si mismos la Ordenacion Detallada de todo el Suelo Urbano Consolidado.

Adicionalmente, el articulo 36 en sus apartados 1.a y 1.b, determina los criterios y normas que el planeamiento
ha de atender al objeto de garantizar un minimo nivel de calidad de vida de la poblacion, los cuales quedan
fijados en los siguientes términos para el Suelo Urbano Consolidado:

Articulo 36 Ley 5/1999.

1. El planeamiento urbanistico tendrd como objetivo la mejora de la calidad de vida de la poblacion
mediante el control de la densidad humana y edificatoria, y a tal efecto se atendera a los siguientes
criterios y normas:

a) En suelo urbano consolidado, el aprovechamiento de las parcelas y sus parametros, tales
como la altura, el volumen o el fondo edificable, no superardn los niveles que sean
caracteristicos de la edificacion construida legalmente en su entorno.

b) En suelo urbano consolidado, cuando ya existan mas de 100 viviendas 6 15.000 metros
cuadrados construidos por hectarea, el planeamiento no podrd contener determinaciones de
las que resulte un aumento del aprovechamiento o de la densidad de poblacion totales.

Para atender al cumplimiento de estas determinaciones el Plan divide la totalidad del Suelo Urbano Consolidado
en ambitos menores, denominados Unidades Urbanas, sobre cada una de las cuales poder realizar la
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comprobacidn de situacion requerida por el legislador, a través precisamente de la medicion de los parametros
de calidad establecidos por el mismo; densidad humana y densidad edificatoria.

Estas Unidades Urbanas se hacen corresponder con areas de ordenacion homogénea, zonas o barrios
tradicionales o ambitos de influencia de las dotaciones urbanisticas locales.

Los criterios utilizados para delimitar estas Zonas o Unidades Urbanas se basan en primera instancia en los
siguientes aspectos de la ordenacion:
= Homogeneidad del desarrollo urbanistico: caracteristicas histdricas de desarrollo homogéneo.

= Morfotipologia y usos de la edificacion. En general, tipologias edificatorias similares provienen de momentos
histdricos también analogos.

= Considerar Unidades Urbanas individualizadas los sectores de Suelo Urbano No Consolidado o Suelo

Urbanizable ya ejecutados (planeamientos asumidos).

Con estas medidas complementarias el Plan pretende facilitar el control futuro de la evolucion de la ciudad desde
la gestion diaria del Plan General.
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Leyenda

[ unicad Urbana D1: Villasinia

[ unidad Urbana 02: Villaquiambre

[ unidad Urbana D3: Carrstera Leén-collanzo
[ ] unidad Urbana 04: Nevetelera Norie
[ uricad Urbana 05: Navatejera
[E unidad Urbana o6: Nevetejera sur
[ Unidad Urbana 07: Villacbispo Oeste

[ uricad Urbara D8: Niiclecs de Villameras y Villacbispo
[T Unidad Urbana 08: Carrstera del Porilln

7] unidad Urbane 10: Carretera de Santender-Caminén
[ vricac Urbara 11: Vitlrodiigo

[T ] unidad Urbana 12: Garretera de Sartander Norte
[ uridades Urbanes de Pleneamisnios Asurridos

De la aplicacion de tales criterios el Plan General delimita un total de 12 Unidades Urbanas en Suelo Urbano
Consolidado, ademés de 29 Unidades Urbanas mas correspondientes a los &mbitos de Planeamientos
Asumidos, que corresponden en lineas generales a las siguientes partes de la ciudad:
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1.1

Unidad Urbana 1: Villasinta.

1.1.1. Descripcion.

Situado en la Zona Noroccidental del municipio, sobre altos niveles de terraza -entre las cotas 900 a 915 m.-se
levanta, a modo de atalaya ocupando una situacion privilegiada sobre el territorio, este nucleo de muy especiales
caracteristicas en el que distinguen dos zonas diferenciadas:

Nucleo tradicional: Surge entorno a los caminos de relacion con el resto del territorio. De este modo surge
una estructura en horquilla con un eje -C/ Real- que nace de la prolongacion en su tramo sur de la Vereda
de Ledn a Matallana de Torio prolongandose hacia el norte por el camino de la Lomba, coincidiendo el otro
eje -C/ del Rio- con el denominado camino de Aradiellas.

Sobre esta base se configura la estructura viaria del ambito: dos largas calles longitudinales que se ven
enlazadas por numerosas vias de conexion entre ellas, siendo estas Ultimas de trazado quebrado con
dimensiones en general amplias, aunque variables a lo largo de su recorrido, y numerosas aperturas.

Este viario determina una morfologia de manzana irregular, manteniendo la edificacion que sobre esta se
implanta sus caracteristicas de vivienda rural tradicional en una o dos alturas. Las acciones de sustitucion
en la edificacion por tipologias plurifamiliares es muy escasa pero por el contrario las que se han realizado
producen gran impacto -valga de ejemplo la edificacion levantada en la esquina de las calles Real y El
Caiio-.

Es de destacar, el numeroso grupo de bodegas que como construcciones soterradas e independientes a la
vivienda se localizan en el area, especialmente el grupo de las implantadas sobre la margen derecha de las
calles El Rio y La Cuesta.

Es uno de los nlcleos que conserva mas claramente su estructura rural pero mostrando unos rasgos de
singularidad que se manifieste en todos los 6rdenes -viario, morfologia e incluso en la tipologia edificatoria-.

Zona al Noreste de nucleo tradicional: Se trata de una pequefia corona de terrenos que tiene como limite
las calles Naviella, La Cabafia y La Era. Sobre estos suelos, tradicionalmente ligados a actividades
primarias, se estan localizando actualmente nuevos crecimientos sobre amplias parcelas con vivienda
unifamiliar aislada -vivienda destinada a segunda residencia-.
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1.1.2. Ordenanzas.

= Nucleo: Las Normas vigentes le asignan ordenanza de Manzana Cerrada, igual que al resto de los nucleos
tradicionales del municipio, y al igual que en estos abocara a una total transformacion morfotipoldgica del
ambito.

= Zona Noreste: Las Normas vigentes le asignan ordenanza de Unifamiliar Extensiva (tipo I).

En las Normas Subsidiarias la Ordenanza de Manzana Cerrada establece y define las condiciones a las que han

de someterse las edificaciones que se levanten en los cascos urbanos de los distintos ndcleos del municipio de

Villaguilambre, asi como en los nuevos desarrollos previstos para completar y mejorar tales estructuras
urbanisticas, sin dar proteccion a las distintas situaciones morfotipologicas de los nicleos.

El tipo de Ordenacion en cuanto a disposicion de las edificaciones se caracteriza por edificaciones entre
medianeras con patio de parcela sobre alineacion exterior irregular.

= Las condiciones establecidas por las vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento para la zona de
Ordenanza Manzana Cerrada (Ordenanza 1) son:

- Alineacion de la edificacion a vial.
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- Fondo edificable: 12 metros. En planta baja: 18 metros.

- Ocupacion maxima: la que resulte de aplicar la alineacion y el fondo edificable.

- Edificabilidad: seré el resultado de la ocupacion, fondo y alturas.

- El nimero méximo de plantas sera de tres (baja més dos). En calles cuya anchura sea menor

de 8 m. se obliga a un retranqueo en la dltima planta de 4m. En determinadas zonas de

Villaquilambre, Navatejera y Villaobispo marcadas en las actuales Normas Subsidiarias se
permiten cuatro plantas (baja mas tres).

= Las condiciones establecidas por las vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento para la zona de
Ordenanza Unifamiliar Extensiva | (Ordenanza 6) son:

- Edificabilidad: 0,5 m2/m2.

Se pretende la proteccion de la trama y de las invariantes tipolégicas, asi como el control de la reforma y la
sustitucion de las edificaciones, mejorando las condiciones higiénicas, con una proporcion de alturas de
edificacion que permita conservar la propia relacion arquitectura-espacio urbano. Para ello el Plan General

sustituye las ordenanzas existentes.

En el caso de Manzana Cerrada en cascos tradicionales, se sustituye por la nueva ordenanza de Nucleo

Tradicional (NT).

Las ordenanzas de Unifamiliar se racionalizan y simplifican en una Unica ordenanza con cuatro grados (UN1 a

UN4).

= Las condiciones establecidas por el presente Plan General de Ordenacion Urbana para las zonas de

Ordenanza Ncleo Tradicional (NT) son:

- Alineacion de la edificacion a vial.

- Ocupacion méxima entre el 100 y el 65% de la parcela, segun la superficie de esta.

Superficie bruta de parcela Ocupacion maxima
S<120 m? 100%
120 m2< S <300 m? 120 m2 ¢ el 85% si fuese mayor
300 m2< S <500 m? 255 m2 6 el 80% si fuese mayor
500 m2< S <1.000 m? 400 m2 4 el 75% si fuese mayor
1.000m2< S 750 m2 6 el 65% si fuese mayor

- Edificabilidad: sera el resultado de la ocupacién y alturas.

- El nimero méximo de plantas seré de tres (B+2) o dos plantas (B+1) segln lo grafiado en los

planos de ordenacion.
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= Las condiciones establecidas por el presente Plan General de Ordenacion Urbana para las zonas de
Ordenanza Residencial Unifamiliar (UN) son:

- UNI: Edificabilidad: 1,2 m2/m?
- UN2: Edificabilidad: 0,8 m2/m2
- UN3: Edificabilidad: 0,5 m2/m2
- UN4: Edificabilidad: 0,4 m2/m2
1.1.3. Determinaciones de Planeamiento.

Segun lo establecido en el apartado 1.a del articulo 36 de la ley 5/1.999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla
y Leon, el aprovechamiento de las parcelas y sus pardmetros, tales como altura, volumen y fondo edificable, no
superan los niveles que son caracteristicos en la edificacion construida legalmente en el entorno, segun se
desprende de la comparacion entre las caracteristicas morfotipologicas descritas en la Unidad Urbana 1y las
condiciones establecidas para las Ordenanzas de aplicacion en ésta.

Igualmente, se justifica el cumplimiento de apartado 1.b del articulo 36 de la misma ley, que literalmente estable:

“En suelo urbano consolidado, cuando ya existan mas de 100 viviendas o 15.000 m2, construidos por
hectarea, el planeamiento no podra contener determinaciones de las que resulte un aumento de
aprovechamiento o de la densidad de poblacion total.”

De la ordenacion propuesta en las Normas Subsidiarias actualmente en vigor, se obtienen los siguientes datos:

UNIDAD URBANA 01
SUPERFICIE CONSTRUIBLE (NNSS-1994)
ORDENANZA PB PB+1 PB+2 PB+3 TOTAL
ORD. 1 12.385'71 | 48.669'35 | 100.467'82 0'00 161.522'88
ORD. 2 0'00 0'00
ORD. 3 0'00
ORD. 4 0'00
ORD. 5 0'00
ORD. 6 11.617'79
ORD. 7 0'00
ORD. 8 0'00
ORD. 9 0'00
TOTAL 173.140'67
Sistemas Generales Sup. . :
Sup. Total U.U. v =) = ol Sup. Neta Construible Edif. Bruta | Edif. Neta
146.665'71 0'00 0'00 0'00 0'00 146.665'71 | 173.140'67 1'18 1'18
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Considerando los datos que se muestran en la tabla correspondiente a la Unidad Urbana 1, se contabiliza una
superficie construida de 173.140'67m2, sobre una superficie de suelo de 146.665'71m2, de los cuales, 0'00m?2
pertenecen a Sistemas Generales, por lo que la superficie neta es de 146.665'71m2,

Se contabiliza en la unidad un indice de Edificabilidad Neta de 1'18.

Una vez aplicada la ordenacion establecida en el presente Plan General, se obtienen los siguientes datos:

UNIDAD URBANA 01
SUPERFICIE CONSTRUIBLE (PGOU)
ORDENANZA PB PB+1 PB+2 PB+3 TOTAL

NT 60.761'83 | 32.612'07 | 56.299'52 149.673'42
MC1 0'00 0'00 0'00 0'00 0'00
MC2 0'00 0'00 0'00 0'00 0'00
AB 0'00
UN1 0'00
UN2 0'00
UN3 10.166'28
UN4 0'00
NAU 0'00
NAG 0'00
TE 0'00

TOTAL 159.839'69

Sistemas Generales Sup. . .
Sup. Total U.U. v ) = Towl Sup. Neta Construible Edif. Bruta | Edif. Neta
146.665'71 0'00 986'71 0'00 986'71 145.679'01 | 159.839'69 109 110

Considerando los datos que se muestran en la tabla correspondiente a la Unidad Urbana 1, se contabiliza una
superficie construida de 159.839'69m2, sobre una superficie de suelo de 146.665'71m2, de los cuales, 986'71m?2
pertenecen a Sistemas Generales, por lo que la superficie neta es de 145.679'01m2,

Se contabiliza en la unidad un indice de Edificabilidad Neta de 1'10.

De estos parametros se deduce que la superficie de la Unidad Urbana 1, 146.66571m?2, es sensiblemente
inferior a las 100 Has recomendadas y el indice de Edificabilidad, 1'10 es muy inferior al establecido por la ley de
1,50, a partir del cual ya no se permiten aumentos de edificabilidad y aprovechamiento. Aun asi, no se prevé
aumento alguno de la edificabilidad.
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1.2. Unidad Urbana 2. Villaquilambre

121 Descripcion.

Situado en la Zona Centro-Occidental del municipio sobre un nivel de terraza alto -cotas 895- 900 m.

Los condicionantes estructurales prioritarios son los caminos de enlace de este nucleo de poblacién, actual
cabecera municipal, con los restantes nucleos y con Ledn capital. Asi nace y se justifica la estructura viaria con
base estructural radial que tiene el &mbito.

Conserva aun sus valores estructurales de ndcleo rural constituido basicamente por una trama viaria irregular, de
calles de muy diversas dimensiones y pendientes fuertes, que van configurando una morfologia de manzanas
que se adaptan como pueden a las condiciones topograficas de la cornisa sobre la que se asienta.

La edificacion también mantiene sus caracteristicas de vivienda rural tradicional, si bien se estan produciendo
sustituciones por tipologia plurifamiliar en tres alturas con la consiguiente modificacion parcelaria resultado de
procesos de agregacion de las mismas.

La localizacion de un paquete dotacional integrado por tres manzanas en los terrenos tradicionalmente ocupados
por una era, ha contribuido a paliar los claros problemas de equipamientos del &rea, a la vez que ha consolidado
-y en cierto modo rematado- la estructura de la parte norte del ndcleo.
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1.2.2. Ordenanzas.

Las determinaciones de las Normas Subsidiarias vigentes asignan a la zona una ordenanza de Manzana
Cerrada llevando con ello a una total transformacion topoldgica y morfoldgica del nicleo, asignando ordenanza
de Unifamiliar Extensiva (tipo Il) e Intensiva (tipo Il) para los crecimientos situados al noroeste de la C/. La
Laguna.

El Plan General presente sustituye dichas ordenanzas por las definidas como NT(ndcleo tradicional) MC (
manzana cerrada ) y UN (vivienda unifamiliar), segun los casos, para racionalizar el espacio urbano recogido en
esta Unidad.

Las caracteristicas morfotipologicas de dichas ordenanzas ya han sido descritas para la Unidad Urbana 1, asi
como las modificaciones introducidas por el Plan General, a excepcion de las areas dentro de la unidad que no
se consideran como ndcleo tradicional y donde se aplica la Ordenanza de Manzana Cerrada, asi como las
ordenanzas de vivienda unifamiliar intensiva y extensiva, ambas de tipo II:

= Las condiciones establecidas por el presente Plan General de Ordenacion Urbana para las zonas de
Ordenanza Manzana Cerrada (MC) son:
- Alineacidn de la edificacion a vial.

- Fondo méaximo edificable de 12 m. para MC1 y ocupacion maxima del 85% de la parcela para
MC2.

- Edificabilidad: sera el resultado de la ocupacion y alturas.

- El nimero maximo de plantas vendra condicionado por el ancho del vial, y se regira por la
siguiente tabla:

Ancho de calle | Altura maxima de la edificacion

A<900m PB+1/750 m
900m=A<1200m PB+2/10'50 m
1200m <A PB+3/13'50 m

= Las condiciones establecidas por las vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento para la zona de
Ordenanza Unifamiliar Intensiva Il (Ordenanza 5) son:

- Edificabilidad: 0,8 m2/m2,

= Las condiciones establecidas por las vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento para la zona de
Ordenanza Unifamiliar Extensiva Il (Ordenanza 7) son:

- Edificabilidad: 0,35 m&/m2,

LiBRO II. MEMORIA VINCULANTE PAGINA 254



Documento de Aprobacion Definitiva PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DEL MUNICIPIO DE VILLAQUILAMBRE

1.2.3. Determinaciones de planeamiento

Segun lo establecido en el apartado 1.a del articulo 36 de la ley 5/1.999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla
y Leon, el aprovechamiento de las parcelas y sus pardmetros, tales como altura, volumen y fondo edificable, no
superan los niveles que son caracteristicos en la edificacion construida legalmente en el entorno, segin se
desprende de la comparacion entre las caracteristicas morfotipologicas descritas en la Unidad Urbana 2 y las
condiciones establecidas para las Ordenanzas de aplicacion en ésta.

Igualmente, se justifica el cumplimiento de apartado 1.b del articulo 36 de la misma ley, que literalmente estable:

“En suelo urbano consolidado, cuando ya existan mas de 100 viviendas o 15.000 m2, construidos por
hectarea, el planeamiento no podra contener determinaciones de las que resulte un aumento de
aprovechamiento o de la densidad de poblacién total.”

De la ordenacion propuesta en las Normas Subsidiarias actualmente en vigor, se obtienen los siguientes datos:

UNIDAD URBANA 02
SUPERFICIE CONSTRUIBLE (NNSS-1994)
ORDENANZA PB PB+1 PB+2 PB+3 TOTAL
ORD. 1 11.441'50 | 20.535'97 | 132.621'80 0'00 164.599'27
ORD. 2 0'00 0'00
ORD. 3 0'00
ORD. 4 0'00
ORD. 5 15.184'79
ORD. 6 0'00
ORD. 7 23.497'23
ORD. 8 0'00
ORD. 9 0'00
TOTAL 203.281'29
Sistemas Generales Sup. . .
Sup. Total U.U. v ) =l ol Sup. Neta Construible Edif. Bruta | Edif. Neta
176.069'87 0'00 0'00 0'00 0'00 176.069'87 | 203.28129 115 115

Considerando los datos que se muestran en la tabla correspondiente a la Unidad Urbana 2, se contabiliza una
superficie construida de 203.281'29m2, sobre una superficie de suelo de 176.069'87m2, de los cuales, 0'00m?2
pertenecen a Sistemas Generales, por lo que la superficie neta es de 176.069'87m2,

Se contabiliza en la unidad un indice de Edificabilidad de 1'15.

Una vez aplicada la ordenacion establecida en el presente Plan General, se obtienen los siguientes datos:
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UNIDAD URBANA 02
SUPERFICIE CONSTRUIBLE (PGOU)
ORDENANZA PB PB+1 PB+2 PB+3 TOTAL

NT 38.085'95 | 8.015'91 | 60.140'08 106.241'94
MC1 13.985'83 | 3.992'54 5.127'88 37.601'13 | 60.707'38
MC?2 0'00 0'00 0'00 0'00 0'00
AB 0'00
UN1 0'00
UN2 22.020'74
UN3 35.551'16
UN4 0'00
NAU 0'00
NAG 0'00
TE 0'00

TOTAL 22452121

Sistemas Generales Sup. . .
Sup. Total U.U. v ) = Towl Sup. Neta Construible Edif. Bruta | Edif. Neta
176.069'87 0'00 8.253'78 6.268'82 | 14.522'59 | 161.547'28 | 224.52121 1'28 1'39

Considerando los datos que se muestran en la tabla correspondiente a la Unidad Urbana 2, se contabiliza una
superficie construida de 224.521'21 m2, sobre una superficie de suelo de 176.069'87 mz, de los cuales, 14.522'59
m2 pertenecen a Sistemas Generales, por lo que la superficie neta es de161.547'28 m2,

Se contabiliza en la unidad un indice de Edificabilidad Neta de 1'39.

De estos pardmetros se deduce que siendo la superficie de la Unidad Urbana 2, 176.069'87m2, es sensiblemente
inferior a las 100 Has recomendadas y el indice de Edificabilidad, 1'39, es muy inferior al establecido por la ley
de 1,50, y aunque no se agoten los pardmetros no se prevé aumento de la Edificabilidad y por tanto, del
Aprovechamiento.
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1.3. Unidad Urbana 3. Carretera Le6n - Collanzo

13.1 Descripcion.

Ocupada actualmente por una edificacion dispersa donde se mezclan grupos de viviendas tradicionales con
viviendas unifamiliares y plurifamiliares, no pudiéndose hablar de la existencia de una trama estructurante del
area.
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La zona comprendida entre las calles Santo Cristo y de La Ermita es la que estd soportando las mayores
acciones urbanisticas con la implantacion de tipologia plurifamiliar en tres y cuatro alturas.

1.3.2. Ordenanzas

= Zona Norte: Las determinaciones de las Normas Subsidiarias vigentes asignan a la zona distintas
ordenanzas de Vivienda Unifamiliar, siendo la mayoritaria la Unifamiliar Intensiva (Tipo II).

= Zona Sur: Encontramos de forma entremezclada zonas de ordenanza Unifamiliar Intensiva (tipo II) con una
mayoria de ordenanza de Manzana Cerrada.

El Plan General presente sustituye dichas ordenanzas por las definidas como UN, NT, MC y AB, segln los
casos, para racionalizar el espacio urbano recogido en esta Unidad.

Las caracteristicas morfotipologicas de dichas ordenanzas ya han sido descritas para Unidades Urbanas
anteriores, a excepcion de la Ordenanza de Vivienda Unifamiliar Intensiva |, establecida por las Normas
Subsidiarias, asi como las modificaciones introducidas por el Plan General, ,que define una nueva ordenanza de
Blogue Abierto (AB):

= Las condiciones establecidas por las vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento para la zona de
Ordenanza Unifamiliar Intensiva | (Ordenanza 4) son:
- Edificabilidad: 0,8 m2/m2,

= Las condiciones establecidas por el presente Plan General de Ordenacion Urbana para las zonas de
Ordenanza Blogue Abierto (AB) son:

- Edificabilidad; 1m2/mz2.

1.3.3. Determinaciones de Planeamiento.

Segun lo establecido en el apartado 1.a del articulo 36 de la ley 5/1.999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla
y Ledn, el aprovechamiento de las parcelas y sus pardmetros, tales como altura, volumen y fondo edificable, no
superan los niveles que son caracteristicos en la edificacién construida legalmente en el entorno, segun se
desprende de la comparacion entre las caracteristicas morfotipologicas descritas en la Unidad Urbana 3 y las
condiciones establecidas para las Ordenanzas de aplicacion en ésta.

Igualmente, se justifica el cumplimiento de apartado 1.b del articulo 36 de la misma ley, que literalmente estable:

“En suelo urbano consolidado, cuando ya existan mas de 100 viviendas o 15.000 m2, construidos por
hectarea, el planeamiento no podra contener determinaciones de las que resulte un aumento de
aprovechamiento o de la densidad de poblacién total.”

De la ordenacion propuesta en las Normas Subsidiarias actualmente en vigor, se obtienen los siguientes datos:
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UNIDAD URBANA 03
SUPERFICIE CONSTRUIBLE (NNSS-1994)
ORDENANZA PB PB+1 PB+2 PB+3 TOTAL

ORD. 1 16.599'57 0'00 129.505'64 | 45.364'14 | 191.469'36
ORD. 2 0'00 0'00
ORD. 3 0'00
ORD. 4 6.021'53
ORD. 5 89.576'19
ORD. 6 14.881'01
ORD. 7 27.073'17
ORD. 8 0'00
ORD. 9 0'00

TOTAL 329.021'26

Sistemas Generales Sup. : :
Sup. Total U.U. RV ) EL Towl Sup. Neta Construible Edif. Bruta | Edif. Neta
472.105'53 72.859'59 | 1.476'37 0'00 74.335'96 | 397.769'57 | 329.02126 0'70 083

Considerando los datos que se muestran en la tabla correspondiente a la Unidad Urbana 3, se contabiliza una
superficie construida de 329.021'26m2, sobre una superficie de suelo de 472.105'53m?, de los cuales,
74.335'96m? pertenecen a Sistemas Generales, por lo que la Superficie Neta de la Unidad es de 397.769'57m>.

Se contabiliza en la unidad un indice de Edificabilidad de 0'83.

Una vez aplicada la ordenacion establecida en el presente Plan General, se obtienen los siguientes datos:

UNIDAD URBANA 03
SUPERFICIE CONSTRUIBLE (PGOU)
ORDENANZA PB PB+1 PB+2 PB+3 TOTAL

NT 29.867'68 0'00 59.735'36 89.603'04
MC1 9.189'11 0'00 0'00 35.12852 | 44.317'62
MC2 20.588'62 312'05 7.59591 | 49.435'86 | 77.932'44
AB 15.761'85
UN1 0'00
UN2 78.267'82
UN3 27.499'50
UN4 30.469'30
NAU 0'00
NAG 0'00
TE 0'00

TOTAL 363.851'57

Sup. Total U.U. RV Slségmas Gener;ll-es Towl Sup. Neta Conssltjrr)ljible Edif. Bruta | Edif. Neta
472.105'53 70.547'00 | 1.476'37 000 72.023'37 | 400.082'16 | 363.851'57 077 091
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Considerando los datos que se muestran en la tabla correspondiente a la Unidad Urbana 3, se contabiliza una
superficie construida de 363.851'57m2, sobre una superficie de suelo de 472.105'53m?, de los cuales,
72.023'37m2 pertenecen a Sistemas Generales, por lo que la Superficie Neta de la Unidad es de 400.082'16m2.

Se contabiliza en la unidad un indice de Edificabilidad Neta de 0'91.

De estos pardmetros se deduce que siendo la superficie de la Unidad Urbana 3, 472.105'53m2, es sensiblemente
inferior a las 100 Has recomendadas y el indice de Edificabilidad, 0'91, es muy inferior al establecido por la ley
de 1,50, y aunque no se agoten los pardmetros no se prevé aumento de la Edificabilidad y por tanto, del
Aprovechamiento.

1.4. Unidad urbana 4. Navatejera Norte.

14.1. Descripcion.

Estructuralmente toma como base la traza lineal de direccion norte-sur de la Ctra. Ledn-Collanzo, para organizar
desde ella una reticula basicamente ortogonal de calles jerarquizadas que van delimitando los espacios
edificables.

La jerarquizacion de la red viaria define sobre este sector dos areas:

= Trapecio comprendido entre la Ctra. Ledn-Collanzo y las calles Miguel Hern&ndez, El Salvador y la Lomba.
La trama viaria ortogonal define una morfologia de manzana rectangular con claro dominio de aquellas en
que la direccion mayor se dispone en direccion norte-sur, con un suave giro de estas hacia el oeste en las
situadas al noroeste del &mbito.

Tipologicamente es un area dominada por la vivienda unifamiliar en sus distintos tipos -pareadas en el
noroeste, en hilera en el norte, y aisladas en el sureste-.

= Area comprendida entre la Ctra. Leon-Collanzo y las calles El Salvador y Santo Cristo. La trama viaria
ortogonal dispone una estructura geométricamente pura, definiendo un dominio tipologico de manzana
rectangular con predominio de la dimensién mayor orientada en direccion norte-sur. Las calles y las
edificaciones estan trazadas de modo incompleto, con vistas a futuras prolongaciones hacia el sur y el
oeste, existiendo actualmente una via de borde que encierra en si misma la zona, lo que le determina
actualmente a un cierto aislamiento estructural. La mayor parte del area no esta consolidada por la
edificacion.
Tradicionalmente ocupada por vivienda unifamiliar aislada, las recientes actuaciones estan
implantando una tipologia de vivienda plurifamiliar en altura, excepto en su extremo oeste donde se
ha implantado la tipologia de vivienda unifamiliar adosada.
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Existe un tercer area perteneciente a dicha Unidad Urbana, situado en la margen derecha de la carretera de
Asturias, que no forma continuo urbano con esta, aunque si comparte las caracteristicas morfotipoldgicas
habituales de los desarrollos residenciales unifamiliares.

Tipologicamente es un &rea dominada por la vivienda unifamiliar en hilera

uu.4

uu.4

\

1.4.2. Ordenanzas

= Trapecio comprendido entre la Ctra. Ledn-Collanzo y las calles Miguel Hernandez, El Salvador y la Lomba:
Las Normas vigentes le asignan ordenanzas de unifamiliar intensiva (tipo 1 y II).

= Area comprendida entre la Ctra. Ledn-Collanzo y las calles El Salvador y Santo Cristo: Las Normas vigentes
le asignan ordenanzas de Manzana de Ensanche, Manzana Mixta y Unifamiliar Intensiva (tipo I).

Las caracteristicas morfotipologicas de dichas ordenanzas ya han sido descritas para Unidades Urbanas
anteriores, asi como las modificaciones introducidas por el Plan General, a excepcion de las de aquellas zonas
grafiadas por las actuales Normas Subsidiarias como Manzana Mixta (Ordenanza 3), que en el presente Plan
General ha sido sustituida por la Ordenanza de Blogque Abierto (AB).

= Las condiciones establecidas por las presentes Normas Subsidiarias para las zonas de Ordenanza Manzana
Mixta (Ordenanza 3) son:

- Edificabilidad; 0,9m2/m2.
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14.3. Determinaciones de planeamiento.

Segun lo establecido en el apartado 1.a del articulo 36 de la ley 5/1.999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla
y Ledn, el aprovechamiento de las parcelas y sus pardmetros, tales como altura, volumen y fondo edificable, no
superan los niveles que son caracteristicos en la edificacion construida legalmente en el entorno, segin se
desprende de la comparacion entre las caracteristicas morfotipologicas descritas en la Unidad Urbana 4 y las
condiciones establecidas para las Ordenanzas de aplicacion en ésta.

Igualmente, se justifica el cumplimiento de apartado 1.b del articulo 36 de la misma ley, que literalmente estable:

“En suelo urbano consolidado, cuando ya existan mas de 100 viviendas o 15.000 m2, construidos por
hectarea, el planeamiento no podra contener determinaciones de las que resulte un aumento de
aprovechamiento o de la densidad de poblacién total.”

De la ordenacion propuesta en las Normas Subsidiarias actualmente en vigor, se obtienen los siguientes datos:

UNIDAD URBANA 04
SUPERFICIE CONSTRUIBLE (NNSS-1994)
ORDENANZA PB PB+1 PB+2 PB+3 TOTAL
ORD. 1 4.234'97 0'00 29.338'05 | 7.584'32 | 41.157'34
ORD. 2 0'00 0'00
ORD. 3 57.801'10
ORD. 4 32.879'49
ORD. 5 8.355'68
ORD. 6 0'00
ORD. 7 0'00
ORD. 8 97.141'70
ORD. 9 0'00
TOTAL 237.335'31
Sistemas Generales Sup. . :
Sup. Total U.U. RV ) EL Towl Sup. Neta Construible Edif. Bruta | Edif. Neta
500.435'53 30.23078 | 22.615'52 0'00 52.846'30 | 447.589723 [ 237.335'31 047 053

Considerando los datos que se muestran en la tabla correspondiente a la Unidad Urbana 4, se contabiliza una
superficie construida de 237.335'31m?2, sobre una superficie de suelo de 500.435'53m? de los cuales,
52.846'30m? pertenecen a Sistemas Generales, por lo que la Superficie Neta resultante de la Unidad es de
447.589'23m2,

Se contabiliza en la unidad un indice de Edificabilidad de 0'53.

Una vez aplicada la ordenacion establecida en el presente Plan General, se obtienen los siguientes datos:
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UNIDAD URBANA 04
SUPERFICIE CONSTRUIBLE (PGOU)
ORDENANZA PB PB+1 PB+2 PB+3 TOTAL

NT 0,00 0,00 0,00 0,00
MC1 7.360,45 0,00 2.599,53 | 43.253,71 | 53.213,69
MC2 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
AB 64.570,57
UN1 76.413,25
UN2 31.892,63
UN3 0,00
UN4 0,00
NAU 0,00
NAG 0,00
TE 0,00

TOTAL 226.090,15

Sistemas Generales Sup. : :
Sup. Total U.U. RV ) = ol Sup. Neta Construible Edif. Bruta | Edif. Neta
500.435'53 28.605'65 | 12.475'14 0'00 41.08079 | 459.354'74 | 226.090'15 0'45 0'49

Considerando los datos que se muestran en la tabla correspondiente a la Unidad Urbana 4, se contabiliza una
superficie construida de 226.090'15 m2, sobre una superficie de suelo de 500.435'53 m2, de los cuales, 41.080'79
m? pertenecen a Sistemas Generales, por lo que la Superficie Neta de la Unidad es de 459.354'74 m2,

Se contabiliza en la unidad un indice de Edificabilidad Neta de 0'49.

De estos pardmetros se deduce que siendo la superficie de la Unidad Urbana 4, 500.435'53 m2, es
sensiblemente inferior a las 100 Has recomendadas y el indice de Edificabilidad, 0'49, es muy inferior al
establecido por la ley de 1,50, y aunque no se agoten los pardmetros no se prevé aumento de la Edificabilidad y
por tanto, del Aprovechamiento.

15. Unidad Urbana 5. Navatejera.

15.1. Descripcion

Conserva su estructura rural configurandose morfolégicamente por manzanas irregulares de muy diversas
dimensiones, predominando aquellas en que la dimensién mayor es paralela a las vias que estructuran el
nucleo.

= Las vias principales que articulan la zona se soportan sobre la base de los historicos caminos de conexién
con la capital, configurdndose una horquilla definida por las calles Real y La Hoja (la primera surge de la
bifurcacién del tradicionalmente denominado camino Viejo de Villaquilambre - actualmente Ctra. Leon-
Collanzo- y la segunda de la prolongacién del camino del Altollano -Avda. de los Llanos de Nava/calle Pablo
Neruda-, erigiéndose en las vias definitorias de la trama urbana. Sobre este viario base se trazan calles
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perpendiculares de corta longitud -a causa de la topografia del terreno- definidas desde los caminos de
conexion con el resto de los ndcleos del municipio, resolviéndose en la mayoria de los casos con aperturas
en su encuentro con el viario principal. Las vias estan jerarquizadas, con dimensiones no homogéneas a lo
largo de su trazado.

La tipologia edificatoria caracteristica sigue siendo la vivienda rural tradicional, si bien se estén
produciendo acciones de sustitucion por tipologias plurifamiliares en tres y cuatro alturas.

= Area comprendida entre el niicleo tradicional, la Ctra. Leon-Collanzo y la C/. Miguel Hernandez. La trama
viaria adopta una estructura reticular que se deforma para acoplarse a las irregularidades que le impone las
conexiones con el nicleo. De este modo se configuran manzanas regulares de dimensiones y orientacion
dominante variables, destacando el tridente configurado desde la plaza Concordia -calles Pablo Iglesias, La
Moral y Gaudi- que constituyen los elementos de penetracion interior al nlicleo desde esta sector norte, a la
vez que delimita.

Morfol6gicamente unas manzanas trapezoidales de menor tamafio que el resto.

Tipolégicamente predomina la vivienda plurifamiliar en tres o cuatro alturas alineada a fachada que
combina con preexistencias de vivienda unifamiliar localizadas preferentemente en las margenes de
los caminos tradicionales de penetracion en la zona.
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1.5.2. Ordenanzas.

Las determinaciones de las Normas Subsidiarias vigentes asignan a este nlcleo ordenanza de Manzana
Cerrada, propiciando con ello la transformacién completa del area hacia la tipologia plurifamiliar pero sin alterar
en modo alguno la estructura viaria existente, abocando asi a una total transformacion del ntcleo.

El Plan General presente sustituye dichas ordenanzas por las definidas como NT, MC y AB, segun los casos,
para proteger las caracteristicas del nlcleo de Navatejera.

Las caracteristicas morfotipologicas de dichas ordenanzas ya han sido descritas para Unidades Urbanas
anteriores, asi como las modificaciones introducidas por el Plan General.

1.5.3. Determinaciones de Planeamiento.

Segun lo establecido en el apartado 1.a del articulo 36 de la ley 5/1.999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla
y Ledn, el aprovechamiento de las parcelas y sus pardmetros, tales como altura, volumen y fondo edificable, no
superan los niveles que son caracteristicos en la edificacién construida legalmente en el entorno, segin se
desprende de la comparacion entre las caracteristicas morfotipologicas descritas en la Unidad Urbana 5 y las
condiciones establecidas para las Ordenanzas de aplicacion en ésta.

Igualmente, se justifica el cumplimiento de apartado 1.b del articulo 36 de la misma ley, que literalmente estable:

“En suelo urbano consolidado, cuando ya existan mas de 100 viviendas o 15.000 m2, construidos por
hectarea, el planeamiento no podra contener determinaciones de las que resulte un aumento de
aprovechamiento o de la densidad de poblacién total.”

De la ordenacion propuesta en las Normas Subsidiarias actualmente en vigor, se obtienen los siguientes datos:

UNIDAD URBANA 05
SUPERFICIE CONSTRUIBLE (NNSS-1994)
ORDENANZA PB PB+1 PB+2 PB+3 TOTAL
ORD. 1 25.321'67 | 44.941'03 | 218.762'01 | 37.448'27 | 326.472'98
ORD. 2 0'00 0'00
ORD. 3 0'00
ORD. 4 0'00
ORD. 5 0'00
ORD. 6 2.504'84
ORD. 7 0'00
ORD. 8 0'00
ORD. 9 0'00
TOTAL 328.977'82
Sistemas Generales Sup. . .
Sup. Total U.U. v ) =l ol Sup. Neta Construible Edif. Bruta | Edif. Neta
229.176'39 11.164'34 | 1.887'38 0'00 13.051'73 | 216.124'66 | 328.977'82 1'44 152
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Considerando los datos que se muestran en la tabla correspondiente a la Unidad Urbana 5, se contabiliza una
superficie construida de 328.977'82m2, sobre una superficie de suelo de 229.176'39m?, de los cuales,
13.051'73m?2 pertenecen a Sistemas Generales, por lo que la Superficie Neta de la Unidad es de 216.124'66m2.

Se contabiliza en la unidad un indice de Edificabilidad Neta de 1'52.

Una vez aplicada la ordenacion establecida en el presente Plan General, se obtienen los siguientes datos:

UNIDAD URBANA 05
SUPERFICIE CONSTRUIBLE (PGOU)
ORDENANZA PB PB+1 PB+2 PB+3 TOTAL

NT 36.673'82 | 18.487'69 | 36.372'26 91.533'78
MC1 15.39049 | 1.177'28 | 33.140'30 | 108.180'08 | 157.888'16
MC2 11.808'88 848'13 6.834'39 22.630'67 | 42.122'07
VE 8.446'00
AB 7.023'47
UN1 0'00
UN2 0'00
UN3 0'00
UN4 0'00
NAU 0'00
NAG 0'00
TE 0'00

TOTAL 307.013'47

Sistemas Generales Sup. . :
Sup. Total U.U. =y =) i ol Sup. Neta Construible Edif. Bruta | Edif. Neta
229.176'39 22.764'53 0'00 0'00 22.764'53 | 206.411'85 | 307.013'47 1'34 149

Considerando los datos que se muestran en la tabla correspondiente a la Unidad Urbana 5, se contabiliza una
superficie construida de 307.013'47m?2, sobre una superficie de suelo de 229.176'39m?, de los cuales,
22.764'53m? pertenecen a Sistemas Generales, por lo que la Superficie Neta de la Unidad es de 206.411'85m?

Se contabiliza en la unidad un indice de Edificabilidad Neta de 1'49.

De estos pardmetros se deduce que siendo la superficie de la Unidad Urbana 5, 229.176'39m2, es sensiblemente
inferior a las 100 Has recomendadas y el indice de Edificabilidad, 1'49, es ligeramente inferior al establecido por
la ley de 1,50, y aunque no se agoten los parametros no se preve aumento de la Edificabilidad y por tanto, del
Aprovechamiento.
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1.6. Unidad Urbana 6. Navatejera Sur.

16.1. Descripcion.

Unidad situada al sur del ndcleo tradicional, entre la zona denominada Altos del Duero y la Ctra. de Nava. Se
trata de un desestructurado conjunto de asentamientos no planificados de uso mixto en el que se mezclan
viviendas de distintas tipologias con naves industriales de tamafio medio y pequefio, almacenes grandes y
complejos equipamientos comarcales (Subestacion Eléctrica, clinica El Altollano, centro de Resonancia
Magnética).

UuU.6

1.6.2. Ordenanzas.

Las determinaciones de las Normas Subsidiarias vigentes asignan a esta unidad ordenanza de Manzana
Cerrada de forma mayoritaria, mezclada con ordenanza Industrial y Unifamiliar Intensiva (tipo II).

El Plan General presente sustituye dichas ordenanzas por las definidas como MC y AB, segun los casos, en un
intento de racionalizacion del espacio urbano. La ordenanza Industrial (Ordenanza 9) desaparece de esta zona.

Las caracteristicas morfotipologicas de dichas ordenanzas ya han sido descritas para Unidades Urbanas
anteriores, asi como las modificaciones introducidas por el Plan General.

1.6.3. Determinaciones de Planeamiento

Segun lo establecido en el apartado 1.a del articulo 36 de la ley 5/1.999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla
y Ledn, el aprovechamiento de las parcelas y sus parametros, tales como altura, volumen y fondo edificable, no
superan los niveles que son caracteristicos en la edificacion construida legalmente en el entorno, segun se
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desprende de la comparacion entre las caracteristicas morfotipologicas descritas en la Unidad Urbana 6 y las
condiciones establecidas para las Ordenanzas de aplicacion en ésta.

Igualmente, se justifica el cumplimiento de apartado 1.b del articulo 36 de la misma ley, que literalmente estable:

“En suelo urbano consolidado, cuando ya existan mas de 100 viviendas o 15.000 m?, construidos por
hectarea, el planeamiento no podra contener determinaciones de las que resulte un aumento de
aprovechamiento o de la densidad de poblacion total.”

De la ordenacion propuesta en las Normas Subsidiarias actualmente en vigor, se obtienen los siguientes datos:

UNIDAD URBANA 06
SUPERFICIE CONSTRUIBLE (NNSS-1994)
ORDENANZA PB PB+1 PB+2 PB+3 TOTAL
ORD. 1 25.072'09 | 45.567'79 | 139.866'24 | 46.870'57 | 257.376'69
ORD. 2 0'00 0'00
ORD. 3 0'00
ORD. 4 0'00
ORD. 5 10.103'61
ORD. 6 8.304'33
ORD. 7 0'00
ORD. 8 9.217'33
ORD. 9 23.505'18
TOTAL 308.507'14
Sup. Total U.U. RV SlsEtSmas Genergll_es Towl Sup. Neta Coniltjrp)ljible Edif. Bruta | Edif. Neta
248.350'52 22.547'93 | 18.414'04 | 16.03427 | 56.996'24 | 191.354'28 | 308.507'14 124 161

Considerando los datos que se muestran en la tabla correspondiente a la Unidad Urbana 6, se contabiliza una
superficie construida de 308.507'14m2, sobre una superficie de suelo de 248.350'52m?, de los cuales,
56.996'24m?2 pertenecen a Sistemas Generales, por lo que la Superficie Neta de la Unidad es 191.354'28m?

Se contabiliza en la unidad un indice de Edificabilidad Neta de 1'61.

Una vez aplicada la ordenacion establecida en el presente Plan General, se obtienen los siguientes datos:
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UNIDAD URBANA 06
SUPERFICIE CONSTRUIBLE (PGOU)
ORDENANZA PB PB+1 PB+2 PB+3 TOTAL

NT 0'00 0'00 0'00 0'00
MC1 20.620'75 | 1.839'73 | 34.528'63 | 70.047'59 | 127.036'69
MC2 37.98392 | 6.08523 | 47.604'68 | 24.289'07 | 115.962'90
AB 18.181'92
UN1 0'00
UN2 196'53
UN3 0'00
UN4 0'00
NAU 0'00
NAG 0'00
TE 0'00

TOTAL 261.378'04

Sup. Total U.U. =y Slsl,ztgmas Gener;ll_es ol Sup. Neta Coniltjrljljible Edif. Bruta | Edif. Neta
248.350'52 33.625'45 | 11.749'49 | 10.989'13 | 56.364'07 | 191.986'45 | 261.378'04 105 136

Considerando los datos que se muestran en la tabla correspondiente a la Unidad Urbana 6, se contabiliza una
superficie construida de 261.378'04m2, sobre una superficie de suelo de 248.350'52m?, de los cuales,
56.364'07m?, pertenecen a Sistemas Generales, por lo que la Superficie Neta de la Unidad es de 191.986'45m?

Se contabiliza en la unidad un indice de Edificabilidad Neta de 1'36.

De estos pardmetros se deduce que siendo la superficie de la Unidad Urbana 6, 248.350'52m2, es sensiblemente
inferior a las 100 Has recomendadas y el indice de Edificabilidad, 1'36, es inferior al establecido por la ley de
1,50, y aunque no se agoten los parametros no se prevé aumento de la Edificabilidad y por tanto, del
Aprovechamiento.

1.7. Unidad Urbana 7. Villaobispo Oeste.

1.7.1. Descripcion.

Sector comprendido entre el limite municipal que forma la Ronda Este de Ledn, la carretera de Santander vy el
nucleo tradicional de Villaohispo, es el area donde se localizan los mayores crecimientos de las Ultimas décadas
-basicamente en su mitad suroeste-, crecimiento potenciado por la cercania a Ledn capital y especialmente por
la proximidad al Campus Universitario.

Su estructura viaria, de gran potencia en sus elementos longitudinales, se configura con base en las vias de
enlace con la capital y con los restantes ndcleos, asi como por el trazado que impone la red de presas que
surcan el mbito y que lo condiciona en gran medida.
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Surge de este modo un potente tridente con centro en la rotonda de Villaobispo -sobre la Ronda Este-, formado
por: la traza de la Ctra. de Santander que marca el limite oeste del crecimiento, el camino Ledn-Villarrodrigo y el
camino Ledn-Villaobispo -C/. Real-. Estos tres potentes ejes, organizadores de la zona sur, se completan con
otras dos vias longitudinales (C/. Nufiez de Arce y C/. Los Zarzales) cuyo recorrido coincide con la traza de las
presas que discurren por el dmbito -presas del Redondal y de Villaobispo- recogiéndose transversalmente todas
ellas por una sinuosa via que coincide con el camino histérico de union entre Navatejera y el nucleo tradicional

de Villaobispo.
La red viaria sobre la zona consolidada -tridangulo definido por la Ctra. Santander y las calles José Bergamin,
Camilo José Cela y Real- esta escasamente jerarquizada, con anchos de vias bastante homogéneos, sin existir

un claro dimensionamiento en relacion con la funcion que desempefien y con gran proliferacion de vias
transversales de escasa longitud sin continuidad entre ellas e incluso rematando en fondo de saco.

Todo ello determina una morfologia de manzana cerrada de formas trapezoidales y dimensiones muy variables,
encontrandose muchas de ellas con la edificacion sin consolidar e incluso sin haberse llegado a definir

claramente la manzana.

Uu.7

P
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1.7.2. Ordenanzas.

La tipologia predominante es la de vivienda plurifamiliar de tres y cuatro plantas (Ordenanzas 1y 2).

El Plan General presente sustituye dichas ordenanzas por las definidas como MC y AB, segun los casos, en un
intento de racionalizacion del espacio urbano.

Las caracteristicas morfotipologicas de dichas ordenanzas ya han sido descritas para Unidades Urbanas
anteriores, asi como las modificaciones introducidas por el Plan General.

1.7.3. Determinaciones de Planeamiento.

Segun lo establecido en el apartado 1.a del articulo 36 de la ley 5/1.999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla
y Ledn, el aprovechamiento de las parcelas y sus pardmetros, tales como altura, volumen y fondo edificable, no
superan los niveles que son caracteristicos en la edificacién construida legalmente en el entorno, segin se
desprende de la comparacion entre las caracteristicas morfotipologicas descritas en la Unidad Urbana 7 y las
condiciones establecidas para las Ordenanzas de aplicacion en ésta.

Igualmente, se justifica el cumplimiento de apartado 1.b del articulo 36 de la misma ley, que literalmente estable:

“En suelo urbano consolidado, cuando ya existan mas de 100 viviendas o 15.000 m2, construidos por
hectarea, el planeamiento no podra contener determinaciones de las que resulte un aumento de
aprovechamiento o de la densidad de poblacion total.”

De la ordenacion propuesta en las Normas Subsidiarias actualmente en vigor, se obtienen los siguientes datos:

UNIDAD URBANA 07
SUPERFICIE CONSTRUIBLE (NNSS-1994)
ORDENANZA PB PB+1 PB+2 PB+3 TOTAL
ORD. 1 13.878'00 | 8.851'62 | 148.804'71 | 45.990'61 | 217.524'94
ORD. 2 26.935'36 | 26.935'36
ORD. 3 0'00
ORD. 4 4.225'95
ORD. 5 0'00
ORD. 6 56.247'69
ORD. 7 0'00
ORD. 8 50.112'56
ORD. 9 16.610'85
TOTAL 371.657'35
Sup. Total U.U. RV SlsEtgmas Genergll_es Tol Sup. Neta Conil:rp)ljible Edif. Bruta | Edif. Neta
474.247'31 53.187'52 | 11.037'02 | 10.116'23 [ 74.340'78 | 399.906'53 | 371.657'35 0'78 093
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Considerando los datos que se muestran en la tabla correspondiente a la Unidad Urbana 7, se contabiliza una
superficie construida de 371.657'35m2, sobre una superficie de suelo de 474.247'31mz?, de los cuales,
74.340'78m?2 pertenecen a Sistemas Generales, por lo que la Superficie Neta de la Unidad es de 399.906'53m2.

Se contabiliza en la unidad un indice de Edificabilidad de 0'93.

Una vez aplicada la ordenacion establecida en el presente Plan General, se obtienen los siguientes datos:

UNIDAD URBANA 07
SUPERFICIE CONSTRUIBLE (PGOU)
ORDENANZA PB PB+1 PB+2 PB+3 TOTAL

NT 0'00 0'00 0'00 0'00
MC1 29.020'34 592'84 15.511'23 | 166.612'37 | 211.736'77
MC2 18.050'94 | 3.659'72 | 11.01058 [ 26.657'80 | 59.379'03
AB 1.685'68
UN1 6.833'54
UN2 3.019'09
UN3 71.187'63
UN4 0'00
NAU 13.672'97
NAG 0'00
TE 0'00

TOTAL 367.514'71

Sistemas Generales Sup. : ;
Sup. Total U.U. v =) = ol Sup. Neta Construible Edif. Bruta | Edif. Neta
474.247'31 35.764'94 | 14.63897 | 9.039'55 [ 59.44345 | 414.803'86 | 367.514'71 077 089

Considerando los datos que se muestran en la tabla correspondiente a la Unidad Urbana 7, se contabiliza una
superficie construida de 367.514'71m?2, sobre una superficie de suelo de 474.247'31m?, de los cuales,
59.443'45m2 pertenecen a Sistemas Generales, por lo que la Superficie Neta de la Unidad es de 414.803'86m2.

Se contabiliza en la unidad un indice de Edificabilidad Neta de 0'89.

De estos pardmetros se deduce que siendo la superficie de la Unidad Urbana 7, 474.247'31m2, es sensiblemente
inferior a las 100 Has recomendadas y el indice de Edificabilidad, 0'89, es muy inferior al establecido por la ley
de 1,50, y aungue no se agoten los parametros no se prevé aumento de la Edificabilidad y por tanto, del
Aprovechamiento.
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1.8. Unidad Urbana 8. Nucleos de Villamoros y Villaobispo.

1.8.1. Descripcion

A lo largo del eje viario que une Leon y Villamoros -C/. Real-, en el punto de confluencia con el camino a
Navatejera -camino de la Cerrada y su prolongacion en las calles Mariano Fortuny, EI Remeson, La Era- se
localiza el nucleo historico de Villaobispo. Encontramos al final de la prolongacion de la C/ Real el nicleo de
Villamoros, préacticamente yuxtapuesto al de Villaobispo, observandose en ambos caracteristicas muy similares.

Su estructura responde claramente al poblamiento a lo largo de una carretera por simple agregacion sin solucion
de continuidad con las construcciones existentes, formando una simple fachada a la via. En esta zona, bastante
preservada de los crecimientos, aunque se mantiene la tipologia originaria de vivienda tradicional, se estan
produciendo procesos de sustitucion de ésta por tipologias plurifamiliares.

1.8.2. Ordenanzas

Las determinaciones de las Normas Subsidiarias vigentes asignan a la zona una ordenanza de Manzana
Cerrada, lo que posibilita y favorece la total transformacion del area. Encontramos entre ambos nucleos y al
norte de Villamoros amplias zonas con aplicacion de ordenanza Unifamiliar, tanto Intensiva (Tipo II) como
Extensiva (Tipo I).
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El Plan General presente sustituye la ordenanza 1 por las definidas como MC y NT, seguln los casos, para
preservar los nucleos tradicionales. Las zonas de ordenanzas unifamiliares (Ordenanzas 4, 5, 6 y 7) han sido
simplificadas mediante la aplicacion de la Ordenanza UN.

Las caracteristicas morfotipologicas de dichas ordenanzas ya han sido descritas para Unidades Urbanas
anteriores, asi como las modificaciones introducidas por el Plan General.

1.8.3. Determinaciones de Planeamiento.

Segun lo establecido en el apartado 1.a del articulo 36 de la ley 5/1.999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla
y Ledn, el aprovechamiento de las parcelas y sus pardmetros, tales como altura, volumen y fondo edificable, no
superan los niveles que son caracteristicos en la edificacion construida legalmente en el entorno, segun se
desprende de la comparacion entre las caracteristicas morfotipologicas descritas en la Unidad Urbana 8 y las
condiciones establecidas para las Ordenanzas de aplicacion en ésta.

Igualmente, se justifica el cumplimiento de apartado 1.b del articulo 36 de la misma ley, que literalmente estable:

“En suelo urbano consolidado, cuando ya existan mas de 100 viviendas o 15.000 m2, construidos por
hectarea, el planeamiento no podra contener determinaciones de las que resulte un aumento de
aprovechamiento o de la densidad de poblacion total.”

De la ordenacion propuesta en las Normas Subsidiarias actualmente en vigor, se obtienen los siguientes datos:

UNIDAD URBANA 08
SUPERFICIE CONSTRUIBLE (NNSS-1994)
ORDENANZA PB PB+1 PB+2 PB+3 TOTAL
ORD. 1 18.274'75 | 34.881'43 | 166.699'30 0'00 219.855'48
ORD. 2 0'00 0'00
ORD. 3 0'00
ORD. 4 7.808'39
ORD. 5 23.586'89
ORD. 6 11.152'67
ORD. 7 0'00
ORD. 8 0'00
ORD. 9 0'00
TOTAL 262.403'43
Sup. Total U.U. RV Slztgmas Genergll_es Toal Sup. Neta Coniltjrp)ljible Edif. Bruta | Edif. Neta
241.111'69 2482098 | 3.441'41 | 1056778 | 38.830'16 | 202.281'53 | 262.403'43 1'09 130

Considerando los datos que se muestran en la tabla correspondiente a la Unidad Urbana 8, se contabiliza una
superficie construida de 262.403'43m2, sobre una superficie de suelo de 241.111'69m?, de los cuales 38.830'16
pertenecen a Sistemas Generales, por lo que la Superficie Neta de la Unidad es de 202.281'53m?
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Se contabiliza en la unidad un indice de Edificabilidad de 1'30.

Una vez aplicada la ordenacion establecida en el presente Plan General, se obtienen los siguientes datos:

UNIDAD URBANA 08
SUPERFICIE CONSTRUIBLE (PGOU)
ORDENANZA PB PB+1 PB+2 PB+3 TOTAL

NT 55.812'63 [ 17.606'21 | 76.412'83 149.831'67
MC1 10.832'58 | 1.731'88 | 14.552'78 0'00 27.11724
MC2 18.479'73 0'00 12.274'69 | 37.027'16 | 67.781'58
AB 0'00
UN1 0'00
UN2 9.771'65
UN3 5.228'16
UN4 0'00
NAU 0'00
NAG 0'00
TE 0'00

TOTAL 259.730'30

Sup. Total U.U. =y Slsl,ztgmas Gener;ll_es ol Sup. Neta Coniltjrljljible Edif. Bruta | Edif. Neta
241.111'69 0'00 63522 | 33.033'65 | 33.668'87 | 207.442'82 | 259.730'30 108 125

Considerando los datos que se muestran en la tabla correspondiente a la Unidad Urbana 08, se contabiliza una
superficie construida de 259.730'30m2, sobre una superficie de suelo de 241.111'69m?, de los cuales,
33.668'87m? pertenecen a Sistemas Generales, por lo que la Superficie Neta de la Unidad resulta ser de
207.442'82m?

Se contabiliza en la unidad un indice de Edificabilidad Neta de 1'25.

De estos pardmetros se deduce que siendo la superficie de la Unidad Urbana 08, 241.111'69m2, es
sensiblemente inferior a las 100 Has recomendadas y el indice de Edificabilidad, 1'25, es inferior al establecido
por la ley de 1,50, y aunque no se agoten los parametros no se prevé aumento de la Edificabilidad y por tanto,
del Aprovechamiento.
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1.9. Unidad Urbana 9. Carretera del Portillin.

1.9.1. Descripcién

Se localiza sobre la margen izquierda del Torio, en torno a la Carretera del Portillin, una zona donde se
concentran usos industriales y donde no es posible hablar de la existencia de estructura sobre la que estén
implantados estos usos.

UU.9

1.9.2. Ordenanzas.

La ordenanza mayoritaria atribuida por las Normas Subsidiarias actuales es la Industrial, encontrando al sur de la
Unidad un pequefio area de uso residencial, de Manzana Cerrada y Unifamiliar Intensivo (tipo I1).

El presente Plan General sustituye dichas ordenanzas por la de Edificacion en Naves (NA), de Manzana Cerrada
(MC) y la de Blogue Abierto (AB), segun los casos.

= Las condiciones establecidas por las presentes Normas Subsidiarias para las zonas de Ordenanza Industrial
(Ordenanza 9) son:
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- Edificabiliad; 0,8 m2/m?

= Las condiciones establecidas por el Plan General para las zonas de Ordenanza de Edificacion en Naves
(NA) son:

- Edificabiliad: 1 m2/m2

Las condiciones para el resto de ordenanzas, tanto de las vigentes Normas Subsidiarias, como del presente Plan
General, ya han sido definidas para Unidades Urbanas anteriores

1.9.3. Determinaciones de Planeamiento.

Segun lo establecido en el apartado 1.a del articulo 36 de la ley 5/1.999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla
y Leon, el aprovechamiento de las parcelas y sus pardmetros, tales como altura, volumen y fondo edificable, no
superan los niveles que son caracteristicos en la edificacion construida legalmente en el entorno, segun se
desprende de la comparacién entre las caracteristicas morfotipologicas descritas en la Unidad Urbana 9 y las
condiciones establecidas para las Ordenanzas de aplicacion en ésta.

Igualmente, se justifica el cumplimiento de apartado 1.b del articulo 36 de la misma ley, que literalmente estable:

“En suelo urbano consolidado, cuando ya existan mas de 100 viviendas o 15.000 m2, construidos por hectérea,
el planeamiento no podra contener determinaciones de las que resulte un aumento de aprovechamiento o de la
densidad de poblacion total.”

De la ordenacion propuesta en las Normas Subsidiarias actualmente en vigor, se obtienen los siguientes datos:

UNIDAD URBANA 09
SUPERFICIE CONSTRUIBLE (NNSS-1994)
ORDENANZA PB PB+1 PB+2 PB+3 TOTAL
ORD. 1 925'23 0'00 9.662'66 0'00 10.587'89
ORD. 2 0'00 0'00
ORD. 3 0'00
ORD. 4 0'00
ORD. 5 7.888'67
ORD. 6 0'00
ORD. 7 0'00
ORD. 8 0'00
ORD. 9 97.080'36
TOTAL 115.556'92
Sup. Total U.U SEOES B E s Sup. Neta Sl Edif. Bruta | Edif. Neta
' o RV EQ EL Total ' Construible ' '
169.369'78 50.638'82 0'00 0'00 50.638'82 | 118.730'96 | 115.556'92 0'68 0'97

Considerando los datos que se muestran en la tabla correspondiente a la Unidad Urbana 9, se contabiliza una
superficie construida de 115.556'92m2, sobre una superficie de suelo de 169.369'78m? de los cuales,
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50.638'82m2 pertenecen a Sistemas Generales, por lo que la Superficie Neta de la Unidad resulta ser de
118.730'96m2.

Se contabiliza en la unidad un indice de Edificabilidad Neta de 0'97.

Una vez aplicada la ordenacion establecida en el presente Plan General, se obtienen los siguientes datos:

UNIDAD URBANA 09
SUPERFICIE CONSTRUIBLE (PGOU)
ORDENANZA PB PB+1 PB+2 PB+3 TOTAL

NT 0'00 0'00 0'00 0'00
MC1 0'00 0'00 0'00 0'00 0'00
MC2 4.054'35 0'00 6.563'61 2.317'64 | 12.935'60
AB 0'00
UN1 0'00
UN2 47.231'94
UN3 0'00
UN4 0'00
NAU 43.659'66
NAG 23.781'99
TE 0'00

TOTAL 127.609'19

Sup. Total U.U. =y Slsl,ztgmas Gener;ll_es ol Sup. Neta Coniltjrljljible Edif. Bruta | Edif. Neta
169.369'78 0'00 0'00 0'00 0'00 169.369'78 | 127.609'19 075 075

Considerando los datos que se muestran en la tabla correspondiente a la Unidad Urbana 9, se contabiliza una
superficie construida de 127.609'19m?, sobre una superficie de suelo de 169.36978m?, de los cuales, 0'00
pertenecen a Sistemas Generales, por lo que la Superficie Neta de la Unidad resulta ser de 169.369'78m?

Se contabiliza en la unidad un indice de Edificabilidad Neta de 0'75.

De estos pardmetros se deduce que siendo la superficie de la Unidad Urbana 9, 169.369'78m2, es sensiblemente
inferior a las 100 Has recomendadas y el indice de Edificabilidad, 0'75, es muy inferior al establecido por la ley
de 1,50, y aungue no se agoten los parametros no se prevé aumento de la Edificabilidad y por tanto, del
Aprovechamiento.

1.10. Unidad Urbana 10. Carretera de Santander- Caminén

1.10.1. Descripcion.

Unidad urbana caracterizada por un conjunto de parcelaciones urbanisticas llevadas a cobo sobre terrenos
rusticos en las que se implanta la vivienda unifamiliar aislada. Como es tradicional en este tipo de acciones, se
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limitan en esencia a parcelar y levantar las construcciones, sin plantearse en modo alguno condiciones de
estructuracion y posible relacion con el entorno y sin acometer paralelamente su urbanizacion basica.

Entre estas actuaciones cabe destacar por su particularidad las de la zona de "El Camindn", tramo perteneciente
a la antigua cafiada Real que fue desafectado, en el tramo que discurre desde la bifurcacion de la Ctra. de
Santander -entre el kildmetro cuatro y cinco- hasta el encuentro con la Ctra. Villaquilambre-Villarrodrigo. Dichas
parcelaciones se concentran preferentemente sobre los terrenos comprendidos entre el camino y la presa Vieja,
en la zona mas proxima a la bifurcacion con la Ctra. Santander; son parcelas de gran tamafio sobre las que se
levantan una edificacion de calidad. Al mismo tiempo, se producen otras parcelaciones de muy diferentes
caracteristicas en la zona norte -en las proximidades de Villanueva-, con parcelas de menor tamafio, entre mil y
dos mil metros con predominio de las primeras.
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1.10.2. Ordenanzas.

La ordenanza mayoritaria atribuida por las Normas Subsidiarias actuales es la Unifamiliar Extensiva (Tipo 1),
encontrando también areas de aplicacién de Ordenanza Unifamiliar Intensiva (Tipo 1) y Unifamiliar Extensiva
(Tipo 1I).

El presente Plan General simplifica dichas ordenanzas mediante la aplicacion de forma mayoritaria de la
Ordenanza UN.

Las condiciones para dichas ordenanzas, tanto de las vigentes Normas Subsidiarias, como del presente Plan
General, ya han sido definidas para Unidades Urbanas anteriores.

1.10.3. Determinaciones de Planeamiento.

Segun lo establecido en el apartado 1.a del articulo 36 de la ley 5/1.999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla
y Ledn, el aprovechamiento de las parcelas y sus pardmetros, tales como altura, volumen y fondo edificable, no
superan los niveles que son caracteristicos en la edificacién construida legalmente en el entorno, segun se
desprende de la comparacién entre las caracteristicas morfotipologicas descritas en la Unidad Urbana 10 y las
condiciones establecidas para las Ordenanzas de aplicacion en ésta.

Igualmente, se justifica el cumplimiento de apartado 1.b del articulo 36 de la misma ley, que literalmente estable:

“En suelo urbano consolidado, cuando ya existan mas de 100 viviendas o 15.000 m2, construidos por hectérea,
el planeamiento no podra contener determinaciones de las que resulte un aumento de aprovechamiento o de la
densidad de poblacion total.”

De la ordenacién propuesta en las Normas Subsidiarias actualmente en vigor, se obtienen los siguientes datos:

UNIDAD URBANA 10
SUPERFICIE CONSTRUIBLE (NNSS-1994)
ORDENANZA PB PB+1 PB+2 PB+3 TOTAL

ORD. 1 0'00 0'00 0'00 0'00 0'00
ORD. 2 0'00 0'00
ORD. 3 0'00
ORD. 4 10.173'10
ORD. 5 0'00
ORD. 6 154.619'40
ORD. 7 68.979'81
ORD. 8 5.619'54
ORD. 9 0'00

TOTAL 239.391'84
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Sistemas Generales Sup. : .
Sup. Total U.U. RV ) EL Towl Sup. Neta Construible Edif. Bruta | Edif. Neta
699.374'07 68.43969 | 48.76957 | 2.92845 |120.137'71[ 579.236'36 [ 239.391'84 034 041

Considerando los datos que se muestran en la tabla correspondiente a la Unidad Urbana 10, se contabiliza una
superficie construida de 239.391'84m?, sobre una superficie de suelo de 699.374'07m2, de los cuales, 120.137'71
pertenecen a Sistemas Generales, por lo que la Superficie Neta de la Unidad resulta ser 579.236'36m?

Se contabiliza en la unidad un indice de Edificabilidad Neta de 0'41.

Una vez aplicada la ordenacion establecida en el presente Plan General, se obtienen los siguientes datos:

UNIDAD URBANA 10
SUPERFICIE CONSTRUIBLE (PGOU)
ORDENANZA PB PB+1 PB+2 PB+3 TOTAL

NT 0'00 0'00 0'00 0'00
MC1 0'00 0'00 0'00 0'00 0'00
MC2 0'00 0'00 0'00 0'00 0'00
AB 0'00
UN1 0'00
UN2 17.467'43
UN3 160.105'88
UN4 57.162'63
NAU 0'00
NAG 0'00
TE 13.994'37

TOTAL 248.730'31

Sistemas Generales Sup. : .
Sup. Total U.U. v ) =l ol Sup. Neta Construible Edif. Bruta | Edif. Neta
699.374'07 83.379'86 | 46.94873 | 2.375'99 | 132.704'58 | 566.669'49 | 248.730'31 0'36 0'44

Considerando los datos que se muestran en la tabla correspondiente a la Unidad Urbana 10, se contabiliza una
superficie construida de 248.730'31m?, sobre una superficie de suelo de 699.374'07m2, de los cuales, 132.704'58
pertenecen a Sistemas Generales, por lo que la Superficie Neta de la Unidad resulta ser 566.669'49m?

Se contabiliza en la unidad un indice de Edificabilidad Neta de 0'44.

De estos parametros se deduce que siendo la superficie de la Unidad Urbana 10, 699.374'07m?, es inferior a las
100 Has recomendadas y el indice de Edificabilidad, 0'44, es muy inferior al establecido por la ley de 1,50, y
aungue no se agoten los pardmetros no se prevé aumento de la Edificabilidad y por tanto, del Aprovechamiento.
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1.11. Unidad Urbana 11. Villarrodrigo.

1.11.1. Descripcién.

El ndcleo de Villarrodrigo, al igual que los otros nicleos asentados sobre el valle, tiene como caracteristica
definitoria el desarrollo alejado y de espaldas al rio, esto es, el poblamiento no se dispone como una fachada al
rio sino que se aleja de él cautamente dejando un vacio entre ambos.

El nlcleo conserva su estructura tradicional: edificaciones de escasa altura, trama viaria irregular con calles
estrechas que van configurando manzanas desiguales en donde la edificacion mantiene sus caracteristicas de
arquitectura popular asociadas a formas de vida tradicional.

Las nuevas construcciones no mantienen por el contrario estas peculiaridades por lo que estan en buena parte
abocados, sino se pone freno a ello, a su desaparicion.

1.11.2. Ordenanzas.

La ordenanza que las Normas Subsidiarias vigentes aplican a todo el nucleo de Villarrodrigo es la de Manzana
Cerrada, 1o que ha posibilitado como también ocurre en otros nucleos la paulatina destruccion de los valores
morfotipoldgicos.
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El Plan General presente sustituye dicha ordenanza por NT en el casco de Villarrodrigo, y diferenciando asi el
ndcleo historico de las zonas periféricas, donde seran de aplicacion las ordenanzas MC y AB.

Las caracteristicas morfotipologicas de dichas ordenanzas ya han sido descritas para Unidades Urbanas
anteriores, asi como las modificaciones introducidas por el Plan General.

1.11.3. Determinaciones de Planeamiento.

SegUn lo establecido en el apartado 1.a del articulo 36 de la ley 5/1.999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla
y Ledn, el aprovechamiento de las parcelas y sus pardmetros, tales como altura, volumen y fondo edificable, no
superan los niveles que son caracteristicos en la edificacion construida legalmente en el entorno, segin se
desprende de la comparacion entre las caracteristicas morfotipologicas descritas en la Unidad Urbana 11 y las
condiciones establecidas para las Ordenanzas de aplicacion en ésta.

Igualmente, se justifica el cumplimiento de apartado 1.b del articulo 36 de la misma ley, que literalmente
establece:

“En suelo urbano consolidado, cuando ya existan mas de 100 viviendas o 15.000 m2, construidos por
hectarea, el planeamiento no podra contener determinaciones de las que resulte un aumento de
aprovechamiento o de la densidad de poblacion total.”

De la ordenacion propuesta en las Normas Subsidiarias actualmente en vigor, se obtienen los siguientes datos:

UNIDAD URBANA 11
SUPERFICIE CONSTRUIBLE (NNSS-1994)
ORDENANZA 55 PB+1 PB+2 PBt3 | TOTAL
ORD. 1 1463745 | 19.39032 | 88.67954 | 000 | 122.70731
ORD. 2 000 000
ORD. 3 000
ORD. 4 000
ORD. 5 000
ORD. 6 000
ORD. 7 000
ORD. 8 000
ORD. 9 000
TOTAL 12270731
Sup. Total UU. |——= S'SEtgmas Ge”erg'LeS ——1 Sup.Neta Cons's.l':rr)ljible Edif. Bruta | Edif. Neta
115.16949 000 | 413610 | 000 | 413610 | 11003339 | 12270731 | 107 11

Considerando los datos que se muestran en la tabla correspondiente a la Unidad Urbana 11, se contabiliza una
superficie construida de 122.707'31m2, sobre una superficie de suelo de 115.169'49m2, de los cuales, 4.136'10
pertenecen a Sistemas Generales, por lo que la Superficie Neta es de 111.033'39mz.
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Se contabiliza en la unidad un indice de Edificabilidad Neta de 1'11.

Una vez aplicada la ordenacion establecida en el presente Plan General, se obtienen los siguientes datos:

UNIDAD URBANA 11
SUPERFICIE CONSTRUIBLE (PGOU)
ORDENANZA PB PB+1 PB+2 PB+3 TOTAL

NT 54.241'42 | 24.685'25 | 59.112'34 138.039'02
MC1 1.862'03 0'00 2.610'44 5.837'17 10.309'64
MC2 0'00 0'00 0'00 0'00 0'00
AB 0'00
UN1 0'00
UN2 0'00
UN3 5.442'30
UN4 0'00
NAU 0'00
NAG 0'00
TE 0'00

TOTAL 153.790'96

Sistemas Generales Sup. : ;
Sup. Total U.U. RV ) EL Towl Sup. Neta Construible Edif. Bruta | Edif. Neta
115.169'49 0'00 4.19313 0'00 4.193'13 | 110.976'36 | 153.790'96 134 139

Considerando los datos que se muestran en la tabla correspondiente a la Unidad Urbana 11, se contabiliza una
superficie construida de 153.790'96m2, sobre una superficie de suelo de 115.169'49mz, de los cuales, 4.193'13
pertenecen a Sistemas Generales, por lo que la Superficie Neta de la Unidad resulta ser de 110.976'36m2.

Se contabiliza en la unidad un indice de Edificabilidad de 1'39.

De estos pardmetros se deduce que siendo la superficie de la Unidad Urbana 11, 115.169'49m2, es
sensiblemente inferior a las 100 Has recomendadas y el indice de Edificabilidad, 1'39, es inferior al establecido
por la ley de 1,50, y aunque no se agoten los parametros no se prevé aumento de la Edificabilidad y por tanto,
del Aprovechamiento.
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1.12. Unidad Urbana 12. Carretera de Santander Norte (NUcleos de Villanueva, Robledo, Castrillino y
Canaleja)
1.12.1. Descripcién.

Todos los nicleos asentados sobre el valle tienen como caracteristica definitoria la prudencia con que se
enfrentan al rio, esto es, el poblamiento no se dispone como una fachada al rio sino que se aleja de él
cautamente dejando un vacio entre ambos.

Los nlcleos conservan su estructura tradicional: edificaciones de escasa altura, trama viaria irregular con calles
estrechas que van configurando manzanas desiguales en donde la edificacion mantiene sus caracteristicas de
arquitectura popular asociadas a formas de vida tradicional.

Las nuevas construcciones no mantienen por el contrario estas peculiaridades por lo que estan en buena parte
abocados, sino se pone freno a ello, a su desaparicion.

Es habitual encontrar en torno a dichos nucleos, especialmente en torno a las vias de comunicacion entre estas,
areas de tipologia unifamiliar.

uu.12

Uu.12

Uu.12
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1.12.2. Ordenanzas.

Encontramos al igual que en el resto de nicleos del municipio que la ordenanza de Manzana Cerrada es la de
aplicacion mayoritaria en las zonas mas préximas a los nlcleos, mientras que las periferias encontramos areas
de aplicacion de ordenanzas unifamiliares, especialmente las de Unifamiliar Intensivo (Tipo II) y Unifamiliar
Extensivo (Tipo ).

El Plan General presente sustituye dichas ordenanzas por las definidas como NT y UN, segln los casos, en un
intento de racionalizacion del espacio urbano.

Las caracteristicas morfotipologicas de dichas ordenanzas ya han sido descritas para Unidades Urbanas
anteriores, asi como las modificaciones introducidas por el Plan General.

1.12.3. Determinaciones de Planeamiento.

Segun lo establecido en el apartado 1.a del articulo 36 de la ley 5/1.999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla
y Ledn, el aprovechamiento de las parcelas y sus pardmetros, tales como altura, volumen y fondo edificable, no
superan los niveles que son caracteristicos en la edificacién construida legalmente en el entorno, segin se
desprende de la comparacion entre las caracteristicas morfotipologicas descritas en la Unidad Urbana 12 y las
condiciones establecidas para las Ordenanzas de aplicacion en ésta.

Igualmente, se justifica el cumplimiento de apartado 1.b del articulo 36 de la misma ley, que literalmente estable:

“En suelo urbano consolidado, cuando ya existan mas de 100 viviendas o 15.000 m2, construidos por
hectarea, el planeamiento no podra contener determinaciones de las que resulte un aumento de
aprovechamiento o de la densidad de poblacién total.”

De la ordenacion propuesta en las Normas Subsidiarias actualmente en vigor, se obtienen los siguientes datos:

UNIDAD URBANA 12
SUPERFICIE CONSTRUIBLE (NNSS-1994)
ORDENANZA PB PB+1 PB+2 PB+3 TOTAL

ORD. 1 21.486'99 | 60.204'81 | 153.585'04 0'00 235.276'84
ORD. 2 000 000
ORD. 3 000
ORD. 4 000
ORD.5 44.859'84
ORD. 6 70.668'57
ORD. 7 9.70091
ORD. 8 000
ORD.9 000

TOTAL 360.506'16
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Sistemas Generales Sup. , .
Sup. Total U.U. RV ) a0 Toal Sup. Neta Construible Edif. Bruta | Edif. Neta
446.708'22 29.617'02 0'00 7.759'27 | 37.376'29 | 409.331'93 | 360.506'16 081 088

Considerando los datos que se muestran en la tabla correspondiente a la Unidad Urbana 12, se contabiliza una
superficie construida de 360.506'16m?, sobre una superficie de suelo de 446.708'22m?, de los cuales, 37.376'29
pertenecen a Sistemas Generales, por lo que la Superficie Neta de la unidad resulta ser 409.331'93m?

Se contabiliza en la unidad un indice de Edificabilidad Neta de 0'88.

Una vez aplicada la ordenacion establecida en el presente Plan General, se obtienen los siguientes datos:

UNIDAD URBANA 12
SUPERFICIE CONSTRUIBLE (PGOU)
ORDENANZA PB PB+1 PB+2 PB+3 TOTAL

NT 109.350'33 | 57.103'51 | 104.493'64 270.947'49
MC1 0'00 0'00 0'00 0'00 0'00
MC2 0'00 0'00 0'00 0'00 0'00
AB 0'00
UN1 0'00
UN2 18.909'62
UN3 70.677'26
UN4 0'00
NAU 0'00
NAG 0'00
TE 0'00

TOTAL 360.534'37

Sup. Total U.U. =Y Slsl,ztgmas Generlzzall_es ol Sup. Neta Coniltjrpu.ible Edif. Bruta | Edif. Neta
446.708'22 38.33805 | 4.044'99 | 152151 | 43.904'55 | 402.803'67 | 360.534'37 081 0'90

Considerando los datos que se muestran en la tabla correspondiente a la Unidad Urbana 12, se contabiliza una
superficie construida de 360.534'37m?, sobre una superficie de suelo de 446.708'22m?, de los cuales, 43.904'55
pertenecen a Sistemas Generales, por lo que la Superficie Neta de la Unidad resulta ser 402.803'67m?

Se contabiliza en la unidad un indice de Edificabilidad Neta de 0'90.

De estos pardmetros se deduce que siendo la superficie de la Unidad Urbana 12, 446.708'22m2, es
sensiblemente inferior a las 100 Has recomendadas y el indice de Edificabilidad, 0'90, es muy inferior al
establecido por la ley de 1,50, y aunque no se agoten los pardmetros no se prevé aumento de la Edificabilidad y
por tanto, del Aprovechamiento.
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1.13. Unidades Urbanas de Planeamientos Asumidos

El &rea corresponde a los 29 ambitos definidos como Planeamientos Asumidos repartidos por todo el término
municipal. Se trata de los planeamientos de desarrollo ya ejecutados y que en virtud del Art. 85 del Reglamento
de Urbanismo de Castilla y Ledn han de considerarse también unidades urbanas.

Se les otorga ordenanza concreta a cada uno de ellos (PA-ii) de modo que se respeten integramente las
determinaciones de dicho planeamiento de desarrollo sobre las parcelas con derecho a aprovechamientos
privados, mientras que a los suelos obtenidos para fines publicos (equipamientos, espacios libres y vias

publicas) se les atribuyen ordenanzas propias del Plan General (EL, EQ, SU, etc.), manteniendo el caracter local
0 general que tenian atribuido. De este modo, aqui solo se recogen las determinaciones generales de los

mismos.
SECTORES DE PLANEAMIENTO ASUMIDO
L Indice de
Ambito instrumento de | Fecha de Aprobacion | g, o ficie Total| Edificabilidad | Edificabilidad
Desarrollo Definitiva
Bruta

PA SAU-1 P.P. del SAU-1 17/10/1997 150.107'42 41.807'14 028
PA SAU-3 P.P. del SAU-3 22/03/2001 238.421'00 90.368'00 0'38
PA SAU-4 P.P. del SAU-4 27/07/2000 86.342'00 39.78921 0'46
PA SAU-8 P.P. del SAU-8 28/02/2002 83.095'55 34.457'00 041
PA SAU-11A P.P. del SAU-11A 24/05/2000 59.547'83 29.773'92 0'50
PA SAU-16 P.P. del SAU-16 24/03/1998 125.105'53 43.785'00 0'35
PA SAU-18A P.P. del SAU-18A 30/07/2002 21.519'46 7.531'81 0'35
PA SAU-18B P.P. del SAU-18B 08/03/2005 52.433'00 16.971'50 0'32
PA SAU-20 | P.P. del SAU-20 | 16/02/2001 47.111'00 16.489'00 0'35
PA SAU-29 P.P. del SAU-29 10/03/1999 94.578'00 22.320'00 024
PA SAU-30 P.P. del SAU-30 08/06/2001 83.843'00 41.921'50 0'50
PA SAU-31 P.P. del SAU-31 19/09/2001 121.922'00 41.313'12 0'34
PA SUD-32 P.P. del SAU-32 08/11/2007 33.726'00 9.274'65 028
PA UE-3 E.D. del Sector UE 3 18/08/1995 29.325'00 15.012'00 0'51
PAUE-8B 2 | NN.SS. Municipales | * ( ver observaciones) 6.750'00 10.609'50 157
PA UE-14 E.D. del Sector UE 14 11/04/1994 49.600'00 19.537'00 0'39
PA UE-15 E.D. del Sector UE 15 13/02/1997 21.300'00 8.160'00 0'38
PA UE-16.1 NN.SS. Municipales 08/05/2005 12.537'50 4.741'18 0'38
PA UE-16.2 NN.SS. Municipales 17/10/2005 17.862'50 6.754'82 0'38
PA UE-22 NN.SS. Municipales 11/04/1994 28.040'00 24.480'00 087
PA UE-23 NN.SS. Municipales | * ( ver observaciones) 22.890'00 30.681'00 1'34
PA UE-24 NN.SS. Municipales | * ( ver observaciones) 21.860'00 29.808'00 1'36
PA UE-25 NN.SS. Municipales 11/04/1994 18.280'00 27.726'00 152
PA UE-26 E.D. del Sector UE 26 24/03/2000 27.660'00 31.020'00 112
PA UE-27 NN.SS. Municipales | * (ver observaciones) 38.820'00 41.904'00 1'08
PA UE-28 NN.SS. Municipales 11/04/1994 8.860'00 10.416'00 1'18
PA UE-29 NN.SS. Municipales 11/04/1994 35.940'00 32.160'00 0'89
PA UE-30 E.D. del Sector UE 30 12/06/1999 30.260'00 32.544'00 1'08
PA UE-32 NN.SS. Municipales 11/04/1994 17.620'00 25.524'00 1'45
TOTAL 1.631.257'68 786.879'35 0'48

*: Declarada la innecesaridad de ED por Resolucién de Alcaldia.
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A continuacion se detallan los pardmetros de ordenacion de cada ambito de Planeamiento Asumido.
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1.13.1. Unidad Urbana PA-SAU 1

1.13.1.1.  Descripcion

Unidad Urbana conformada por el sector SAU 1, denominado “Las Horcas” ya ejecutado y consolidado, de uso
predominante residencial, situado en el nlcleo de Villasinta de Torio, al norte de este, en la margen izquierda de
la carretera Ledn-Collanzo. Este Sector de Suelo Apto para Urbanizar fue delimitado por las normas subsidiarias
de 1994, para su posterior desarrollo mediante un plan parcial, el cual fue aprobado definitivamente el 17 de
octubre de 1997. Entre sus objetivos figura €l de recoger y ordenar las edificaciones existentes, habilitando los
mecanismos de gestion adecuados.

Las NN.SS. delimitaban un Area de Reparto A para la obtencion de un Sistema General de Espacios Libres
situado entre el sector que nos ocupa Yy el nicleo de Villasinta. La obtencion de este Sistema General estaba
cargada a varios sectores, entre ellos el SAU 1. El Unico de los sectores que ha sido desarrollado ha sido el
citado SAU 1, que se asume por el presente Plan General, por lo que Unicamente ha sido posible obtener una
parte de este Sistema General de Espacios Libres. La superficie cargada a dicho sector asciende a 17.499,62
m2,

LIBRO Il. MEMORIA VINCULANTE PAGINA 290



Documento de Aprobacién Definitiva PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DEL MUNICIPIO DE VILLAQUILAMBRE

1.13.1.2.  Ordenanzas
La Unica tipologia con aprovechamiento privado definida en el sector es la Residencial Unifamiliar Aislada.

En la ordenanza que define dicha tipologia en el Plan Parcial que se asume se define una parcela minima de
800 m2y un indice de edificabilidad de 0’3766 m2/m2,

1.13.1.3. Determinaciones de Planeamiento

De la ordenacion propuesta en el Sector SAU 1, aprobado definitivamente el 17/10/1997, se obtienen los
siguientes datos:

PARAMETROS DE ORDENACION DEL AMBITO

PA-SAU 1
. Sistemas Generales SG (m?) Superficie | Superficie | Indice Edif. | indice Edif
) Stulp SE'C'EZ . - - Neta Sb-SG | Construida Bruto Neto
otal Sb(m?) | E Libres | Equipamientos Viario Total (m?) (m) (mecimzs) | (mec/ mes)
150.107,42 0,00 0,00 0,00 17.499,62 132.607,80 41.807,14 0,28 0,32

Considerando los datos que se muestran en la tabla correspondiente a la Unidad Urbana PA-SAU 1, se
contabiliza una superficie construible de 41.807,14 m?, de los cuales la totalidad pertenecen a usos lucrativos
(residencial en su totalidad), sobre una superficie de suelo de 150.107,42 m2, que una vez restados los
15.750,28 m? correspondientes a Sistemas Generales, contabiliza un total de superficie final de unidad de
139.357,14 m2, contabilizandose en la unidad un indice de Edificabilidad de 0,32.

1.13.2. Unidad Urbana PA-SAU 3

1.13.2.1.  Descripcion

Unidad Urbana conformada por el sector SAU 3 denominado “Industrial Carretera de Asturias”, ya ejecutado y
consolidado, de uso predominante industrial, situado en la margen derecha de la carretera de Asturias. Este
Sector de Suelo Apto para Urbanizar fue delimitado por las normas subsidiarias de 1994, para su posterior
desarrollo mediante un plan parcial, el cual fue aprobado definitivamente el 22 de marzo de 2001. Entre sus
objetivos figura él de diversificar espacialmente la oferta de suelo industrial del entorno de Leon, en un lugar de
inmejorable accesibilidad.

Las NN.SS. delimitaban un Area de Reparto B, para la obtencion de varios Sistemas Generales exteriores al
sector. La obtencion de dichos Sistemas Generales estaba cargada a al SAU 16, cuya superficie asciende a
12.500 m2. Sin embargo, en la tabla expuesta a continuacion se indican Unicamente los Sistemas Generales
interiores calificados por el presente Plan General dentro de su delimitacion, habiéndose computado los sistemas
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generales obtenidos mediante el desarrollo de dicho Planeamiento Asumido en la Unidad Urbana
correspondiente en la que se encuentren ubicados.

1.13.2.2.  Ordenanzas

La tipologia mayoritaria con aprovechamiento privado definida en el sector es la Industrial, dividida en dos
ordenanzas diferenciadas definidas en el Plan Parcial. Se han definido una serie de parcelas con uso terciario,
cuya ordenanza de aplicacion de manera subsidiarias es la definida en las NN.SS. de 1994.

Los principales parametros de dichas ordenanzas son:

e Ordenanza ZI 1: se define una parcela minima de 1000 m? y un indice de edificabilidad de 0’364 m?/m2.

e Ordenanza ZI 2: se define una parcela minima de 1000 m2y un indice de edificabilidad de 1 m#/m2,
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1.13.2.3. Determinaciones de Planeamiento

De la ordenacion propuesta en el Sector SAU 3, aprobado definitivamente el 22/03/2001, se obtienen los
siguientes datos:

PARAMETROS DE ORDENACION DEL AMBITO

PA-SAU 3
. Sistemas Generales SG (m?) Superficie Superficie | Indice Edif. | indice Edif.
Superflmez Neta Sb-SG | Construida Bruto Neto
total Sb (%) | E Libres | Equipamientos Viario Total (m?) (m?) (mec/mes) | (mec mes)
238.421,00 0,00 0,00 0,00 0,00 238.421,00 | 90.368,00 0,38 0,38

Considerando los datos que se muestran en la tabla correspondiente a la Unidad Urbana PA-SAU 3, se
contabiliza una superficie construible de 90.368 m?, de los cuales la totalidad pertenecen a usos lucrativos
(industrial en su mayoria), sobre una superficie de suelo de 238.0421 m2, que al no contar con ninguna superficie
destinada a Sistemas Generales, contabiliza un total de superficie final de unidad de 238.421,00 m2
contabilizandose en la unidad un indice de Edificabilidad de 0,38.

1.13.3. Unidad Urbana PA-SAU 4

1.13.3.1.  Descripcion

Unidad Urbana conformada por el sector SAU 4, ya ejecutado y consolidado, de uso predominante residencial,
situado en la margen derecha de la carretera de Asturias, al norte del SAU 5. Este Sector de Suelo Apto para
Urbanizar fue delimitado por las normas subsidiarias de 1994, para su posterior desarrollo mediante un plan
parcial, el cual fue aprobado definitivamente el 27 de julio de 2000.

Las NN.SS. delimitaban un Area de Reparto C, para la obtencion de varios Sistemas Generales exteriores al
sector. La obtencion de dichos Sistemas Generales estaba cargada a varios sectores, entre ellos el SAU 4. La
superficie cargada a dicho sector asciende a 2.573,73m2. Sin embargo, en la tabla expuesta a continuacion se
indican Unicamente los Sistemas Generales interiores calificados por el presente Plan General dentro de su
delimitacion, habiéndose computado los sistemas generales obtenidos mediante el desarrollo de dicho
Planeamiento Asumido en la Unidad Urbana correspondiente en la que se encuentren ubicados.
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1.13.3.2. Ordenanzas

La tipologia mayoritaria con aprovechamiento privado definida en el sector es la Residencial Unifamiliar, dividida
en varias ordenanzas. Los principales parametros de dichas ordenanzas son:

e Residencial 4-Al (edificacion en hilera, aislada o pareada): se define una parcela minima de 190 m2y
un indice de edificabilidad de 1,10 m3/m2.

e Residencial 4-A2 (edificacion en hilera, aislada o pareada): se define una parcela minima de 250 m2 y
un indice de edificabilidad de 0,80 m3/m2.

¢ Residencial 5P (edificacion en hilera, aislada o pareada): se define una parcela minima de 400 m2y un
indice de edificabilidad de 0,80 m2/mz2,

e Residencial 6A (edificacion aislada): se define una parcela minima de 800 m? y un indice de
edificabilidad de 0,50 m2/mz2.
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1.13.3.3.  Determinaciones de Planeamiento

De la ordenacion propuesta en el Sector SAU 4, aprobado definitivamente el 27/07/2000, se obtienen los
siguientes datos:

PARAMETROS DE ORDENACION DEL AMBITO

PA-SAU 4
. Sistemas Generales SG (m?) Superficie Superficie | Indice Edif. | indice Edif.
Superflmez Neta Sb-SG | Construida Bruto Neto
total Sb (%) | E Libres | Equipamientos Viario Total (m?) (m?) (mec/mes) | (mec mes)
86.342,00 | 2.573,73 0,00 0,00 0,00 86.342,00 | 39.789,21 0,46 0,46

Considerando los datos que se muestran en la tabla correspondiente a la Unidad Urbana PA-SAU 4, se
contabiliza una superficie construible de 39.789,21 m?, de los cuales la totalidad pertenecen a usos lucrativos
(residencial en su totalidad), sobre una superficie de suelo de 86.342 m2, que que al no contar con ninguna
superficie destinada a Sistemas Generales, contabiliza un total de superficie final de unidad de 86.342,00 m2,
contabilizandose en la unidad un indice de Edificabilidad de 0,46.

1.13.4. Unidad Urbana PA-SAU 8

1.13.4.1.  Descripcion

Unidad Urbana conformada por el sector SAU 8 o “Valdeiglesia Sur”, ya ejecutado y consolidado, de uso
predominante residencial, situado en el nlcleo de Navatejera, al norte de este, y al sur de la calle Oviedo y de la
Sociedad Recreativa “Casa de Asturias”. Este Sector de Suelo Apto para Urbanizar fue delimitado por las
normas subsidiarias de 1994, para su posterior desarrollo mediante un plan parcial, el cual fue aprobado
definitivamente el 28 de febrero de 2002. Entre sus objetivos figuran él de la creacion de reservas de suelo
residencial que permitan articular un desarrollo ordenado de municipio y la creacién de un gran parque urbano
en continuidad con el Yacimiento Arqueol6gico Romano.

Las NN.SS. delimitaban un Area de Reparto F, para la obtencion de varios Sistemas Generales exteriores al
sector. La obtencién de dichos Sistemas Generales estaba cargada a varios sectores, entre ellos el SAU 8. La
superficie cargada a dicho sector asciende a 14.181,24 m2. Sin embargo, en la tabla expuesta a continuacion se
indican Unicamente los Sistemas Generales interiores calificados por el presente Plan General dentro de su
delimitacion, habiéndose computado los sistemas generales obtenidos mediante el desarrollo de dicho
Planeamiento Asumido en la Unidad Urbana correspondiente en la que se encuentren ubicados.
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1.13.4.2. Ordenanzas

El sector esta compuesto de una mezcla de tipologias residenciales que van desde la vivienda plurifamiliar en
manzana mixta hasta la vivienda unifamiliar aislada. Se reserva una parcela para uso dotacional, con posibilidad
de dotarla de uso terciario. Los principales pardmetros de dichas ordenanzas son:

e Ordenanza 3A/SAU 8 (manzana mixta A en SAU 8): se define una parcela minima de 1000 m2, un
indice de edificabilidad de 1,84 m2/m2, y un méximo de 6 alturas (PB+5).

e Ordenanza 3B/SAU 8 (manzana mixta B en SAU 8): se define una parcela minima de 300m?, un indice
de edificabilidad de 0,39 m?/m?y un méaximo de 3 alturas (PB+2).

e Ordenanza 4/SAU 8 (unifamiliar intensiva | en SAU 8): se define una parcela minima de 200 m?, un
indice de edificabilidad de 0,70 m2m2, y un méximo de 2 alturas (PB+1).

e Ordenanza 6/SAU 8 (unifamiliar extensiva | en SAU 8): se define una parcela minima de 500 m2, un
indice de edificabilidad de 0,55 m2/m2 y un maximo de 2 alturas (PB+1).

e Ordenanza 8/SAU 8 (dotacional en SAU 8): se define una parcela minima de 1000 m2 y un indice de

edificabilidad de 0,60 m2/m2(0,23 para uso terciario) y un maximo de 3 alturas (PB+2).
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1.13.4.3. Determinaciones de Planeamiento

De la ordenacion propuesta en el Sector SAU 8, aprobado definitivamente el 28/02/2002, se obtienen los
siguientes datos:

PARAMETROS DE ORDENACION DEL AMBITO

PA-SAU 8
. Sistemas Generales SG (m?) Superficie Superficie | Indice Edif. | indice Edif.
Superflmez Neta Sb-SG | Construida Bruto Neto
total Sb (%) | E Libres | Equipamientos Viario Total (m?) (m?) (mec/mes) | (mec mes)
83.095,55 |26.776,96 0,00 0,00 26.776,96 | 56.318,59 | 34.457,00 0,41 0,61

Considerando los datos que se muestran en la tabla correspondiente a la Unidad Urbana PA-SAU 8, se
contabiliza una superficie construible de 34.457 m2, de los cuales la totalidad pertenecen a usos lucrativos
(residencial en su mayoria), sobre una superficie de suelo de 83.095,55 m2, que una vez restados los 26.776,96
m2 correspondientes a Sistemas Generales, contabiliza un total de superficie final de unidad de 56.318,59m?,
contabilizandose en la unidad un indice de Edificabilidad de 0,61.

1.13.5. Unidad Urbana PA-SAU 11A

1.135.1.  Descripcion

Unidad Urbana conformada por el sector SAU 112 o “Navatejera Suroeste A", ya ejecutado y consolidado, de uso
predominante residencial, situado en el nucleo de Navatejera, al sur de este, y al norte de subestacion
transformadora y de reparto de Navatejera. Este Sector de Suelo Apto para Urbanizar fue delimitado junto con el
SAU 11-B como un Unico sector por las normas subsidiarias de 1994, y posteriormente subdividido por una
modificacion de normas, para su posterior desarrollo mediante un plan parcial, el cual fue aprobado
definitivamente el 24 de mayo de 2000. Se desarrolla dicho sector con el objetivo de lograr la expansion hacia el
sur del nicleo de Navatejera hasta el limite del término municipal, en conexion con las ocupaciones limitrofes del
término municipal de Leon.

Las NN.SS. delimitaban un Area de Reparto F, para la obtencion de varios Sistemas Generales exteriores al
sector. La obtencion de dichos Sistemas Generales estaba cargada a varios sectores, entre ellos el SAU 11A. La
superficie cargada a dicho sector asciende a 747,87 m2 Sin embargo, en la tabla expuesta a continuacion se
indican Unicamente los Sistemas Generales interiores calificados por el presente Plan General dentro de su
delimitacién, habiéndose computado los sistemas generales obtenidos mediante el desarrollo de dicho
Planeamiento Asumido en la Unidad Urbana correspondiente en la que se encuentren ubicados.
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1.135.2. Ordenanzas

El sector Unicamente prevé la tipologia residencial plurifamiliar definida por una Unica ordenanza cuya parcela
minima serd de 150 m?, y un méaximo de 4 alturas (PB+3), quedando la edificabilidad definida gréficamente en el
Plano de Ordenacion de Volimenes..

1.13.5.3. Determinaciones de Planeamiento

De la ordenacion propuesta en el Sector SAU 11A, aprobado definitivamente el 24/05/2000, se obtienen los
siguientes datos:

PA-SAU 11 A
- Sistemas Generales SG (m?) Superficie | Superficie | indice Edif. | indice Edif.
SulpeLflmeZ Neta Sb-SG | Construida Bruto Neto
total Sb(M?) | £ Libres | Equipamientos Viario Total (m?) (m?) (mecimas) | (mec/ mes)
59.547,83 0,00 0,00 10.358,86 | 10.358,86 | 49.188,97 | 29.773,92 0,50 0,61

Considerando los datos que se muestran en la tabla correspondiente a la Unidad Urbana PA-SAU 11A, se
contabiliza una superficie construible de 29.773,92 m?, de los cuales la totalidad pertenecen a usos lucrativos
(residencial en su totalidad), sobre una superficie de suelo de 59.547,83 m?, que una vez restados los 10.358,86
m2 correspondientes a Sistemas Generales, contabiliza un total de superficie final de unidad de 49.188,97 m?,
contabilizandose en la unidad un indice de Edificabilidad de 0,61.
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1.13.6. Unidad Urbana PA-SAU 16

1.13.6.1.  Descripcion

Unidad Urbana conformada por el sector SAU 16, denominado “El Caminén Norte II”, ya ejecutado y
consolidado, de uso predominante residencial, situado en el nucleo de Villaquilambre, en la zona conocida como
“El Caminén”, al este del ndcleo tradicional, més all& de la via férrea, en la margen izquierda de “EI Caminén”.
Este Sector de Suelo Apto para Urbanizar fue delimitado por las normas subsidiarias de 1994, para su posterior
desarrollo mediante un plan parcial, el cual fue aprobado definitivamente el 24 de marzo de 1998. Entre sus
objetivos figura €l de dotar de una estructura reticular a la zona norte de EI Caminon y posibilitar un crecimiento
adecuado de dicha zona.

Las NN.SS. delimitaban un Area de Reparto |, para la obtencion de varios Sistemas Generales exteriores al
sector. La obtencidn de dichos Sistemas Generales estaba cargada a varios sectores, entre ellos el SAU 16. La
superficie cargada a dicho sector asciende a 5.126,01 m2. Sin embargo, en la tabla expuesta a continuacion se
indican Unicamente los Sistemas Generales interiores calificados por el presente Plan General dentro de su
delimitacion, habiéndose computado los sistemas generales obtenidos mediante el desarrollo de dicho
Planeamiento Asumido en la Unidad Urbana correspondiente en la que se encuentren ubicados.
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1.13.6.2. Ordenanzas

Se definen dos tipologias con aprovechamiento privado en el sector, ambas de tipo Residencial Unifamiliar, la
primera, Aislada, y la segunda de vivienda en Hilera o Pareada. Los principales pardmetros de dichas
ordenanzas son:

e Ordenanza | (vivienda unifamiliar aislada): se define una parcela minima de 800 m?, un indice de
edificabilidad de 0’329 m#m? y una altura méxima de las edificaciones de 2 alturas (PB+1).
e Ordenanza Il (vivienda unifamiliar pareada o en hilera): se define una parcela minima de 500 m?, un

indice de edificabilidad de 0'634 m2/m2y una altura maxima de las edificaciones de 2 alturas (PB+1).

1.13.6.3. Determinaciones de Planeamiento

De la ordenacion propuesta en el Sector SAU 16, aprobado definitivamente el 24/03/1998, se obtienen los
siguientes datos:

PARAMETROS DE ORDENACION DEL AMBITO

PA-SAU 16
. Sistemas Generales SG (m?) Superficie | Superficie | Indice Edif. | indice Edif
Superflaez Neta Sb-SG | Construida Bruto Neto
total Sb (M%) | £ Libres | Equipamientos Viario Total (m?) (m) (mecims) | (mecl mes)
125.105,53 0,00 0,00 0,00 0,00 125.105,53 | 119.979,53 0,35 0,35

Considerando los datos que se muestran en la tabla correspondiente a la Unidad Urbana PA-SAU 16, se
contabiliza una superficie construible de 43.785 m2, de los cuales la totalidad pertenecen a usos lucrativos
(residencial en su totalidad), sobre una superficie de suelo de 125.105,53 m2, que al no contar con ninguna
superficie destinada a Sistemas Generales, contabiliza un total de superficie final de unidad de 125.105,53 m?,
contabilizandose en la unidad un indice de Edificabilidad de 0,35.

1.13.7. Unidad Urbana PA-SAU 18A

1.13.7.1.  Descripcion

Unidad Urbana conformada por el sector SAU 18A o “Villarrodrigo Sur I-A", ya ejecutado y consolidado, de uso
predominante residencial, situado en el nlcleo de Villarrodrigo de las Regueras, entre éste y la carretera de
Asturias. Este Sector de Suelo Apto para Urbanizar fue delimitado junto con el SAU 18B como un Unico sector
por las normas subsidiarias de 1994, y posteriormente subdividido por una modificacion de normas, para su
posterior desarrollo mediante un plan parcial, el cual fue aprobado definitivamente el 30 de julio de 2002. Entre
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sus objetivos figura €él de ordenar una zona de baja densidad que permita la conexion alternativa a la carretera
de Santander entre Villaohispo y Villarrodrigo.

Las NN.SS. delimitaban un Area de Reparto |, para la obtencion de varios Sistemas Generales exteriores al
sector. La obtencidn de dichos Sistemas Generales estaba cargada a varios sectores, entre ellos el SAU 18A. La
superficie cargada a dicho sector asciende a 1.639,74 m2. Sin embargo, en la tabla expuesta a continuacion se
indican Unicamente los Sistemas Generales interiores calificados por el presente Plan General dentro de su
delimitacion, habiéndose computado los sistemas generales obtenidos mediante el desarrollo de dicho
Planeamiento Asumido en la Unidad Urbana correspondiente en la que se encuentren ubicados.

A

/
F
 /

7

/

1.13.7.2.  Ordenanzas

La Unica tipologia con aprovechamiento privado definida en el sector es la Residencial Unifamiliar Aislada,
definida en la normativa del Plan Parcial como Ordenanza I.

En la ordenanza que define dicha tipologia en el Plan Parcial que se asume se define una parcela minima de
800 m2, un indice de edificabilidad de 0'5 m2/m2y una altura méxima de las edificaciones de 2 plantas (PB+1).
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1.13.7.3.  Determinaciones de Planeamiento

De la ordenacién propuesta en el Sector SAU 18A, aprobado definitivamente el 30/07/2002, se obtienen los
siguientes datos:

PARAMETROS DE ORDENACION DEL AMBITO

PA-SAU 18A
. Sistemas Generales SG (m?) Superficie Superficie | Indice Edif. | indice Edif.
Superflmez Neta Sb-SG | Construida Bruto Neto
total Sb (%) | E Libres | Equipamientos Viario Total (m?) (m) (mec/mes) | (mec mes)
21.519,46 0,00 0,00 0,00 0,00 21.519,46 7.531,81 0,35 0,35

Considerando los datos que se muestran en la tabla correspondiente a la Unidad Urbana PA-SAU 18A, se
contabiliza una superficie construible de 7.531,81 m?, de los cuales la totalidad pertenecen a usos lucrativos
(residencial en su totalidad), sobre una superficie de suelo de 21.519,46 m?, que al no contar con ninguna
superficie destinada a Sistemas Generales, contabiliza un total de superficie final de unidad de 21.519,46 m2,
contabilizandose en la unidad un indice de Edificabilidad de 0,35.

1.13.8. Unidad Urbana PA-SAU 18B

1.13.8.1.  Descripcion

Unidad Urbana conformada por el sector SAU 18B o “Villarrodrigo Sur I-B”, ya ejecutado y consolidado, de uso
predominante residencial, situado en el nlcleo de Villarrodrigo de las Regueras, entre éste y la carretera de
Asturias. Este Sector de Suelo Apto para Urbanizar fue delimitado junto con el SAU 18A como un dnico sector
por las normas subsidiarias de 1994, y posteriormente subdividido por una modificacion de normas, para su
posterior desarrollo mediante un plan parcial, el cual fue aprobado definitivamente el 08 de marzo de 2005. Entre
sus objetivos figura, junto con el del SAU 18B, €l de ordenar una zona de baja densidad que permita la conexién
alternativa a la carretera de Santander entre Villaobispo y Villarrodrigo.

Las NN.SS. delimitaban un Area de Reparto |, para la obtencion de varios Sistemas Generales exteriores al
sector. La obtencion de dichos Sistemas Generales estaba cargada a varios sectores, entre ellos el SAU 18A. La
superficie cargada a dicho sector asciende a 3.942,70 m2. Sin embargo, en la tabla expuesta a continuacion se
indican Unicamente los Sistemas Generales interiores calificados por el presente Plan General dentro de su
delimitacion, habiéndose computado los sistemas generales obtenidos mediante el desarrollo de dicho
Planeamiento Asumido en la Unidad Urbana correspondiente en la que se encuentren ubicados.
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1.13.8.2. Ordenanzas

Se definen tres tipologias con aprovechamiento privado en el sector, todas de tipo Residencial Unifamiliar, la
primera, Aislada, la segunda, de vivienda Pareada, y la ultima, de vivienda adosada. Los principales parametros
de dichas ordenanzas son:

e Ordenanza 18-AlS (vivienda unifamiliar aislada): se define una parcela minima de 600 m2, un indice de
edificabilidad de 0,3242 m?/m?y una altura maxima de las edificaciones de 2 alturas (PB+1).

e Ordenanza 18-PAR (vivienda unifamiliar pareada): se define una parcela minima de 350 m?, un indice
de edificabilidad de 0,4447 m?/m? y una altura méxima de las edificaciones de 2 alturas (PB+1).

e Ordenanza 18-ADO (vivienda unifamiliar adosada): se define una parcela minima de 120 m2, un indice

de edificabilidad de 0,6498 m2/m2 y una altura maxima de las edificaciones de 2 alturas (PB+1).
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1.13.8.3.  Determinaciones de Planeamiento

De la ordenacién propuesta en el Sector SAU 18B, aprobado definitivamente el 08/03/2005, se obtienen los
siguientes datos:

PARAMETROS DE ORDENACION DEL AMBITO

PA-SAU 18 B
. Sistemas Generales SG (m?) Superficie Superficie | Indice Edif. | indice Edif.
Superflmez Neta Sb-SG | Construida Bruto Neto
total Sb (%) | E Libres | Equipamientos Viario Total (m?) (m?) (mec/mes) | (mec mes)
52.433,70 0,00 0,00 0,00 0,00 52.433,70 | 16.971,50 0,32 0,32

Considerando los datos que se muestran en la tabla correspondiente a la Unidad Urbana PA-SAU 18B, se
contabiliza una superficie construible de 16.971,50 m?, de los cuales la totalidad pertenecen a usos lucrativos
(residencial en su totalidad), sobre una superficie de suelo de 52.433,70 m2, que al no destinar ninguna
superficie a Sistemas Generales, contabiliza un total de superficie final de unidad de 52.433,70 mZ
contabilizandose en la unidad un indice de Edificabilidad de 0,32.

1.13.9. Unidad Urbana PA-SAU 20-I

1.13.9.1.  Descripcion

Unidad Urbana conformada por el sector SAU 20-1 o “Villarrodrigo Sur lll-I", ya ejecutado y consolidado, de uso
predominante residencial, situado en el nucleo de Villarrodrigo de las Regueras, entre el limite sur de éste y la
carretera de Asturias y limitando al norte con el SAU 18B. Este Sector de Suelo Apto para Urbanizar fue
delimitado junto con el SAU 20-Il como un (nico sector por las normas subsidiarias de 1994, y posteriormente
subdividido por una modificacion de normas, para su posterior desarrollo mediante un plan parcial, el cual fue
aprobado definitivamente el 16 de febrero 2001. Entre sus objetivos figura él de ordenar una zona de baja
densidad que permita la conexion alternativa a la carretera de Santander entre Villaobispo y Villarrodrigo.

Las NN.SS. delimitaban un Area de Reparto |, para la obtencion de varios Sistemas Generales exteriores al
sector. La obtencidn de dichos Sistemas Generales estaba cargada a varios sectores, entre ellos el SAU 20-I. La
superficie cargada a dicho sector asciende a 8.800 m2. Sin embargo, en la tabla expuesta a continuacion se
indican Unicamente los Sistemas Generales interiores calificados por el presente Plan General dentro de su
delimitacion, habiéndose computado los sistemas generales obtenidos mediante el desarrollo de dicho
Planeamiento Asumido en la Unidad Urbana correspondiente en la que se encuentren ubicados.
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1.13.9.2. Ordenanzas

La Unica tipologia con aprovechamiento privado definida en el sector es la Residencial Unifamiliar, ya sea
aislada, pareada o en hilera.

En la ordenanza que define dicha tipologia en el Plan Parcial que se asume se define una parcela minima de
400 m?, una altura maxima de las edificaciones de 2 plantas (PB+1), y una edificabilidad expresada para cada
parcela de manera numérica, aunque se puede decir de manera genérica que ronda los 0'6 m2/mz,

1.13.9.3. Determinaciones de Planeamiento

De la ordenacion propuesta en el Sector SAU 20-I, aprobado definitivamente el 16/02/2001, se obtienen los
siguientes datos:

PARAMETROS DE ORDENACION DEL AMBITO

PA-SAU 20-I
. Sistemas Generales SG (m?) Superficie Superficie | Indice Edif. | indice Edif.
Superf|C|e2 Neta Sb-SG | Construida Bruto Neto
total Sb (M) | E |ibres | Equipamientos Viario Total (m?) (m?) (mec/mes) | (mec mes)
47.111,00 | 6.583,43 0,00 0,00 6.583,43 | 40.527,57 | 16.489,00 0,35 0,41

Considerando los datos que se muestran en la tabla correspondiente a la Unidad Urbana PA-SAU 20-I, se
contabiliza una superficie construible de 16.489 m?, de los cuales la totalidad pertenecen a usos lucrativos
(residencial en su totalidad), sobre una superficie de suelo de 47.111 m?, que una vez restados los 6.583,43 m?
correspondientes a Sistemas Generales, contabiliza un total de superficie final de unidad de 40.527,57 m?,
contabilizandose en la unidad un indice de Edificabilidad de 0,41.
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1.13.10. Unidad Urbana PA-SAU 29

1.13.10.1. Descripcion

Unidad Urbana conformada por el sector SAU 29, ya ejecutado y consolidado, de uso predominante residencial,
situado en los términos de Robledo de Torio y Villarrodrigo de las Regueras, al norte del ndcleo urbano de este
ultimo. Este Sector de Suelo Apto para Urbanizar fue delimitado por la modificacién de normas subsidiarias
aprobada el 23 de febrero de 1999, para su posterior desarrollo mediante un plan parcial, el cual fue aprobado
definitivamente el 10 de marzo de 1999.

Las NN.SS. delimitaban un Area de Reparto M, para la obtencién de varios Sistemas Generales exteriores al
sector. La obtencidn de dichos Sistemas Generales estaba cargada a varios sectores, entre ellos el SAU 29. La
superficie cargada a dicho sector asciende a 1.978 m2. Sin embargo, en la tabla expuesta a continuacion se
indican Unicamente los Sistemas Generales interiores calificados por el presente Plan General dentro de su
delimitacién, habiéndose computado los sistemas generales obtenidos mediante el desarrollo de dicho
Planeamiento Asumido en la Unidad Urbana correspondiente en la que se encuentren ubicados.

1.13.10.2. Ordenanzas

Se definen dos tipologias con aprovechamiento privado dentro en el sector. En primer lugar es la Residencial
Unifamiliar Aislada, y en segundo, el equipamiento privado de uso comercial. Los principales parametros
definidos en las ordenanzas que desarrollan dichas tipologias son:
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e Equipamiento de uso terciario de carécter privado. ETP: se define una parcela minima de 2000 m?, un
indice de edificabilidad de 0,6 m#m?y una altura maxima de las edificaciones de 2 alturas (PB+1).
e Ordenanza 10 (vivienda unifamiliar extensiva Ill): se define una parcela minima de 600 m2, un indice de

edificabilidad de 0,324 m2/m2y una altura maxima de las edificaciones de 2 alturas (PB+1).

1.13.10.3. Determinaciones de Planeamiento

De la ordenacion propuesta en el Sector SAU 29, aprobado definitivamente el 10/03/1999, se obtienen los
siguientes datos:

PARAMETROS DE ORDENACION DEL AMBITO

PA-SAU 29
- Sistemas Generales SG (m?) Superficie Superficie | indice Edif. | indice Edif.
Supericie NetaSb-SG | Construida |  Bruto Neto
total Sb (M%) | £ Libres | Equipamientos Viario Total (m?) (m) (mecimzs) | (mec/ mes)
94.578,00 0,00 0,00 0,00 0,00 92.600,00 | 22.320,00 0,24 0,24

Considerando los datos que se muestran en la tabla correspondiente a la Unidad Urbana PA-SAU 29, se
contabiliza una superficie construible de 22.320,41 m?, de los cuales la totalidad pertenecen a usos lucrativos
(residencial y terciario), sobre una superficie de suelo de 94.578,00 m2, que al no contar con ninguna superficie
destinada a Sistemas Generales, contabiliza un total de superficie final de unidad de 92.600,00 m?
contabilizandose en la unidad un indice de Edificabilidad de 0,24.

1.13.11. Unidad Urbana PA-SAU 30

1.13.11.1. Descripcion

Unidad Urbana conformada por el sector SAU 30, ya ejecutado y consolidado, de uso predominante residencial,
situado en la localidad de Villaobispo de las Regueras, al sur del nlcleo de este, entre la carretera LE-20 y el rio
Torio, siendo atravesado dicho sector por la carretera del Portillin y por la presa Blanca. Este Sector de Suelo
Apto para Urbanizar fue delimitado por la modificacién de normas subsidiarias aprobada el 23 de febrero de
1999, para su posterior desarrollo mediante un plan parcial, el cual fue aprobado definitivamente el 08 de junio
de 2001.

Las NN.SS. delimitaban un Area de Reparto M, para la obtencion de varios Sistemas Generales exteriores al
sector. La obtencion de dichos Sistemas Generales estaba cargada a varios sectores, entre ellos el SAU 30. La
superficie cargada a dicho sector asciende a 4.621 m2. Sin embargo, en la tabla expuesta a continuacion se
indican Unicamente los Sistemas Generales interiores calificados por el presente Plan General dentro de su
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delimitacion, habiéndose computado los sistemas generales obtenidos mediante el desarrollo de dicho
Planeamiento Asumido en la Unidad Urbana correspondiente en la que se encuentren ubicados.

1.13.11.2. Ordenanzas

La Unica tipologia con aprovechamiento privado definida en el sector es la Residencial Unifamiliar, ya sea
aislada, pareada o en hilera.

En la ordenanza que define dicha tipologia en el Plan Parcial que se asume se define una altura maxima de las
edificaciones de 2 plantas (PB+1), mientras que la edificabilidad se define de manera numérica para cada una de
las parcelas en el proyecto de reparcelacion.

1.13.11.3. Determinaciones de Planeamiento

De la ordenacion propuesta en el Sector SAU 30, aprobado definitivamente el 08/06/2001, se obtienen los
siguientes datos:

PA-SAU 30
- Sistemas Generales SG (m?) Superficie | Superficie | indice Edif. | indice Edif.
Sulp eLﬂmez Neta Sb-SG | Construida Bruto Neto
total Sb (%) | E Libres | Equipamientos Viario Total (m?) (m?) (mec/mes) | (mec mes)
83.843,00 0,00 0,00 0,00 0,00 83.843,00 | 41.921,50 0,50 0,50

Considerando los datos que se muestran en la tabla correspondiente a la Unidad Urbana PA-SAU 30, se
contabiliza una superficie construible de 41.921,50 m?, de los cuales la totalidad pertenecen a usos lucrativos
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(residencial en su totalidad), sobre una superficie de suelo de 83.843,00 m?, que al no contar con ninguna
superficie destinada a Sistemas Generales, contabiliza un total de superficie final de unidad de 83.843,00 m?,
contabilizandose en la unidad un indice de Edificabilidad de 0,50.

1.13.12. Unidad Urbana PA-SAU 31

1.13.12.1. Descripcion

Unidad Urbana conformada por el sector SAU 31, ya ejecutado y consolidado, de uso predominante residencial,
situado en la localidad de Villarrodrigo de las Regueras, al norte del nlcleo urbano de este. Este Sector de
Suelo Apto para Urbanizar fue delimitado por la modificacion de normas subsidiarias aprobada el 23 de febrero
de 1999, para su posterior desarrollo mediante un plan parcial, el cual fue aprobado definitivamente el 19 de
septiembre de 2001.

Las NN.SS. delimitaban un Area de Reparto M, para la obtencion de varios Sistemas Generales exteriores al
sector. La obtencidn de dichos Sistemas Generales estaba cargada a varios sectores, entre ellos el SAU 31. La
superficie cargada a dicho sector asciende a 3.884,50 m2. Sin embargo, en la tabla expuesta a continuacion se
indican unicamente los Sistemas Generales interiores calificados por el presente Plan General dentro de su
delimitacion, habiéndose computado los sistemas generales obtenidos mediante el desarrollo de dicho
Planeamiento Asumido en la Unidad Urbana correspondiente en la que se encuentren ubicados.
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1.13.12.2. Ordenanzas

Se definen tres tipologias con aprovechamiento privado en el sector, todas de tipo Residencial Unifamiliar, la
primera, aislada, la segunda, de vivienda pareada, y la Ultima, de vivienda adosada. Los principales parametros
de dichas ordenanzas son:

¢ Ordenanza Residencial 4A (vivienda unifamiliar adosada): se define una parcela minima de 250 m2, un
indice de edificabilidad de 0,7204 m?/m2y una altura maxima de las edificaciones de 2 alturas (PB+1).

e Ordenanza Residencial 5P (vivienda unifamiliar pareada y final de adosadas): se define una parcela
minima de 400 m?, un indice de edificabilidad de 0,5316 m#m?2y una altura maxima de las edificaciones
de 2 alturas (PB+1).

¢ Ordenanza Residencial 5AIS (vivienda unifamiliar aislada): se define una parcela minima de 500 m2, un

indice de edificabilidad de 0,3722 m?/m?y una altura méxima de las edificaciones de 2 alturas (PB+1).

1.13.12.3. Determinaciones de Planeamiento

De la ordenacion propuesta en el Sector SAU 31, aprobado definitivamente el 19/09/2001, se obtienen los
siguientes datos:

PARAMETROS DE ORDENACION DEL AMBITO

PA-SAU 31
" Sistemas Generales SG (m?) Superficie Superficie | Indice Edif. | indice Edif.
Superflmez Neta Sb-SG | Construida Bruto Neto
total Sb (%) | E Libres | Equipamientos Viario Total (m?) (m?) (mec/mes) | (mecl mes)
121.922,00 0,00 0,00 0,00 0,00 121.922,00 | 41.313,12 0,34 0,34

Considerando los datos que se muestran en la tabla correspondiente a la Unidad Urbana PA-SAU 31, se
contabiliza una superficie construible de 41.313,12 m?, de los cuales la totalidad pertenecen a usos lucrativos
(residencial en su totalidad), sobre una superficie de suelo de 121.922,00 m2, que al no disponer de ninguna
superficie destinada a Sistemas Generales, contabiliza un total de superficie final de unidad de 121.922,00 m?,
contabilizandose en la unidad un indice de Edificabilidad de 0,34.

1.13.13. Unidad Urbana PA-SUD-32

1.13.13.1. Descripcion

Unidad Urbana conformada por el sector SUD-32, denominado “Villamoros Oeste”, estando ya ejecutado y
consolidado, de uso predominante residencial, situado en la localidad de Villamoros de las Regueras, al oeste de
este. Este Sector de Suelo Urbanizable Delimitado fue delimitado y establecida su ordenacion detallada por la
modificacion de normas subsidiarias aprobada el 05 de junio de 2001, la cual fue desarrollada mediante Plan
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Parcial aprobado definitivamente con fecha de 08 de noviembre de 2007. Entre sus objetivos figuran la
ordenacion de la zona oeste del pueblo de Villamoros, dando continuidad a la EU-21 y creando un viario
adecuado a las tipologias edificatorias de la zona.

Las NN.SS. delimitaban un Area de Reparto M, para la obtencion de varios Sistemas Generales exteriores al
sector. La obtencion de dichos Sistemas Generales estaba cargada a varios sectores, entre ellos el SUD 32. La
superficie cargada a dicho sector asciende a 542 m2. Sin embargo, en la tabla expuesta a continuacion se
indican Unicamente los Sistemas Generales interiores calificados por el presente Plan General dentro de su
delimitacion, habiéndose computado los sistemas generales obtenidos mediante el desarrollo de dicho
Planeamiento Asumido en la Unidad Urbana correspondiente en la que se encuentren ubicados.

1.13.13.2. Ordenanzas
La Unica tipologia con aprovechamiento privado definida en el sector es la Residencial Unifamiliar.

En la ordenanza que define dicha tipologia en el Estudio de Detalle que se asume (Ordenanza 10), se define una
parcela minima de 600 m?, un indice de edificabilidad de 0'5 m2/m2y una altura maxima de las edificaciones de 2
plantas (PB+1)
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1.13.13.3. Determinaciones de Planeamiento

De la ordenacion propuesta en el Sector SUD 32, aprobado definitivamente el 8 de noviembre de 2007, se
obtienen los siguientes datos:

PARAMETROS DE ORDENACION DEL AMBITO

PA-SUD-32
. Sistemas Generales SG (m?) Superficie Superficie | Indice Edif. | indice Edif.
Superflmez Neta Sb-SG | Construida Bruto Neto
total Sb (%) | E Libres | Equipamientos Viario Total (m?) (m?) (mec/mes) | (mec mes)
33.726,00 0,00 0,00 0,00 0,00 33.726,00 9.274,65 0,28 0,28

Considerando los datos que se muestran en la tabla correspondiente a la Unidad Urbana PA-SUD-32, se
contabiliza una superficie construible de 33.726,00 m?, de los cuales la totalidad pertenecen a usos lucrativos
(residencial en su totalidad), sobre una superficie de suelo de 34.268,00 m?, que al no contar con ninguna
superficie destinada a Sistemas Generales, contabiliza un total de superficie final de unidad de 33.726,00 m2,
contabilizandose en la unidad un indice de Edificabilidad de 0,28.

1.13.14. Unidad Urbana PA-UE 3

1.13.14.1. Descripcion

Unidad Urbana conformada por la Unidad de Ejecucion 3, delimitada por las normas subsidiarias de 1994, para
su posterior desarrollo mediante un Estudio de Detalle, el cual fue aprobado definitivamente el 18 de agosto de
1995, y denominada “La Boca del Valle”. Dicha Unidad de Ejecucion se encuentra totalmente ejecutada y
consolidada, siendo su uso predominante el residencial. Se encuentra situada en la localidad de Villaguilambre,
entre el nlcleo urbano de ésta y él de Navatejera, limitando por el este con la calle La Barrera.

Entre los objetivos de desarrollo de dicha Unidad figura él de la creacién de una zona residencial y la obtencion
de equipamientos y espacios libres que refuercen la unidad estructural de Navatejera y Villaquilambre.
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1.13.14.2. Ordenanzas

Las tipologias con aprovechamiento privado definidas en el presente sector son la residencial unifamiliar, tanto
en su variante pareada como aislada, asi como la residencial plurifamiliar en manzana cerrada.

Los principales pardmetros que definen dichas tipologias son los recogidos en las Normas Subsidiarias para las
ordenanzas de edificacion 1, 4 y 6, con ciertas particularidades para cada una de las parcelas que quedan
recogidas en la normativa del Estudio de Detalle.

1.13.14.3. Determinaciones de Planeamiento

De la ordenacion propuesta en la Unidad de Ejecucion 3, aprobada definitivamente el 18/08/1995, se obtienen
los siguientes datos:

PA-UE 3
indice Edif. Brut
Superficie total Sb (m?) Superficie Construida (m?) " I(C;zc/ :nzs)m °
29.325,00 15.012,00 0,51
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1.13.15. Unidad Urbana PA-UE 8B-2

1.13.15.1. Descripcion

Unidad Urbana conformada por la Unidad de Ejecucion 8b-2, denominada “Navatejera Sur Ib-2", procedente de
la division mediante modificacion de normas de la Unidad de Ejecucion 8b, delimitada y establecida su
ordenacion detallada por las normas subsidiarias de 1994, por lo que con fecha de 26 de mayo de 2000 fue
declarada la innecesaridad de estudio de detalle mediante Decreto de Alcaldia. Dicha Unidad de Ejecucion se
encuentra totalmente ejecutada y consolidada, siendo su uso predominante el residencial. Se encuentra situada
en la localidad de Navatejera, entre el nicleo urbano de ésta y el limite del término municipal con Leon.

Entre los objetivos de desarrollo de dicha Unidad figura €l de consolidar la zona residencial del sur de Navatejera
y la apertura de un viario que permita una ocupacion del suelo acorde con el tipo de edificacidon de la zona
(ordenanza 1 de las NN.SS.).

o
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1.13.15.2. Ordenanzas

La Unica tipologia con aprovechamiento privado definida en la unidad es la residencial plurifamiliar en manzana
cerrada.

Los principales parametros que definen dicha tipologia son los recogidos en las Normas Subsidiarias para la
Ordenanza 1.
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1.13.15.3. Determinaciones de Planeamiento

De la ordenacion propuesta en la Unidad de Ejecucion 8b-2, se obtienen los siguientes datos:

PARAMETROS DE ORDENACION DEL AMBITO

PA-UE 8B-2

Superficie total Sb (m?)

Superficie Construida (m2)

indice Edif. Bruto
(m2c/ mas)

6.750,00

10.609,50

1,57

1.13.16. Unidad Urbana PA-UE 14

1.13.16.1. Descripcion

Unidad Urbana conformada por la Unidad de Ejecucion 14, delimitada por las normas subsidiarias de 1994, para
su posterior desarrollo mediante un Estudio de Detalle, el cual fue aprobado definitivamente el 11 de marzo de
1994, y denominada “El Caminén II”. Dicha Unidad de Ejecucidon se encuentra totalmente ejecutada y
consolidada, siendo su uso predominante el residencial. Se encuentra situada en la localidad de Villaquilambre,

entre el Caminén y la presa.

Entre los objetivos de desarrollo de dicha Unidad figura él de la creacién de una zona residencial en El Caminén
con una estructura urbana que no dependa exclusivamente de los accesos desde El Caminén o la carretera de

Santander.
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1.13.16.2. Ordenanzas
La Unica tipologia con aprovechamiento privado definida en la unidad es la residencial unifamiliar aislada.

Los parametros que definen dicha tipologia son los recogidos en las Normas Subsidiarias para la Ordenanza 6.

1.13.16.3. Determinaciones de Planeamiento

De la ordenacion propuesta en la Unidad de Ejecucion 14, aprobada definitivamente el 11/03/94, se obtienen los
siguientes datos:

PA-UE 14
Superficie total Sb (m?) Superficie Construida (m?) mdi(c,ﬁz'cz,d,ii;zf)mto
49.600,00 19.537,00 0,39
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1.13.17. Unidad Urbana PA-UE 15

1.13.17.1. Descripcion

Unidad Urbana conformada por la Unidad de Ejecucién 15, denominada “El Caminén Il y delimitada por las
normas subsidiarias de 1994, para su posterior desarrollo mediante un Estudio de Detalle, el cual fue aprobado
definitivamente el 13 de febrero de 1997. Dicha Unidad de Ejecucion se encuentra totalmente ejecutada y
consolidada, siendo su uso predominante el residencial. Se encuentra situada en la localidad de Villaquilambre,
entre El Caminon y la carretera de Santander.

Entre los objetivos de desarrollo de dicha Unidad figura él de la creacion de una zona residencial en EI Caminon
con una estructura urbana que no dependa exclusivamente de los accesos desde El Caminén o la carretera de
Santander.

1.13.17.2. Ordenanzas
La Unica tipologia con aprovechamiento privado definida en la unidad es la residencial unifamiliar aislada.

Los pardmetros que definen dicha tipologia son los recogidos en las Normas Subsidiarias para la Ordenanza 6.

1.13.17.3. Determinaciones de Planeamiento

De la ordenacion propuesta en la Unidad de Ejecucion 3, aprobada definitivamente el 13/02/1997, se obtienen
los siguientes datos:
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PA-UE 15
indice Edif. Bruto
.. 2 A i 2
Superficie total Sh (m?) Superficie Construida (m2) (mec! mes)
21.300,00 8.160,00 0,38

1.13.18. Unidad Urbana PA-UE 16.1

1.13.18.1. Descripcion

Unidad Urbana conformada por la Unidad de Ejecucién 16.1, denominada “El Caminén IV.1", procedente de la
division mediante modificacion de normas de la Unidad de Ejecucion 16, delimitada por las normas subsidiarias
de 1994, para su posterior desarrollo mediante un Estudio de Detalle, el cual fue aprobado definitivamente el 08
de febrero de 2005. Dicha Unidad de Ejecucion se encuentra totalmente ejecutada y consolidada, siendo su uso
predominante el residencial. Se encuentra situada en la localidad de Villaquilambre, entre EI Caminén y la
carretera de Santander.

Entre los objetivos de desarrollo de dicha Unidad figura €l de la creacién de una zona residencial en El Caminén
con una estructura urbana que no dependa exclusivamente de los accesos desde El Caminén o la carretera de
Santander.
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1.13.18.2. Ordenanzas
La Unica tipologia con aprovechamiento privado definida en la unidad es la residencial unifamiliar aislada.

Los parametros que definen dicha tipologia son los recogidos en las Normas Subsidiarias para la Ordenanza 6.

1.13.18.3. Determinaciones de Planeamiento

De la ordenacion propuesta en la Unidad de Ejecucion 16.1, aprobada definitivamente el 08/02/2005 y recibida la
urbanizacion por parte del ayuntamiento con fecha de14/11/2008, se obtienen los siguientes datos:

PARAMETROS DE ORDENACION DEL AMBITO

PA-UE 16.1
Superficie total Sb (m?) Superficie Construida (m?) indice Edif. Bruto
i P (m2c/ ms)
12.537,50 474118 0.38

1.13.19. Unidad Urbana PA-UE 16.2

1.13.19.1. Descripcidon

Unidad Urbana conformada por la Unidad de Ejecucion 16.2, denominada “El Caminén IV.2", procedente de la
division mediante modificacion de normas de la Unidad de Ejecucion 16, delimitada por las normas subsidiarias
de 1994, para su posterior desarrollo mediante un Estudio de Detalle, el cual fue aprobado definitivamente el 17
de octubre de 2005. Dicha Unidad de Ejecucidn se encuentra totalmente ejecutada y consolidada, siendo su uso
predominante el residencial. Se encuentra situada en la localidad de Villaquilambre, entre EI Caminon y la
carretera de Santander.

Entre los objetivos de desarrollo de dicha Unidad figura él de la creacion de una zona residencial en El Camindn
con una estructura urbana que no dependa exclusivamente de los accesos desde EI Camindn o la carretera de
Santander.
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1.13.19.2. Ordenanzas
La Unica tipologia con aprovechamiento privado definida en la unidad es la residencial unifamiliar aislada.

Los pardmetros que definen dicha tipologia son los recogidos en las Normas Subsidiarias para la Ordenanza 6.

1.13.19.3. Determinaciones de Planeamiento

De la ordenacion propuesta en la Unidad de Ejecucion 16.2, aprobada definitivamente el 17/10/2005 y recibida la
urbanizacion por parte del ayuntamiento con fecha de30/04/2009, se obtienen los siguientes datos:

PA-UE 16.2
indice Edif. Bruto
.. 2 A i 2
Superficie total Sb (m?) Superficie Construida (m?) (mecl mes)
17.862,50 6.754,82 0,38
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1.13.20. Unidad Urbana PA-UE 22

1.13.20.1. Descripcion

Unidad Urbana conformada por la Unidad de Ejecucion 22, delimitada por las normas subsidiarias de 1994, para
su posterior desarrollo mediante un Estudio de Detalle, y denominada “Norte de Villaobispo I1I”. Dicha Unidad de
Ejecucion se encuentra totalmente ejecutada y consolidada, siendo su uso predominante el residencial. Se
encuentra situada en la localidad de Villaobispo, al norte del nicleo urbano de este, entre las calles La Fuente y
Manuel Santos.

Entre los objetivos de desarrollo de dicha Unidad figura él ordenar el ensanche residencial del norte de
Villaobispo, obtener dotaciones de Espacios Libres que conforman una avenida ajardinada que tenia su
continuacion en el SAU-22 y la UE-27.

1.13.20.2. Ordenanzas
La Unica tipologia con aprovechamiento privado definida en la unidad es la residencial unifamiliar plurifamiliar.

Los parametros que definen dicha tipologia son los recogidos en las Normas Subsidiarias para la Ordenanza 2
(Manzana Cerrada de Ensanche), donde se define una edificacion alineada a vial, con un fondo méximo
edificable de 12 metros sobre rasante y una altura méxima de 4 plantas (PB+3), y sobre una parcela minima de
1.200 m2,
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1.13.20.3. Determinaciones de Planeamiento

De la ordenacion propuesta en la Unidad de Ejecucidn 22, se obtienen los siguientes datos:

PA-UE 22
indice Edif. Brut
Superficie total Sb (m?) Superficie Construida (m2) i I(Cr§2c/ :nzs)m 0
28.040,00 24.480,00 0,87

1.13.21. Unidad Urbana PA-UE 23

1.13.21.1. Descripcion

Unidad Urbana conformada por la Unidad de Ejecucion 23, denominada “Norte de Villaobispo 1V, delimitada y
establecida su ordenacion detallada por las normas subsidiarias de 1994, por lo que con fecha de 26 de mayo de
2000 fue declarada la innecesaridad de estudio de detalle por decreto de Alcaldia. Dicha Unidad de Ejecucion se
encuentra totalmente ejecutada y consolidada, siendo su uso predominante el residencial. Se encuentra situada
en la localidad de Villaobispo, al norte del nicleo urbano de este, entre las calles La Fuente, Alcalde Manuel
Santos, Blasco Ibafiez y la carretera de Santander.

Entre los objetivos de desarrollo de dicha Unidad figura él ordenar el ensanche residencial del norte de
Villaobispo, obtener dotaciones de Espacios Libres.
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1.13.21.2. Ordenanzas
La Unica tipologia con aprovechamiento privado definida en la unidad es la residencial unifamiliar plurifamiliar.

Los parametros que definen dicha tipologia son los recogidos en las Normas Subsidiarias para la Ordenanza 2
(Manzana Cerrada de Ensanche), donde se define una edificacion alineada a vial, con un fondo méximo
edificable de 12 metros sobre rasante y una altura maxima de 4 plantas (PB+3), y sobre una parcela minima de
1.200 m2,

1.13.21.3. Determinaciones de Planeamiento

De la ordenacion propuesta en la Unidad de Ejecucion 23, aprobada definitivamente y recibida la urbanizacion
por parte del ayuntamiento con fecha de 27/05/2008, se obtienen los siguientes datos:

PARAMETROS DE ORDENACION DEL AMBITO

PA-UE 23
indice Edif. Brut
Superficie total Sh (m?) Superficie Construida (m2) n Ifrizc ; :nZS)ru 0
22.890,00 30.681,00 1,34

1.13.22. Unidad Urbana PA-UE 24

1.13.22.1. Descripcion

Unidad Urbana conformada por la Unidad de Ejecucion 24, denominada “Norte de Villaobispo V", delimitada y
establecida su ordenacion detallada por las normas subsidiarias de 1994, por lo que con fecha de 19 de enero
de 2001fue declarada la innecesaridad de estudio de detalle por decreto de Alcaldia. Dicha Unidad de Ejecucion
se encuentra totalmente ejecutada y consolidada, siendo su uso predominante el residencial. Se encuentra
situada en la localidad de Villaobispo, al norte del ndcleo urbano de este, entre las calles Jardiel Pondela, Prados
Nuevos, Blasco Ibafiez y la carretera de Santander.

Entre los objetivos de desarrollo de dicha Unidad figura él ordenar el ensanche residencial del norte de
Villaobispo, obtener dotaciones de Espacios Libres.
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1.13.22.2. Ordenanzas
La Unica tipologia con aprovechamiento privado definida en la unidad es la residencial unifamiliar plurifamiliar.

Los parametros que definen dicha tipologia son los recogidos en las Normas Subsidiarias para la Ordenanza 2
(Manzana Cerrada de Ensanche), donde se define una edificacion alineada a vial, con un fondo maximo
edificable de 12 metros sobre rasante y una altura maxima de 4 plantas (PB+3), y sobre una parcela minima de
1.200 m2,

1.13.22.3. Determinaciones de Planeamiento

De la ordenacion propuesta en la Unidad de Ejecucion 24, aprobada definitivamente y recibida la urbanizacion
por parte del ayuntamiento con fecha de 27/05/2008, se obtienen los siguientes datos:

PA-UE 24
indice Edif. Bruto
. . 2 el i 2
Superficie total Sb (m?) Superficie Construida (m?) (el mes)
21.860,00 29.808,00 1,36
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1.13.23. Unidad Urbana PA-UE 25

1.13.23.1. Descripcion

Unidad Urbana conformada por la Unidad de Ejecucion 25, denominada “Noreste de Villaobispo la”, delimitada
por las normas subsidiarias de 1994, para su posterior desarrollo mediante un Estudio de Detalle. Dicha Unidad
de Ejecucion se encuentra totalmente ejecutada y consolidada, siendo su uso predominante el residencial. Se
encuentra situada en la localidad de Villaobispo, al noreste del ndcleo urbano de este, entre las calles La
Industria y la Tejera.

Entre los objetivos de desarrollo de dicha Unidad figura él ordenar el tridente norte de Villaobispo y la obtencion
de la avenida que conectar el casco tradicional con el nuevo eje de equipamientos.
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1.13.23.2. Ordenanzas
La Unica tipologia con aprovechamiento privado definida en la unidad es la residencial unifamiliar plurifamiliar.

Se define dicha tipologia mediante las Ordenanzas recogidas en las Normas Subsidiarias, cuyos parametros son
definidos en la normativa de estas. Es de aplicacion la Ordenanza 1 en aquellas parcelas que completan la
manzana por el sur de la unidad con el casco tradicional de Villaobispo, y la Ordenanza 2 para el resto de
parcelas con derecho a aprovechamiento privado.
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1.13.23.3. Determinaciones de Planeamiento

De la ordenacion propuesta en la Unidad de Ejecucidn 25, se obtienen los siguientes datos:

PA-UE 25
indice Edif. Brut
Superficie total Sb (m?) Superficie Construida (m2) i I(Cr§2c/ :nzs)m 0
18.280 27.726 1,52

1.13.24. Unidad Urbana PA-UE 26

1.13.24.1. Descripcion

Unidad Urbana conformada por la Unidad de Ejecucién 26, denominada “Noreste de Villaobispo Ib”, delimitada
por las normas subsidiarias de 1994, para su posterior desarrollo mediante un Estudio de Detalle, el cual fue
aprobado definitivamente el 24 de marzo de 2000. Dicha Unidad de Ejecucidn se encuentra totalmente ejecutada
y consolidada, siendo su uso predominante el residencial. Se encuentra situada en la localidad de Villaobispo, al
noreste del nlcleo urbano de este, entre las calles La Industria y la Tejera.

Entre los objetivos de desarrollo de dicha Unidad figura €l ordenar el tridente norte de Villaohispo y la obtencion
de la avenida que conectara el casco tradicional con el nuevo eje de equipamientos.

//
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1.13.24.2. Ordenanzas
La Unica tipologia con aprovechamiento privado definida en la unidad es la residencial unifamiliar plurifamiliar.

Los parametros que definen dicha tipologia son los recogidos en las Normas Subsidiarias para la Ordenanza 2
(Manzana Cerrada de Ensanche), donde se define una edificacion alineada a vial, con un fondo méximo
edificable de 12 metros sobre rasante y una altura maxima de las edificaciones de 4 plantas (PB+3), y sobre una
parcela minima de 1.200 m2,

1.13.24.3. Determinaciones de Planeamiento

De la ordenacién propuesta en la Unidad de Ejecucién 26, aprobada definitivamente el 24/03/2000 y recibida la
urbanizacion por parte del ayuntamiento con fecha del 14/04/2008, se obtienen los siguientes datos:

PARAMETROS DE ORDENACION DEL AMBITO

PA-UE 26
indice Edif. Bruto
el 2 Tl i 2
Superficie total Sh (m?) Superficie Construida (m2) (el mas)
27.660,00 31.020,00 1,12

1.13.25. Unidad Urbana PA-UE 27

1.13.25.1. Descripcidn

Unidad Urbana conformada por la Unidad de Ejecucion 27, denominada “Noreste de Villaobispo 11", delimitada y
establecida su ordenacion detallada por las normas subsidiarias de 1994, por lo que con fecha de 26 de mayo de
2000 fue declarada la innecesaridad de estudio de detalle por decreto de Alcaldia. Dicha Unidad de Ejecucion se
encuentra totalmente ejecutada y consolidada, siendo su uso predominante el residencial. Se encuentra situada
en la localidad de Villaobispo, al noreste del ndcleo urbano de este, entre las La Tejera y Real.

Entre los objetivos de desarrollo de dicha Unidad figura él ordenar el ensanche residencial del norte de
Villaobispo y obtener dotaciones de Espacios Libres.
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1.13.25.2. Ordenanzas
La Unica tipologia con aprovechamiento privado definida en la unidad es la residencial unifamiliar plurifamiliar.

Se define dicha tipologia mediante las Ordenanzas recogidas en las Normas Subsidiarias, cuyos pardmetros son
definidos en la normativa de estas. Es de aplicacion la Ordenanza 1 en aquellas parcelas que completan las
manzanas limitrofes por el sury oeste de la unidad con el casco tradicional de Villaobispo, y la Ordenanza 2 para
el resto de parcelas con derecho a aprovechamiento privado.

1.13.25.3. Determinaciones de Planeamiento

De la ordenacion propuesta en la Unidad de Ejecucion 27, aprobada definitivamente y recibida la urbanizacion
por parte del ayuntamiento con fecha de 14/04/2008, se obtienen los siguientes datos:

PA-UE 27
indice Edif. Bruto
i . - . ,
Superficie total Sh (m?) Superficie Construida (m2) (el mes)
38.820,00 41.904,00 1,08
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1.13.26. Unidad Urbana PA-UE 28

1.13.26.1. Descripcion

Unidad Urbana conformada por la Unidad de Ejecucion 28, denominada “Este de Villaobispo”, delimitada por las
normas subsidiarias de 1994, para su posterior desarrollo mediante un Estudio de Detalle. Dicha Unidad de
Ejecucion se encuentra totalmente ejecutada y consolidada, siendo su uso predominante el residencial. Se
encuentra situada en la localidad de Villaobispo, al este del nucleo urbano de este, entre las calles Real, los
Zarzales y Benito Pérez Galdos.

Entre los objetivos de desarrollo de dicha Unidad figura él ordenar el ensanche residencial del este de
Villaobispo y obtener dotaciones de Espacios Libres.

1.13.26.2. Ordenanzas
La Unica tipologia con aprovechamiento privado definida en la unidad es la residencial unifamiliar plurifamiliar.

Se define dicha tipologia mediante las Ordenanzas recogidas en las Normas Subsidiarias, cuyos parametros son
definidos en la normativa de estas. Es de aplicacion la Ordenanza 1 en aquellas parcelas que completan las
manzanas limitrofes por norte y este de la unidad con el casco tradicional de Villaohispo, y la Ordenanza 2 para
el resto de parcelas con derecho a aprovechamiento privado.
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1.13.26.3. Determinaciones de Planeamiento

De la ordenacion propuesta en la Unidad de Ejecucion 28, aprobada definitivamente y recibida la urbanizacion
por parte del ayuntamiento, se obtienen los siguientes datos:

PA-UE 28
Superficie total Sb (m?) Superficie Construida (m?) '”d'(CrEZ';d:;ZSB)fUIO
8.860,00 10.416,00 118

1.13.27. Unidad Urbana PA-UE 29

1.13.27.1. Descripcion

Unidad Urbana conformada por la Unidad de Ejecucion 29, denominada “Sureste de Villaobispo”, delimitada por
las normas subsidiarias de 1994, para su posterior desarrollo mediante Estudio de Detalle. Dicha Unidad de
Ejecucion se encuentra totalmente ejecutada y consolidada, siendo su uso predominante el residencial. Se
encuentra situada en la localidad de Villaobispo, al sureste del nicleo urbano de este, entre las calles Federico
Garcia Lorca, Benito Pérez Galdos y Los Zarzales, y el equipamiento religioso situado al suroeste de esta.

Entre los objetivos de desarrollo de dicha Unidad figura él ordenar dicha zona vacante situada entre areas
consolidadas y la obtencién de una avenida ajardinada que estructure las conexiones del casco antiguo con el
antiguo SAU-24 delimitado por las mismas normas subsidiarias.
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1.13.27.2. Ordenanzas
La Unica tipologia con aprovechamiento privado definida en la unidad es la residencial unifamiliar plurifamiliar.

Los parametros que definen dicha tipologia son los recogidos en las Normas Subsidiarias para la Ordenanza 2
(Manzana Cerrada de Ensanche), donde se define una edificacion alineada a vial, con un fondo méximo
edificable de 12 metros sobre rasante y una altura maxima de las edificaciones de 4 plantas (PB+3), y sobre una
parcela minima de 1.200 m2.

1.13.27.3. Determinaciones de Planeamiento

De la ordenacion propuesta en la Unidad de Ejecucion 29, aprobada definitivamente y recibida la urbanizacion
por parte del ayuntamiento con fecha de 23/11/2009, se obtienen los siguientes datos:

PARAMETROS DE ORDENACION DEL AMBITO

PA-UE 29
indice Edif. Brut
Superficie total Sh (m?) Superficie Construida (m2) n I(Crizc / :nZS)ru 0
35.940,00 32.160,00 0,89

1.13.28. Unidad Urbana PA-UE 30

1.13.28.1. Descripcidn

Unidad Urbana conformada por la Unidad de Ejecucion 30, denominada “Sur de Villaobispo”, delimitada por las
normas subsidiarias de 1994, para su posterior desarrollo mediante Estudio de Detalle que fue aprobado con
fecha del 12 de junio de 1999. Dicha Unidad de Ejecucion se encuentra totalmente ejecutada y consolidada,
siendo su uso predominante el residencial. Se encuentra situada en la localidad de Villaobispo, al sur del nucleo
urbano de este, entre el equipamiento religioso existente en la calle Real y la carretera LE-20.

Entre los objetivos de desarrollo de dicha Unidad figura él de ordenar dicha zona entre la Ronda de Ledn y la
zona dotacional existente y él de la creacién de una via de servicio que conecte con futuras intervenciones.
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1.13.28.2. Ordenanzas
La Unica tipologia con aprovechamiento privado definida en la unidad es la residencial unifamiliar plurifamiliar.

Los parametros que definen dicha tipologia son los recogidos en las Normas Subsidiarias para la Ordenanza 2
(Manzana Cerrada de Ensanche), donde se define una edificacion alineada a vial, con un fondo méximo
edificable de 12 metros sobre rasante y una altura maxima de las edificaciones de 4 plantas (PB+3), y sobre una
parcela minima de 1.200 m2.

1.13.28.3. Determinaciones de Planeamiento

De la ordenacion propuesta en la Unidad de Ejecucién 30, aprobada definitivamente el 12/06/1999, se obtienen
los siguientes datos:

PA-UE 30
N - , indice Edif. Bruto
Superficie total Sh (m?) Superficie Construida (m2)
(m2c/ m2s)
30.260,00 32.544,00 1,08
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1.13.29. Unidad Urbana PA-UE 32

1.13.29.1. Descripcion

Unidad Urbana conformada por la Unidad de Ejecuciéon 32, denominada “Navatejera Sur IlI", delimitada y
establecida su ordenacion detallada por las normas subsidiarias de 1994. Dicha Unidad de Ejecucion se
encuentra totalmente ejecutada y consolidada, siendo su uso predominante el residencial. Se encuentra situada
en la localidad de Navatejera, al sur del nucleo urbano de este, entre la calle Antonio Machado y la zona
dotacional de la calle Miguel de Unamuno.

Entre los objetivos de desarrollo de dicha Unidad figura él de consolidar la zona residencial del sur de Navatejera
y ordenar el borde sur de dicha localidad a la vez que se obtiene un espacio libre en continuidad con el existente.

1.13.29.2. Ordenanzas
La Unica tipologia con aprovechamiento privado definida en la unidad es la residencial unifamiliar plurifamiliar.

Los parametros que definen dicha tipologia son los recogidos en las Normas Subsidiarias para la Ordenanza 2
(Manzana Cerrada de Ensanche), donde se define una edificacion alineada a vial, con un fondo méximo
edificable de 12 metros sobre rasante y una altura maxima de las edificaciones de 4 plantas (PB+3), y sobre una
parcela minima de 1.200 m2.
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1.13.29.3. Determinaciones de Planeamiento

De la ordenacién propuesta en la Unidad de Ejecucidn 32, se obtienen los siguientes datos:

PARAMETROS DE ORDENACION DEL AMBITO

PA-UE 32
Superficie total Sb (m?) Superficie Construida (m?) Indice Edif. Bruto
(m2c/ m3s)
17.620,00 25.524,00 145

Capitulo 2. AMBITOS DE ACTUACIONES AISLADAS.

En suelo urbano consolidado este Plan delimita actuaciones aisladas de normalizacion, actuaciones aisladas de
urbanizacion y aisladas de urbanizacion y normalizacion.

Las actuaciones aisladas de normalizacion se han delimitado alli donde resulta necesaria la adaptacion de las
parcelas de suelo urbano consolidado a las determinaciones del planeamiento urbanistico. Estas actuaciones se
desarrollaran conforme a un proyecto de normalizacién.

Las actuaciones aisladas de urbanizacion se realizan donde es necesario completar o rehabilitar la urbanizacion,
en zonas de suelo urbano consolidado para que estas parcelas alcancen la condicion de solar.

Las actuaciones aisladas de urbanizacion y normalizacién se han delimitado alli donde es necesario:

= Adaptar la configuracion fisica de las parcelas de suelo urbano consolidado a las determinaciones de este
Plan.

= Completar la urbanizacion a fin de que las parcelas resultantes alcancen la condicién de solar.

El plan general contempla las siguientes Actuaciones Aisladas:
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Actuaciones Aisladas Tipo de Actuacion sl U e 6 i ge o2
encuentra.
AA-01 Urbanizacién y Normalizacion uu o1
AA-02 Urbanizacién y Normalizacion uu 01
AA-03 Urbanizacion uu 01
AA-04 Urbanizacion y Normalizacion uu 03
AA-05 Urbanizacion uu 03
AA-06 Urbanizacion y Normalizacion uu 12
AA-07 Urbanizacion uu 12
AA-08 Urbanizacién y Normalizacion uu 12
AA-09 Urbanizacién y Normalizacion uu 02
AA-10 Urbanizacién y Normalizacion uu 02
AA-11 Normalizacion uu 03
AA-12 Normalizacion uu 03
AA-13 Normalizacion uu 03
AA-14 Urbanizacion uu 04
AA-15 Urbanizacion uu 04
AA-16 Urbanizacion y Normalizacion uu 04
AA-17 Urbanizacién y Normalizacion Uu 05
AA-18 Urbanizacién y Normalizacion Uu 05
AA-19 Urbanizacién y Normalizacion Uu 05
AA-20 Normalizacion uu 06
AA-21 Urbanizacién y Normalizacion Uu 06
AA-22 Urbanizacion y Normalizacion uu 07
AA-23 Urbanizacion y Normalizacion uu 07
AA-24 Urbanizacion y Normalizacion uu 07
AA-25 Urbanizacion uu 07
AA-26 Urbanizacion uu 07
AA-27 Urbanizacién y Normalizacion UuU-08
AA-28 Urbanizacién y Normalizacion uu 08
AA-29 Urbanizacién y Normalizacion uu 08
AA-30 Urbanizacién y Normalizacion uu 09
AA-31 Urbanizacion y Normalizacion uu 09
AA-32 Urbanizacion y Normalizacion uu 09
AA-33 Urbanizacion y Normalizacion uu 09
AA-34 Urbanizacion y Normalizacion uu 07
AA-35 Urbanizacion UuU-08
AA-36 Urbanizacion uu 10
AA-37 Normalizacion uu 10
AA-38 Urbanizacién uu 10
AA-39 Urbanizacién y Normalizacion uu 10

Cada una de estas actuaciones aisladas previstas en este Plan General tiene su propia Fichas de
Caracteristicas en el Anexo Il de la normativa.
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Capitulo 3. PLANEAMIENTOS ASUMIDOS EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

Los ambitos de Planeamiento Asumido (PA) son aquellos sectores ordenados desde Instrumentos de desarrollo
y aprobados con anterioridad a la Aprobacion Inicial del presente documento, y sobre los que el presente Plan
General debe establecer determinaciones, con el grado de precision que exija la clase y categoria de suelo en la
que se incluyan los terrenos.

En el presente Plan General se han incluido como planeamiento asumido tres Sectores de Suelo Urbano No
Consolidado (SUNC-05, SUNC-06 Y SUNC-14), conforme a lo establecido en el apartado 2 del articulo 109 del
RUCyL, puesto que se encuentran en fase de ejecucion de las determinaciones de ordenacién detallada
establecidas en las Normas Subsidiarias.

Conforme a la disposicion contenida en el apartado 2 del articulo 109 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Ledn, el Plan General mantiene las determinaciones de ordenacion general de estos ambitos y las recoge en las
fichas que se acompafan.

En cuanto a las determinaciones de ordenacion detallada de dichos &mbitos, el Plan General define una serie de
ordenanzas de aplicacion grafiadas como PA-ii, que refieren directamente a aquellas ordenanzas especificas
definidas en las Normas Subsidiarias, y que son de aplicacion Unicamente sobre las parcelas privadas.

Sin embargo, el Plan General toma la decisién de atribuir sus propias determinaciones sobre los suelos
obtenidos para fines publicos (equipamientos, espacios libres y vias publicas) por el desarrollo de dichos
planeamientos asumidos, mediante la aplicacidon de ordenanzas propias (EL, EQ, SU, etc.), manteniendo el
caracter local o general que tenfan atribuido.

Por tanto y atendiendo a lo establecido en el art. 109.2.c del RUCyL, el presente Plan General mantendra
“parcialmente asumidos” los sectores de Suelo Urbano No Consolidado SUNC-05, SUNC-06 y SUNC-14 .

3.1. Planeamiento Asumido UE-6 (SUNC-05)

Sector de Suelo Urbano No Consolidado que el presente Plan General incluye como Planeamiento Asumido de
la Unidad de Ejecucion UE-6, delimitada y establecida su ordenacion por las normas subsidiarias de 1.994. Esta
Unidad de Ejecucion se encuentra situada al oeste de la localidad de Navatejera, entre las calles La Fuentina,
Vicente Aleixandre, Duerna y Barcena. Entre los objetivos de desarrollo de dicha Unidad figura él desarrollo
integral de un area intersticial en el nlcleo urbano de Navatejera.

Es necesario resefiar que el sector cuenta con Junta de Compensacion desde el afio 2001, con aprobacion
inicial del Proyecto de Actuacion y del Proyecto de Urbanizacién, de 4 de octubre de 2004, y con aprobacion
inicial del Proyecto de Reparcelacion de 14 de mayo de 2007.
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PA-UE-6 (SU-NC-05)

N Sistemas Generales SG (m2) N N _ indice Edif. | indice Edif.
Superficie total Sb Superficie Neta Sb-SG | Superficie Construida Bruto Neto
(m2) (m2) (m2)
.E. Equipamientos | Viario | Total (mecl mes) (mec! mzs)
Libres
17.675'43 0,00 0,00 0,00 | 0,00 17.675'43 21.93000 1,24 1,24
3.2. Planeamiento Asumido UE-31 (SUNC-06)

Sector de Suelo Urbano No Consolidado que el presente Plan General incluye como Planeamiento Asumido de
la Unidad de Ejecucion UE 31, delimitada y establecida su ordenacion por las normas subsidiarias de 1.994. Esta
Unidad de Ejecucion se encuentra situada al oeste del nlcleo urbano de Navatejera, entre las calles Salvador de
Madariaga, Jorge Guillén y Antonio Machado. Entre los objetivos de desarrollo de dicha Unidad figura él
desarrollo integral de un &rea intersticial en el nlcleo urbano de Navatejera, asegurando la continuidad de la
trama y la conexion con el suelo urbano consolidado que rodea el sector.

Es necesario resefiar que el sector cuenta con Junta de Compensacion desde el afio 2006, con aprobacion
inicial del Proyecto de Actuacion y del Proyecto de Urbanizacion del mismo afio 2006.

PA-UE-31 (SU-NC-06)

Sistemas Generales SG (m2) . - Indice Edif. Indice Edif.
. Superficie Superficie
Superficie ) Bruto Neto
Neta Sh-SG Construida
total Sb (m2)
. N - (m2) (m2)
E. Libres Equipamientos Viario Total (m2c/ mas) (m2c/ m2s)
35.216'27 0,00 0,00 0,00 0,00 35.216'27 63.262'73 1,80 1,80
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3.3. Planeamiento Asumido UE-19-A (SUNC-14)

Sector de Suelo Urbano No Consolidado que el presente Plan General incluye como Planeamiento Asumido de
la Unidad de Ejecucion UE 19, delimitada y establecida su ordenacién por las normas subsidiarias de 1.994. Esta
Unidad de Ejecucion se encuentra situada al norte de la localidad de Villaobispo de las Regueras, frente a la
carretera de Santander. Entre los objetivos de desarrollo de dicha Unidad figura él desarrollo integral de un area
intersticial en el nlcleo urbano de Navatejera, asegurando la continuidad de la trama y la conexién con el suelo
urbano consolidado que rodea el sector.

Es necesario resefiar que el sector cuenta con Aprobacion Definitiva del Proyecto de Actuacion del 6 de Junio de
2.006 y Aprobacion Definitiva del Proyecto de Urbanizacion del dia 18 de Septiembre de 2006.

PA-UE-19A (SU-NC-14)

Sistemas Generales SG (m2) . - Indice Edif. Indice Edif.
. Superficie Superficie
Superficie J Bruto Neto
Neta Sh-SG Construida
total Sb (m2)
. _— - (m2) (m2)
E. Libres Equipamientos Viario Total (m2c/ m2s) (m2c/ m2s)
23.436'73 0,00 0,00 0,00 0,00 23.436'73 8.321'00 0,36 0,36
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TITULO V.RESUMEN EJECUTIVO

Capitulo 1. PrREAMBULO

Al objeto de dar cumplimiento a lo dispuesto en el apartado ¢ del articulo 112 del Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Ledn, se incluye dentro de la presente Memoria Vinculante del Plan General de Ordenacion Urbana de
Villaquilambre, expresivo de los &mbitos en los que la nueva ordenacion altera la previa, y de los &mbitos donde
se suspende el otorgamiento de licencias y la tramitacion de otros procedimientos.

Teniendo en cuenta que el presente Plan General de Ordenacion Urbana conlleva cambios en la ordenacion de
terrenos del término municipal con respecto a la contemplada en las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal de Villaquilambre vigentes hasta la fecha, y atendiendo al cumplimiento del articulo 112.c del
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, se procede a realizar un estudio pormenorizado donde la nueva
ordenacion propuesta por el Plan General de Ordenacion Urbana altere la vigente, explicando justificadamente el
alcance de dicha alteracion.

El articulo 156.1 establece que la suspension de licencias operara en las areas donde se altere la calificacion
urbanistica o cualquiera de las determinaciones de ordenacion general, y en general, en cualquier parte del
ambito de aplicacion del Plan General donde se modifique el régimen urbanistico previo. De acuerdo con el
articulo 156.3 RUCYL, la suspension del otorgamiento de licencias no afecta a aquellas solicitudes que cumplan
los siguientes criterios de exclusion:

1) Que hayan sido presentadas, con toda la documentacion necesaria completa, mas de tres meses
antes de la fecha de publicacion del acuerdo que produzca la suspensidn.

2) Que tengan por objeto actos de uso del suelo que sean conformes tanto al régimen urbanistico
vigente como a las determinaciones del instrumento que motiva la suspensidn.

Analizados todos los expedientes excepcionados de la suspension de licencias conforme a las dos disposiciones
anteriores, resultan todos ellos ser coherentes con el modelo propuesto en la revision.
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Capitulo 2. AMBITOS DONDE LA NUEVA ORDENACION ALTERA LA VIGENTE

La delimitacién de los &mbitos de suspension de licencias contenida en el plano adjunto podré ser objeto de
rectificacion en caso de error material, en coherencia con el articulo 105.2 de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, de
demostrarse incongruencias relativas a la variacion entre el régimen vigente y el propuesto en la nueva
ordenacion.

El estudio se centrard en especial en el Suelo Urbano y Urbanizable, aunque es importante destacar aqui
también las modificaciones efectuadas en las situaciones de borde entre estos y el Suelo Rustico, propiciadas
por rectificacion de los vigentes limites del Suelo Urbano y Urbanizable, cargados de incorrecciones e
imprecisiones dada la escasa calidad cartogréfica manejada en la época en la que se redactaron las vigentes
Normas Subsidiarias, asi como por la incorporacién al Suelo Urbano situaciones de facto existentes y aquellos
terrenos que deben tener la clasificacion de urbanos por cumplir con las condiciones establecidas en el articulo
23 del RUCyL.

2.1. En Suelo Rustico

El régimen del Suelo Rustico ha sido objeto de un nuevo estudio en profundidad a partir del andlisis efectuado en
la Memoria Informativa del Plan General y en el Informe de Sostenibilidad Ambiental. Su régimen normativo ha
sido adaptado a la legislacion vigente, en concreto en el marco de la LUCyL (art. 16) y de su Reglamento
(articulos 59 a 65).

Las normas subsidiarias de Villaguilambre se redactaron cumpliendo la normativa urbanistica aplicable en el
momento de su redaccidn, el Texto Refundido de la Ley del Suelo de 1992, por lo que existen grandes
diferencias en la regulacién establecida en las normas subsidiarias para el suelo no urbanizable y las
establecidas por el Plan General de Ordenacion Urbana en concordancia con la legislacion vigente.

Las Normas Subsidiarias previas contemplaban la existencia en el municipio de Villaquilambre de dos grandes
categorias de suelo no urbanizable: el Suelo No Urbanizable Comin y el Suelo No Urbanizable Protegido, dentro
del cual se incluian cinco tipos de proteccion.

El presente Plan General de Ordenacion Urbana de Villaquilambre contempla para este municipio la existencia
de nueve categorias de suelo rustico; Suelo Rustico Comin, Suelo Rustico de Entorno Urbano, Suelo Rustico de
Asentamiento Tradicional, Suelo Rustico de Asentamiento Irregular, Suelo Rustico con Proteccion Agropecuaria,
Suelo Rustico con Proteccion de Infraestructuras, Suelo Rustico con Proteccién Cultural, Suelo Rustico con
Proteccion Natural y Suelo Ristico con Proteccion Especial.

El régimen de usos previsto por este Plan General en cada categoria de Suelo Rustico coincide con el régimen
de usos contemplado en el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, a excepcidn del contemplado para el
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Suelo Rustico de Asentamiento Tradicional, en el que debido al caracter del Unico tipo de asentamiento
tradicional existente en el municipio de Villaquilambre, las bodegas, se prohiben de forma expresa los usos
residenciales.

Debido a las grandes diferencias existentes entre ambos marcos legislativos, se considera improcedente
acometer un estudio pormenorizado en cada uno de los ambitos de categorizacion en suelo ristico en los que se
mantiene dicha clasificacion, pues es procedente en todos los casos la suspension de licencias en todo el suelo
rastico.

aunque si se enumeran en este punto los suelos que las Normas Subsidiarias clasificaban como Suelo No
Urbanizable (Rustico) y que el presente Plan General ha clasificado como Suelo Urbanizable o como Suelo
Urbano No Consolidado, y que por tanto estaran sujetos a suspension de licencias:

2.2. En Suelo Urbanizable y Urbano No Consolidado

En el Suelo Urbanizable y en el Suelo Urbano categorizado como No Consolidado clasificado por este Plan
General, la nueva ordenacion altera la vigente en dos modos diferentes, operando en cualquier caso en todos
ellos la suspension de licencias y de tramitaciones.

Por un lado se encuentran los suelos clasificados como urbanizables o como urbanos no consolidados
constituidos por suelos que las Normas Subsidiarias habian clasificado como No Urbanizables:

1) Suelo Urbano No Consolidado: una pequefia parte de los terrenos incluidos en el sector SUNC-01,
parte de los terrenos incluidos en el sector SUNC-03, parte de los terrenos incluidos en el sector
SUNC-08, SUNC-09, SUNC-17, SUNC-19, SUNC-20.

2) Suelo Urbanizable: SUR-01, SUR-09, SUR-11, SUR-12, SUR-13, SUR 14, SUR-15, SUR-16, parte
de los terrenos incluidos en el sector SUR-18, SUR-20, SUR-24, SUR-25, SUR-26.

Y por otro lado, todos los demas sectores de suelo urbanizable y de suelo urbano no consolidado, cuyos suelos
habian sido delimitados en sectores 0 en unidades de ejecucién en las anteriores Normas Subsidiarias, y para
los que el presente Plan General prevé parametros de ordenacion general diferentes.

Requieren mencidn expresa en este punto los sectores de Suelo Urbanizable SUR-01, SUR-07, SUR-08, SUR-
09, SUR-10, SUR-11, SUR-12 y SUR-29, en los que el Plan General ha establecido, ademas de la ordenacion
general, la ordenacion detallada.
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2.3. En Suelo Urbano Consolidado

En el Suelo Urbano Consolidado es importante destacar en primer lugar los ajustes y rectificaciones en las
situaciones de borde entre el Suelo Urbano y el Suelo Rustico. La diferencia entre la cartografia utilizada en la
redaccion de las normas subsidiarias y la ultima restitucion cartogréfica con la que se ha redactado este Plan
General motiva una serie de correcciones y ajustes de los limites entre las distintas clases de suelo.

Atendiendo a que la clasificacion del suelo es un acto reglado, se ha procedido a la incorporacion al suelo
urbano consolidado de terrenos que deben tener dicha clasificacion por cumplir con las condiciones establecidas
en la normativa urbanistica de aplicacion.

Se establecen otros ambitos en los que la nueva ordenacion altera la vigente y en los que se pueden destacar
principalmente tres casos, en los que se determina la suspensién de licencias:

1) Los ambitos delimitados como Actuaciones Aisladas, en los que las determinaciones del Plan
General modifican los derechos reales de las parcelas, su configuracion parcelaria o afectan a la
condicion de solar de las parcelas incluidas en la delimitacion correspondiente.

2) Todos los suelos que soportan elementos catalogados por el Plan General, puesto que las
anteriores Normas Subsidiarias no contemplaban la existencia de ningin elemento catalogado en el
municipio.

3) Y por Gltimo, todos los &mbitos de suelo urbano consolidado calificados por las anteriores Normas

Subsidiarias con sus ordenanzas, puesto que en todas ellas se han introducido ajustes.

Después de un estudio exhaustivo del Suelo Urbano Consolidado existente en el municipio, el Plan General
contiene una estructura de ordenanzas de la edificacion diferente de la contemplada en las Normas Subsidiarias.

Entre los cambios mas importantes operados en la calificacién del suelo urbano figura la introduccién de una
nueva ordenanza, encaminada a fomentar la conservacién de los cascos urbanos tradicionales de los nicleos
histdricos existentes en el municipio de Villaquilambre, denominada de Nucleo Tradicional, NT, que se aplicara
también en nuevos desarrollos previstos para completar y mejorar las estructuras urbanisticas de los ntcleos. No
tiene correspondencia alguna con las ordenanzas delimitadas en las normas anteriores.

Dentro de las zonas con predominio tipoldgico de las viviendas colectiva, el Plan General distingue dos
ordenanzas; Por un lado, la ordenanza de edificacion en manzana cerrada, MC, alineada a vial, similar en sus
condiciones de edificacion a las ordenanzas 1y 2 de las Normas Subsidiarias, pero que modifican sensiblemente
la volumetria, por lo que se considera necesaria la suspension de licencias en esos dmbitos. Y por otro lado, una
ordenanza de edificacion abierta, AB, que se corresponde en general con las zonas de nuevo desarrollo, que
define edificaciones aisladas y que tendria correspondencia con la ordenanza 3 de las Normas Subsidiarias,
pero introduciendo ciertos ajustes en sus determinaciones.
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Dentro de las zonas con predominio tipoldgico de la vivienda unifamiliar, el Plan General distingue cuatro grados
dentro de una unica ordenanza, UN, atribuyéndose en general con las zonas residenciales de baja densidad,
tanto en los nuevos desarrollos como en las zonas ya urbanizadas que rodean los nicleos tradicionales,
debiéndose resaltar que el municipio de Villaquilambre posee una alta proporcion de vivienda unifamiliar. Los
grados 2 y 3 de la ordenanza, UN-2 y UN-3, tienen su correspondencia en las Normas Subsidiarias con las
ordenanzas 4, 5 y 6, con iguales condiciones de edificabilidad asignada pero modificando alguna de las
condiciones de ocupacion y posicion.

Lo mismo sucede con la ordenanza de tipologia industrial, edificacion en naves, NA, que posee dos grados, uno
para actividades industriales compatibles en sus inmediaciones con el uso residencial, NA-U, y el otro grado para
actividades incompatibles con el uso residencial, NA-G. Las Normas Subsidiarias delimitaban una Unica
ordenanza industrial, la 9, con condiciones de edificacion similares, pero no idénticas, al grado U del Plan
General.

En los dmbitos de planeamiento asumido, PA, se respetan integramente todas las determinaciones de las
parcelas privativas de dichos planeamientos, mientras que la calificacion de las dotaciones urbanisticas publicas
es remitida a las determinaciones generales del Plan General, manteniendo el carécter local o general que
tenian atribuido previamente por las Normas Subsidiarias. Se exceptuan de esta regla los ambitos definidos en
las Normas Subsidiarias como UE-1 y SAU-5, en los que se ha establecido la calificacion atribuyendo las
ordenanzas de la edificacion definidas en el Plan General también a las parcelas privativas.

Todos los cambios descritos en la ordenacion detallada en Suelo Urbano Consolidado quedan recogidos en el
plano de Suspensidn de Licencias derivadas de la alteracion en la calificacién, segln lo establecido en el articulo
156 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Capitulo 3. AMBITO DE SUSPENSION DE LICENCIAS

Conforme se ha ido detallando en el capitulo previo, procede la suspension de licencias en todos los &mbitos en
los que ha sido alterada la ordenacion establecida por las Normas Subsidiarias, operando sobre todo el término
municipal, a excepcion de aquellos &mbitos suelo urbano consolidado procedentes del desarrollo de sectores de
suelo urbano no consolidado o de suelo urbanizable que el presente Plan General haya calificado como de
Planeamiento Asumido, asi como de aquellos otros supuesto que la normativa urbanistica de aplicacion prevea
de forma expresa.

Esta suspension de licencias se mantendra, dentro de los limites establecidos en articulo 156.5 del RUCYL,
hasta la entrada en vigor del Plan General de Ordenacién Urbana de Villaquilambre.
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Capitulo 4. PLANO EXPRESIVO DE LAS ALTERACIONES EN LA ORDENACION
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Capitulo 5. PLANO DE SUSPENSION DE LICENCIAS
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TITULO VI CUADRO SINTESIS DEL PGOU
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m2s m2s m2s m2s m2s ms | ms m2s m2s m2s m2s m2s micim?s | micim?s mZc viv.
uu 01 146.66571 14567901 000 36878 36878 000 000 000 986'71 000 98671 109 110 15983969 | 799
@ Uy 02 176.069'87 16154728 | 153763 | 131753 285517 000 000 6.268'82 8.25378 000 | 1452259 128 139 22452121 | 1.169
= uu03 47210553 38430467 | 1.11872| 132248 244120 7054700 15.68749 000 147637 000 |  87.71086 077 095 36385157 | 1,940
= uu04 50043553 459.35474 | 1572831 | 146.07848 |  162.70679 2860565 000 000 1247514 000 | 4108079 045 049 22609015 | 1413
va) uu 05 22917639 20641185 | 196188  4.28057 6.24244 2276453 000 000 000 000 | 2276453 134 149 307.01347 | 1678
= UU 06 24835052 10198645 | 174699 | 231432 406131 3362545 000 1098913 11.74949 000 | 5636407 105 136 26137804 | 1472
e uu o7 47424731 414.80386 59000 |  51.625%2 522152 3576494 000 9.039'55 14.63897 000 |  59.44345 077 089 36751471 1936
o uu 08 24111169 207.442'82 000 39707 39707 000 000 33.03365 63522 000 | 3366887 108 125 259.73030 | 1.357
a uu 09 169.36978 169.36978 000 000 000 000 000 000 000 000 000 075 075 12760919 | 334
< uu10 699.37407 566.669'49 000| 700302 7.00302 83.379'86 000 237599 46.94873 000 | 13270458 036 044 24873031 | 1152
= uu 1L 115.169'49 11097636 000 83672 88672 000 000 000 419313 000 4190313 134 139 1537909 | 775
= 12 44670822 40280367 | 333478| 208835 542313 38.33805 000 152151 404499 000 | 43,9045 081 090 36053437 | 1813
TOTAL UU 3.918.784'12 3.421.439'98 | 26.018'30 | 218.582'84 244.601'14 313.025'48 15.687'49 0'00 63.228'65 105.402'53 0'00 | 497.344'15 078 0'89 3.060.603'98 15.837
PA SAU-1 15010742 132.60780 000 000 000 000 000 17.49962 000 000 | 17.499%62 028 032 4180714 | 166
o PA SAU3 238.421'00 23842100 | 2112180 | 16.95250 38.07439 000 000 000 000 000 000 038 038 9036800 0
a PA SAU-4 86.34200 86.34200 | 982698 |  3.73279 1355977 000 000 000 000 000 000 046 046 3978921 | 142
= PA SAU-8 83.095'55 5631850 | 164345 | 684710 849055 000 000 26.776'96 000 000 | 26.77696 041 061 3445700 | 205
o> PA SAU-11A 5954783 49.18897 | 771939 | 892117 16.640'57 1035886 000 000 000 000 | 1035886 0’50 061 2077392 235
ale PA SAU-16 125.105'53 12510553 | 1278496 |  1.79902 1458398 000 000 000 000 000 000 035 035 4378500 | 125
< | PA SAU-18A 2151946 2151946 |  152408] 156299 3.08707 000 000 000 000 000 000 035 035 753181 | 22
Qe PA SAU-18B 5243300 5243300 | 341860 383452 725313 000 000 000 000 000 000 032 032 1697150 | 145
5| = PA SAU-20 | 47.11100 4052757 | 363245 | 338514 7.01759 658343 000 000 000 000| 658343 035 041 1648900 | 47
O | W PA SAU-29 9457800 9457800 | 1237976 189861 1427837 000 000 000 000 000 000 024 024 2232000 103
D= PA SAU-30 83.84300 8384300 | 12.75363| 830919 2106282 000 000 000 000 000 000 050 050 4192150 | 251
=Z| < PA SAU-31 12192200 12192200 | 1208008 |  7.94633 2002642 000 000 000 000 000 000 034 034 4131312 200
oY PA SUD-32 33.72600 3372600 | 260959 | 237258 498217 000 000 000 000 000 000 028 028 927465 | 31
O|Z PA UE3 29.32500 2032500 | 452565 256796 7.09361 000 000 000 000 000 000 051 051 1501200 | 67
I PA UE-8B 2 6.75000 6.75000 000 000 000 000 000 000 000 000 000 157 157 1060950 | 59
a- PA UE-14 4960000 4960000 | 2498110 000 249810 000 000 000 000 000 000 039 039 1053700 87
= PA UE-15 2130000 2130000 256'19 000 25619 000 000 000 000 000 000 038 038 816000 | 36
PA UE-16.1 1253750 1253750 40870 000 40870 000 000 000 000 000 000 038 038 474118 21
2 PA UE-16.2 17.86250 17.86250 54751 000 54751 000 000 000 000 000 000 038 038 6.75482 | 30
= PA UE-22 28.04000 2804000 | 3.00066 000 3.00066 000 000 000 000 000 000 087 087 2448000 | 136
< PA UE-23 22.89000 2289000 | 182543 000 182543 000 000 000 000 000 000 134 134 3068100 | 170
o PA UE-24 21.86000 2186000 | 257279 000 257279 000 000 000 000 000 000 136 136 2980800 | 166
> PAUE25 18.28000 18.28000 36213 000 36213 000 000 000 000 000 000 152 152 2772600 | 154
n PA UE-26 2766000 2766000 | 310023 000 310023 000 000 000 000 000 000 112 112 3102000 172
L PA UE-27 38.82000 3882000 | 267259 000 267259 000 000 000 000 000 000 108 108 41.90400 | 233
< PA UE-28 8.86000 8.86000 35032 000 35032 000 000 000 000 000 000 118 118 1041600 | 58
a PA UE-29 35.94000 3594000 | 384933 000 384933 000 000 000 000 000 000 089 089 3216000 179
= PA UE-30 30.26000 30.26000 | 6.20298 000 6.20298 000 000 000 000 000 000 108 108 3254400 | 181
) PA UE-32 17.62000 17.62000 72865 000 72865 000 000 000 000 000 000 145 145 2552400 | 142
TOTAL PA 163125768 |  1524.137'92 | 13439605 | 70.129'99 | 20452604 |  16.942'29 0'00 000| 4427658 0'00 000| 6L218%87 048 0’52 78687935 | 3562
SU-NC-01 62.509'11 51.435'92 4.219'37 2.812'91 7.032'28 11.073'19 000 000 000 000 000 11.073'19 0'45 0'55 28.129'10 200
SU-NC-02 32.108'69 28.966'75 3.082'43 2.054'96 5.137'39 3.141'9%4 0'00 0'00 000 000 000 3.141'94 0'64 071 20.549'56 144
SU-NC-03 29.265'85 2462837 | 219494 | 146329 3.65823 3.95213 000 000 68535 000 000| 463748 050 059 1463293 117
SU-NC-04 7.825'30 7.719'97 856'87 57125 1.428'12 105'33 000 000 000 000 000 105'33 0'73 074 5.712'47 38
SU-NC-05* 17.675'43 17.675'43 3.289'50 2.193'00 5.482'50 0'00 0'00 0'00 0'00 000 0'00 0'00 124 124 21.930'00 84
SU-NC-06™ 35.21627 3521627 | 948941 | 6.32627| 1581568 000 000 000 000 000 000 000 180 180 6326273 | 345
SU-NC-07 28.933'35 28.933'35 3.255'00 2.170'00 5.425'00 0'00 0'00 0'00 0'00 000 0'00 0'00 0'75 075 21.700'01 144
(@) SU-NC-08 16.549'25 16.549'25 1.365'31 91021 2.275'52 0'00 0'00 0'00 0'00 000 000 0'00 0'55 0'55 9.102'09 74
<DE SU-NC-09 42.766'95 3296248 | 320752 | 213835 5.34587 9.80447 000 000 000 000 000|  9.80447 050 0%65 2138348 | 158
SU-NC-10 31.376'45 31.376'45 1.647'26 1.098'18 2.745'44 0'00 0'00 0'00 0'00 000 0'00 0'00 035 035 10.981'76 62
Q SU-NC-11 56.877'37 56.877'37 4.692'38 3.128'26 7.820'64 0'00 0'00 0'00 0'00 000 000 0'00 0'55 0'55 31.282'55 182
= SUNC-12 3125424 2958713 | 164085 109390 2.73475 166711 000 000 000 000 000| 166711 035 037 1093898 | 62
8 SU-NC-13 37.543'57 34.83