ESTUDIO DE DETALLE EN SUC
(SUELO URBANO CONSOLIDADO)
NAVATEJERA. PGOU DE VILLAQUILAMBRE. LEON

MODIFICACION PUNTUAL N 1

Modificacion de la ordenacion detallada del PGOU de Villaquilambre en el
ambito de las parcelas 9925004TN8292N0001HR, 9925006TN8292N0001AR,

9925005TN8292N0001WR de Navatejera. Ledn

DOCUMENTO PARA LA APROBACION DEFINITIVA MAYO DE 2021

C/Julio del Campo 10, 192B- 24002 Ledn * Tfno: 987271502 * e-mail: jimateos@eursa.es * www.eursa.es



Estudio de Detalle en SUC de Navatejera. Ledn. Aprobacion definitiva

INDICE

MEMORIA VINCULANTE

1. Presentacion
1.1.Introduccion
1.2 Iniciativa de Planeamiento y redaccion

1.3 Objeto del estudio de detalle

2. Informacion Urbanistica
2.1. Legislacién urbanistica y planeamiento vigente.

2.2. Cumplimiento del estudio de detalle como figura de planeamiento en relacién con el articulado
del RUCyL y del PGOU.

2.3. Situacién del Estudio de Detalle.
2.4. Alegaciones efectuadas al documento de aprobacidn inicial
2.5. Ambito del Estudio de Detalle. Parcelas catastrales
2.6. Antecedentes urbanisticos
3. Definicion
3.1. Ordenacion detallada actual.
3.1.1. Normativa de aplicacién segun el PGOU
3.1.2. Aprovechamientos urbanisticos
3.1.3. Consideracién sobre los espacios libres publicos. Cuantificacion
3.2. Ordenacién detallada propuesta
3.2.1. Zonificacién
3.2.2. Ordenanzas de aplicacién
3.2.3. Ocupacion y Edificabilidad resultante. Comparativa
3.2.4. Espacios libres publicos resultantes Comparativa
3.2.5. Justificacién de la modificacion de espacios libres y equipamientos
3.3. Justificacidon de los objetivos. Conveniencia y oportunidad.

3.4. Coherencia con el planeamiento general

C/Julio del Campo 10, 12B- 24002 Ledn * Tfno: 987271502 * e-mail: jilmateos@eursa.es * www.eursa.es



Estudio de Detalle en SUC de Navatejera. Ledn. Aprobacion definitiva

4. Otras determinaciones
4.1. Trdmite ambiental
4.2. Riesgos naturales y tecnoldgicos
4.3. Proteccién arqueoldgica
4.4, Condiciones de accesibilidad. Orden VIV/56/2010
4.5. Informe Ley 8/2014 general de Telecomunicaciones
4.6. Ley 5/2009, de 4 de junio, del Ruido de Castilla y Ledn
4.7. Resumen ejecutivo

4.8. Tramitacion

DOCUMENTACION GRAFICA DEL ESTUDIO DE DETALLE

Ordenacion detallada actual segtin el PGOU para el ambito

Libro IV. Planos de ordenacién 2 de 3 e: 1/1000

PO.05 Hoja n2 D-13 actual
Ordenacion detallada propuesta

Libro IV. Planos de ordenacién 2 de 3 e: 1/1000

PO.05 Hoja n2 D-13 con la nueva Ordenacion del Estudio de Detalle

Plano de cotas con la hueva ordenacién

C/Julio del Campo 10, 12B- 24002 Ledn * Tfno: 987271502 * e-mail: jilmateos@eursa.es * www.eursa.es



Estudio de Detalle en SUC de Navatejera. Ledn. Aprobacion definitiva

MEMORIA VINCULANTE

1. PRESENTACION
1.1.- Introduccion

El presente documento, constituye el ESTUDIO DE DETALLE para la modificacién de la
ORDENACION DETALLADA sobre un sector de SUELO URBANO CONSOLIDADO, compuesto

por tres parcelas situadas en la localidad de Navatejera, municipio de Villaquilambre. Ledn.

1.2.- Iniciativa de Planeamiento y redaccion

El presente planeamiento de desarrollo se realiza por encargo de la mercantil
“Hipermercados y economatos SAU”, con CIF A 47012646 y domicilio fiscal en C/Esgueva
n? 15. 47003 Valladolid, siendo por tanto de iniciativa PRIVADA.

Figura como redactor del estudio, la sociedad profesional “Eursa Arquitectura SLPU”, bajo
la direccidn y firma del Arquitecto Superior D. José Luis Mateos Garcia, colegiado por el

Colegio Oficial de Arquitectos de Ledn, con el n2 2.549.

1.3.- Objeto del Estudio de Detalle

El Estudio de Detalle, se realiza como figura de
planeamiento de desarrollo en suelo urbano
consolidado, con el fin, de completar y modificar las
determinaciones de ORDENACION DETALLADA de
un sector delimitado por tres parcelas catastrales,
del nucleo urbano de Navatejera Villaobispo, situado

en el ambito de la carretera LE-311.

Tiene por objeto, dentro del marco establecido por
el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, y el
Plan General de Ordenacion Urbana de
Villaquilambre, el modificar los parametros de
calificacién urbanistica para el ambito considerado,
con el fin de conseguir una ordenacién apta en forma
y volumen para el establecimiento de un uso
comercial en categoria 12, con arreglo a las

necesidades actuales de mercado, y por otra ampliar
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a peticion del Ayuntamiento de Villaquilambre, el espacio del vial publico situado al norte

del sector.

La ordenacién urbanistica actual resulta incompatible con la volumetria apropiada para el
uso comercial en categoria 12, fundamentalmente por la altura minima de edificacién
exigida, existiendo la necesidad de obtener una parcela en el suelo urbano consolidado de
la localidad, de unas determinadas dimensiones y superficies (para garantizar su viabilidad
logistica y econdmica). Como quiera que la normativa de aplicacién permite modificar la

ordenacion detallada, es por lo que se presenta el estudio de detalle.

2. INFORMACION URBANISTICA

2.1.- Legislacion urbanistica y Planeamiento vigente

La legislacion urbanistica aplicable al documento es la siguiente:

e Ley5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castillay Ledn, en adelante LUCyL. redaccidn
dada por la Ley 7/2014, de 12 de septiembre, de medidas sobre rehabilitacidn,
regeneracidn y renovacion urbana, y sobre sostenibilidad, coordinacion y simplificacion

en materia de urbanismo.

e Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, Decreto 22/2004 de 29 de enero, asi
como el Decreto 6/2016, de 3 de marzo, por el que se modifica dicho Reglamento, para
adaptarlo a la Ley 7/2014, de 12 de septiembre, de medidas de rehabilitacion,
regeneracidn y renovacion urbana, y sobre sostenibilidad, coordinacién y simplificacion
en materia de urbanismo (BOCyL 4/03/2016; correccion BOCyL 15/04/2016), vigente a
partir del 4/04/2016.

e Plan General de ordenacién Urbana del municipio de Villaguilambre, afo 2011.

e Ley21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental.

2.2- Cumplimiento del estudio de detalle como figura de planeamiento en relacién con el articulado del
RUCyL y del PGOU.

El Estudio de Detalle en el RUCyL

El estudio de detalle como figura de planeamiento de desarrollo viene recogido en el
capitulo IV, seccidon 12, articulo 131 y siguientes, del Reglamento de Urbanismo de Castilla

y Ledn (RUCyL).
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Articulo 131. Objeto.

Los Estudios de Detalle son los instrumentos de planeamiento de desarrollo
adecuados para concretar la ordenacidn detallada en suelo urbano, y pueden tener
por objeto:

a) En suelo urbano consolidado, completar o modificar las determinaciones de
ordenacion detallada.

Articulo 133. Determinaciones en suelo urbano consolidado.

1. En suelo urbano consolidado, los Estudios de Detalle deben limitarse a establecer
las determinaciones de ordenacion detallada necesarias para completar o modificar
las que hubiera establecido el instrumento de planeamiento general, de entre las
previstas:

a) En los articulos 92 a 100 para los Municipios con Plan General de Ordenacién
Urbana.

Son determinaciones de Ordenacién detallada las siguientes:

Articulo 92. Determinaciones de ordenacion detallada en suelo urbano consolidado.

2. La ordenacidn detallada del suelo urbano consolidado comprende:
a) Calificacion urbanistica (articulo 94).

b) Sistemas locales de vias publicas, servicios urbanos, espacios libres
publicos y equipamientos publicos (articulo 95).

¢) Normas y medidas de proteccion para los elementos incluidos en el Catdlogo
(articulo 96).

d) Unidades de normalizacion (articulo 97).
e) Usos fuera de ordenacion (articulo 98).
f) Plazos para cumplir los deberes urbanisticos (articulo 99).

g) Areas de tanteo y retracto (articulo 100).

En relacidn, por tanto:

Articulo 94. Calificacion urbanistica.

1. La calificacidon urbanistica comprende:
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a) La asignacion del uso pormenorizado, adscribiendo los usos posibles a los tipos
previstos en el articulo 86.2.a), o indicando el unico o unicos usos admisibles,
quedando prohibidos los demds

b) La asignacion de la intensidad de uso o edificabilidad, que puede expresarse de
forma numérica o de forma volumétrica. Si aplicando ambos indices se obtienen
resultados diferentes, la edificabilidad es el menor.

¢) La asignacion de la tipologia edificatoria.

d) La regulacion de cada uno de los usos pormenorizados, pardmetros de
intensidad de uso y tipologias edificatorias que se utilicen o prevean,
estableciendo en caso necesario ordenanzas especificas para cada uno de ellos.

2. Al establecerse la ordenacion detallada se puede definir la calificacidon urbanistica

mediante ordenanzas especificas, o bien asumir de forma total o parcial lo dispuesto

en las Normas e Instrucciones Técnicas Urbanisticas aplicables.

3. La calificacion urbanistica debe establecerse de forma que la edificabilidad y los
demds pardmetros de la edificacion privada, tales como altura, volumen o fondo
edificable, no superen los niveles caracteristicos de las edificaciones con uso y
tipologia similares construidas legalmente en la unidad urbana en la que estén
incluidas.

El Estudio de Detalle en el PGOU

El PGOU de Villaquilambre, regula en su articulo 22, los Estudios de Detalle, que no
contradicen, como no puede ser de otra forma, lo articulado en la Ley de Urbanismo de
Castillay Ledn, y su Reglamento, recogiéndose a continuacién lo expresado en dicho PGOU.

Articulo 22. Estudios de Detalle

1. Los Estudios de Detalle constituyen el instrumento de planeamiento de desarrollo
necesario para establecer la ordenacion detallada del suelo urbano no consolidado
en aquellos sectores para los que este Plan General no haya establecido dicha
ordenacion detallada, o para modificarla en aquellos para los que el Plan General si
la haya establecido.

2. Cuando el objeto del Estudio de Detalle sea la modificacion de la ordenacion
detallada establecida por el planeamiento general sobre suelo urbano consolidado,
o bien simplemente completarla ordenando los volumenes edificables, deberd
respetar, ademds de las determinaciones referidas en el conjunto de esta
normativa, las siguientes condiciones:

a El Estudio de Detalle se referird, en general, a una manzana completa en caso
de ordenacion segun alineacion a vial, o a parcelas con edificacion aislada en
otro caso.
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b. Podran referirse a parcelas que no cumplan la condicion anterior cuando su
objeto consista en igualar cornisas, eliminar total o parcialmente medianerias
de edificaciones colindantes ya existentes y que el Plan General no fije como
fuera de ordenacion, o evitar medianerias que puedan originarse con la
ordenacion prevista en el Plan General.

c. En los espacios libres resultantes, en su caso, de la reordenacion de volumenes
edificables, la distancia minima entre los paramentos opuestos serd al menos de
dos tercios de la altura del mds alto, con un minimo de ocho metros.

d. No podrd reducir la latitud de los viales ni la superficie destinada a espacios
libres, ni originar aumento de edificabilidad. Tampoco podrdn aumentar la
ocupacion del suelo prevista en la ordenanza de edificacion correspondiente, ni
la densidad de uso, cuando esta venga limitada en el Plan General o se deduzca
de las condiciones de ordenacion que resulten de aplicacion. Asimismo, tampoco
podrd alterar las alturas mdximas que resulten por aplicacion de lo sefialado en
el apartado siguiente. Igualmente, no podrd, en ningun caso, alterar el régimen
de usos asignado desde el Plan.

e. El numero de plantas resultante de la ordenacion de volumenes, no podrd ser
superior en un cincuenta por ciento al que corresponda segun la alineacion a vial,
o0 segun el tipo de ordenacion que corresponda a la parcela de que se trata,
computdndose las fracciones por exceso, con una altura mdxima de siete
plantas.

f. Podrdn redactarse Estudios de Detalle en parcelas en que sea posible efectuar
un retranqueo de la alineacion oficial, siempre que el dmbito ordenado sea todo
el frente de la alineacion de manzana, debiendo atenderse en estos casos a las
siguientes limitaciones:

1. La edificabilidad a computar en el Estudio de Detalle serd la derivada de
la ordenacion establecida en el Plan General, a cuyos efectos deberd
hacerse un estudio comparativo de la edificabilidad entre lo sefialado en el
Plan General y lo que se establezca en el Estudio de Detalle.

2. El nimero de plantas resultante de la ordenacidn de volumenes serd el
que corresponda segun la Ordenanza de aplicacion y la nueva latitud
resultante, sin que esta latitud sirva para determinar la altura de los demds
tramos de la calle ni la del frente opuesto al retranqueo.

3. En el supuesto de que la ordenacion afecte a terrenos con patio de
manzana, se permite trasladar la alineacion interior en una distancia igual
a la retranqueada, de forma que se mantenga el mismo fondo edificable y
siempre que el patio interior de manzana siga cumpliendo las condiciones
establecidas en esta Normativa Urbanistica, lo que deberd justificarse
aportando la documentacion necesaria de la totalidad de la manzana. En
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caso de no poder cumplir esta condicion, unicamente se permitird la
traslacion de la alineacion interior hasta la distancia en que esto ocurra.

g. En ningun caso podrdn originarse medianerias vistas como consecuencia de la
ordenacion que se realice mediante Estudios de Detalle.

h. En los dmbitos de uso predominante industrial, la parcela minima para que
pueda formarse un Estudio de Detalle serd de mil metros cuadrados, y en caso
de que se prevean vias destinadas a la circulacion rodada su latitud minima serd
de diez metros.

El Estudio de Detalle se redacta como se cita en el pto 1.3 anterior, para el establecimiento
de un uso comercial en categoria 12. Para ello, en un dmbito que el PGOU, contempla para
ser edificado mediante la ordenanza de “edificacién abierta”, se plantea modificar la

ordenacion detallada con las siguientes caracteristicas:

1.- Delimitacion de una parcela, para la edificacion comercial, de tres plantas de altura
maxima sobre rasante, que permita la disposicion de un amplio aparcamiento, pero

modificando las condiciones de posicidén respecto a linderos.

El por qué se modifica la ordenanza AB a ordenanza AB-VE, se expone igualmente a

continuacion:

1.- El uso comercial en categoria primera, predominantemente tiene su
establecimiento en edificios de una o dos plantas. La ordenanza actual de
edificacién abierta (AB), determina una altura minima de B+2, lo que
imposibilita la volumetria mencionada de Planta Baja o Planta Baja + 2 propia

de un uso comercial en edificio exclusivo.

2.- Dado que la ordenanza de aplicacidn actual es la de ordenanza de edificacién
abierta (AB), y existe dentro esta como particularidad, la edificacién AB-VE
(de volumetria especial donde se pueden fijar condiciones diferentes a la
generalidad tanto en materia de posicidn, altura o edificabilidad), es por lo
que se opta por este tipo de Ordenanza. Se inserta posteriormente las
ordenanzas AB y AB-VE con el fin de poner de manifiesto la especialidad de

la ordenanza AB-VE prevista.

3.- El retranqueo de 3 metros a alineacion de vial se entendera también a los
espacios libres publicos. Ya que el retranqueo mas amplio que pudiera
mermar en exceso la ocupacion, (de 5 metros), no es de aplicacién mas que
a los linderos con otras propiedades privadas, lo cual no afecta a la

ordenacion si se trata de una Unica parcela. En caso de que si se practique
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parcelacién, el linde se podrd materializar donde permita el volumen

edificado pretendido.

2.- Ampliacién de la superficie de viario al norte del sector. La parcela de propiedad
municipal con referencia catastral 9925005TN8292N0001WR que en la actualidad esta
clasificada como de espacios libres publicos, pasa a engrosar el viario del municipio,

permaneciendo inalterable por tanto su titularidad.
Dicha ampliacidn responde a dos motivos:

- Este Espacio Libre Publico, de forma irregular, se encuentra desconectado del resto
de ELP previstos en el PGOU, por lo que se convierte en un area residual para tal

fin, y propicio para su reserva como viario

- La ordenacion detallada que plantea el PGOU, delimita para el ambito que nos
ocupa una gran superficie de terreno edificable, sin accesos de ningln tipo, pues
tanto por su lado sur como este, se proyectan unas determinadas actuaciones
urbanisticas para el trazado de viales que imposibilitan en el momento actual el
acceso pretendido. Por su lado oeste, se delimita un espacio libre publico
constituido por la “Presa de San Isidro” cuya titularidad la ostenta la Comunidad de

regantes, por lo que tampoco es posible disponer el acceso por este lado.

Es, por tanto, por su lado Norte, por el Unico por el que se puede acceder a la
parcela resultante en condiciones suficientes, por lo que se hace necesaria la

redistribucién de los espacios libres publicos.

3.- Redistribucion de los espacios libres publicos. Como consecuencia de lo expresado en
el punto anterior, se hace necesaria la redistribucién de los espacios libres publicos de

tal manera que no se produzca minoracion en estos respecto a la ordenacién actual.

Cumplimiento del Estudio de detalle en relacidén con el RUCyL

a) Se asignan los usos pormenorizados para las parcelas del ambito del estudio
de detalle, indicando los usos admisibles, conforme al articulo 94.1 a).

b) Se asigna una intensidad de uso o edificabilidad para la parcela y la tipologia
edificatoria.

c) Se establecen las Ordenanzas correspondientes, de tal manera que la
edificabilidad y los demas parametros de la edificacion privada, tales como
altura, volumen o fondo edificable, no superen los niveles caracteristicos de
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las edificaciones con uso vy tipologia similares construidas legalmente en la
unidad urbana en la que estan incluidas, conforme a los articulos 94.2-3.

Se reajustan los espacios publicos contemplados por el PGOU, sin que
suponga una alteracion de estos conforme al articulo 95.

Cumplimiento del Estudio de detalle en relacién con el PGOU

El Estudio de Detalle se limita a reordenar los voliumenes edificables, para lo que se cumplen

las condiciones impuestas en el articulo 22:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

El Estudio de Detalle, se refiere a parcelas con edificacion aislada conforme
al parrafo a).

En los espacios libres resultantes de la reordenacion de voliumenes
edificables, la distancia minima entre los paramentos opuestos es superior a
dos tercios de la altura resultante (2/3h), y superior igualmente a ocho
metros, conforme al parrafo c)

No se reduce la latitud de los viales, pues estos no varian, ni la superficie
destinada a espacios libres, la cual, si se reordena.

No se aumenta la ocupacion del suelo prevista en la ordenanza de edificacidon
correspondiente, ni la densidad de uso conforme al parrafo d).

Como consecuencia de la reordenacién de volumenes, se produce una
reduccion en el nimero maximo de plantas, pasando de 4 que atribuye el
PGOU en la actualidad, a un maximo de 3, por lo que aun considerando que
la situacidon en que nos encontramos al realizar el Estudio de Detalle, fuera la
que se recoge en los parrafos d) y e),(se contempla Unicamente para alturas
superiores y no inferiores a las fijadas por el PGOU), la reduccién supondria
un 50% sobre la situacidn original, conforme a dicha prescripcion.

No se altera el régimen de usos asignado desde el Plan, pues tanto el uso
comercial, como el de garaje-aparcamiento, son usos admisibles dentro de
la Ordenanza AB: Edificacion Abierta, conforme al articulo 269 del PGOU.

La edificabilidad computada en el Estudio de Detalle, es la derivada de la
ordenacion del Plan General, no generandose ningun tipo de aumento
conforme al parrafo d), realizdndose una comparativa de la edificabilidad
entre lo sefialado en el Plan General y lo que se contempla en este.

En aplicacion del Estudio de Detalle, no se generan medianerias vistas, al
aplicarse el régimen a una Unica edificacidn aislada.
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Por todo ello, la pretendida modificacién, mediante Estudio de Detalle estda plenamente
justificada por la legislacion urbanistica aplicable, resultando ademas adecuada a los fines

pretendidos.

2.3. Situacion del Estudio de Detalle

Tal y como se ha expuesto en el punto 1 de presentacidon del presente documento, el
Estudio de Detalle, se localiza en un terreno situado en el nucleo urbano de Navatejera,
enfrente practicamente del parque del “Cardadal” y las piscinas municipales, y en el

entorno de la carretera LE-311, sentido ascendente, (Avenida de la Libertad)
Los linderos del ambito son los siguientes:

e Porel Norte con la C/La Cerrada

e Por el Sur, con la C/Retiro

e Por el Este con espacios libres de uso publico

e Por el Oeste con linea férrea propiedad de ADIF (Administrador de Infraestructuras

Ferroviarias)

En la actualidad, se trata de unos terrenos ocupados por edificaciones aisladas con caracter
de vivienda unifamiliar, pertenecientes a una Unica propiedad, con espacios libres de

conexién de uso privativo.

Vista aérea del dmbito Situacion en relacion con la "Ronda LE-20"
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Vista desde la Avenida de la Libertad esquina C/Retiro Vista desde C/Retiro

Vista desde la C/La Cerrada (Norte) Vista desde la C/La Cerrada (Este)

2.4. Alegaciones efectuadas al documento de aprobacién inicial

Elaborado el documento de aprobacidn inicial, y solicitados los informes previos conforme
al articulo 153 del RUCyL, se recibe en el Ayuntamiento de Villaquilambre, certificado de la
Delegacidn de Patrimonio y Urbanismo del Administrador de infraestructuras Ferroviarias,
haciendo la observancia de que parte de las parcelas catastrales n¢9
9925005TN8292N0001WR y 9925004TN8292N0001HR se encuentra afectadas por
un expediente de primera expropiacion forzosa del afio 1922, ampliado en el afio 1923, de
tal manera que a la primera de ellas se le debe restar de su superficie 181 m?y a la segunda
16 m?,

Tal expediente de expropiacidn no tiene reflejo en la documentacion catastral actualizada,
por lo que el ambito de estudio de detalle que se describe en el punto siguiente es el
correspondiente a la superficie catastral de las fincas afectadas minoradas en la superficie
expropiada.

El resto de informes sectoriales, segin manifiesta la administracion municipal, son todos
ellos positivos, por lo que se procede a estimar la observancia efectuada por el
Administrador de Infraestructuras ferroviarias (ADIF), ajustando el documento redactado
para la aprobacidn inicial a las nuevas determinaciones de superficie.
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2.5. Ambito del estudio de detalle. Parcelas catastrales

El dmbito del Estudio de Detalle es el que se
delimita en la figura adjunta y comprende tres (3)
parcelas catastrales, dos de titularidad privada
(mismo propietario) con derecho a
aprovechamiento, y una tercera de titularidad
municipal, sin este derecho. En linea continua de

color azul, se detalla la superficie catastral final

perteneciente al dmbito.

Titularidad y ambito afectada por el Estudio de Detalle

Las parcelas afectadas, son las siguientes:

1.- Parcela 9925004TN8292N0O001HR

Calle Cerrada—NV 6

Titularidad:

Privada

Superficie catastral:  4.956 m?

Expropiacion:

-161 m?

Superficie afectada: 4.795 m?

Aprovechamiento:  Edificada
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2.- Parcela 9925006 TN8292N0001AR

Calle Retiro — NV 3
Titularidad: Privada
Superficie afectada: 745 m?

Aprovechamiento:  Edificada

3.- Parcela 9925005TN8292N0O001WR

Calle Cerrada—NV 4

Titularidad: Municipal

Superficie catastral: 366 m?

Expropiacion: -16 m?

Superficie afectada: 350 m?
Aprovechamiento:  Sin aprovechamiento

Calificacion ELP

Superficie total del dmbito: 5.890,00 m?
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2.4. Antecedentes urbanisticos

Desde la aprobacion definitiva del Planeamiento General (PGOU del afio 2011), no existe
ningun tipo de antecedente urbanistico, conocido por el presente redactor, y puesto de
manifiesto por el Ayuntamiento de Villaquilambre, con relacidn al ambito considerado, de
tal manera que pudiera invalidar el presente documento, dando cumplimiento al articulo

136 b) y c) del RUCyL.

3. DEFINICION DEL ESTUDIO DE DETALLE

3.1.- Ordenacion detallada actual

3.1.1. Normativa de aplicacion segun el PGOU

La ordenacion detallada que se recoge en el PGOU se muestra en la imagen siguiente,
siendo de aplicacién los siguientes pardmetros urbanisticos y caracteristicas de la propia

ordenacion:

Ordenacion Detallada PGOU. Hoja D-13

e Se establece para el ambito considerado, aprovechamientos edificatorios, mediante

Ordenanza de Edificacidn Abierta para dos de ellas, fijando para la de titularidad

municipal (al Norte del sector) una reserva como Espacio Libre publico.
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e Sefija una alineacion de parcela obligatoria por el lindero Sur, (C/El Retiro) mediante el

retranqueo de 12,00 m sobre el lindero actual para el trazado de un vial publico, la cual

debe respetarse.

e Sefijaigualmente una segunda alineacion de parcela por su linde Este, con retranqueo

para reserva de ADIF de 14, 50 m. paralelo al trazado de la via, ya que por este linde

discurre la linea de via estrecha (FEVE). Igualmente debe respetarse.

e Sobre el ambito se proyecta un espacio libre publico, el cual debera de la misma manera

ser respetado, si bien, en funcidon de los objetivos del Estudio de Detalle, éste, se

redistribuira.

La Ordenanza AB: Edificacidn Abierta, establece las siguientes determinaciones:

MNombre

EDIFICACION ABIERTA (AB)

Ambito de aplicacion

Indicado en la documentacién grafica con las siglas AB.

Se contempla la presencia de casos especiales, identificados por 1as siglas AB-VE,
para los que se han establecido condiciones diferentes a la generalidad en cuestion
de altura, posicion, g edificabilidad, y sclo en aquellas condiciones que figuran
expresamente en los planos de ordenacion.

Tipologia asociada

EDIFICACION AISLADA: construcciones que se encuentran separadas de ofras
edificaciones o lindes parcelarias distintas de la alineacion oficial en todas las caras
de la misma (sin perjuicio de la existencia de cierias condiciones especiales de
posicion, reflejadas en los planos de ordenacion, e identificadas con las siglas VE).

Condicicnes de parcelacion
(exclusivamente a efectos
de nuevas parcelaciones)

FACHADA MINIMA: 25,00 m.
SUPERFICIE MINIMA: 1.500,00 m?
MORFOLOGIA: La forma de la parcela permitira la inscripcion

en su planta de un circulo de 25'00 metros de
diamefro.

A 1 e
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Condiciones de posicidn

PLANTAS SOBRE RASANTE En plantas sobre rasants la proyeccion sobre
el plano de todos los elementos edificados,
incluyendo cuerpos volades de cualguier tipo,
deberd quedar incluida dentro del perimetro
definido por los refranqueocs sefialades en el
siguiente cuadro:

ALINEACION RESTO DE LINDEROS
AVIAL
¥ de |a altura de la
edificacian
3,00 metros {con un minimo de 5,00 m.)
PLANTAS BAJO RASANTE En plantas bajo rasante la edificacion debera

refranguearse al menos 300 metros de todos
sus linderos en cualquiera de los casos,
pudiendo ccupar de forma integra &l interior del
perimetro definido.

Toda la edificacidn sobre rasante gquedara comprendida dentro del sdlido capaz
formado por la aplicacion de la altura maxima de la edificacion al poligeno definido
en el parrafo anterior.

En los casos en los que |3 ordenanza esté identificada como caso especial, las
condiciones de posicion serdn las defivadas de lo dispussto en los planos de
ordenacidn.

Superficie prupable

Sera la definida por las condiciones de posicidn de la edificacion. Mo se permitira la
alteracion sustancial del terreno en las zonas no ggypakles, prohibiéndese de forma
expresa los vaciados o los rellenos masivos en estas dreas.

PR T =Ty

BTG OF LA EEICACISN Vi,

Edificabilidad

Salvo determinacion expresa reflejada en los planos de ordenacion, se fijg una
edificabilidad maxima de 100 m? construible por cada m? de superficie de parcela
bruta, es decir, que debe ser contada a estos efectos la superficie total de la
parcela, incluso la superficie de parcela exterior a la alineacidn oficial.
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Altura maxima de la
edificacion

N® PLANTAS ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION

4 plantas (B+3) 13,50 m.

Salvo gue aparezca sefialada ofra altura maxima diferente en los planos de
ordenacion, |a altura maxima de |a edificacion sera la indicada en el cuadro anterior.
Sobre la altura maxima de la edificacion sdlo se permite la construccion del Gitimo
forjado horizontal, de la cubierta y de los elementos de instalaciones necesarios
para el adecuado funcionamiento del edificio, incluyendo, caso de resultar
necesario, el acceso a la cubierta desde las zonas comunes del edificio, que no
computard a efectos de determinacion de Ia superficie construida, sin que =& admita
ningln uso privative de ese espacio.

Caso de ejecutarse cubierta inclinada, su pendiente maxima sera del 30%, los
sspacios pisables que resulten de su construccion y gue cuenten con una altura
libre de al menos 1'50 metros computardn a efectos de determinacion de la
superficie construida.

D0 m

1

|
|
|

3.00m.
\‘ VAL n U2 H (WM B m)

Condiciones de uso

Los Onicos usos admisibles en esta zona de ordenanza seran los siguientes:
- Vivienda Unifamiliar
- Wivienda Colectiva
- Talleres
- Industria Compatible
- Sanitario
- Sociocultural — Educative
- Deportivo
- Comercial
- Religioso
- Administrativo
- Hotelero
- Espectaculos y Recreativos
- Garaje — Aparcamiento
- Espacios Libres Piblicos
- Abastecimiento de agua
- Saneamiento y depuracion
- Suministro de energia eléctrica
- Fecogida vy tratamiento de residucs urbanos

Condiciones de cierre de
parcela

Los cierres de parcela, caso de existir, contaran con una aliura maxima de 2’50
metros, de los cuales tan solo el primer metro podra ser opaco

La Ordenanza EL: Espacio Libre Publico, establece las siguientes:
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FICHA DE LA ORDENANZA EL: Espacio libre publico

Parametros de Uso y Tipologia

CONDICIONES DE USO

Espacios libres publicos

Deportivo, con caracter publico y al aire libre

Garaje aparcamiento bajo rasante en condiciones que permitan la
plantacion de especies vegetales en superficie

Cualquier otro uso dotacional por si mismo o en conjunto con otros
usos dotacionales distintos de los anteriores y que no ocupa mas del
10% de la superficie de la parcela

Parametros edificatorios

EDIFICABILIDAD

La edificabilidad maxima atribuida por el planeamiento a la parcela
sera la derivada de aplicar sobre la misma las condiciones de
volumetria.

ALTURA:

1 planta (B)
4,00 m

Condiciones de Posicion

Plantas sobre rasante:

La edificacion podra alcanzar una ocupacién maxima del 10% sobre
rasante

Plantas bajo rasante:

Podra alcanzar la ocupacion integra de la parcela, debiendo en todo
caso hallarse acabado al menos el 50% de su superficie con plantacién
sobre un espesor de al menos 1,00 m de tierra vegetal. Todas las
edificaciones deberdn encontrarse retranqueadas al menos. 300 m.
de los linderos.

3.1.2. Aprovechamiento urbanistico

Se fija una edificabilidad maxima de 1,00 m2 construible por cada m2 de superficie

de parcela bruta, es decir, que debe ser contada a estos efectos la superficie total de

la parcela, incluso la superficie de parcela exterior a la alineacidn oficial.

1.- Parcela 9925004TN8292N0O001HR

Aprovechamiento:

4.795,00 m’c

2.- Parcela 9925006 TN8292N0001AR

Aprovechamiento:

745,00 m’c

3.- Parcela 9925005TN8292N0001WR

Aprovechamiento:

Sin aprovechamiento
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Total Aprovechamiento del ambito: 5.540 m%c

3.1.3. Consideracion sobre los espacios libres publicos actuales (ELP). Cuantificacion

Se contempla un sistema local de espacio publico en el ambito del estudio de detalle
de 414,91 m?, compuesto por dos zonas, una situada mas al Norte de 366,00 m? y

otra situada al suroeste, de 48,91 m?, tal y como se aprecia en la figura siguiente.

Los espacios libres asi clasificados tienen las siguientes consideraciones:

1.- El espacio libre que actualmente fija el PGOU por el lado oeste del sector no tiene
ningun tipo de aprovechamiento para la poblacién, pues lo conforma un cauce con
un desnivel importante, propiedad de la comunidad de regantes, y que incluso pasa
por debajo del edificio con ordenanza MC-1-VE (no se encuentra esta manzana

correctamente recogida en el PGOU).

2.-la parte de espacio libre
publico que se encuentra sobre
la parte norte del sector, se
comunica con el anterior a
través de un minimo vértice sin
entidad, por lo que no puede ser
considerado como  especio

integrado en el anterior.

Este espacio, tal y como se ha
citado anteriormente se
configura mds como un
sobrante de via publica, que
como un espacio para el “uso”

de los ciudadanos.

Por otro lado, es a través de
este espacio por donde se
produce el acceso a la actual

parcela original.

3.2.- Ordenacidn detallada propuesta
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3.2.1. Zonificacion

La nueva Ordenacién Detallada, se recoge como modificacidon de la Hoja D-13 del
PGOU

Se obtiene la siguiente zonificacién:

1.- Parcela con Ordenanza AB-VE Superficie: 3.337,45 m?
2.- Espacios Libres Publicos (ELP) Superficie: 439,76 m?

3.- Reserva de Viario publico 350,00 m?

3.2.2. Ordenanzas de aplicacion para el Estudio de Detalle
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A.- Parcela con Ordenanza AB-VE

Se mantiene la Ordenanza de Edificacion Abierta, contempldndose ahora como “caso

especial”, en el sentido expresado por el articulo 262 del PGOU.

Mombre

EDIFICACION ABIERTA VOLUMETRIA ESPECIAL (AB-VE)

Ambito de aplicacian

Indicado en la documentacion grafica con las siglas AB-VE, en el ambito delimitado
por las Calles Cerrada en su lindero Morte, Cf El retire por su lindero sur, Presa de
3an Isidro (EL) por su lindero Oeste, vial de nueva apertura e infraestructura
ferroviaria por su lindero este. En total se frata de 3 parcelas con las referencias
catastrales 9925004TNB292NI00THR, 9928006 TNS2ENO001AR ¥
S825005TNE2E2N000TWE.

Tipologia asociada

EDIFICACION AISLADA: construcciones que se encuentran separadas de ofras
edificaciones o lindes parcelarias distintas de la alineacion oficial en todas las caras
de la misma (sin perjuicio de |a existencia de ciertas condiciones especiales de
posicion, reflejadas en los planos de ordenacitn, e identificadas con las siglas VE).

Condiciones de parcelacion | FACHADA MIMIMA: 25,00 m.
(exclusivamente a efectos SUPERFICIE MIMIMA. 1.500,00 m?
de nuevas parcelaciones) MORFOLOGIA: La forma de la parcela permitira la inscripcion
en su planta de un circule de 25'00 metros de
diametro.
_,-"ff--. T,
;/f/ \\\\
Illlr.‘ \
| :1':1(- ||
'\l.‘\ ._.'
\\\ -//
Condiciones de posicion PLANTAS SOBRE RASANTE | En plantas sobre rasante la proyeccion sobre

el plano de todos los elementos edificados,
incluyendo cuerpos volados de cualquier tipo,
deberd quedar incluida dentro del perimetro
definido por los retranqueos sefialados en el
siguiente cuadro:

ALINEACION RESTO DE LINDEROS
AVIALY ELP
% de la altura de la
edificacion
3,00 metros (con un minimo de 5,00
m.)

C/Julio del Campo 10, 12B- 24002 Ledn * Tfno: 987271502 * e-mail: jilmateos@eursa.es * www.eursa.es 22




Estudio de Detalle en SUC de Navatejera. Leon. Aprobacién definitiva

PLANTAS BAJO RASANTE En plantas bajo rasante la edificacion debera
retranquearse al menos 3'00 metros de todos
sus linderos en cualquiera de los casos,
pudiendo ocupar de forma integra el interior
del perimetro definido.

Toda la edificacion sobre rasante quedara comprendida dentro del sélido capaz
formado por la aplicacion de la altura maxima de la edificacién al poligono definido
en el parrafo anterior.

En los casos en los que la ordenanza esté identificada como caso especial, las
condiciones de posicion seran las derivadas de lo dispuesto en los planos de
ordenacion.

Superficie ocupable

Serd la definida por las condiciones de posicién de la edificacion. No se permitira
la alteracion sustancial del terreno en las zonas no ocupables, prohibiéndose de
forma expresa los vaciados o los rellenos masivos en estas areas.

Altura méxima de la
edificacion

N° PLANTAS ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION

4 plantas (B+3) 13,50 m.

Salvo que aparezca sefialada otra altura maxima diferente en los planos de
ordenacion, la altura maxima de la edificacion sera la indicada en el cuadro
anterior.

Sobre la altura maxima de la edificacion sélo se permite la construccion del Gltimo
forjado horizontal, de la cubierta y de los elementos de instalaciones necesarios
para el adecuado funcionamiento del edificio, incluyendo, caso de resultar
necesario, el acceso a la cubierta desde las zonas comunes del edificio, que no
computara a efectos de determinacion de la superficie construida, sin que se
admita ningln uso privativo de ese espacio.

Caso de ejecutarse cubierta inclinada, su pendiente maxima sera del 30%, los
espacios pisables que resulten de su construccién y que cuenten con una altura
libre de al menos 1'50 metros computaran a efectos de determinacion de la
superficie construida.
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Altura minima de la
edificacion

N° PLANTAS

ALTURA MINIMA DE LA EDIFICACION

2 plantas (B+1)

7,50 m.

Esta altura minima de edificacion solo es de aplicacion para usos distintos del
residencial en edificio exclusivo. En el resto de casos se estara a las condiciones
generales de edificacion.

Edificabilidad

Salvo determinacion expresa reflejada en los planos de ordenacion, se fija una
edificabilidad maxima de 1'00 m2 construible por cada m de superficie de parcela
bruta, es decir, que debe ser contada a estos efectos la superficie total de la
parcela, incluso la superficie de parcela exterior a la alineacion oficial.

Condiciones de uso

Los unicos usos admisibles en esta zona de ordenanza seran los siguientes:

Vivienda Unifamiliar

Vivienda Colectiva

Talleres

Industria Compatible

Sanitario

Sociocultural - Educativo
Deportivo

Comercial

Religioso

Administrativo

Hotelero

Espectaculos y Recreativos
Garaje — Aparcamiento
Espacios Libres Publicos
Abastecimiento de agua
Saneamiento y depuracion
Suministro de energia eléctrica
Recogida y tratamiento de residuos urbanos

Condiciones de cierre de
parcela

Los cierres de parcela, caso de existir, contaran con una altura maxima de 2'50
metros, de los cuales tan solo el primer metro podra ser opaco.

La Ordenanza EL: Espacio Libre Publico, no varia:

FICHA DE LA ORDENANZA EL: Espacio libre publico
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Parametros de Uso y Tipologia

CONDICIONES DE USO

Espacios libres publicos

Deportivo, con caracter publico y al aire libre

Garaje aparcamiento bajo rasante en condiciones que permitan la
plantacion de especies vegetales en superficie

Cualquier otro uso dotacional por si mismo o en conjunto con otros
usos dotacionales distintos de los anteriores y que no ocupa mas del
10% de la superficie de la parcela

Parametros edificatorios

EDIFICABILIDAD

La edificabilidad maxima atribuida por el planeamiento a la parcela
sera la derivada de aplicar sobre la misma las condiciones de
volumetria.

ALTURA:

1 planta (B)
4,00 m

Condiciones de Posicion

Plantas sobre rasante:

La edificacion podra alcanzar una ocupacién maxima del 10% sobre
rasante

Plantas bajo rasante:

Podra alcanzar la ocupacion integra de la parcela, debiendo en todo
caso hallarse acabado al menos el 50% de su superficie con plantacién
sobre un espesor de al menos 1,00 m de tierra vegetal. Todas las
edificaciones deberdn encontrarse retranqueadas al menos. 300 m.
de los linderos.

3.2.3. Ocupacioén y Edificabilidad resultante. Comparativa

Comparativa de Ocupacién maxima

ACTUAL
Ambito 2.933,45 m? Ambito 2.560,91 m?
TOTAL 2.933,45 m?

Comparativa de Edificabilidad maxima

ACTUAL ESTUDIO DE DETALLE
5.540,00 m? 5.540,00 m?
TOTAL 5.540,00 m? TOTAL 5.540,00 m?
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3.2.4. Espacios libres publicos resultantes Comparativa

La reordenacién de los espacios libres publicos en comparacién con el PGOU actual,

arroja los siguientes datos:

PGOU ACTUAL
Zonal 48,91 m? Zonal 48,91 m?
Zona 2 39,98 m?
Zona (A) 366,00 m?
Zona 3 327,03 m?
TOTAL 41491

3.2.5. Justificacion de la modificacion de espacios libres y equipamientos

Los Espacios libres publicos se redistribuyen en tres zonas de la manera siguiente:
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e Zona 1, que comprende la superficie inicial de 48,91 m?

e Zona 2, de 39,98 m? que corresponde a la regularizacién del linde de
la parcela con el espacio libre publico actual, ampliandose éste en todo
su limite en una media de 0,45 m.

e Zona 3, de 327,03 m2 con anchura de 5,40 m, que sirva de proteccion
del espacio edificado, de las servidumbres establecidas por ADIF en
condiciones de riqueza visual y seguridad para los ciudadanos,
tomdandose como referencia para ésta determinacién, lo que aconseja
el parrafo 2c) del articulo 105 del RUCyL, cuando dice que en usos no
predominantes residenciales (como el que nos ocupa) se deben
disponer en la medida de lo posible los espacios libres publicos en los

limites de los sectores con un ancho minimo de 5,00 m.

La superficie total del ELP se incrementa en el Estudio de Detalle de 414,91 m? a

415,92 m?,

La modificacion de los ELP, se realizan sobre suelo urbano consolidado, cumpliendo
con lo determinado en el PGOU, no considerandose de aplicacién el articulo 105 del
RUCyL, (Reserva de suelo para el sistema local de espacios publicos), ya que dicho
articulo, establece las caracteristicas que deben tener estos sistemas locales en suelo
urbano no consolidado y suelo urbanizable, donde es preciso incluirlos como nuevas
zonas, refiriéndose por otro lado a “sectores”, con una entidad mucho mayor a la

que presenta el actual estudio de detalle.

La reordenacion de los espacios libres que contempla el Estudio de Detalle cumple el
articulo 172 del RUCyL, pues no se produce ningun tipo de disminucién en su

superficie ni en sus caracteristicas intrinsecas.

Articulo 172. Modificaciones de espacios libres y equipamientos.

1. La aprobacion de las modificaciones de cualesquiera instrumentos
de planeamiento urbanistico que alteren los espacios libres publicos o
los equipamientos publicos, tanto existentes como previstos en el
planeamiento, requiere que la superficie de espacio libre o de
equipamiento que se destine a otro uso sea sustituida por una nueva
superficie con la misma calificacion y equivalente superficie y
funcionalidad, situada:

a) Cuando se trate de suelo urbano consolidado, en la misma unidad
urbana o bien en un sector de suelo urbano no consolidado o suelo
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urbanizable colindante, pero sin disminuir los espacios libres y
equipamientos publicos propios de dicho sector.

3.2.5. Comparativa grafica de Ordenacion detallada

Se muestra a continuacidn, una comparativa de la Ordenacién Detallada para la

mejor comprension del documento.

PGOU actual Estudio de Detalle

3.3. Justificacion de los objetivos. Conveniencia y oportunidad.

La justificacion de los objetivos ha quedado claramente expuesta en el punto 1.3 de la
presente Memoria vinculante, siendo del todo punto necesario dada la situacion actual de
recesion social y econdmica, el facilitar la radicacion de una actividad econémica en el

municipio.

La modificacién no prevé un aumento del volumen edificable, densidad o nimero de
viviendas previsto, por lo que no procede la prevision de incremento proporcional de las
reservas para espacios libres publicos y demas dotaciones urbanisticas (RUCyL art. 132.4).
Tampoco se establece una ordenacidn detallada sustancialmente diferente a la vigente que
implique la consideracion de la parcela como suelo urbano no consolidado (RUCyL art.

133.2). La propuesta de modificacién de uso pormenorizado que se realiza es coherente
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con la vocacién de este suelo y con la configuracion funcional actual del PGOU de

Villaquilambre.

Las razones de conveniencia y oportunidad, que motivan la redaccidén del presente
documento, quedan ya implicitas en las consideraciones anteriormente planteadas

respecto de su objeto y justificacidon.

3.4. Justificacion del respeto al modelo territorial y la Ordenacién General vigentes

Siguiendo el articulo 132 del RUCyL, el cual exponemos a continuacion, el presente Estudio
de Detalle, respeta estrictamente las determinaciones que, en éste, se fijan, no
modificando ni alterando ninguna de las determinaciones de ordenacién general, y por
supuesto siendo compatible, tanto con el propio Plan General de Villaquilambre, como con
la posible influencia, que pudiera tener en otros municipios limitrofes, la cual, por otra

parte, se considera nula.

Articulo 132. Coherencia con el planeamiento general.

1. No pueden aprobarse Estudios de Detalle en dmbitos que carezcan de
planeamiento general en vigor.

2. Los Estudios de Detalle no pueden suprimir, modificar ni alterar de ninguna
forma las determinaciones de ordenacion general vigentes. También deben
respetar los objetivos, criterios y demds condiciones que les sefialen los
instrumentos de ordenacion del territorio o planeamiento general indicando de
forma expresa su cardcter vinculante.

3. Los Estudios de Detalle deben también:

a) Ser coherentes con los objetivos generales de la actividad urbanistica
publica.

b) Ser compatibles con el planeamiento sectorial que afecte al término
municipal y con el planeamiento urbanistico de los Municipios limitrofes, en el
marco de las determinaciones de coordinacion que establezcan los
instrumentos de ordenacion del territorio.

4. Cuando un Estudio de Detalle modifique alguna de las determinaciones de
ordenacion detallada establecidas previamente por el Plan General de
Ordenacion Urbana, las Normas Urbanisticas Municipales u otros instrumentos
de planeamiento urbanistico, dicha modificacion debe identificarse de forma
expresa y clara, y justificarse adecuadamente. En particular, cuando dicha
maodificacion produzca un aumento del volumen edificable o del nimero de
viviendas previstos en suelo urbano consolidado, el Estudio de Detalle debe
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prever un incremento proporcional de las reservas de suelo para espacios libres
publicos y demds dotaciones urbanisticas, conforme a las reglas establecidas
en el articulo 173.

La Memoria Vinculante del PGOU, resefia en su Titulo IV, las condiciones de Ordenacion
Detallada del suelo urbano, analizando en su capitulo 1, la Unidad Urbana 6. “Navatejera

Sur”, a la que pertenece el ambito del Estudio de Detalle

La modificacion de la Ordenacién Detallada no supone variacién alguna de la Ordenacién
General ni de sus planteamientos, manteniendo la uniformidad de sus voliumenes y

Ordenanzas.

4, Otras determinaciones

4.1. Tramite ambiental

Puesto que el presente Estudio de Detalle se limita a definir una nueva volumetria sobre
rasante, de menor o igual altura que los edificios colindantes, sin afeccién sobre la
edificabilidad total, ni sobre el nUmero de viviendas, ni sobre los usos, resulta clara, a

nuestro juicio, la ausencia de afeccidn resenable sobre el Medio Ambiente.

No obstante, el articulo 157.2 del RUCyL, dice:

“..Serdn objeto de evaluacion de impacto ambiental los instrumentos de
planeamiento de desarrollo, Y LAS MODIFICACIONES DE PLANEAMIENTO QUE
ESTABLEZCAN LA ORDENACION DETALLADA, incluidas sus revisiones y
modificaciones, en los casos y con las condiciones previstas en la legislacion
ambiental”.
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Para ello, y a tal efecto, debera cumplirse la LEY DE PREVENCION AMBIENTAL de la Junta
de Castilla y Ledn (Decreto 1/2015 de 12 de noviembre), para lo que el documento
redactado, se trasladara conforme al articulo 34 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacidon ambiental, a la Junta de Castilla y Ledn, para recibir INFORME (antes de 3 meses
de su presentacion) de la Consejeria de Fomento y Medio Ambiente, en relacién de si el
mismo debe someterse a un estudio de impacto ambiental, y el alcance de éste, en caso de

ser necesario.

4.2. Riesgos naturales y tecnoldgicos

De acuerdo con la modificacién del art? 12 de la Ley 4/2007 de Proteccién Ciudadana de
Castillay Ledn, los instrumentos de ordenacién del territorio y de planeamiento urbanistico
general y sus revisiones serdan sometidos a informe preceptivo del drgano competente en
materia de proteccién ciudadana, en relacién con las situaciones de riesgo que pueda

provocar el modelo territorial adoptado en ellos.

Los demads instrumentos de planeamiento urbanistico, asi como las modificaciones de
cualesquiera instrumentos de planeamiento urbanistico, como puede ser el caso que nos
ocupa, se someteran también a dicho informe cuando afecten a areas sometidas a riesgos
naturales o tecnolégicos, que hayan sido delimitadas por la administracion competente
para la proteccidn de cada riesgo. En otro caso, se hara constar la ausencia de afeccién en

la memoria del instrumento de planeamiento.

En el caso que nos ocupa, entendemos que nos hallamos en este ultimo supuesto, no
constando al técnico redactor del presente documento la existencia de riesgos naturales
o tecnoldgicos en el area objeto del Estudio de Detalle, delimitados por las distintas

administraciones competentes.

El PGOU de Villaguilambre, incorpora dentro de sus documentos de analisis del territorio y
diagnodstico una evaluacion de riesgos naturales existentes en el municipio. Parte |,

Memoria Informativa, capitulo 1, punto 4, resefiando de forma especial los siguientes:

A) Riesgos ligados a la geodindmica interna
B) Riesgos ligados a la geodinamica externa

C) Riesgos meteoroldgicos

Dichos riesgos, debieron de tenerse en cuenta a la hora de clasificar el suelo y establecer el

uso y aprovechamiento de este, no existiendo por tanto en el terreno afectado por la
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modificacién, ningln riesgo en relacidn con los resefados por el PGOU, y que figuren en el

mismo.

Por otra parte, se ha procedido a recabar informacidn acerca de la posible afeccion en el
ambito objeto de planeamiento de areas delimitadas por las administraciones competentes
gue se encuentren sometidas a riesgos tecnoldgicos (como pueden ser los de tipo nuclear,
transporte de mercancias peligrosas por carretera o por ferrocarril, almacenamiento de
mercancias peligrosas, establecimientos SEVESO u otro tipo de establecimientos), no

constatandose la existencia de ninguna de ellas.

Asimismo, se ha recabado informacidn acerca de la posible afeccion en el &mbito objeto de
planeamiento de dareas delimitadas por las administraciones competentes que se
encuentren sometidas a riesgos naturales (como pueden ser inundaciones, incendios
forestales, sismos, movimientos de tierras o condiciones climatoldgicas), no constatandose

la existencia de ninguna de ellas.

4.3. Proteccion arqueoldgica

El PGOU, en su LIBRO V. CATALOGO, recoge las determinaciones del art.54.1 de la Ley

12/2002, con relacidn a los instrumentos de planeamiento urbanistico:

“Los instrumentos de planeamiento urbanistico que se aprueben, modifiquen o
revisen con posterioridad a la entrada en vigor de esta Ley deberdn incluir un
catdlogo de los bienes integrantes del patrimonio arqueoldgico afectados y las
normas necesarias para su proteccion, conforme a lo previsto en esta Ley,
redactado por técnico competente”.

Por otro lado, en su apartado 4. Determinaciones del Reglamento para la Proteccién del
patrimonio cultural de Castilla y Ledn (Decreto 37/2007, de 19 de abril), respecto al

contenido del catalogo dice lo siguiente:

“El reglamento para la proteccion del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn es un
texto normativo que trata de evitar la dispersion y proliferacion de las normas. En
el aspecto que nos ocupa, la normativa aplicable al patrimonio cultural de Castilla
y Ledn respecto al planeamiento urbanistico, incide en lo expuesto en la Ley
12/2002, desarrollando algunos aspectos y fijando los contenidos que deben
incluir las estimaciones y estudios que sobre los bienes integrantes del patrimonio
cultural determina la Ley 12/2002.

El catdlogo arqueoldgico que recoge el presente trabajo se ha realizado
ajustdndose a los criterios determinados por el art. 92.2 de dicho reglamento.
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La solicitud del informe a que se refiere el articulo 91 vendrd acompafiada de un
ejemplar completo del instrumento de planeamiento que incluird el catdlogo de
los bienes arqueoldgicos afectados y las normas necesarias para su proteccion.

Para la redaccion de dicho catdlogo y normas, los promotores del planeamiento
realizardn las prospecciones y estudios necesarios, facilitando el drgano
competente los datos de que disponga el Registro de Bienes de Interés Cultural de
Castilla y Ledn, el Inventario de Bienes del Patrimonio Cultural de Castilla y Leén o
el Registro de Lugares Arqueoldgicos.

El ambito del presente Estudio de Detalle no estd incluido en ningun yacimiento
arqueoldgico del municipio, como se observa en el Plano n2 2 y siguientes del catdlogo
arqueoldgico, y tampoco figura ninguno de sus elementos en el catdlogo de proteccion
del PGOU, por lo que no tiene ningln tipo de incidencia ejecutiva sobre la proteccion o

vigilancia arqueoldgica, ni se deriva de ellas ningun tipo de intervencidon sobre el territorio.

En aplicacion del art.43.2 de la Ley 12/2002 de patrimonio cultural de patrimonio cultural
de Castilla u Ledn, la aprobacidn definitiva de ésta planeamiento de desarrollo, requerira el
informe favorable de la Consejeria competente en materia de cultura, para cuya emision,

serd aplicable el procedimiento previsto en los apartados 2 y 3 del art.37 de esta Ley.

4.4, Condiciones de Accesibilidad

Es de aplicacién, y por tanto de obligado cumplimiento en el proyecto de urbanizacién, la
Ley 3/1998, de 24 de junio, de Accesibilidad y Supresidn de Barreras de la Junta de Castilla
y Ledn, asi como el Decreto 217/2001, de 30 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento

de Accesibilidad y Supresidn de Barreras.

Es igualmente de aplicacién el documento basico SUA, de Seguridad de utilizacién y
accesibilidad del Caodigo Técnico de la edificacion (CTE), con fecha de redaccidn, febrero de
2010, y la “Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento
técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y

utilizacién de los espacios publicos urbanizados”,

Por ello, el proyecto de urbanizacidn a que se refiere el presente Estudio de Detalle deberd

contemplar el cumplimiento de la normativa de accesibilidad citada.

4.5. Informe Ley 8/2014 general de Telecomunicaciones
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De acuerdo con lo establecido en el articulo 5, letra c), de la ITU 1/2016, aprobada por
ORDEN FYM/238/2016, de 4 de abril, sobre emisién de informes previos en el
procedimiento de aprobacién de los instrumentos de planeamiento urbanistico, el informe
del Ministerio de Industria, Energia y turismo (hoy Energia, Turismo y Agenda Digital)
previsto en el articulo 35.2 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones,
solo es exigible en los expedientes de modificaciones de planeamiento cuando afecten al
despliegue de las redes publicas de comunicaciones electrdnicas, y en otro caso, deberd

hacerse constar la ausencia de afeccién en la memoria del instrumento.

Se entiende que no se ve afectado ningun aspecto del planeamiento que pudiese originar
incumplimiento de lo dispuesto en el apartado 2 del articulo 35 de la Ley 9/2014, de 9 de
mayo, General de Telecomunicaciones. En todo caso, queda a criterio del Ayuntamiento de
Villaguilambre determinar la necesidad o no de recabar de la Administracién General del
Estado el oportuno informe sobre las necesidades de redes publicas de comunicaciones
electréonicas en el ambito territorial a que se refiere el presente documento de

planeamiento de desarrollo.

4.6. Ley 5/2009, de 4 de junio, del Ruido de Castilla y Le6n

La directiva europea 2002/49/CE sobre “Evaluaciéon y Gestidn del Ruido Ambiental”, ha sido
adaptada al derecho interno espafiol mediante la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del

Ruido, la cual ha sido desarrollada por tres reales decretos:

Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley
37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referido a la evaluacién y gestion

del ruido ambiental.

Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley
37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacidon acustica,

objetivos de calidad y emisiones acusticas.

Real Decreto 1371/2007, de 19 de octubre, por el que se aprueba el documento
basico «DB-HR Proteccion frente al ruido» del Cédigo Técnico de la Edificacion y
se modifica el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el

Cddigo Técnico de la Edificacion.

La Comunidad Auténoma de Castilla y Leén publica la Ley 5/2009, de 4 de junio, del Ruido
en el Boletin Oficial del dia 9 de junio de 2009 entrando en vigor a los dos meses de su

publicacion. Esta ley, entre otras cuestiones, obliga dentro de su disposiciéon adicional
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primera, a las entidades locales de mas de 20.000 habitantes a realizar un “mapa de ruido”
de su localidad, antes del 30 de junio del afio 2012, realizandolo sobre datos obtenidos en
el afo anterior, y que permita el desarrollo de los programas de accion para la correccion

de los impactos detectados en el afo siguiente.

Asimismo, la Ley 5/2009 también obliga a las citadas entidades, a la elaboracion,
aprobacion de la propuesta, revision y ejecucién de los denominados planes de accion en
materia de contaminacién acustica antes del 18 de Julio de 2013, correspondientes a los

mapas de ruido efectuados.

En el BOCyL de 28 de diciembre de 2012, se realiza la modifica la Ley 5/2009, de junio, del

Ruido de Castilla y Leon, por la que:

«El planeamiento territorial y el planeamiento urbanistico de los municipios de la
Comunidad Auténoma con poblacion igual o superior a 20.000 habitantes, vigente
a la entrada en vigor de esta Ley, se adaptard a sus previsiones, en el plazo
mdximo de cinco afios desde su entrada en vigor. Para los demds municipios, el

plazo serd de diez afios desde su entrada en vigor.»

El Ayuntamiento de Villaquilambre, posee a dia de la fecha, una poblacién inferior a 20.000
habitantes, por lo que lo estipulado en dicha Ley, no es preceptivo, y no siendo por tanto

necesario aportar el mapa de ruido con relacién al presente Estudio de Detalle.

4.7.- Resumen Ejecutivo

De acuerdo con lo sefialado en el art? 136 del RUCyL, “Documentacidon”, debe incluirse en

la Memoria Vinculante un “Resumen ejecutivo” que sefiale los siguientes extremos:

1. Ambitos donde la nueva ordenacién altere la vigente, con un plano de

situacién e indicacion del alcance de dicha alteracion.

2. Ensu caso, los dmbitos donde se suspenda el otorgamiento de licencias y la

tramitacién de otros procedimientos, indicando la duraciéon de la suspension.

En relacion con el primer extremo, debe indicarse que los documentos graficos que se
incluyen en el presente documento, tanto en esta Memoria, como en planos, identifican
con precision los ambitos y determinaciones objeto de modificacidn, en su estado actual y

reformado, por cuanto no cabe mas que remitirse a tales documentos.
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Por otra parte, debe entenderse que el dmbito donde debe acordarse la suspensién de

licencias se corresponde exactamente con el drea completa del Estudio de Detalle,

alcanzando a las 3 parcelas catastrales siguientes:

1.- Parcela 9925004TN8292N0O001HR
2.- Parcela 9925006 TN8292N0001AR

3.- Parcela 9925005TN8292N0001WR

Aunque debe precisarse que, en realidad, tal suspension del otorgamiento de licencias es
un aspecto especificamente reglado en la legislacién autonémica de Castilla y Ledn y no
deja de ser uno de los efectos automaticos del acuerdo de aprobacién inicial de los
instrumentos de planeamiento, tal y como se establece en el articulo 156 del Reglamento

de Urbanismo.

4.8.- Tramitacion

Realizada la tramitacion conforme a lo establecido en el art 52 de la LUCYL y 153 del RUCYL
corresponde al Ayuntamiento de Villaquilambre la aprobacién definitiva del Estudio de
Detalle que ahora se presenta, quedando supeditado, en cuanto al procedimiento vy
tramitacién de este, a lo que el Ayuntamiento de Villaquilambre determine en su calidad

de administracion competente.

El articulo 170 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn establece que en los
municipios que cuenten con Plan General de Ordenacion Urbana adaptado a la Ley 5/1999,
de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, corresponde al Ayuntamiento la aprobacion
definitiva de las modificaciones de los instrumentos de planeamiento urbanistico que no
afecten a la ordenacidn general definida en el planeamiento general vigente, conforme a
los articulos 153 a 158 y 165, entendiéndose de contrario que corresponde la aprobacion
de las determinaciones de Ordenacion General al mismo que el instrumento modificado, el

Consejero de Fomento de la Junta de Castilla y Ledn.

Al respecto, el PGOU respecto a la tramitacidn, dice lo siguiente:

Articulo 24. Documentacion y procedimiento para todos los instrumentos de

planeamiento de desarrollo

1. Los instrumentos de planeamiento de desarrollo contendrdn los documentos y
se someterdn a los procedimientos que para cada uno de ellos establece la

normativa urbanistica. En todo caso, la documentacion escrita y grdfica del
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planeamiento de desarrollo deberd presentar un grado de detalle igual o superior

al que contiene el Plan General para los dmbitos de ordenacion detallada.

2. Todos los instrumentos de planeamiento de desarrollo deberdn incluir para su
tramitacion copia en soporte informdtico en el formato que en su momento

determine el drgano municipal competente.

Ledn, 5 de mayo de 2021

El Arquitecto superior
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