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Il. ADMINISTRACION LOCAL
A. DISPOSICIONES Y ACTOS

AYUNTAMIENTO DE VILLAQUILAMBRE (LEON)

ACUERDO de 13 de abril de 2023, del Pleno del Ayuntamiento de Villaquilambre
(Ledn), por el que se aprueba definitivamente el instrumento de planeamiento de desarrollo
«Estudio de detalle para reajuste de alturas en la calle Real n.° 15 y n.° 19 y calle Rocio
de Villamoros de las Regueras», promovido por «Residencial Dofia Sancha, S.L.».

Por el Pleno municipal del Ayuntamiento de Villaquilambre en sesion de fecha 13 de
abril de 2023 se adopt6 acuerdo de aprobacion definitiva del instrumento de planeamiento
de desarrollo «Estudio de Detalle para reajuste de alturas C/ Real, n.° 15y n.° 19y C/ Rocio
de Villamoros de las Regueras (término municipal Villaquilambre, provincia de Ledn)»
promovido por Residencial Dofia Sancha S.L., segun documento técnico redactado por
Fernando Liébana Diez n.° colegiado COAL 3.278- Esther Llorente Lépez n.° colegiado
COAL 3.313, arquitectos, URBAQ arquitectos, s.I. (Publicado de conformidad con el
articulo 175 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leodn).

Villaquilambre, 28 de junio de 2023.

El Alcalde,
Fdo.: JORGE PEREZ ROBLES

CV: BOCYL-D-06072023-35
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ESTUDIO DE DETALLE

PARA REAJUSTE DE ALTURAS

C/ REAL, N° 15 Y N°19 Y C/EL ROCIO
VILLAMOROS DE LAS REGUERAS
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ESTUDIO DE DETALLE para reajuste de alturas en la calle Real y calle El Rocio. Villamoros de las Regueras.
Documento para la Aprobacion Inicial.

A. MEMORIA INFORMATIVA
1. SOLICITANTE

El presente documento se redacta por encargo de Residencial Dofia Sancha S.L. con
NIF B-24400608 y con domicilio a efecto de nofificaciones en Ledn (C.P. 24004), en la
Avenida de la Facultad de Veterinaria, n® 57.

2. EQUIPO REDACTOR

Los redactores del presente documento son los arquitectos Esther Llorente Lopez N°
Colegiado COAL 3.313 y Fernando Liébana Diez N° Colegiado COAL 3.278, en
representacion de URBAQ arquitectos s.l. con domicilio en la Calle El Chantre n°l,
Bajo (Ledn) con NIF. B-24.366.858.

3. INTRODUCCION

Las parcelas catastrales 2018310TN9221NO00THJ y 2018312TN9221N0001AJ sitas en la
calle Real n° 19 y n° 15, respectivamente, en Vilamoros de las Regueras en el
Ayuntamiento de Villaquilambre (Ledn) forman parte de la manzana situada entre la
calle Real y la calle El Rocio, y cuyo limite, al norte de dicha manzana, es una presa
de riego que en un futuro se soterrard para ejecutar el vial como prolongacién de la
Calle Canarios. Estas parcelas van a formar parte de la delimitacién del Estudio de
Detalle.

Las edificaciones existentes en las parcelas colindantes con estas dos parcelas tienen
dos alturas en un caso y una altura en ofro caso, existiendo en la parcela catastral
2018313TN9221NO001BJ una vivienda de dos alturas adosada a los dos linderos con
frente a la calle Real y a la calle El Rocio; y en la parcela catastral
2018311TN9221NO00TWJ se levanta una edificaciéon de una altura adosada a los dos
linderos, también con frente a la calle Real.

Al ofro lado de la calle Real, junto a las parcelas objeto del presente Estudio de
Detalle, las alturas méximas sefaladas por el planeamiento son B+1.

Los propietarios de las parcelas incluidas en la delimitacion del Estudio de Detalle
quieren redlizar una agrupacién previa de las dos parcelas y posteriormente
realizardn una segregacion en varias parcelas. Las edificaciones que se pretenden
ejecutar son de una planta y de dos plantas, y con el planeamiento vigente no es
posible realizar una edificacién de uso residencial de planta baja en esa zona de
nucleo tradicional.

Por todo esto, y tras consulta con los servicios técnicos municipales, se tfoma la
decision de redactar el presente ESTUDIO DE DETALLE, como instrumento de
planeamiento de desarrollo, para reducir en una altura, la altura méxima del drea
conformada por las parcelas catastrales 2018310TN9221NOO0THJ y
2018312TN9221NO00TAJ, puesto que la normativa de aplicacién permite modificar la
ordenacion detallada.

URBAQ arquitectos, s.I. - Cl. El Chantre, n° 1 Bajo (24005) Ledn / Telf.: 987 071 111 / Fax: 987 073 395
Mv. 609 05 06 25 /email: esther@urbag.es
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INCLUYE FIRMA EXTERNA

ESTUDIO DE DETALLE para redjuste de alfuras en la calle Real y calle El Rocio. Villamoros de las Regueras.
Documento para la Aprobacion Inicial.

4. SITUACION Y EMPLAZAMIENTO. TERRENOS AFECTADOS

Las parcelas incluidas en la delimitacién del Estudio de Detalle se sittan en una
manzana comprendida entre la calle Real y calle El Rocio de la localidad de
Villamoros de las Regueras, en el término municipal de Villaquilamibre (Ledn).

El AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE comprende dos parcelas catastrales de titularidad
privada. Las parcelas catastrales afectadas son las siguientes:

- Parcela 1: Referencia catastral 2018310TN9221NO00THJ y superficie de 4.562 m2.
- Parcela 2: Referencia catastral 2018312TN9221N0001AJ y superficie de 213 m2.

El total del drea delimitada por el Estudio de Detalle es de 4.775 m2, y los limites de la
misma son los siguientes:

- Alnorte, presa de riego a soterrar (para vial prolongacion de la calle Canarias)
- Alsury aleste, la calle Real
- Al oeste, la calle El Rocio.

P CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
& HES R DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
Referencia catastral: 20183 10TNA22INDOD MY

DATOS DESCRIFTIVOS DEL INMUEBLE
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407 Firmado por : 1. C

5. OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

Firmadoc. EI

El presente documento de planeamiento de desarrollo fiene por objeto modificar el
pardmetro de ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION reduciendo la misma de B+2 a B+1
en el dmbito ocupado por las parcelas catastrales 2018310TN9221NO00THS y
2018312TN9221NO00TAJ en una manzana de suelo urbano consolidado entre la calle
Realy la calle El Rocio en Villamoros de las Regueras.

Dichas parcelas estdn calificadas con la Ordenanza NT. NUCLEO TRADICIONAL del
PGOU de Villaguilambre con la altura méxima de B+2 (3 alturas), que se indica en los
planos correspondientes de ordenacion (Plano O.05- hojas: F14-F15-G14-G15).

es/portalCi
IDCES-09774902V, Description:

Ademds se pretende poder igualar cornisas con las edificaciones existentes en la
manzana objeto  de Estudio de Detalle (en la parcela catastral
2018313TN9221NO001BJ existe una edificacion de dos alturas, y en la parcela
catastral2018311TN9221N000T1WJ se levanta una edificaciéon de una altura) , y evitar
las medianerias que puedan originarse con la ordenacién prevista en el Plan General,
que es lo que ocurriria con estas edificaciones existentes si se elevaran las nuevas
edificaciones de las parcelas colindantes hasta las tres alturas permitidas.

#ERNANDO, SERIALNUMBER:

LIEBANA DIEZ, G

La ordenacion urbanistica actual resulta incompatible con la volumetria apropiada
para una zona de cardcter rural y tradicional respecto de la altura mdéxima de
edificacién.

ES) el 13/04/2022 20:29:27.

La modificacién de la altura mdxima de edificacién resulta necesaria para poder
realizar edificaciones de una planta (B) tanto para uso residencial como para otros
usos como es el uso de gargje, acogiéndose a la posibiidad que permite el
planeamiento de reduccion de una altura respecto a la altura minima edificable,
teniendo siempre en cuenta que la tfipologia habitual y caracteristica de la zona es

CERES, O=FNMT-RCM, C:

09774902V FERNANDO LIEBANA (R: B24366858), SN:
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6. PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE

El planeamiento vigente en este municipio es el Plan General de Ordenacion Urbana
(PGOU) de Villaguilambre, aprobado por acuerdo de la Comisién Territorial de
Urbanismo en la sesién de fecha 27 de enero de 2011, y publicado en el BOCyL n° 118
de fecha 20 de junio de 2011.

En el Plano de Ordenaciéon PO.05 Hojas: F14-F15-G14-G15 se indica que la Ordenanza
es la Ordenanza NT. NUCLEO TRADICIONAL, y la altura méxima es B+2.

A continuacién, se incluye un recorte de las cuatro hojas del plano PO.05 del PGOU
para indicar la altura de la zona en cuestion, en el que se ha remarcado en rojo el
contorno afectado por el Estudio de Detalle y las alturas minimas en azul.

Segun el Articulo 181. ALTURA MINIMA EDIFICABLE: Se permite la disminucién de tan
solo una planta respecto del numero mdximo que resulte de la aplicaciéon de la
Normativa Urbanistica. Por tanto, la altura minima edificable serdn 2 plantas.

En las pdginas siguientes se incluyen las cuatro hojas correspondientes al recorte
anterior con la indicacion de la zona en la que se ubica el dmbito del Estudio de
Detalle.
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7. IDENTIDAD DE LOS PROPIETARIOS

Las parcelas afectadas por el Estudio de Detalle, parcelas catastrales
2018310TN9221NO00THJ y 2018312TN9221N0O00TAJ, pertenecen a un Unico propietario,
la sociedad RESIDENCIAL DONA SANCHA S.L. con C.I.F. 24400608 y domicilio a efecto
de notificaciones en Ledn (C.P. 24004), en la Avenida de la Facultad de Veterinaria,
n°57.

La parcela catastral 2018310TN9221N0001HJ se corresponde con la finca registral de
Villaguilambre n° 4.759 cuyo cédigo registral Unico es 24013000961370. Se indica a
modo informativo, que en la hoja registral hay un error, y se dice que la
correspondencia es con la parcela catastral 2018310TN9221NO00THK, la cual es una
finca catastral inexistente por un error en la letra de la referencia catastral.

La parcela catastral 2018312TN9221NO00TAJ se corresponde con la finca registral de
Villaquilambre n° 12.199 cuyo cédigo registral Unico es 24013000994828.

En el Anexo | del presente documento se incluyen las certificaciones catastrales de
ambas parcelas, y en el Anexo Il se aportan sendas notas registrales.
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B. MEMORIA VINCULANTE
1. INTRODUCCION

El presente documento contiene la MEMORIA VINCULANTE del ESTUDIO DE DETALLE
PARA REAJUSTE DE ALTURAS de acuerdo con lo establecido en el articulo 51 de la Ley
5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, modificada por la Ley4/2008,
de 15 de septiembre, de Medidas sobre Urbanismo y Suelo, Ley 4/2008 de 15 de
septiembre (en adelante, LUCyL) y el Art. 136 del Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Ledn (en adelante, RUCyL), Decreto 45/2009, de 9 de julio que modifica el
Decreto 22/2004, de 29 de enero.

Esta memoria se complementa con el resto de documentacion que integra el
documento de ESTUDIO DE DETALLE: memoria informativa y documentacion grdfica.

En esta MEMORIA VINCULANTE se expresan y justifican los cambios introducidos en las
determinaciones vigentes, y que hace referencia a los siguientes aspectos:

1°- Justificacién de la conveniencia del Estudio de Detalle, acreditando su interés
publico.

2°- Identificacion y justificacién pormenorizada de las determinaciones del
instrumento modificado que se altera, reflejando el estado actual y el propuesto.

3°- El andilisis de la influencia del Estudio de Detalle sobre el modelo territorial definido
en los instrumentos de ordenaciéon del territorio vigentes y sobre la ordenacion
general vigente.

2..IUS,TIFICACI(')N DE LA CONVENIENCIA DEL ESTUDIO DE DETALLE. INTERES
PUBLICO Y GENERAL.

El Estudio de Detalle se realiza como figura de planeamiento de desarrollo en suelo
urbano consolidado, con el fin de completar y modificar las determinaciones de
ordenacién detallada de un dmbito de una superficie de cierta entidad situado en la
localidad de Vilamoros de las Regueras. A continuacion, se justifica su
CONVENIENCIA.

Las parcelas catastrales 2018310TN9221NO00THJ y2018312TN9221NO00TAJ sitas en la
calle Real n° 19 y n° 15, respectivamente, en Vilamoros de las Regueras en el
Ayuntamiento de Villaquilambre (Ledn) forman parte de la manzana situada entre la
calle Real y la calle El Rocio, y cuyo limite, al norte de dicha manzana, es una presa
de riego que en un futuro se soterrard como prolongacién de la Calle Canarias.

Los propietarios de las parcelas incluidas en la delimitacion del Estudio de Detalle
quieren realizar una agrupacién previa de las dos parcelas y posteriormente
realizarén una segregacion en varias parcelas.

El planeamiento vigente, PGOU de Villaquilambre, indica que en esa drea de la
localidad de Villamoros de las Regueras la ordenanza de aplicacion es NT (Nucleo
Tradicional) la altura serd B+2 (3 alturas) con posibilidad de reducir una altura, pero
nunca se podrdn reducir dos alturas, es decir, no serd posible construir una
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edificacién residencial de planta baja, lo cual perjudica a los solares y les penaliza
con un exceso de edificabilidad innecesaria.

Las edificaciones del entorno principalmente son de una (B) y dos alturas (B+1), con
la excepcién de la edificacion en bloque de la calle Real con la Calle Galicia que
cuenta con tes alturas (B+3). Estas alturas (B'y B+1) son mucho mds representativas de
las edificaciones de un nicleo tradicional como es el nicleo de Villamoros de las
Regueras.

Al otro lado de la calle Real, junto a las parcelas objeto del presente Estudio de
Detalle, las alturas méximas sefaladas por el planeamiento son B+1, por lo que podria
asimilarse a dicha zona.

En el grafico siguiente se analizan las alturas del entorno mds cercano de la parcela y
la mayor parte de ellas cuentan con una alfura y en segundo lugar con dos alturas.
Unicamente existe una edificacién con tres alturas.

EDIFICACIGNES DE 1 ALTURA ()

EDIFICACIONES DE 2 ALTURAS (B+

calle Real EDIFICACIONES DF 3 ALTURAS (B+

Puesto que la normativa de aplicacién permite modificar la ordenaciéon detallada, y
tras consulta a los servicios técnicos municipales, se decide redactar el presente
ESTUDIO DE DETALLE, para reducir en una altura, la altura mdxima del drea
conformada por  las parcelas  catastrales  2018310TN9221NO00THJ y
2018312TN9221N0001AJ, de tal forma que ahora serd B+1 en vez de B+2.

Existen dos parcelas catfastrales colindantes denfro de la manzana que se
encuentran edificadas y no se ha querido incluirlas en la delimitacion del presente
ESTUDIO DE DETALLE para no menoscabar sus derechos y limitar su edificabilidad,

11
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aunque cumpliian con la altura modificada en este documento (B+1). Es decir, la
nueva ordenacion propuesta con el Estudio de Detalla encaja con las edificaciones
preexistentes, ya que una de ellas (parcela catastral 2018313TN9221N0001BJ) cuenta
con una edificacién de dos alturas que ocupa prdcticamente la parcela completa, y
la ofra (parcela catastral 2018311TN9221N000TWJ) con una edificacion de una altura
en la totalidad de la parcela.

(Las parcelas incluidas se rotulan en negro y las parcelas no incluidas en color azul)

Asi pues, las dos parcelas incluidas en la delimitaciéon del Estudio de Detalle suponen,
la mayor parte de la superficie de la manzana (95%)

Este Estudio de Detalle se redacta al amparo del Art. 131.a. del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn (RUCYL) con el objeto de modificar, como ya se ha
dicho, una determinacion de la Ordenacion Detallada del Plan General de
Ordenacién Urbana de Villaguilambre en suelo urbano consolidado, concretamente
la altura minima edificable.

En el articulo 22.2 del PGOU de Villaquilambre, se indica que la condicién principal
que debe respetar el objeto de un Estudio de Detalle sea que el objeto del mismo
consista en la modificacién de la ordenacién detallada establecida por el
planeamiento general sobre suelo urbano consolidado, o bien simplemente
completarla ordenando los volimenes edificables. Esta condiciéon la cumple la
modificacion de la altura minima edificable de las parcelas afectadas. Ademds, se
deben cumplir otras condiciones sefaladas en los apartados de la a) a la h), las
cuales se cumplen puesto que:
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- El apartado a) del arficulo 22.2 indica que el Estudio de Detalle se referird, en
general, a una manzana completa en caso de ordenacion segun alineacion a vial
(como es el caso de la ordenanza NT, segun el articulo 247 del PGOU).

El dmbito del Estudio de Detalle con las fres calles que lo circundan supone un
94,69% de la superficie del drea. Ademds, hay que senalar que las dos
parcelas colindantes que no se incluyen en dicho dmbito cuentan con
edificaciones preexistentes, que, en cualquier caso, cumpliian con las
condiciones de altura modificadas por el presente Estudio de Detalle.

Existen varios casos en la localidad de Villamoros de las Regueras en las que en
una misma manzana con la misma ordenanza se indican diferentes alfuras,
uno de ellos se encuentra ubicado muy cerca de la actuaciéon, como se
puede comprobar en el recorte del plano que se incluye a continuacion.

- En el apartado b del mismo articulo se indica que el Estudio de Detalle podrd
referirse a parcelas que no cumplan la condicién anterior cuando su objeto consista
en igualar cornisas, eliminar total o parcialmente medianerias de edificaciones
colindantes ya existentes y que el Plan General no fije como fuera de ordenacion, o
evitar medianerias que puedan originarse con la ordenacién prevista en el Plan
General.

En el objeto del presente Estudio de Detalle se sehala asimismo, que se
pretende poder igualar cornisas con las edificaciones existentes en la
manzana objeto de Estudio de Detalle, puesto que en la parcela catastral
2018313TN9221NO001BJ existe una edificacion de dos alturas, y en la parcela
catastral2018311TN9221N000TWJ se levanta una edificacion de una altura |, y
evitar medianerias que puedan originarse con la ordenacién prevista en el
Plan General, que es lo que ocurriria con estas edificaciones existentes si se
elevaran las nuevas edificaciones de las parcelas colindantes hasta las tres
alturas permitidas. En conclusién, se resuelve el problema de las medianeras
con la modificacién propuesta por el Estudio de Detalle.

97=VATES-B24366858, CN
n:5 (CN=
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- Bl apartado g) indica que “En ningun caso podrdn originarse medianerias vistas
como consecuencia de la ordenacion que se realice mediante Estudio de Detalle”, y
esto precisamente es lo que intenta evitar el presente documento como se ha
justificado en pdrrafos anteriores.

- El resto de los apartados del articulo 22 sobre Estudios de Detalle no son de
aplicacion respecto del objeto del presente Estudio de Detalle.

A continuacién, se incluye un extracto de la normativa del PGOU de Villaquilambre,
respecto del articulo 22:

Articulo 22.  Estudios de Detalle

1 Los Estudios de Detalle constituyen el instrumento de planeamiento de desarrollo necesario
para establecer la ordenacion detallada del suelo urbano no consolidado en aquellos
seclores para los que este Plan General no haya establecido dicha ordenacion detallada, o
para modificarla en aguellos para los que el Plan General si la haya establecido.

2 Cuando el objeto del Estudio de Detalle sea la modificacion de la ordenacion detallada
establecida por el planeamiento general sobre suelo urbano consolidado, o bien
simplemente completarla ordenando los volimenes edificables, debera respetar. ademas
de las determinaciones referidas en el conjunto de esta normativa, las siguientes
condiciones:

a El Estudio de Detalle se refenra, en general, a una manzana compleia en caso de
ordenacion segun alineacion a vial, o a parcelas con edificacién aislada en otro
caso.

b. Podran referirse a parcelas que no cumplan la condicion anterior cuando su objeto
consista en igualar cornisas, eliminar fotal o parcialmente medianerias de
edificaciones colindantes ya existentes y que el Plan General no fije como fuera de
ordenacién, o evitar medianerias que puedan originarse con la ordenacion prevista
en el Plan General.

c En los espacios libres resultantes, en su caso, de la reordenacion de volimenes
edificables, la distancia minima entre los paramentos opuestos sera al menos de dos
tercios de la altura del mas alto, con un minimo de ocho metros.

[s} No podra reducir la latitud de los viales ni la superficie destinada a espacios libres, ni
originar aumento de edificabilidad. Tampoco podran aumentar la ocupacion del
suelo prevista en la ordenanza de edificacion correspondiente, ni la densidad de
uso, cuando esta venga limitada en el Plan General o se deduzca de las condiciones
de ordenacion que resulten de aplicaciéon. Asimismo, tampoco podra alterar las
alturas maximas que resulten por aplicacion de lo sefialado en el apartado siguiente.
Igualmente, no podra, en ningiin caso, alterar el régimen de usos asignado desde el
Plan

8. El nimero de plantas resuliante de la ordenacion de volumenes, no podra ser
superior en un cincuenta por ciento al que coresponda segun la alineacion a vial, o
segun el tipo de ordenacién que corresponda a la parcela de que se frata,
computandose las fracciones por exceso, con una altura maxima de siete plantas.

f. Podran redactarse Estudios de Detalle en parcelas en que sea posible efectuar un
retranqueo de la alineacién oficial, siempre que el dmbito ordenado sea fodo el
frente de la alineacion de manzana, debiendo atenderse en estos casos a las
siguientes limitaciones:

1. La edificabilidad a computar en el Estudio de Detalle sera la derivada de la
ordenacion establecida en el Plan General, a cuvos efectos debera hacerse
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un estudio comparative de la edificabilidad entre lo sefialado en el Plan
General y lo que se establezca en el Estudio de Detalle.

2. El nimero de plantas resultante de la ordenacién de volimenes sera el que
corresponda segin la Ordenanza de aplicacion y la nueva latitud resultante,
sin que ésta latitud sirva para determinar la altura de los demas tramos de la
calle ni la del frente opuesto al refranqueo.

3. En el supuesto de que la ordenacion afecte a terrenos con patio de manzana,
se permite trasladar la alineacion interior en una distancia igual a la
retrangueada, de forma que se mantenga el mismo fondo edificable y
siempre que el patio interior de manzana siga cumpliendo las condiciones
establecidas en esta Normativa Urbanistica, lo que debera justificarse
aportando la documentacion necesaria de la totalidad de la manzana. En
caso de no poder cumplir esta condicion, Unicamente se permitira la
traslacién de la alineacién interior hasta la distancia en que esto ocurra.

g En ningin caso podran originarse medianerias vistas como consecuencia de la
ordenacién que se realice mediante Estudios de Detalle.
h. En los ambitos de uso predominante industrial, la parcela minima para que pueda

formarse un Estudio de Detalle serd de mil metros cuadrados, y en caso de que se
prevean vias destinadas a la circulacion rodada su latitud minima serd de diez
metros

Como se puede comprobar la pretendida modificacidon mediante Estudio de Detalle
estd plenamente justificada por la legislacion urbanistica aplicable.

Esta modificacion de la altura méaxima de edificacion resulta necesaria para poder
realizar edificaciones de una planta (B) tanto para uso residencial como para otros
usos como es el uso de gargje, acogiéndose a la posibiidad que permite el
planeamiento de reduccidén de una altura respecto a la altura minima edificable,
teniendo siempre en cuenta que la fipologia habitual y caracteristica de las zonas
rurales como esta es de B+1 y B.

La modificacién de la ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION en el dmbito del Estudio de
Detalle es coherente con el planeamiento general, puesto que en el entorno se han
cdlificado manzanas con altura menor, e incluso en dreas o parcelas que no ocupan
una manzana completa (Véanse dichas zonas en el recorte del plano vigente PO-05
remarcado con circulos azules mds abajo).
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Ademds, no se suprimen, modifican ni se alteran ninguna de las determinaciones de
ordenacién general de este P.G.O.U., ni se vulnera ninguno de sus objetivos, criterios o
demds condiciones vinculantes de ofros instrumentos de ordenacién o de
planeamiento urbanistico (Art. 132.2 del R.U.C y L.).

Por Ultimo, esta modificacién de la altura minima, no se opone a planeamiento
sectorial alguno ni a la ordenacion urbanistica de ningun municipio limitrofe (Art.
132.3.b del R.U.C y L.), y sobre todo no afecta a espacio publico alguno, puesto que
se modifica sobre unas parcelas privadas que no modifican las alineaciones oficiales
sobre el espacio publico.

Segun todo esto, el INTERES PUBLICO Y SOCIAL de la modificacién del presente
Estudio de Detalle es evidente al tener por objeto el impulso y la promociéon de
viviendas en el municipio con las caracteristicas propias de viviendas en un nucleo
rural, y que la ordenanza refleja con la denominacion “Nucleo Tradicional”, aunque
por otro lado, esta denominacién es incongruente con el nimero de alturas minimo
(B+2) reflejado en los planos de ordenacion, que no se corresponde con las alturas
de los nUcleos fradicionales del municipio. Hay que tener en cuenta que la reduccién
de la altura edificable implica una reduccién de la edificabilidad en el dmbito
delimitado, puesto que en esta ordenanza dicho pardmetro viene dado por las
condiciones de volumetria, tal y como se indica en el articulo 252, por lo que no
existen interés especulativo en la reduccion de altura edificable.

Articulo 252. Edificabilidad

La edificabilidad méaxima atribuida por el planeamiento a la parcela serd la derivada de aplicar
sobre la misma las condiciones de volumetria.

Los pardmetros urbanisticos de la ordenacién urbanistica de esta drea resultan
incompatibles con la demanda de tipologia de vivienda unifamiliar de una y dos
alturas como mdximo. Esta demanda cuenta actualmente con una gran presiéon
popular en las zonas rurales tras la situacion vivida en los Ultimos tiempos con la
pandemia que nos ha azotado.

Con esta modificacién se conseguird desarrollar una amplia zona residencial puesto
que el dmbito del Estudio de Detalle ocupa una gran superficie, y a la vez se
ordenardn los usos existentes en el entorno, consolidando asi esta zona perimetral del
casco tradicional de Villamoros de las Regueras. Esta drea situada entre los cascos
fradicionales de Villamoros y Villaobispo cuenta con una mezcla de usos y al
consolidarse esta amplia superficie se conseguird un polo atractivo de nueva
poblacién, muy necesaria dada la situaciéon actual de recesion social y econdmica.

La creacién de nuevas zonas residenciales mejorard las expectativas demogrdficas y
econdmicas del nicleo de Villamoros de las Regueras que uno de los nicleos del
municipio con desarrollo urbanistico mds discontinuo.

La reduccién de las alturas edificables consigue que la ordenacién urbanistica sea
mds coherente con la tipologia de nicleo rural. Ademds, esta reducciéon de alturas

16
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conseguird que no existan medianeras vistas mejorando la adecuacién urbanistica
de las edificaciones del dmbito.

Por Ultimo, la aprobacién de este Estudio de Detalle y por consiguiente el desarrollo
de su dmbito conlleva la cesién de unos terrenos situados al norte de la parcela de
mayor tamafo para la ejecucién de un nuevo vial que mejora la comunicacién de la
zona y de la localidad de Villamoros, con la posibilidad de atraer el desarrollo del
sector de Suelo Urbano No Consolidado (SU-NC-11) ubicado al norte de la actuacién.

3.DESCRIPCION PORMENORIZADA DEL OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El presente documento tiene por objeto modificar el pardmetro de ALTURA MAXIMA
DE EDIFICACION de B+2 a B+len el d&mbito ocupado por las parcelas
2018310TN9221NO00TH] y 2018312TN9221N000TAJ.

Las parcelas catastrales 2018310TN9221NO00THJ y2018312TN9221NO00TAJ sitas en la
calle Real n° 19 y n° 15, respectivamente, en Vilamoros de las Regueras en el
Ayuntamiento de Villaquilambre (Ledn) forman parte de la manzana situada entre la
calle Real y la calle El Rocio, y cuyo limite, al norte de dicha manzana, es una presa
de riego que en un futuro se soterrar& como prolongacion de la Calle Canarias.

El planeamiento vigente, Plan General de Ordenacién Urbana de Villaquilambre,
indica que en esa drea de la localidad de Villamoros de las Regueras la ordenanza
de aplicacién es NT (NUcleo Tradicional) con una altura méxima de B+2 (3 alturas)
con posibilidad de reducir una altura, pero nunca se podrdn reducir dos alturas, es
decir, no serd posible construir una edificacion de planta baja, lo cual perjudica a los
solares y les penaliza con un exceso de edificabilidad innecesaria.

Las edificaciones del entorno principalmente son de una (B) y dos alturas (B+1), con
la excepcién de la edificacion en bloque de la calle Real con la Calle Galicia. Estas
alturas (B y B+1) son mucho mds adecuadas a la representatividad de las alturas de
las edificaciones de un nucleo tradicional.

Al ofro lado de la calle Real, junto a las parcelas objeto del presente Estudio de
Detalle, las alturas méximas sefaladas por el planeamiento son B+1, por lo que podria
asimilarse a dicha zona.

Por todo esto, y tras consulta con los servicios técnicos municipales, se toma la
decisién de redactar el presente ESTUDIO DE DETALLE, para reducir en una altura, la
alftura  mdxima del drea conformada por las parcelas  catastrales
2018310TN9221NO00THJ y2018312TN9221NO00TAJ.

UBICACION:
Término municipal: VILLAQUILAMBRE
NUcleo: Villamoros de las Regueras. Calle Real 15y 19 y calle El Rocio

PARCELAS AFECTADAS:
Parcelas catastrales: 2018310TN9221NOC0THJ y 2018312TN9221NO00TAJ.
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=IDCES-09774902V, Description:
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=LIEBANA DIEZ, G:

ES) el 13/04/2022 20:29:27.
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ESTUDIO DE DETALLE para reajuste de alturas en la calle Real y calle El Rocio. Villamoros de las Regueras.
Documento para la Aprobacion Inicial.

CLASIFICACION Y CALIFICACION DE LAS PARCELAS AFECTADAS:
NT (NUcleo tradicional)

DOCUMENTACION AFECTADA (PGOU):
Plano: PO-05 ORDENACION. Hojas F-14, F-15, G-14y G-15. E: 1/2.000

En la documentacién grdfica adjunta del presente Estudio de Detalle se incluye un
extracto de estas hojas para sefialar la situacién actual vigente (PLANO 01 y 02) y la
situacion modificada (PLANO 01 y 03).

4, CARACTERISTICAS Y DETERMINACIONES DE LAS PARCELAS ACTUALES SEGUN
EL PLANEAMIENTO VIGENTE.

USOS ACTUALES Y EDIFICACIONES EXISTENTES EN LAS PARCELAS AFECTADAS

Las parcelas afectadas por el Estudio de Detalle son las siguientes, y ambas se
encuentran parcialmente ocupadas por edificaciones:

- Parcela catastral 2018310TN9221NO00THJ: Es la parcela con mayor superficie de la
manzana, con 4.562 metros cuadrados. Cuenta con una edificacién en planta baja
destinada a vivienda (114 m2) y almacén (47 m2) adosada a los linderos noreste y
noroeste. El resto de la parcela es un erial con una pequena zona dedicada a huerto

- Parcela catastral 2018312TN9221N0001AJ: Parcela de menor superficie dentro de la
manzana, con 213 metros cuadrados. Cuenta con una edificacion de dos plantas
destinada a vivienda (88 m2 por planta) alineada a vial, la Calle Real n° 15. El resto
de la parcela es un patio sin pavimentar.

PLANEAMIENTO VIGENTE EN LAS PARCELAS AFECTADAS

El planeamiento vigente en este municipio es el Plan General de Ordenacion Urbana
(PGOU) de Villaguilambre aprobado por acuerdo de la Comisidon Territorial de
Urbanismo en la sesién de fecha 27 de enero de 2011, y publicado en el BOCyL n° 118
de fecha 20 de junio de 2011.

El plano correspondiente al objeto del presente Estudio de Detalle es el Plano de
Ordenacion PO.05 Hojas: F14-F15-G14-G15 donde se indica que la Ordenanza es la
Ordenanza NT, NUCLEO TRADICIONAL, y la altura méxima es B+2.

Segun el Art. 181. ALTURA MINIMA EDIFICABLE: Se permite la disminucién de tan solo
una planta respecto del nimero mdximo que resulte de la aplicacién de la
Normativa Urbanistica. Por tanto, la altura minima edificable son 2 plantas.

URBAQ arquitectos, s.I. - Cl. El Chantre, n° 1 Bajo (24005) Ledn / Telf.: 987 071 111 / Fax: 987 073 395
Mv. 609 05 06 25 /email: esther@urbag.es

Esta es una copia impresa del documento electrénico (Ref: 546548 J7W8J-ODGFO-OTRT3 96685CBF50640158A9BD92B1FD97401756BD6961) generada con la aplicaci

verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: http:

0ID.2.5.4.97
/Inscripcion:5 (CN

CV: BOCYL-D-06072023-35



Boletin Oficial de Castillay Leén

BOGYL

Nam. 129

Jueves, 6 de julio de 2023

Pag. 284

DOCUMENTO

IDENTIFICADORES

Iélet;um_enmperdefec(o: Estudio de detalle ref 2022-228 Cl Real y Numero de la anotacion: 3324, Fecha de entrada: 13/04/2022 20:29
ocio VM .00

OTROS DATOS

Cédigo para validacion: JTW8J-ODGFO-OTRT3

Fecha de emision: 29 de Junio de 2023 a las 13:13:12

Pagina 21 de 58

INCLUYE FIRMA EXTERNA

iy
o
1%
<}
=4
15}
m
E
>
I<}
4
<
<}
<
I
4
>

<
<
S
q
3
S
5]
@
<4
£
5
8
L
2
It
o
ki
w
@
8
@
5
£
S
E
=
&
8
>
w
=
B
)
T
3
s
S
&
o
g
4
i

£
S
=
S
H
8
o
=
a8
S
8
N
N
S
<
[
i}
o
=]

ES, O=

no requiere firmas. Mediante el codigo de

do? Firmado por : 1. C:

Firmadoc. EI

es/portalCi

FERNANDO, SERIALNUMBER=|

LIEBANA DIEZ, G

-CERES, O=FNMT-RCM, C=ES) el 13/04/2022 20:29:27.

09774902V FERNANDO LIEBANA (R: B24366858), SN:

AC Representacion, OU

VATES-B24366858, CN

.97=

ESTUDIO DE DETALLE para reajuste de alturas en la calle Real y calle El Rocio. Villamoros de las Regueras.
Documento para la Aprobacién Inicial.

EXTRACTO PLANO O-05 (HOJAS F-14, F-15, G-14 y G-15) VIGENTE
CON CONTORNO DEL AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE (COLOR ROJO A TRAZOS)

La ordenanza que se sefiala en el plano del PGOU (PO-05 de ORDENACION. Hojas: F-
14, F-15, G-14y G-15) es la denominada NT (NUcleo fradicional).

Los pardmetros urbanisticos segin la ordenanza NT (NUCLEO TRADICIONAL) se
trascriben a continuacién del documento de Normativa del PGOU de Villaquilambre:

- TIPOLOGIA ASOCIADA (art.247): Edificacién segun alineacion a vial.
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ESTUDIO DE DETALLE para reajuste de alturas en la calle Real y calle El Rocio. Villamoros de las Regueras.
Documento para la Aprobacion Inicial.

- CONDICIONES DE PARCELACION (art.248): A efectos de nuevas parcelaciones,
se establecen las siguientes condiciones para esta zona de ordenanza:
o Lafachada minima se establece en 6,00 metros
o Lasuperficie minima se establece en 120,00 metros cuadrados
o La forma de las parcelas resultantes serd tal que permitird la inscripcion
en la planta de cada una de ellas un circulo de 6,00 metros de
didmetro.

- CONDICIONES DE POSICION (art.249): Serdn las definidas con carécter general
para la tipologia de edificacién alineada a vial, con la salvedad de prohibirse
de forma expresa la construcciéon de plantas didfanas abiertas.

- SUPERFICIE OCUPABLE (art.250): Se permitird la ocupacién integra de la
parcela neta bajo rasante, en cualquier caso, sin definir fondos mdximos en las
plantas superiores.

La ocupacién de la parcela sobre rasante, definida como un porcentaje sobre
la total, se determina por su superficie bruta segun el siguiente cuadro:
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ES, O=

no requiere firmas. Mediante el cédigo de

Superficie bruta de parcela Ocupacion maxima

407 Firmado por : 1. C

S<120m? 100%
120 m?< S <300 m? 120 m? 6 el 85% si fuese mayor
300 m?< 8 <500 m* 255 m? 0 el 80% si fusse mayor
500 m*< $<1.000 m* 400 m* 6 el 75% si fuese mayor

1000m?< S 750 m* 0 el 65% si fusse mayor

Firmadoc. EI

La superficie de las parcelas no ocupada por la edificacién deberd
enconfrarse debidamente tratada como requisito previo a la obtencion de la
licencia de primera ocupacién. Ademds, la superficie de las parcelas que
resultare exterior a la alineacion a vial reflejada en los planos de ordenacién
de este Plan General deberd ser cedida al Ayuntamiento de Villaquilambre en
las condiciones normativamente establecidas.

- ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION (art.251): El nimero mdaximo de plantas
serd el indicado en la documentacién gréfica, con los cddigos B+1 o B+2, con
una altura méxima de la edificacién de 7,50 m. o 10,50 m. respectivamente.

es/portalCi
=IDCES-09774902V, Description:

#ERNANDO, SERIALNUMBER:

Por encima de esta altura mdxima de la edificacién se permitird la
construcciéon de una Unica planta mds, ubicada entre el Ultimo forjado
horizontal y el forjado inclinado de la cubierta, con las siguientes condiciones:

LIEBANA DIEZ, G

1. La pendiente mdéxima de la cubierta serd del 50%, inicidndose la
medicién de su cara superior desde el borde de la cornisa. La altura
mdxima de cubierta serd de 4'00 metros, medidos desde la cara
superior del Ultimo forjado, hasta la linea de cumbrera de la cubierta.

ES) el 13/04/2022 20:29:27.

2. Por encima de la envolvente de la edificacion definida por el gdlibo
mdximo de la cubierta solamente se permitirdn elementos auxiliares de
instalaciones, tales como antenas ¢ paneles solares, no siendo posible
en ningun caso la construccién de elementos tales como buhardillas
susceptibles de serincorporados a las estancias del edificio.

CERES, O=FNMT-RCM, C:

09774902V FERNANDO LIEBANA (R: B24366858), SN:

Las instalaciones en cubierta deberdn ejecutarse de forma que se atenue su
impacto visual.

20

AC Representacion, OU
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ESTUDIO DE DETALLE para reajuste de alturas en la calle Real y calle El Rocio. Villamoros de las Regueras.
Documento para la Aprobacion Inicial.

- EDIFICABILIDAD (art.252): a edificabiidad mdxima atribuida  por el
planeamiento a la parcela serd la derivada de aplicar sobre la misma las
condiciones de volumetria.

- CONDICIONES DE USO (art.253): Se relacionan a continuacién los Unicos usos
admisibles en esta zona de ordenanza:

o Vivienda Unifamiliar

o Vivienda Colectiva
o Talleres
2 o Industria Compatible
H o Sanitario
3Ls o Sociocultural - Educativo
i o Deportivo
393 o Comercial
Pss o Religioso
a8 o Administrativo
ggg o Hotelero
19 o Espectdculos y Recreativos
%; o Garaje - Aparcamiento
g8 o Espacios Libres PUblicos
o8% o Abastecimiento de agua
g § o Saneamiento y depuracion
ES% o Suministro de energia eléctrica
g o Recogiday fratamiento de residuos urbanos

A continuacién, se incluyen las fichas de la Ordenanza NT incluidas en el documento
de Normativa:

es/portalCi
=IDCES-09774902V, Description:

#ERNANDO, SERIALNUMBER:

LIEBANA DIEZ, G

CERES, O=FNMT-RCM, C=ES) el 13/04/2022 20:29:27.

09774902V FERNANDO LIEBANA (R: B24366858), SN:
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ESTUDIO DE DETALLE para reajuste de alturas en la calle Real y calle El Rocio. Villamoros de las Regueras.
Documento para la Aprobacion Inicial.

ORDENANZAS DE LA EDIFICACION. NUCLEOQ TRADICIONAL- NT
Nombre NUCLEO TRADICIONAL (NT)
Ambito de aplicacion Indicado en la documentacitn grafica con las siglas NT.

@ Tipclogia asociada EDIFICACION ALINEADA A VIAL: comstruccionss gue ocupan todo ef frente de
23 lineacion oficial cor di a zu parcela, sobre la alineacion, de forma que
86 © sus limies s& encuentran en los indes parcelanos laerales.

CEeR=)

28 s 5

Sgs Cond de parcel FACHADA MINIMA: 600 m.

H é 8 (exclusivamente a efectos | SUPERFICIE MINIMA: 120,00 m*

iD e de nuevas parcelaciones) MORFOLOGIA: La forma de la parcela permitira la inscripcion
E 2_3 en su planta de un circulo de 600 metros de
80s didmetro.
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IDCES-09774902V, Description:
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2 é Condiciones de posicion Seran las definidas con cardcter general para la tipologia de edificacion alinsada a
3 s vial, con la salvedad de prohibirse de forma expresa la construccion de plantas
2853 diafanas abietas
8§32
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ESTUDIO DE DETALLE para reajuste de alturas en la calle Real y calle El Rocio. Villamoros de las Regueras.
Documento para la Aprobacion Inicial.

ORDENANZAS DE LA EDIFICACION, NUCLEO TRADICIONAL- NT
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=ES, 0=

no requiere firmas. Mediante el codigo de

407 Firmado por : 1. C

Firmadoc. EI

EY " - il

IDCES-09774902V, Description:

es/portalCi

La superficie de las parcelas no ocupada por la edificacion debera encontrarse
debidaments tratada como requisito previo a la obtencidn de |3 licencia de primera
ocupacion. Ademas, la superficie de las parcelas que resultars extenor a la
alineacion a vial reflejada en log planos de ordenacion de este Plan General deberd
ser cedida al Ayuntamiento de Villaguilambre en las condiciones normativamente
establecidas.

#ERNANDO, SERIALNUMBER:

Abura maxima de la El namere maximao de plantas serd el indicado en |a documentacion grafica, con los
edfficacion codigos B+1 o B+2. La altura méxima de la edficacion se determinard segin el
siguiente cuadro.

N® PLANTAS ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACICN
B+1 T50m.
B+2 10,50 m.

LIEBANA DIEZ, G

Por encima de esta altura maxima de la edificacion se permitird la construccion de
una Unica planta mag, ubicada entre el ditimo forjade horzontal v el forjado inclinado
de |a cubieria, con las siguientes condiciones:

ES) el 13/04/2022 20:29:27.

La pendients méxima de |z cubierta serd del 50%, micidndose la medicidn
de su cara superor desde el bords de |z comisa. La altura mawma de
cubierta sera de 400 metros, medidos desde la cara superior del Giimo
forjado, hasta la linea de cumbrera de la cubierta.

FNMT-RCM, C:
o

CERES, O
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VATES-B24366858, CN=09774902V FERNANDO LIEBANA (R: B24366858), SN

ORDENANZAS DE LA EDIFICACION. NUCLEQ TRADICIONAL- NT
b. Por encima de la envolvente de |3 edificacion definida por el gdlibo maximo
de |3 cubiera sclamente e permitiran elementos auxilizres de instalaciones,
tales como antenas o pareles solares, no siendo posble en ningn caso la
construccian de elementos tales como buhardillas susceptbles de ser
incorporados & las estancias del edificio.
i Laz instalaciones en cubierta deberan ejecutarse de forma que = atenle cu
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MODIFICACION DEL PLANEAMIENTO VIGENTE Y JUSTIFICACION DEL PGOU

El presente Estudio de Detalle modifica el pardmetro de ALTURA MAXIMA EDIFICABLE
en un drea de suelo urbano consolidado de la localidad de Vilamoros de las
Regueras, en el dmbito delimitado en la documentacién gréfica, y lo cambia a B+1
(2 alturas). La altura méxima actualmente es B+2 (3 alturas) con posibilidad de reducir
una altura, pero nunca se podrdn reducir dos alturas, es decir, no serd posible
construir una edificacion de planta baja, lo cual perjudica a los solares y les penaliza
con un exceso de edificabilidad innecesaria.

La modificacién Unicamente afecta a la documentacion gréfica, puesto que en la
ordenanza se indica que el nimero mdaximo de plantas serd el indicado en la
documentacion grdfica.
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Con la modificacion propuesta se adecuUa la tipologia de alturas a la tradicional de
la zona, con 1y 2 alturas, y, ademds, se resuelve el problema con las medianeras de
las edificaciones preexistentes.
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g
Lt ™

EXTRACTO PLANO O-05 (HOJAS F-14, F-15, G-14 y G-15) MODIFICADO
CON EL CONTORNO DEL AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE (COLOR ROJO)

Como se puede ver en el recorte del plano de ordenaciéon modificado, en el dmbito
de la manzana que ocupan las parcelas incluidas en el Estudio de Detalle se indica el
nuevo pardmetro de ALTURA MAXIMA EDIFICABLE: B+1.

5.ANALISIS DE LA INFLUENCIA DE LA MODIFICACION INCLUIDA EN EL ESTUDIO
DE DETALLE SOBRE EL MODELO TERRITORIAL DEFINIDO EN LOS INSTRUMENTOS
DE ORDENACION DEL TERRITORIO VIGENTES Y SOBRE LA ORDENACION
GENERAL VIGENTE.

En relacion con lo establecido en el articulo 169.3.b) 3° del RUCYL, la modificaciéon de
la altura méxima edificable no implica un cambio en los criterios y objetivos del PGOU
vigente, puesto que la naturaleza de la modificacion propuesta no tiene influencia
sobre el modelo territorial definido en el PGOU de Villaquilambre.

5.1 MODIFICACION DEL MODELO TERRITORIAL

El presente Estudio de Detalle no afecta al modelo territorial definido en el
instrumento de ordenacién vigente por las caracteristicas de la modificacion
propuesta.

52  MODIFICACION DE LA ORDENACION GENERAL VIGENTE
No se modifican aspectos de ordenacién general del PGOU vigente, ya que
Unicamente afecta al dmbito de la ordenacién detallada con modificacion del
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pardmetro de altfura mdxima edificable sobre una manzana de suelo urbano
consolidado.

No se establece una ordenacién detallada sustancialmente diferente a la vigente
que implique la consideracion de la parcela como suelo urbano no consolidado (Art.
133.2 del RUCyL).

5.3  MODIFICACION DE LOS ESTANDARES GLOBALES DE LAS NUM
No se alteran los estdndares globales del PGOU vigente puesto que no se modifica
ningun aspecto relacionado con equipamientos publicos, espacios libres publicos o
servicios urbanos publicos.

54  MODIFICACION DE DOTACIONES URBANISTICAS
No se afecta a ninguna dotacién ya que no se prevé aumento del volumen
edificable (Art. 132.4 del RUCyL).

5.5  AFECCION A ELEMENTOS PROTEGIDOS
No existe ninguna afeccidén a elementos culturales ni ambientales susceptibles de
proteccion.

5.6 COHERENCIA CON EL PLANEAMIENTO GENERAL
Teniendo en cuanta las indicaciones del articulo 132 del RUCyL, que se expone a
confinuacién, el presente Estudio de Detalle respeta estrictamente las
determinaciones que en éste se fijan, no modificando ni alterando ninguna de las
determinaciones de ordenacién general, y por supuesto siendo compatible, tanto
con el propio PGOU de Villaguilambre, como con la posible influencia en otros
municipios limitrofes, la cual se considera nula.

Articulo 132. Coherencia con el planeamiento general.

1. No pueden aprobarse Estudios de Detalle en dmbitos que carezcan de planeamiento general en
vigor.

2. Los Estudios de Detalle no pueden suprimir, modificar ni alterar de ninguna forma las determinaciones
de ordenacién general vigentes. También deben respetar los objetivos, criterios y demds condiciones
que les sefialen los instrumentos de ordenacion del territorio o planeamiento general indicando de forma
expresa su cardcter vinculante.

3. Los Estudios de Detalle deben también:

a) Ser coherentes con los objetivos generales de la actividad urbanistica publica.
b) Ser compatibles con el planeamiento sectorial que afecte al término
municipal y con el planeamiento urbanistico de los Municipios limitrofes, en el

marco de las determinaciones de coordinacion que establezcan los instrumentos de ordenacion del
territorio.

4. Cuando un Estudio de Detalle modifique alguna de las determinaciones de ordenacién detallada
establecidas previamente por el Plan General de Ordenacién Urbana, las Normas Urbanisticas
Municipales u otros instrumentos de planeamiento urbanistico, dicha modificacién debe identificarse de
forma expresa y clara, y justificarse adecuadamente. En particular, cuando dicha modificacion
produzca un aumento del volumen edificable o del nimero de viviendas previstos en suelo urbano
consolidado, el Estudio de Detalle debe prever un incremento proporcional de las reservas de suelo para
espacios libres publicos y demds dotaciones urbanisticas, conforme a las reglas establecidas en el
articulo 173.
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6. TRAMITE AMBIENTAL

Segun el articulo 157.2 del RUCYL, “serdn objeto de evaluacién de impacto ambiental
los insfrumentos de planeamiento de desarrollo y las modificaciones de planeamiento
que establezcan la ordenacion detallada, incluidas sus revisiones y modificaciones,
en los casos y con las condiciones previstas en la legislacién ambiental”.

Segun la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, en su articulo 1,
se establecen las bases que deben regir la evaluacion ambiental de los planes,
programas y proyectos que puedan tener efectos significativos sobre el medio
ambiente, garantizando un elevado nivel de proteccion ambiental, con el fin de
promover un desarrollo sostenible. Ademds, en su articulo 7, apartado 1, se establece
el dmbito de la evaluacion de impacto ambiental, “serdn objeto de evaluacion de
impacto ambiental ordinaria los siguientes proyectos:

a) Los comprendidos en el anexo I, asi como los proyectos que, presentdndose
fraccionados, alcancen los umbrales del anexo | mediante la acumulacién de las magnitudes
o dimensiones de cada uno de los proyectos considerados.

b) Los comprendidos en el apartado 2, cuando asi lo decida caso por caso el érgano
ambiental, en el informe de impacto ambiental de acuerdo con los criterios del anexo lIl.

c) Cualquier modificacién de las caracteristicas de un proyecto consignado en el anexo |
o en el anexo I, cuando dicha modificacién cumple, por si sola, los umbrales establecidos en
el anexo |.

d) Los proyectos incluidos en el apartado 2, cuando asi lo solicite el promotor.
2. Serdn objeto de una evaluacién de impacto ambiental simplificada:
a) Los proyectos comprendidos en el anexo Il.

b) Los proyectos no incluidos ni en el anexo | ni el anexo Il que puedan afectar de forma
apreciable, directa o indirectamente, a Espacios Protegidos Red Natura 2000.

c) Cualquier modificacién de las caracteristicas de un proyecto del anexo | o del anexo I,
distinta de las modificaciones descritas en el articulo 7.1.c) ya autorizados, ejecutados o en
proceso de ejecucién, que pueda tener efectos adversos significativos sobre el medio
ambiente. Se entenderd que esta modificacién puede tener efectos adversos significativos
sobre el medio ambiente cuando suponga:

1.° Un incremento significativo de las emisiones a la atmdsfera.

2.° Un incremento significativo de los vertidos a cauces publicos o al litoral.

3.° Incremento significativo de la generacién de residuos.

4.° Un incremento significativo en la utilizacién de recursos naturales.

5.° Una afeccidén a Espacios Protegidos Red Natura 2000.

6.° Una afeccidn significativa al patrimonio cultural.

d) Los proyectos que, presentdndose fraccionados, alcancen los umbrales del anexo I
mediante la acumulacién de las magnitudes o dimensiones de cada uno de los proyectos
considerados.

e) Los proyectos del anexo | que sirven exclusiva o principalmente para desarrollar o ensayar

nuevos métodos o productos, siempre que la duracién del proyecto no sea superior a dos
o

afios.

Por la naturaleza del documento propuesto, que afecta Unicamente al pardmetro de
ordenacién detallada de la altura méxima de edificacién que se reducen en una
manzana clasificada como suelo urbano, sin aumento de edificabilidad, se entiende
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que se encuentra fuera del dmbito del frdmite ambiental, por no tener afeccién
sobre el medio ambiente.

Sin embargo, el Ayuntamiento podrd solicitar consulta al érgano sustantivo, Direccidon
General de Calidad y Sostenibilidad Ambiental de la Consejeria de Fomento y Medio
Ambiente, sobre si debe someterse a trdmite ambiental el presente documento vy el
alcance de este en caso de resultar necesario.

7. TRAMITE ARQUEOLOGICO

Se deberd cumpilir lo establecido en el articulo 54 de la Ley 12/2002, de 11 de julio, de
Patrimonio Cultural de Castillay Ledn.

Hay que senalar que no existe ningun elemento catalogado en el dmbito del
presente Estudio de Detalle.

Respecto de los Yacimientos arqueoldgicos del municipio, incluidos en el documento
de Catdlogo del PGOU de Vilaquilambre, se incluye un recorte de los planos
incluidos en dicho documento, donde se puede observar que no existe ningun
yacimiento arqueoldgico cerca del dmbito del Estudio de Detalle (en azul).
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EXTRACTO PLANO N° 2 DEL CATALOGO EXTRACTO PLANO N° 8 DEL CATALOGO

8. JUSTIFICACION DEL ANALISIS DE RIESGOS

El Estudio de Detalle no modifica la clasificacion de suelo del dmbito del Estudio de
Detalle, ya que la zona se mantiene como suelo urbano consolidado, tal y como se
clasifica en el PGOU vigente. El objeto del mismo no tiene afeccion alguna sobre los
riesgos, de la misma forma que no existian en la situacién previa del planeamiento
vigente.

Consultada la informacién a nivel de municipio, disponible en la Agencia de
Proteccion Civil de la Junta de Castilla y Ledn, el términio municipal de Villaquilambre
se encuentra afectado por los siguientes riesgos/peligrosidades:

1.RIESGO DE INUNDACIONES: De acuerdo con el Plan de Proteccion Civil ante el
Riesgo de Inundaciones en la Comunidad Autdonoma de Castilla y Ledn (INUNCYL),
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cuya aprobacién fue publicada en el BOCYL el 3 de marzo de 2010, este municipio se
encuentra categorizado como bajo, ya que se encuentra fuera de llanuras de
inundacién y dreas inundables, ademds de no tener registrado ningln evento de
inundacién. Ademds segun la Cartografia de Peligrosidad y Riesgo de Inundaciones
del Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables segiun el RD 903/2010 de
evaluaciéon y  gestion  de  riesgos  de  inundaciéon  disponible  en
https://www.miteco.gob.es/es/agua/temas/gestion-de-los-riesgos-de-
inundacion/mapa-peligrosidad-riesgo-inundacion/ no existe riesgo alguno en la zona
objeto del presente Estudio de Detalle.

2.RIESGO DE INCENDIOS FORESTALES: De acuerdo al Plan de Proteccién Civil ante
emergencias por incendios forestales en Castilla y Ledn (INFOCAL), cuya aprobacion
fue publicada en el BOCYL el 3 de noviembre de 1999, la clasificacion en funcién del
indice de Riesgo es:

- indice de Riesgo Local: Moderado
- indice de Peligrosidad: Bajo

3. RIESGO DERIVADO DEL TRANSPORTE POR CARRETERA Y FERROCARRIL DE
SUSTANCIAS PELIGROSAS: De acuerdo al Plan Especial de Proteccion Civil ante
emergencias por accidentes en el transporte de mercancias peligrosas por carretera
y ferrocarril en la Comunicad Auténoma de Castila y Ledn (MPCyL), cuya
aprobacion fue publicada en el BOCYL el 23 de enero de 2008, la clasificacion es:

- Riesgo por carretera: No ha sido delimitado.

4. RIESGO POR PROXIMIDAD A ESTABLECIMIENTOS QUE ALMACENAN SUSTANCIAS
PELIGROSAS: De acuerdo al RD 840/2015, de 21 de septiembre, por el que se
aprueban medidas de control de los riesgos inherentes a los accidentes graces en los
que intervengan sustancias peligrosas, no se encuentra afectado por la Zona de
Alerta e Intervencién de los establecimientos afectados por la Directiva Seveso.

Ninguna de las actuaciones planificadas en este Estudio de Detalle ni los usos del
suelo incrementan el riesgo hacia las personas, sus bienes y el medio ambiente.

9. JUSTIFICACION AFECCION RECURSOS HIiDRICOS, DESTINO DE LOS
VERTIDOS, INUNDABILIDAD Y DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO.

La modificacion de la altura mdxima edificable de la manzana afectada por el
Estudio de Detalle no implica aumento de la edificabilidad total médxima las parcelas,
sino que incluso reduce la edificabiidad mdxima, por lo que no afecta al
abastecimiento ni a los vertidos de las viviendas existentes. La prevision de consumo
de agua y vertidos es la misma que se fuvo en cuenta a la hora de redactar el PGOU
vigente.

Desde el punto de vista hidrolégico, el riesgo que puede provocar mayores dafios a
los asentamientos de poblacién son las inundaciones. Este es un fendmeno que se
produce cuando los cursos fluviales reciben aportes de agua de tal magnitud, que
superan su capacidad de almacenamiento no pudiendo desaguarlos, lo que
provoca la consecuente anegacion de los terrenos y poblaciones adyacentes.
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Consultado el mapa de inundacién la avenida de 500 anos del Sistema Nacional de
Cartografia de Zonas Inundables se observa que la actuaciéon pretendida se
encuentra fuera de la inundacién de 500 afos, ya que esa zona urbana estd en
terrenos no inundables. A continuacion, se incluye un extracto de dicho mapa de
inundacién (la zona objeto de modificacion estd marcada con un circulo azul).

Por ofro lado, tampoco existe afeccién sobre el Dominio PUblico Hidrdulico ni en la
zona de servidumbre ni en la zona de policia del rio Torio, puesto que la parcela se
encuentra a mds de 100 metros (157 m.) de la margen mds cercana del mismo.

Ademds, se justifica la no afecciéon del Estudio de Detalle a proyectos, obras e
infraestructuras hidrdulicas del Organismo de cuenca (Confederacién Hidrogrdfica
del Duero).

lO.JUSTIFICACIéI‘,l DEL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA DE ACCESIBILIDAD DE
CASTILLA Y LEON

Por la naturaleza de este estudio de Detalle no parece que sea de aplicacion la Ley
3/1998 de 24 de junio, de Accesibilidad y Supresién de Barreras de la Junta de Castilla
y Ledn, asi como el Decreto 217/2001, de 30 de agosto, por el que se aprueba el
Reglamento de Accesibilidad y Supresion de Barreras de Castilla y Ledn, y demds
legislacion sectorial al respecto.

11.JUSTIFICACION DE LA AFE,CCIéN EN LAS REDES PUBLICAS DE
TELECOMUNICACIONES ELECTRONICAS

El objeto del Estudio de Detalle no interfiere en la afeccion de las redes publicas de
telecomunicaciones electrénicas, ya que mantiene la edificacion existente y ademds
no se aumenta la edificabilidad de las parcelas, puesto que se limita a la altura
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mdxima edificable, respecto a las delimitaciones establecidas en el PGOU, todo ello
en relacién con una parcela de dominio privado, sin afectar a la urbanizacién del
espacio o dominio publico.

Por ello, dicho instrumento de planeamiento no interfiere en las necesidades de las
redes publicas de comunicaciones electrénicas ni en el despliegue de las mismas,
por lo que se justifica la no necesidad del informe exigido en el articulo 35.2 de la Ley
9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones: "“Los érganos encargados de
los procedimientos de aprobacion, modificacion o revision de los instrumentos de
planificacién territorial o urbanistica que afecten al despliegue de las redes publicas
de comunicaciones electrénicas deberdn recabar el oportuno informe del Ministerio
de Industria, Energia y Turismo. Dicho informe versard sobre la adecuacion de dichos
instrumentos de planificacion con la presente Ley y con la normativa sectorial de
telecomunicaciones y sobre las necesidades de redes publicas de comunicaciones
electrénicas en el dmbito territorial a que se refieran...”.

12.JUSTIFICACION DE LA SERVIDUMBRE ACUSTICA

No existe ninguna servidumbre acustica en la zona afectada por el Estudio de Detalle
respecto a la modificacién que incluye este instrumento de planeamiento en la zona
urbana en la que se encuentra.

Segun la Ley 5/2009, de 4 de junio, del Ruido de Castilla y Ledn, en su art. 7.-
Planeamiento territorial y urbanistico. 1.- “En los instrumentos de planeamiento
urbanistico se incluird una zonificacion acustica del territorio, las zonas de servidumbre
acustica y de reserva de sonido de origen natural, de conformidad con lo dispuesto
en esta Ley." Igualmente, se indica que en los citados instrumentos se incluird un
apartado en el que se definirdn las medidas previstas para prevenir y reducir la
contaminacién acustica, de manera que se garantice que, en las dreas que delimite,
se alcancen los objetivos de calidad para las mismas. Igualmente incluirdn entre sus
determinaciones, las que resulten necesarias para conseguir la efectividad de las
servidumbres acusticas ubicadas dentro del drea de intervencion de los instrumentos
citados. Parece obvio que la prevision que se contiene en la Ley sefalada no debe
tener efectos sobre aspectos de la ordenacién urbanistica de la naturaleza de las
descritas en este documento, pues carece del alcance teritorial que la haga
susceptible de necesitar la inclusion de tales medidas en el orden de la zonificacién
acustica.

Por otro lado, el Ayuntamiento de Villaguilambre posee una poblacion inferior a
20.000 habitantes, a fecha de este documento, por lo que lo estipulado en dicha Ley
no es preceptivo, y no siendo por tanto necesario aportar el mapa de ruido con
relacion al presente Estudio de Detalle.

Cuando se realice el proyecto de las obras correspondientes de cada parcela, para
la obtencion de las licencias, se justificard la necesidad de confeccién de estudio
acustico predictivo antes de la obra vy la certificacion final de la obra por entidad
acustica homologada segun lo establecido en la legislaciéon sectorial vigente, Ley
5/2009, de 4 de junio, del ruido de Castila y Ledn y el Documento Bdsico de
Proteccion frente al ruido (DB-HR) del Cddigo Técnico de la Edificacién (CTE) o
similares.
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13.RESUMEN EJECUTIVO

Para cumplir con las determinaciones del art.136 del RUCYL: 3° deberd incluirse un
“resumen ejecutivo” que senale los dmbitos donde la nueva ordenacion altere la
vigente, con un plano de su situacion e indicacién del alcance de dicha alteracion,
asi como, en su caso, los dmbitos donde se suspenda el otorgamiento de licencias y
la framitacién de otros procedimientos, indicando la duracién de la suspension.

El alcance de la modificacién que se ha descrito pormenorizadamente en la
Memoria Vinculante, indica que la afeccidon serdn las alineaciones de dos
edificaciones de suelo urbano consolidado.

El dmbito donde se deberd suspender el otorgamiento de licencias serdn las parcelas
correspondientes al cambio de altura mdxima edificable, ubicadas entre la calle
Real y la calle El Rocio, es decir, las parcelas catastrales: 2018310TN9221N000THJ y
2018312TN9221NO00TAJ.

En los dos grdficos siguientes se senala el dmbito en el que se suspenden las licencias,
tanto en la informacién catastral como en el plano urbanistico.

PLANO URBANISTICO VIGENTE
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Respecto al periodo de suspension de otorgamiento de licencias se deberd cumplir lo
establecido en el art. 156 del RUCYL, donde el acuerdo de aprobacién inicial de los
instrumentos de planeamiento urbanistico produce la suspension del otorgamiento
de las licencias urbanisticas citadas en los pdrrafos 1°, 2°, 3°y 4° de la letra a) y 1°y 2°
de la letra b) del articulo 288 del RUCYL, en las dreas donde se altere la calificaciéon
urbanistica o cualquiera de las determinaciones de ordenaciéon general, y en general
donde se modifique el régimen urbanistico vigente.

La suspensidon del otorgamiento de licencias no afecta a las solicitudes siguientes:

a) Que hayan sido presentadas, con toda la documentacion necesaria completa,
mds de tres meses antes de la fecha de publicacion del acuerdo que produzca la
suspension.

b) Que tengan por objeto actos de uso del suelo que sean conformes tanto al
régimen urbanistico vigente como a las determinaciones del instrumento que motiva
la suspension.

Se advierte al Ayuntamiento de VILLAQUILAMBRE que el acuerdo de aprobaciéon
inicial debe ser notificado a los solicitantes de licencias urbanisticas pendientes de
resolucion, indicando su derecho, cuando no se les pueda aplicar ninguno de los
supuestos citados en el apartado anterior, a ser indemnizados por los gastos
realizados en concepto de proyectos técnicos, sea integramente o en la parte de los
mismos que deba ser rectificada para adecuarse al nuevo planeamiento, conforme
a los baremos orientativos del colegio profesional correspondiente; asi como a la
devoluciéon de las tasas municipales y demds tributos que hubieran safisfecho, todo
ello siempre que la solicitud fuera compatible con las determinaciones del
planeamiento urbanistico vigente en el momento en que fue presentada la solicitud.

Dicha indemnizacién debe hacerse efectiva una vez haya entrado en vigor el
instrumento de planeamiento que motiva la suspension, tras comprobar que la
solicitud de licencia resulta total o parcialmente incompatible con el nuevo
planeamiento.

La suspensidon comenzard al dia siguiente de la publicacién oficial del acuerdo que la
produce, y se mantendrd hasta la entrada en vigor del instrumento de planeamiento
gue la motiva, o como mdéximo dos anos.

14.TRAMITACION

En el PGOU de Villaguilambre respecto a la tramitaciéon se refiere al arficulo 24.
Documentacidén y procedimiento para todos los instrumentos de planeamiento de
desarrollo

1. Los instrumentos de planeamiento de desarrollo contendrdn los documentos y se
someterdn a los procedimientos que para cada uno de ellos establece la normativa
urbanistica. En todo caso, la documentacién escrita y grdfica del planeamiento de
desarrollo deberd presentar un grado de detalle igual o superior al que contiene el
Plan General para los dmbitos de ordenacion detallada.

2. Todos los instrumentos de planeamiento de desarrollo deberdn incluir para su
framitacion copia en soporte informdtico en el formato que en su momento
determine el érgano municipal competente.
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Conforme a lo establecido en el articulo 163 del RUCYL corresponde al Ayuntamiento
de Villaquilambre la aprobacion definitiva del Estudio de Detalle que ahora se
presenta, quedando supeditado, en cuanto al procedimiento y tramitacion de este,
a lo que el Ayuntamiento de Villaquilambre determine en su calidad de
administracion competente.
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INCLUYE FIRMA EXTERNA

srenE o oo CERTIFICACION CATASTRAL

o ¥ GOBERNO  MINISTERIO DE HactnDR ‘
i WE DEESPANA  DRINCENRUBICA  omcecomcmons DESCRIPTIVA Y GRAFICA
CeL CamsTRC

Referencia catastral: 2018310TN9221N0001HJ

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacidn: CL REAL-VM 19 24195 VILLAQUILAMBRE [VILLAMOROS-VM-D] [LEON]

Clase: Urbano Valor catastral [2022]: 109.993,39 €
Uso principal: Residencial Valor catastral suelo: 85.179,20 €
Superficie construida: 161 m2 Ao construccién: 1970 Valor catastral construccion: 2481419 €
Titularidad
. Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio fiscal
g RESIDENCIAL DONA SANCHA SL B24400608  100,00% de AV FACULTAD VETERINARIA 57
8o propiedad 24004 LEON [LEON]
80w
°g8
£<3
Sgw
83% y
cxu Construccién
g 5 K Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m? Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m?
She 1/00/01 VIVIENDA 114 1/00/02 ALMACEN 47
b
20
g-®
Y-
25t
Ly
° $% PARCELA CATASTRAL
9
g
853 Superficie grafica: 4.562 m2 Parcela construida sin division horizontal
s
g ' s

es/portalCi i
IDCES-09774902V, Description:

4721600

FERNANDO, SERIALNUMBER:

CSV: 06A4X2MGGMOJAXFF (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 04/04/2022
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onico (Ref: 546548 J7W8J-ODGFO-OTRT3 96685CBF50640158A9BD92B1FD97401756BD6961) generada con la
verificacion puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccion web: i il

0ID.2.5.4.97

-CERES, O:

09774902V FERNANDO LIEBANA (|
ou:

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podra utilizarse a los efectos del uso declarado en la solicitud.
Solicitante: B24400608 RESIDENCIAL DONA SANCHA SL

Finalidad: PRESENTAR ANTE AYUNTAMIENTO DE VILLAQUILAMBRE

Fecha de emision: 04/04/2022
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DOCUMENTO IDENTIFICADORES ..

Documento po defect: Estudio de detll ref 2022:228 C Realy NUmero de la anotacion: 3324, Fecha de entrada: 13/04/2022 20:29
:00

OTROS DATOS FIRMAS ESTADO

Cédigo para validacion: JTW8J-ODGFO-OTRT3 INCLUYE FIRMA EXTERNA

Fecha de emision: 29 de Junio de 2023 a las 13:13:12
Pagina 48 de 58

st . a0 CERTIFICACION CATASTRAL

- ¥ cosiRNO MINISTERIO DEHACIENDA :
b 2 DEESPANA ew@gl‘é%[’?uaum DIRECCION GENERAL D ES C RI PTIVA Y G RAFICA
® = DEL CATASTRO

Referencia catastral: 2018310TN9221N0001HJ

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 2018309TN9221N0001AJ

Localizacién: CL REAL-VM 29
VILLAQUILAMBRE [VILLAMOROS-VM-D] [LEON]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

FLOREZ TIJERA PATRICIO 09811073D CL REAL-VM 29
24195 VILLAQUILAMBRE [VILLAMOROS-VM-D]
[LEON]
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Referencia catastral: 2018313TN9221N0001BJ

no requiere firmas. Mediante el codigo de

N

Q

o

N

© A, <
= Localizacién: CL REAL-VM 13 i <
5 VILLAQUILAMBRE [VILLAMOROS-VM-D] [LEON] =3
g >
3 Titularidad principal £
o =
E Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal o
i °
%’ GARCIA FERNANDEZ JULIO 09693883G CL REAL-VM 13 =
24195 VILLAQUILAMBRE [VILLAMOROS-VM-D] 2

[LEON] -

Firmadoc. EI

Referencia catastral: 2018312TN9221N0001AJ

Localizacién: CL REAL-VM 15
VILLAQUILAMBRE [VILLAMOROS-VM-D] [LEON]

IDCES-09774902V, Description:
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& . o=
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Documento po defect: Estudio de detll ref 2022:228 C Realy Numero de la anotacion: 3324, Fecha de entrada: 13/04/2022 20:29
ocio VM -00

OTROS DATOS
Codigo para validacion: J7W8J-ODGFO-OTRT3
Fecha de emision: 29 de Junio de 2023 a las 13:13:12
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INCLUYE FIRMA EXTERNA

srenE o oo CERTIFICACION CATASTRAL

o ¥ GOBERNO  MINISTERIO DE HactnDR ‘
i WE DEESPANA  DRINCENRUBICA  omcecomcmons DESCRIPTIVA Y GRAFICA
CeL CamsTRC

Referencia catastral: 2018312TN9221N0001AJ

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacidn: CL REAL-VM 15 24195 VILLAQUILAMBRE [VILLAMOROS-VM-D] [LEON]

Clase: Urbano Valor catastral [2022]: 26.139,92 €
Uso principal: Residencial Valor catastral suelo: 5.217,94 €
Superficie construida: 176 m2 Afo construccion: 1943 Valor catastral construccion: 20.921,98 €
Titularidad
. Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio fiscal
g RESIDENCIAL DONA SANCHA SL B24400608  100,00% de AV FACULTAD VETERINARIA 57
3 o propiedad 24004 LEON [LEON]
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:2 ; % 9 Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podré utilizarse a los efectos del uso declarado en la solicitud.
Ex 3 Solicitante: B24400608 RESIDENCIAL DONA SANCHA SL
§ S < Finalidad: APORTAR AYUNTAMIENTO DE VILLAQUILAMBRE
358 Fecha de emision: 04/04/2022
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Documento po defect: Estudio de detll ref 2022:228 C Realy NUmero de la anotacion: 3324, Fecha de entrada: 13/04/2022 20:29
:00

OTROS DATOS FIRMAS ESTADO

Cédigo para validacion: JTW8J-ODGFO-OTRT3 INCLUYE FIRMA EXTERNA

Fecha de emision: 29 de Junio de 2023 a las 13:13:12
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st . a0 CERTIFICACION CATASTRAL

- ¥ cosiRNO MINISTERIO DEHACIENDA 3
b 2 DEESPANA ew@gl‘é%[’?uaum DIRECCION GENERAL D ES C RI PTIVA Y G RAFICA
® = DEL CATASTRO

Referencia catastral: 2018312TN9221N0001AJ

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 2018313TN9221N0001BJ

Localizacién: CL REAL-VM 13
n VILLAQUILAMBRE [VILLAMOROS-VM-D] [LEON]

Titularidad principal

< Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal
GARCIA FERNANDEZ JULIO 09693883G CL REAL-VM 13
24195 VILLAQUILAMBRE [VILLAMOROS-VM-D]
[LEON]

)
»
1]
o
=4
8]
w
E
>
g
74
<
[¢]
<
i)
74
>

©
S
S
g
)
<
S
@
@
£
s
o
w
2
©
]
S
w
)
9]
Q
o
E
S
IS
~
s
I
?
w
-
Ey
Q
B
=
S
3
N
-3
o4
14

ES, O

Referencia catastral: 2018310TN9221N0001HJ

no requiere firmas. Mediante el codigo de

o

= Localizacién: CL REAL-VM 19 i

5 VILLAQUILAMBRE [VILLAMOROS-VM-D] [LEON]

8 \

E) Titularidad principal

g

E Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

i

%’ & RESIDENCIAL DONA SANCHA SL B24400608 AV FACULTAD VETERINARIA 57

24004 LEON [LEON]

Firmadoc. EI

Referencia catastral: 2018311TN9221N0001WJ

/ Localizacién: CL REAL-VM 17
/ L VILLAQUILAMBRE [VILLAMOROS-VM-D] [LEON]

IDCES-09774902V, Description:

CSV: FQYA1F4G12CVATS8Z (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 04/04/2022
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DOCUMENTO IDENTIFICADORES ..
Documento por defeco: Estudio de dtalleref 2022-228 CI el y Numero de la anotacion: 3324, Fecha de entrada: 13/04/2022 20:29

FIRMAS ESTADO

INCLUYE FIRMA EXTERNA

OTROS DATOS

Cédigo para validacion: JTW8J-ODGFO-OTRT3
Fecha de emision: 29 de Junio de 2023 a las 13:13:12
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ESTUDIO DE DETALLE para reajuste de alturas en la calle Real y calle El Rocio. Villamoros de las Regueras.
Documento para la Aprobacion Inicial.

E.  ANEXO Il- DOCUMENTACION REGISTRAL DE PARCELAS
AFECTADAS
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no requiere firmas. Mediante el cédigo de

407 Firmado por : 1. C

Firmadoc. EI

es/portalCi
=IDCES-09774902V, Description:

#ERNANDO, SERIALNUMBER:

LIEBANA DIEZ, G

CERES, O=FNMT-RCM, C=ES) el 13/04/2022 20:29:27.

09774902V FERNANDO LIEBANA (R: B24366858), SN:

41

AC Representacion, OU

URBAQ arquitectos, s.I. - Cl. El Chantre, n° 1 Bajo (24005) Ledn / Telf.: 987 071 111 / Fax: 987 073 395
Mv. 609 05 06 25 /email: esther@urbag.es

VATES-B24366858, CN

Esta es una copia impresa del documento electrénico (Ref: 546548 J7W8J-ODGFO-OTRT3 96685CBF50640158A9BD92B1FD97401756BD6961) generada con la

verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: http:

0ID.2.5.4.97
/Inscripcion:5 (CN
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DOCUMENTO IDENTIFICADORES ..
Documento por defeco: Estudio de dtalleref 2022-228 CI el y Numero de la anotacion: 3324, Fecha de entrada: 13/04/2022 20:29

FIRMAS ESTADO

INCLUYE FIRMA EXTERNA

OTROS DATOS

Cédigo para validacion: JTW8J-ODGFO-OTRT3
Fecha de emision: 29 de Junio de 2023 a las 13:13:12
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ESTUDIO DE DETALLE para reajuste de alturas en la calle Real y calle El Rocio. Villamoros de las Regueras.
Documento para la Aprobacion Inicial.
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no requiere firmas. Mediante el codigo de

407 Firmado por : 1. C

Firmadoc. EI

es/portalCi
=IDCES-09774902V, Description:

#ERNANDO, SERIALNUMBER:

LIEBANA DIEZ, G

CERES, O=FNMT-RCM, C=ES) el 13/04/2022 20:29:27.

09774902V FERNANDO LIEBANA (R: B24366858), SN:

42

AC Representacion, OU

URBAQ arquitectos, s.I. - Cl. El Chantre, n° 1 Bajo (24005) Ledn / Telf.: 987 071 111 / Fax: 987 073 395
Mv. 609 05 06 25 /email: esther@urbag.es

VATES-B24366858, CN

Esta es una copia impresa del documento electrénico (Ref: 546548 J7W8J-ODGFO-OTRT3 96685CBF50640158A9BD92B1FD97401756BD6961) generada con la

verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: http:

0ID.2.5.4.97
/Inscripcion:5 (CN
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DOCUMENTO IDENTIFICADORES ..
Documento po defect: Estudio de detll ref 2022:228 C Realy NUmero de la anotacion: 3324, Fecha de entrada: 13/04/2022 20:29
:00
FIRMAS ESTADO

OTROS DATOS
Codigo para validacion: J7W8J-ODGFO-OTRT3
Fecha de emision: 29 de Junio de 2023 a las 13:13:12
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INCLUYE FIRMA EXTERNA

Registradores INFORMACION REGISTRAL

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

Registro de la Propiedad de Leon n° 2
ien n° 7 -1* Plant

Registradore: o 7

Fecha de Emisién: VEINTINUEVE DE MARZO DEL ANO DOS MIL VEINTIDOS
EMITIDA A SOLICITUD DE URBAQ ARQUITECTOS SL
DESCRIPCION DE LA FINCA

=URBAQ ARQUITECTOS SL,

O

Reg:24014 /Hoja:LE-9257 /Tomo:838 /Folio:59 /Fecha:30/03/2006

FINCA DE VILLAQUILAMBRE N°: 4759
CODIGO REGISTRAL UNICO: 24013000961370
Naturaleza URBANA: Solar
Localizacién: PARAJE ERICAS, Denominacién: Paraje: ERICAS
Ref.Catastral:2018310TN9221N0001HK Poligono:0 Parcela:0
Superficies: Terreno: cuatro mil trescientos cuarenta y ocho metros cuadrados
Linderos:
Norte, PRESA DE VILLAOBISPO
Sur, CAMINO Y HEREDEROS DE ISIDRO FLOREZ
Este, HEREDEROS DE LAUREANO FERNANDEZ, TERRENO COMUNAL Y CAMINO VILLAMOROS
Oeste, CALLE, HEREDEROS DE ISIDRO FLOREZ Y PRESA
Estado coordinacién: No consta

no requiere firmas. Mediante el codigo de

do? Firmado por : 1. C:

Firmadoc. EI

IDCES-09774902V, Description:

EL TITULARIDADES

83

o g

§g NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO
23

25 e T——— @ @ .0
282 ~ -

832 RESIDENCIAL DONA SANCHA SL B24400608 2970 157 30 2
%'% 100,000000% (TOTALIDAD) del pleno dominio. Inscrito el dia 17/11/1999

22 CARGAS

) o

3t

2 & No constan cargas.

e

222

e Z

%gég Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
ﬁ;ﬁ& asiento de presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
82zs A

250y de expedicién de la presente nota:

2888

)—mg%

gg@g NO hay documentos pendientes de despacho

2252

[oR-pp

8:z9®

ngﬁ AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de emisidn
3

Eéé& de la presente nota antes de la apertura del diario.

S 8UZE

Tolx

ggg; AVISO: Si la finca no ha sido coordinada en Catastro, la expresion de la
Eg;; Referencia Catastral no implica conformidad de la descripcidn con la catastral,
g%ﬁg ni exceso o defecto de cabida, ni modificacién de linderos o superficie, sino
5%5% solo un dato sobre la localizacién de la finca en un entorno o zona (R.D.G
8589 02/06/2012, B.O.E. 29/09/2012).

35

8%«
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35t T nan e W REGISTRADORES ORG Pég.2de4
269§ C.S.V.: 2240132871754441
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DOCUMENTO IDENTIFICADORES ..
Documento po defect: Estudio de detll ref 2022:228 C Realy NUmero de la anotacion: 3324, Fecha de entrada: 13/04/2022 20:29
:00
FIRMAS ESTADO

OTROS DATOS
Codigo para validacion: J7W8J-ODGFO-OTRT3
Fecha de emision: 29 de Junio de 2023 a las 13:13:12
Pagina 54 de 58

INCLUYE FIRMA EXTERNA

Registradores INFORMACION REGISTRAL

NOTA SIMPLE INFORMATIVA
Registro de la Propiedad de Leon n° 2
C/ El Carmen n° 7 -1* Plant

Registradore: o 7

Fecha de Emisién: VEINTINUEVE DE MARZO DEL ANO DOS MIL VEINTIDOS
EMITIDA A SOLICITUD DE URBAQ ARQUITECTOS SL
DESCRIPCION DE LA FINCA

=URBAQ ARQUITECTOS SL,

O

Reg:24014 /Hoja:LE-9257 /Tomo:838 /Folio:59 /Fecha:30/03/2006

FINCA DE VILLAQUILAMBRE N°: 12199

CODIGO REGISTRAL UNICO: 24013000994828
Naturaleza URBANA: Otras Naturalezas
Localizacién: CALLE REAL, VILLAQUILAMBRE 15

DESCRIPCION: CASA DE DOS PLANTAS, PATIO Y CUADRAS
Ref.Catastral:2018312TN9221N0001AJ Poligono:0 Parcela:0
Superficies: Construida: ciento cincuenta y siete metros cuadrados Terreno:
doscientos diecisiete metros cuadrados
Linderos:
Frente, CALLE DE SITUACION
Derecha, RESIDENCIAL DONA SANCHA SL Y LUCAS FLOREZ
Izquierda, JULIO DIEZ
Fondo, RESIDENCIAL DONA SANCHA SL Y JULIO DIEZ

no requiere firmas. Mediante el codigo de

do? Firmado por : 1. C:

Firmadoc. EI

IDCES-09774902V, Description:

EL DESCRIPCION: CASA DE DOS PLANTAS, PATIO Y CUADRAS

8% Estado coordinacién: No consta

8%
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593 TITULARIDADES

SEd

D= =

8 2 NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO

g%z ALTA

R O oy ey
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A 2 RESIDENCIAL DONA SANCHA SL B24400608 2543 87 203 2
o = . z .

gsu 100,000000% (TOTALIDAD) del pleno dominio por titulo de compraventa. En virtud

2£d de Escritura publica con el numero 825 de protocolo el Notario JOSE MARIA

§§% SANCHEZ LLORENTE en Leén el dia 22/03/03. Inscrito el dia 28/04/2003
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B88x CARGAS
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250N No constan cargas.

Pezd

Egis

QESS
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gLy Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el

Qtta asiento de presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
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Eggq de expedicién de la presente nota:
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ggg; NO hay documentos pendientes de despacho
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%%ﬁi AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de emisidn

ggé% de la presente nota antes de la apertura del diario.
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DOCUMENTO IDENTIFICADORES ..
Documento por defeco: Estudio de dtalleref 2022-228 CI el y Numero de la anotacion: 3324, Fecha de entrada: 13/04/2022 20:29
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